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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 olgekli Enguricuk ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlari Bati
ve Kuzey Kesimi (Hisar ve Englriicik Mahalleleri) Uygulama imar Plani Degisikligi; aski
itirazlari degerlendirmesi sonucu, Engurucik Mahallesi, 1953 nolu parselin tamami ile 63,
65, 2087, 2105 nolu parsellerin bir kismini kapsayan alanda yapilan plan degisikligini
kapsamaktadir.

S6z konusu parseller onayli imar planinda kavsak alaninda kalmaktadir.
28.05.2021 onayli imar planinin aski surecinde yapilan itirazlarin Gemlik Belediyesi’'nde
Karayollari 14. Bolge Mudurlagu gorusu dogrultusunda degerlendiriimesi sonucunda adi
gecen parselleri kapsayan alanda uygun bulunan plan dizenlemesinin yapilmasi
amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi’'nin giineydogusunda yer alan Bursa ilinin
kuzeydogusunda yer alan Gemlik lilgesinde kalmaktadir. Bursa kenti yizdlgimi
10.886,38km? (gol dahil)dir. ilde km?ye 281 kisi diismektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél ilgeleri
siras! ile en buyuk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise 413km?lik
yuzolgimune sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en sakin ve
adini verdigi korfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni ile 40,12 derece
kuzey enlemi tizerinde bulunmaktadir. ilgenin kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik
ilceleri, dogusunda Orhangazi, glineydogusunda Yenisehir, glineyinde Kestel, Glrsu ve
Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri ile gevrilidir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin kérfeze donuk yamaclari ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismig bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en blylkleri Englriiciik ve Gemlik ovalaridir. lige merkezi Gemlik ovasinin bati
ucunda kurulmustur. ilgenin en yiiksek noktasi, Katirli daglar Gzerindeki Uckaya
Tepesidir.



Bursa lli idari Yapi

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Gemlik kentsel yerlesim alaninin guneybatisinda, Engurucuk
Mahallesi yerlesim alaninin kuzeyinde yer almaktadir. Gemlik yerlesim alanina yaklagik
3km mesafededir.

Planlama alaninin bulundugu bdlge, batidaki serbest bdlge, depolama ve sanayi
alanlari, limanlar ile Bursa-Yalova Karayolu ve istanbul-izmir Otoyolu'na baglantiy
saglayan ana ulagim yollarinin ve kavsaklarin, onemli dogalgaz ve enerji nakil hatlarinin
yer aldigi bir bolgedir.

S6z konusu alan; Gemlik Serbest Bolgenin dogusunda kalmaktadir. Kuzeyinde yer
alan Gemlik kuguk sanayi sitesine 600m, guneybatisinda yer alan Gemlik cezaevine
500m, kuzeybatisinda yer alan limanlar bdlgesine yaklasik 2km mesafededir.

Planlama alani; dogusundan cephe aldigi Bursa-Yalova karayolu ile guneyinden
cephe aldigi Gemlik serbest bodlgeye baglanan yolun kesistigi kavsak noktasinda yer
almaktadir. Dogusundan gegen Gebze-Orhangazi-izmir otoyoluna vyaklasik 300m
mesafededir.

S6z konusu alan, kuzeyinde yer alan Gemlik korfezine yaklasik 1,7km
mesafededir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yili sonuglarina gore Bursa
ilinin toplam naGfusu 3.147.818 kisidir. Bu nufus, 1.573.362 erkek ve 1.574.456 kadindan
olusmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,00’1 kadindir.

Gemlik ilgesi, Bursa ili'nin énemli ilgelerinden birisidir. Niifus blyikligi agisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin ndfusu 2021 yilina goére 118.037 kisidir. Bu nufusun 59.987’si
erkek ve 58.050’si kadindan olusmaktadir. Toplam ndfusun %50,82’si erkek, %49,18’
kadindir.

Planlama alaninin yer aldigi Enguricuk Mahallesi’nin 2021 yili nifusu 2.909
kisidir.

Yil Gemlik Nufusu Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Bursa, Turkiye icinde gelismis bolgeler arasinda yer almaktadir. Ekonomik
gelismislik gostergelerine gére illerin siralamasinda Bursa ili 81 il icinde 6. sirada yer
almaktadir. Sosyal gelismislik gostergelerine gore illerin siralamasinda Bursa ili saglk
gostergeleri agisindan 31’inci sirada, egitim gostergeleri agisindan 12. sirada, ilk/orta
ogretim okullagsma orani agisindan 10. sirada yer almaktadir.

Bursa ilinde 2000 yili itibariyla hizmetler sektéri 1. sirada (%38), tarim sektori 2.
sirada (%34), imalat sektorl 3. sirada (%25) yer almaktadir. 1990-2000 yillar arasinda
butln ilge merkezlerinde tarim sektord diginda diger butun sektorlerde artis yasanmigtir.
Bursa merkez ilgesi disindaki tum ilgelerde tarim sektoru 1. siradadir.

Bursa ili, 2003 yilinda DPT’nin yaptidi illerin ve bolgelerin sosyo ekonomik
gelismislik siralamasi arastirmasina gore Bursa ili imalat sanayi gelismislik siralamasinda
4. siradadir.

lldeki imalat sanayinde tekstil ve hazir giyim ile makine imalati ve otomotiv 6n
plana ¢cikmaktadir.

Liman sayisi 8, organize sanayi sayisi 15tir.



Bursa ili, Gemlik ilgesi, Tirkiye'nin belli basli sanayi bélgeleri arasinda yer
almaktadir. Turkiye genelinde 5 buyuk sanayi alani, bir serbest bolge ve birgok sanayi
tesisi ilgede bulunmaktadir. ilge sahip oldugu limanlarla, bir liman kenti 6zelligi
tasimaktadir.

iice ekonomisinin en ®nemli sektorli sanayi sektoriidir. Ozellikle, agir sanayi
kolunda demir-gelik olmak Uzere gubre, konserve ve zeytinyagi Uretimi ilgcede etkindir.
Ekonomideki ikinci onemli sektor tarim, tarim sektorinde de zeytincilik agirhikh tarim
koludur.

Sanayi sektériinde ihracatlariyla blylk énem kazanmis, Borusan Mannesmann
Boru Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. Borgelik Celik
Sanayi Ticaret A.S.’dir

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin o6nderliginde Bursa
Sanayici ve Is adamlarinin ortakligiyla Bursa Serbest Bélge Kurucu ve Isletici A.S. olarak
1998 yilinda Serbest Bdlge kurmak ve isletmek Uzere kurulmustur. Kurulus amaci
Bursanin ithalat - ihracat hayatini daha hizli ve rekabet edilebilir diizeye getirmektir.
Tamamen Sanayi Bolgesi plani ile kurulmus olan serbest bdlge, bu dogrultuda 825
donimlik bir arazide tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine
baglamistir.

Bursa Serbest Bolge'nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektor limani
Gemport, Bursa basta olmak Uzere birgok sanayi bdlgesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakla birlikte, Marmara Bdlgesi'nde uretim yapmakta olan ticari ve binek arag
ureticilerinin énemli bir ihracat limani olan Gemport, her tlrli arag ithalati ile oto yedek
parcalari, ¢elik rulo, demir ve sac urunleri, kagit, sellloz, tekstil ham madde ve urunleri,
sogutulmus veya dondurulmus her turli gida dranleri, makine pargalari, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat yuklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en 6nemli gegim kaynagi zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
licenin diger 6nemli Grlnleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan
alinmigtir.

Zeytincilik, ilgede onemli bir gelir kaynagi olmasina ragmen, ilgedeki sanayinin
gelismisliginden otura zeytincilik ikinci is konumuna gecmistir.

Hayvancilik ise ilceye yakin kdylerde az, dag kdylerinde ise daha coktur. ilcede
tavukguluk da yayginlasmaktadir. Balikgilik da 6nemli bir gelir kaynagi olup, koérfez
sularinda her turlt balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Kursunlu, Kiguk Kumla,
Blyluk Kumla, Karacaali kdylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve
pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait
Katiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezari da hayli ilgi gekmektedir. Kiliseden
cevrilme Balikpazari Camii, Carsi Ali Pasa Camii Gemlik'teki tarihi yapilardandir.



2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI
Planlama alani, Gemlik yerlesim alanin guneybatisinda Enguriucik mabhalle

sinirlari igerisinde, yerlesim alaninin kuzeyinde kalmaktadir.
Planlama alaninin 300m dogusundan Istanbul-izmir otoyolu gegmektedir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIiK YAPI

2.4.1.Depremsellik
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Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yururluge giren Turkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en
baylk yer ivmesi) araligina girerek, yuksek tehlikeli bolgede yer almaktadir.
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Tarihsel aletsel donem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin gevresinde ¢ok
sayida depremin meydana geldigi gorilmektedir. Gemlik ve g¢evresinde meydana gelen
en buyuk deprem magnitidu 7,4 olan 17/08/1999 tarihli Basiskele-Kocaeli depremidir.
Gemlik ve gevresindeki aktif faylar Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun guneydeki kolu olan
Gemlik Fayi, Gengali Fayi, Orhangazi Fayr'dir.

2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Mekansal Planlama Genel Mudurligd’nce
19/02/2016 tarihinde onaylanan, imar planina esas mikrobdlgeleme etit raporuna gore,
“OA-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar'da” kalmaktadir.
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Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar:

Jeolojisini Kurbandagdi Formasyonu ve iznik Metamorfikleri olusturmaktadir. Topografik
egimi %10-40 arasinda degismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya dusmesi vb. kltle
hareketleri gdzlenmemistir. Ancak, topografik egime, rezidiel zon kalinligina, kayagclarin
mekanik Ozelliklerine bagli olarak, olusturulacak kazi sevlerinde stabilite sorunlari
yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

o Yapi parselinin etkilenecegi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etutlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

o Yap! yukleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil
jeolojik birimlere tagittirlmahdir.

o Yapr parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi gevleri acikta
birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmahdir.

o Kazi dncesi yol, altyapi ve komsu parsel guvenligi saglanmalidir.



o Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
yuzey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yapiimalidir.

o Yapilasmay etkileyecek her turll stabilite sorunu ile sisme, oturma, tagsima gucu
vb. sorununa yonelik énlemler, parsel/bina bazi zemin etutlerinden elde edilecek
sonuglara gore uzman muhendislerce projelendiriimeli ve belediyesi kontrolinde
uygulandiktan sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

o Temel tipi, temel derinligi ile yapi yuklerinin tasittinlacagi seviyelerin muhendislik
parametreleri ( tasima gucul, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin
sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin blyltmesi vb.) zemin ve temel
etutlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
geligtiriimelidir. Yapilasmaya bagli zemin veya kaya deformasyonlarina yodnelik
gerekli iyilestirmeler yapiimalidir.

o Afet Bodlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Ydénetmelik hikdmlerine
uyulmalidir.

o Ydururlikte olan “Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yo&netmelik”
hakimlerine mutlaka uyulmalidir.

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kogullarini iceren tum onlemli alanlarda; Zeminle ilgili
parametreler dikkate alinip mevcut yapilarin kirilganliklari belirlenmeli, boylece
mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli dnlemler alinmahdir.

2.4.3.Morfolojik Yapi

Gemlik Korfezini gevreleyen daglarin kérfeze dénuk yamaclari ilgenin arazini
olusturmaktadir. Daglarla kiyl arasinda sikismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en biyiikleri Engliriicik ve Gemlik Ovalarrdir. ilce merkezi Gemlik Ovasr’nin
bati ucunda kurulmustur. ilcenin en yiiksek noktasi Katirli Daglari lizerindeki Uckaya
Tepesi'dir.

Gemlik Korfezi'nin dogudan batiya 35km guneyden kuzeye en genis yeri 10-15km
olan korfez karsilikli iki burundur.

Gemlik Korfezi’'ni akarsu ve kaynaklari bakimindan nispeten fakirdir. Muntazam bir
akim rejimine tabi olmayan derelerin gogu yagmur ve kaynak sulari ile beslenmektedir.
En dnemlisi iznik Géli'niin ayagdi olan Karsak Deresi'dir. Yagmur mevsiminde bol su
tasir. Digeri Engurtcik Mahallesi civarindaki Koca Dere’dir. Gemlik, akarsular agisindan
Karsak Cayi ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yéninden ilgenin en blyuk
akarsuyu olan Kocadere, Katirli Daglar’'ndan dogar ve Engurticik Ovasrni suladiktan
sonra korfeze dokualur.

Planlama alani; Engurtcuk yerlesim alaninin kuzeyinde Engurtcik Ovasi’nda yer
almaktadir. Alanin c¢evresinde kuzey ve guneydogu yonlerinde edimli tepeler
yukselmektedir.



2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi hafif egimlidir. Arazi kesiminin egilim yénu dogudan
batiya dogrudur. Arazideki en yuksek kot degeri gliney kosesinde 57m, en dustk kot
degeri bati kdsesinde 41m’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani; Gemlik ilgesi, Englriicik Mahallesi yerlesim alaninin kuzeyinde
Gemlik serbest bdlgenin batisinda kalmaktadir. Yakin gevresinde Uretim ve depolama
alanlari mevcuttur.

Mevcut durumda Uzeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Planlama alanini kapsayan parseller 6zel mulkiyete aittir. S6z konusu parsellerde
henuz imar uygulamasi yapilmamisgtir.
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2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.7.1.1/100.000 Olgekli CDP
Planlama alani 1/100.000 dlgekli Bursa 2020 Cevre Duzeni Plan’'nda “Planlama

Alani (Planlama Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin Yoénlendirilebilecegi Alanlar)” nda

kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

2.7.2.1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani
Planlama alani, onayli 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar

Planr’nda “depolama alani, konut disi kentsel calisma alani ile yol alaninda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin mevcut 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu
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2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani; onayli 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim imar Planr’nda,
“Pasif Yesil Alan ile Yol Alaninda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu

2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’nda “Park Alani, Pasif
Yesil Alan ile Yol Alaninda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu
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PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m ylrime mesafesi iginde sosyal
donati alani bulunmamaktadir.

Planlama alani, bulundugu bdlgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su, elektrik,
ulasim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alani; dogusundan cephe aldi§i Bursa-Yalova karayolu ile guneyinden
cephe aldigi Gemlik serbest boélgeye baglanan yolun kesistigi kavsak noktasinda
kalmaktadir.

CleaismaaLani
(QRESMI KURUM

Qcawi

Planlama Alaninin Yakin Cevresindeki Kullanim Alanlari
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLANLAMANIN GEREKGESi

Gemlik ligesi, Engiriiciik Mahallesi’nde 1953 nolu parselin tamami ile 63, 65,
2087, 2105 nolu parsellerin bir kismini kapsayan alan 28.05.2021 tarih onayli mevcut
imar planinda kavsak duzenlemesi kapsaminda yesil alanda kalmaktadir.

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisince 13.01.2022 tarih 34 sayili karar ile
degistirilerek onaylanan Engurucuk ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlari Bati ve
Kuzey Kesimi (Hisar-Enguriicik Mahalleleri) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar
Plani Gemlik Belediyesi’nde aski ilanina ¢ikartilmigtir.

Aski ilani strecinde s6z konusu parsellerle ilgili duzenlemeye itiraz edilmistir.
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Gemlik Belediyesi'nde s6z konusu itirazin incelenmesi sonucunda parselleri
kapsayan alanda yapilan kavsak duzenlemesi ile ilgili Karayollari 14. Boélge Mudurliugid’ne
gorus sorulmus ve alinan gorUs yazisinda s6z konusu kavsak duzenlemesinin
Kurumlarinin yetki alaninda olmadigi bildirilmistir.

Gemlik Belediyesi'nde konuya iliskin yapilan degerlendirme sonucunda: sz
konusu parselleri kapsayan kisimdaki kavsak alaninin yeniden dizenlenmesi ve imar
hatlarinin karayollari kamulastirma sinirina gore gegirilmesi, kamulastirma siniri diginda
kalan kisminin bitisigindeki alanlarda oldugu gibi depolama alani olarak planlanmasi
uygun bulunmustur.

3.2. PLAN DEGISIKLIiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Enguricuk ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlari Bati
ve Kuzey Kesimi (Hisar ve Engiriicik Mahalleleri) Revizyon Uygulama Imar Plani
Degisikligi ile Gemlik Ilgesi, Englriiciik Mahallesi'nde yer alan 1953 nolu parselin tamami
ile 63, 65, 2087, 2105 nolu parsellerin bir kismini kapsayan alanda Gemlik Belediyesince
uygun gorulen duzenleme yapilmistir.

Adi gecen parsellerin imar hatlari karayollari kamulastirma sinirina gore gegirilmis,
parsellerin kamulastirma siniri disinda kalan kisimlari depolama ve yol alani olarak
planlanmigtir.

Yapilan dizenleme neticesinde s6z konusu parsellerin 9.335m?si depolama alani
olarak mevcut imar planindaki depolama alanlarina ilave edilmigtir.

Yapilasma kosullari; mevcut imar planindaki depolama alanlarindaki gibi
belirlenmistir. Yapilasma emsali E=0.70, bina ylksekligi Yeng¢ok=18.50m olarak
verilmistir. insaat cekme mesafeleri, karayolu cephesinden 25m, 10m’lik yoldan 10m’dir.

Mevcut imar planinda alanin kuzeyinde ayriimis olan trafo alani, bayuklugu
korunarak planlanan depolama alaninin kuzeybati bitisigine kaydiriimigtir.

Gemlik-Yalova karayolundan alanin batisindan gecen 35m’lik karayoluna
baglanan trafik glzergahi karayollarindan alinan kamulastirma siniri dikkate alinarak
dizenlenmigtir.

S0z konusu parsellerin kuzeybati bitigigindeki depolama alanlarindan gelen
karayolu kenarinda dizenlenmis olan 10m genisligindeki servis yolu da s6z konusu
parsellerden gecirilerek 35m’lik karayoluna baglanmistir.

Planlama Alanina Ait Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi

Aski Itirazi Oncesi
imar Plani (m?)

Aski itirazi Sonrasi
Plan Degisiklikleri (m?)

Depolama Alani 447 9.335
Trafo Alani 80 80
Pasif Yesil Alan 13.318 1.526
Park Alani - 540
Yol Alani 2.955 5.319
Toplam 16.800 16.800
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Planlama Alaninin Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Durumu

Bilgilerinize arz ederim.



