GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

GEMLIK (BURSA), CUMHURIYET MAHALLESI, H22A08B2D VE
. ) BoATe s PARSELC B/
PAFTALAR, 2400 ADA 1 VE ZPARSELEER :

A=V E 122 PA

UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP-164052646

i . W yvaon
Ml MSTS1! 10385

Planiama Ekibi

Uluay Kogak Guvener Yahsek Sgg::]eplgzﬁ'izli)m Graby

Yiiksek Sehir Piancisi & Kentsel
Tasarim Uzmani
o Sehir Plancisi

Gokege Arag
Miicahit Sak

Sedat O R

Gemlik Belediye Medlisi’'nin 12.02.2024
tarih ve 23 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Mehrietgur. SERTASLAN
Gemhk Bele é‘}j{fe Bagkani

Bursa Buyiksehir Belediye Meclisi'nin k
1442024 tarih ved Fsayili karart ile

onaylanmistir.




o

[CINDEKILER
1. AMAG VE KAPSAM ....ttiiitisttinesesnsnenesasneaesannensssssenanasssnenenns 3
2. CALISMA ALANINA ILISKIN BILGILER. ... vinirieeeieen e 4
2.1. CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILISKILERI ...viviviiiiiiiiiiinnnnn 4
2.2. DEMOGCRAFIE YA ..o vrmommms cmms sos swame sins 5,506 55 535056 55 63 595 138 £ 58 5
3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOIIK YAPL. .. viviteneteteeeetieeeeeeeeeeaenenes 5
3.1 DEPREMSELLIK ettt ettt e et e e e e et e 5
B2 OO T YRET . o oo o i oas K08 00 S COH0N S eSS RP G956 535 SUETH 4D 7
4,  PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU .iviieieiinieeecieieieeeeaeneeenes 9
4.1. MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU . ....ueeiieeiineeteeeie e eienaaane 9
4.2. PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU ...viviniiiiieiieeieeniieneaenens 10
5.  PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU .............. 11
5.1. PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDAKI DURUMU
........................................................................................ 11
5.2. PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DURUMU . 11
6. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGT ...ovivivieiriiiiiieeiieeeeens 12
6.1. PLANLAMANIN GEREKCEST ..tuiiiiiiiiiiieeieee e ee e e eeeeeaenenenn e 12
6.2. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI .....uvvnvneninennensns 13
1



SEKIL&TABLO LISTESI

Sekil 1. Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu GOrintlst ......c.vvvvvinnneneennnnn. 4
Sekil 2. Plan Degisikligine Konu Alanin Ulasim Baglantilart ...........ooeeiieie. <
Sekil 3. Cumhuriyet Mahallesi NUfus Grafigi........coovvviiiiiiiii i, 5
Sekil 4. Tarkiye Deprem Tehlike Haritas! ......cccoiiiiiiiiniinsisosivsvereivanainons 5
Sekil 5, Tlrkiye Difl Fay HaFEE5! v vus poves vos svus somsmimn sos soves wen wovs son vowea o 6
Sekil 6. Bursa Ili Sayisal Jeoloji HArASI «uvvuuresveiriieeenenreneeeeeeeieeneeens 6
Sekil 7. Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri Haritas! ......v.vevrvrveenireiieneinenns 7
Sekil 8. Yerlesime Uyguntuk HaTE8ST sox vuwus san vis o wun svmn s sawen cva was vevon wan vars 8
Sekil 9. Plana Konu Alanin Fotografi-1 .....cccovviiiiiiiiiiiiinienne.nn s 9
Sekil 10, Plana Konu Alanin FotoUrafi=2 ... v e s o vus s o 5o sivs e von s in v sy oo 10
Sekil 11, Pioh DEgisTRIGING KEHU PRFBRI .ox vovss wus o0 pem swmsmewn oo s s s s < 10
Sekil 12. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani DUrUMU. ....veveeeiineiinieneeaaneennn 11
Sekil 13. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani DUrUMU ...oveeineineinaneiennn, 12
Sekil 14. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani DUrumu .....v.eveerenenen.. 15
Tablo 1. Calisma Alapt Parsel Bilgilerl . o vases vos ssmes sos samen sos vaman sos sonaen 1l
Tablo 2. Alan KUlanIm. . et e e e 13



Eletra
1.AMAC VE KAPSAM

Bursa ili, Gemlik Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, H22A08B2D ve H22A08B1C
paftalar, 2400 ada 1 ve 2 parseller (eski 16 ada 143 ve 144 parseller) ve 2399
ada 3 parsele (eski 16 ada 142 parsel) iliskin 1/1000 digekli imar ptani degigikligi
hazirlanmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile, Gemlik Belediyesi’'nin 10.01.2021 tarihli 6 sayih
meclis karari ve Bursa Blylksehir Belediyesi'nin 15.04.2021 tarihli 541 sayili
meclis karari ile onaylanan plan dedisikiigi T.C. Bursa 2. Idare Mahkemesinin
2021/1091 sayili esas ve 2022/1692 sayili karar ile iptal edildiginden Idari
Yargilama Usultl Kanunu 28. HOkmU uyarinca s6z konusu plan dedisikligi sinirinin
revize edilmesi amaclanmistir.




Plan degisikligi yapilan alan 5052,38 m? blylkligindedir ve Gemlik 1/1000
Olcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani sinirinda kalmaktadir.

2.CALISMA ALANINA ILISKIN BILGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

Plana konu taginmazlarin yer aldidi bélge, Gemlik Merkezin 8 km kuzeyinde, sahil
seridinde ve Kumla caddesi Uzerinde yer almaktadir.

Marmara Denizi

Sekil 2. Plan Degisikligine Konu Alanin Ulasim Baglantilar
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2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planlama alandaki parsellerin bulundugu Cumhuriyet Mahallesi'nin 2023 yili
nifusu; 7.190 erkek, 7.872 kadin olmak lzere toplam 15.062 kisidir,

18,000

15,000

14,000

13,000

Yillara Gore Niifus Grafigi

M-—-@_ .

/

& o & & R e & o
B R R
—8~ NUFUS

Sekil 3. Cumhuriyet Mahallesi Nufus Grafidi

3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planiama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskaniig! tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1
Ocak 2019 tarihinde yurtritge giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi"na gore
deprem tehlike durumu 0.4 (g) civan yUksek tehlikeye yakindir.
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Sekil 4. Tarkiye Deprem Tehlike Haritas



Planlama alaninin, Maden Tetkik Aramalari Genel M{darlaganin “Diri Fay
Haritasi’na gére bolgeden fay hatti gectigi gorilmektedir.
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Sekil 5. Tirkiye Diri Fay Haritasi

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa Ili Cevre Diizeni Plani Sektérel Analitik
Etltler kapsaminda hazirlanan jeoloji haritasinda “Metakirinti” bélgesinde yer
almaktadir.
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Sekil 6. Bursa Iii Sayisal Jeoloji Haritas)
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Planlama alani Bursa Il Afet Risk Azaltma Plani (2022) kapsaminda hazirlanan
Bursa Ili Sismik Tehlike Bolgeleri haritasinda yer ivmesi bakimindan I. Bolgede
yer almaktadir. Deprem tehlike haritasinda Bursa ili icin en bUyUk yer ivmesi
dederlerinin fay zonlan civarinda yogunlastigi gorilmektedir.
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Sekil 7. Bursa Ili Sismik Tehlike Bélgeleri Haritas
3.2.JEOLOJIK YAPI

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhdi Mekansal Planlama Genel Midrligu tarafindan
Subat 2016 tarihinde onaylanan Bursa 1li Gemlik Ilgesi 2.Etap 1209 Hektarlik
Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit Raporunda plan degisikligi siniri
Onlemli Alan 2.1 ve Onlemli Alan 5.1a bélgesinde kalmaktadir.
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Sekil 8. Yerlesime Uygunluk Haritas:

XIV.1. Onlemli Alanlar 5.1.a (OA-5.1a): Muhendislik Problemleri Acisindan
(Sisme-oturma-tasima gucu vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

AlGvyon ve Sanayi Karsisi mevkiindeki Kurbandadi Formasyonu rezidleline ait
zeminlerin hakim oldugu, distk egimli (%0- %10) sahalardir. Alivyon alanlarda
ve Kurbandagi Formasyonu rezidlelinde sisme degerinin distk-orta olmasi ve
birimlerin yanal ve dlisey vyo6ndeki mihendislik 6zelliklerinin farklilik
gbstermesinden dolayi, oturma, tasma gicli vb. sorunlar beklendiginden dolayi
OA-5.1a olarak dederlendirilmistir.

Bu alanlarda;

-Yapi  ydkleri, sisme-oturma-tasima  gUcU-sivilasma  vb.  sorunlarin
yasanmavacadl veya bu sorunlara yonelik gerekli énlemlerin alindigi jeolojik
birimlere tasittinimalidir.

-Yap! temellerini olumsuz etkileyecek ylzey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina
yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Parselde olusturulacak her tlrll kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit
etmeyecek sekilde acilmall ve uygun istinat yapilar ile korunmaldir.

-Yapilasmay! etkileyecek muihendislik sorunlarina yénelik &nlemler, uzman
mUhendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontrolinde
yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapl yUklerinin tasittirlacagi seviyelerin
muhendislik parametreleri (tasima glcu, sivilasma, oturma, farkl oturma, yanal
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yaylima, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin
blyutmesi vb.) zemin ve temel etltlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin
etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagh zemin
deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapt unsurlan igin sisme potansiyeli gbz 0oninde
bulundurulmalidir.

-YUrurlikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik”
hikimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hikUmlerine
uyulmahdir.

Bu alanlar 1/5000 ve 1/1000 olcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1a
simgesiyle gdsterilmistir.

4.PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZI KULLANIM DURUMU

Plana konu tasinmazlarin arazi kullanim durumuna bakildiinda parsellerde konut
yapilasmalari gortlmektedir.

Sekil 9. Plana Konu Alanin Fotografi-1



Sekil 10. Plana Konu Alanin Fotografi-2

4.2.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani olan Bursa 1Ili, Gemlik Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, H22A08B2D
ve H22A08B1C paftalar, 2400 ada 1 ve 2 parseller (eski 16 ada 143 ve 144
parseller) ve 2399 ada 3 parsel (eski 16 ada 142 parsel) 6zel mulkiyet adina
kavyithdir. Parsellere ait ylzolgimi bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Sekil 11. Plan Degisiklidine Konu Parsel
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Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL | YUZOLCUMU (m?) | NITELIK
2400/1 1.947,42 Arsa
2400/2 942,84 Arsa
2399/3 1.477,24 Arsa

5.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN
DURUMU
5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLANINDAKI DURUMU

Calisma alani Bursa Blylksehir Belediyesi Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Plani sininnda 250 kisi/ hektar Gelisme Konut Alani ve Park Alani olarak
tanimlanmistir.

| T

Planiama Alant

Sekil 12. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plar Durumu

5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR
PLANI DURUMU

Galigma alam Calisma alani 15.07.2010 tarihli 606 sayili Bursa Biylksehir
Belediye Meclisi Karari ve 02.06.2010 tarihli 182-183 sayili Gemlik Belediyesi
Meclis Karari ile onaylanan Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve Ilave Uygulama
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Imar Plani kapsamindadir. 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planinda énden 5
metre, kiyidan 10 metre, yandan 3,5 metre cekme mesafeli Ayrik Nizam 5 Kat
Konut Alani, Park Alani ve Yolda kalmaktadir.

Sekil 13. 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plar Durumu

6.UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

6.1.PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa Ili, Gemlik Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, H22A08B2D ve H22A08B1C
paftalar, 2400 ada 1 ve 2 parseller (eski 16 ada 143 ve 144 parseller) ve 2399
ada 3 parsele (eski 16 ada 142 parsel) iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
dedisikligi hazirlanmistir.

Bursa 2. Idare Mahkemesinin 2021/1091 E. Sayil dosyasi kapsaminda,
2022/1692 K. sayili karari ile, Orhaniye Mahallesi 16 ada 24, 25, 27, 102, 106,
108, 124, 126, 127, 139, 142, 143, 144 Parsellere Ait Uygulama Imar Plani
Dedisikligi isleminin iptaline karar verildidinden IYUK 28 hikmU uyarinca karar
icaplarina gore islem tesis edilmesi amaclanmistir. Bursa 2. Idare Mahkemesi'nin
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30.12.2022 tarih 2021/1091 E. 2022/1692 K. sayili kararinda &zetle; onaylanan
Gemlik Orhaniye Mahallesi 16 ada 24, 25, 27, 102, 106, 108, 124, 126, 127, 139,
142, 143, 144 Parsellere Ait Uygulama Imar Plani Dedisikliginin kabullne dair
Gemlik Belediye Meclisi'nin 10.01.2020 tarih 6 sayilh kararinin, bu kararin
degistirilerek onaylanmasina dair Bursa BUyUksehir Belediyesi Meclisi'nin
15.04.2021 tarih 541 sayili kararinin, aski slresi icerisinde yapilan itirazin zimnen
reddine dair kararin iptaline karar verildidinden, islem vyapiimasi geregi
dogmustur. Mahkeme karari dogrultusunda sahil 16 ada 142-143-144 parsellerin
(yeni 2399 ada 3 parsel, 2400 ada 1 ve 2 parsel) plan degisikligi sinirinin disinda
birakilmasina karar verilmistir.

Plan iptali kapsamindaki alanda vyer alan 2385 ada 3-6-7 parseller Bursa
BUyUksehir Belediyesi'nce 18.04.2023 tarih ve 588 sayili karar ile onaylanan
“Bursa ili, Gemlik Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1-2-3-4-5-6-7 No'lu ve 2364 Ada
2-3 No'lu Parsellere Iliskin 1/1000 &lcekli Gemlik Revizyon ve Ilave Uygulama
Imar Plani Degisikligi” kapsaminda sahil seridi 10 metre olacak sekilde
de@erlendirildidinden bu plan degisikligi sinirlari igerisinde yer almamaktadir.

6.2.PLAN DEGiSIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, H22A08B2D ve H22A08B1C
paftalar, 2400 ada 1 ve 2 parseller (eski 16 ada 143 ve 144 parseller) ve 2399
ada 3 parsel (eski 16 ada 142 parsel) icin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi hazirlanmistir.

Sz konusu parsellerde imar adasl, fonksiyon ve yapilasma kosullarinda herhangi
bir degisiklik yapiimamis olup yalnizca 2399 ada 3 parsel, 2400 ada 1 ve 2
parseller kapsami disina alinacak sekilde plan degisikligi siniri degistirilmistir.

Alana iliskin hesaplar asadida tabloda verilmistir.

Tablo 2. Alan Kullanimi

ALAN KULLANIMI YURURLUKTEKI PLAN | ONERI PLAN FARK (m?)
ALAN (m?2) ALAN (m2)
PARK ALANI 2269,41 2269,41 0
YOL ALANI 99,08 99,08 0
KONUT ALANI 2683,89 2683,89 0
TOPLAM ALAN 5052,38 5052,38 0
13
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Sekil 14. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Durumu

PETRA PLANLAMA MIMARLIK PROJE DAN.
MUH. HARITA INS. SAN. ve TIC. LTD. STI.

272 Nisan Mh. 255 Sk. No:1/6 Niliifer/BURSA
Laiiifer VD, - 7280844312 Tic. Sic. No:93028
Mersis No: 0729 0844 3120 0001
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