GEMLIK BELEDIYESI
ARSA, KONUT, SOSYAL KONUT VE iSYERi
URETIMI, TAHSISI VE SATISINA DAIR YONETMELIK

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amacg

Madde 1 — Bu Yonetmeligin amaci, Bursa Gemlik ilge belediyesi tarafindan arsa,
konut, sosyal konut ve isyerleri tiretilmesi, tahsisi ve satisina iliskin usul ve esaslari
diizenlemektir.

Kapsam _
Madde 2 — Bu Yonetmelik Gemlik Ilge Belediyesi tarafindan Cihatli Mahallesinde
iiretilen konut, sosyal konut ve isyerlerinin tahsis ve satigina iligkin diizenlemeleri kapsar.

Dayanak

Madde 3 — Bu Yonetmelik, 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayil1 Belediye Kanununun 69
uncu maddesinin iigiincii fikrasina ve Igisleri Bakanlig1 ile Bayimdirlik ve Iskan Bakanlig
tarafindan hazirlanan 29.09.2005 tarih ve 25951 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren Belediyelerin Arsa, Konut, ve Isyeri Uretimi, Tahsisi, Kiralamas1 ve Satisina
Dair Genel Yonetmeligin 24 {incii Maddesine dayanilarak hazirlanmigtir.

Tanmimlar
Madde 4 — Bu Yonetmelikte gecen;

Dar gelirli: Aylik toplam geliri asgari {icretin, iki katinin %25 fazlasin1 gegmeyen aileyi,

Sosyal konutlar: Kullanim alan1 100 metrekareyi gegmeyen ve diisiik maliyetli olarak
iiretilen konutlari,

Konut: Sosyal konutlar disinda kalan diger konutlari,

Tahsis: Belediye tarafindan {iretilen arsa ve sosyal konutlarin, bu Y dnetmelikte belirtilen
sartlar1 tasityanlara, kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenen bedeli karsiliginda ihalesiz
olarak (talep fazlahigr durumunda kura cekilerek) verilmesini,

Kiymet takdir komisyonu: Bu Yonetmelige gore iiretilecek arsa, konut ve isyerlerinin
maliyet bedelini belirlemek tizere, biri insaat mithendisi olmak tizere 4/11/1983 tarihli ve
2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimlerine gore belediye biinyesinde olusturulacak en az
ti¢ kisilik komisyonu,

ifade eder.



IKINCi BOLUM
Arsa, Konut ve Isyeri Uretimi

Arsa, konut ve isyeri iiretimi

Madde 5 — Diizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin konut, sanayi ve ticaret alant
ihtiyacini karsilamak amaciyla imarl1 ve alt yapili arsalar iiretebilir. Oncelikle dar gelirliler
icin farkl biiyiikliiklerde sosyal konutlar tiretilir. Sosyal konutlar disinda, konut tiretilip
satilabilir. Bu satiglardan elde edilecek gelirden sosyal konutlarin finansmanina katki
saglanabilir.

Arsa temininde, konut ve isyeri yapiminda kredi kuruluslari, Toplu Konut idaresi
Bagkanlig1 ve diger ilgili kamu kurum ve kuruluslariyla ortak projeler yapilabilir.

Ayrica, ihtiyag¢ olmasi halinde degisik biiyiikliiklerde ve 6zelliklerde isyerleri
uretilebilir.

Arsa Temini

Madde 6 — Arsa, konut ve isyerlerinin liretiminde ihtiya¢ duyulacak arsa ve araziler
2942 sayili Kamulastirma Kanunu hiikiimleri ve 5393 sayili Belediye Kanununun 69 uncu
maddesine gore satig ve trampa yoluyla temin edilir. Temin edilen arsa ve arazilerin satig ve
tahsisinden once imar planlar1 tamamlanir.

UCUNCU BOLUM
Arsa ve konut tahsis sartlar

Tahsis Sartlar
Madde 7 — Sosyal konut tahsis edileceklerde asagidaki sartlar aranir:

a) Dar gelirli olmak (birlikte yasayan ailenin toplam net geliri, asgari ticretin iki katinin %25
fazlasinin altinda olmak), Tiirkiye Cumhuriyeti vatandas1 olmak, Terdr ile ilgili suclardan, yiiz
kizartict suglardan, Cinsel taciz ve tecaviiz suglarindan hiikiim giymemis olmak,

b) Kendisinin, esinin veya on sekiz yasindan kii¢lik ¢ocuklarinin konutu bulunmamak ve
kendisine tahsis edilecek konuttan daha degerli taginmazi bulunmamak,

¢) En az 5(bes) yildan beri ve halen Gemlik ilgesi sinirlar1 i¢inde ikamet ediyor olmak,
(103.10.2018 tarihli ve 261 sayil1 Meclis Karari ile kaldirilan ciimle: “ve basvuru tarihinde
evli olmak -esi vefat eden ¢ocuklu bayanlarda evli olmak sarti aranmaz-"")

d) Afete maruz kalmis olmak,

e) 2017/1966 tarihli ve 775 sayil1 Gecekondu Kanunu uygulamalar1 kapsaminda hak sahibi
olup, gecekondu 1slah1 ve tasfiyesi sebebiyle agikta kalacak olmak,

Tahsisten yararlanacaklarin bu maddede aranan sartlardan (a), (b), ve (c) bentlerindeki
sartlarin tamamina birlikte, ya da (d) ve (e) bentlerinde belirtilen sartlardan herhangi birine (c)
bendinde belirtilen ikamet sartiyla birlikte sahip olmalar1 gerekir.



Gayrimenkulii fay hattinda, yesil alan, yol, meydan, ...vb. kamu hizmetleri
alaninda kalan veya kentsel doniisiim sebebiyle gayrimenkuliinii belediyeye vermek
isteyen Kisiler i¢cin Belediye Enclimenince ayr1 kura gruplari olusturulabilir ve tahsis
yapilabilir.

Birinci fikranin a, b ve ¢ bentlerindeki sartlar1 tagiyan talep sahiplerinden; emekli
olan, kendisi %40 ve iistiinde raporlu engelli olan, kendisi gazi olan, sehit anasi, babasi,
es ve cocuklari icin (her aileden bir kisiye olacak sekilde) Belediye Enclimenince ayr1 kura
gruplar olusturulabilir ve tahsis yapilabilir.

Belediye Enciimenince olusturulan ayri kura ¢ekim gruplarinda, bu guruba tahsis
edilecek arsa ve konut miktarindan fazla miiracaat olmasi halinde, kura grubuna dahil olan ve
sartlar1 tagiyan kisiler arasinda noter huzurunda kura ¢ekimi yontemi uygulanir.

Miiracaat, Kura ve Tahsis

Madde 8 — Talep sahipleri sartlarin uygunlugunu belirten yazili beyanlarini (Konut
Tahsisi igin Miiracaat Formu’nu) Gemlik Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigiine 1slak
imzal1 olarak bizzat teslim ederck miiracaat ederler. Sartlar agisindan miiracaatgilarin
beyanlarina itibar edilerek Belediye Enclimenince olusturulan Kura Gruplari’na dahil
edilirler.

Kurada kendisine daire ¢ikanlarin beyan ettikleri sartlar1 tagidiklarina iligkin bilgi ve
belgeler ilgili dosyaya konulduktan sonra Belediye Enciimenince TAHSIS karar1 alinir.
Beyanini belgeleyemeyen veya beyaninin yanlis oldugu anlagilanlarin kurasi iptal edilir ve
yerine yedekten siradaki ¢agirilir.

Tahsis kararinin tebligini takip eden 21 (yirmi bir) giin i¢inde 6demesini
tamamlayanlarin tapu islemleri yapilir. Tapu devir, islem, vergi ve masraflarin tamami talep
sahibine aittir. Tahsis kararmin tebligini takip eden 21. giiniin sonunda 6demesini
yapmayanlarin tahsisi iptal edilerek yerine yedekten siradaki ¢cagirilir.

(Ek Fikra 4 : 07.11.2018 tarihli ve 278 sayih Meclis Karar: ile)) Belediye
Enciimeni bazi tahsis gruplarinin %25 pesin 6demeli ve kalan kismin 10 yila kadar vadeli
O0demeli olarak yapilmasina karar verebilir. Bu durumda belirlenen tahsis bedelinin %25 pesin
kismi, tahsis kararinin tebligini takip eden 21 (yirmi bir) giin iginde belediyeye 6denmesi
halinde, kalan kismin taksit miktari, 10 yili asmamak iizere siiresi ve yillik taksit miktari
artislar1 Belediye Enclimeni tarafindan belirlenerek yapilacak s6zlesmede gosterilir.

(Ek Fikra 5 : 07.11.2018 tarihli ve 278 sayih Meclis Karari ile)) Sosyal konutlarda,
noter kurasinda ¢ikan asil ve yedeklerin tamami davet edildikten sonra agikta kalan daireler,
Belediye Enciimeni tarafindan sartlari tutan talep sahiplerine, pesin 6demeli olarak dogrudan
tahsis edilebilir.

Sosyal Konutlarin Yapildigi Mahalle Niifusu

Madde 9 — Sosyal Konutlarin yapildigi mahalle (eskiden Kdy) niifusuna kayith
olanlardan, 7. maddede sayilan sartlar1 tasiyan talep sahiplerine, Belediye Enclimenince ayr1
Kura grubu olusturulabilir.



Gelir ve Sartlarin Tespitinde Aranacak Belgeler
Madde 10 — Gelir durumunun ve sartlarin tespitinde asagidaki belgeler aranir:

a) Issizler i¢in sosyal giivenlik kurumlarindan ve vergi dairesinden ilisiksiz belgeleri ile
muhtarliktan alacaklari fakirlik ilmiihaberi,

b) Calisanlar i¢in onayh iicret veya maas bordrosu,

¢) Emekliler icin ilgili sosyal giivenlik kurumundan saglayacaklari emekli maasi bordrosu,
¢) Kendi hesabina ¢alisanlar i¢in vergi dairesinden alinacak yillik kazang belgesi,

d) Yukarida sayilmayan ekonomik ve ticari faaliyet alanlarinda ¢alisanlar i¢in bagli olduklari
meslek odasi ya da birliklerden saglayacaklar yillik kazang belgeleri,

¢) Sosyal durumunun tespiti icin Aile Niifus Kaydi,

f) Engelliler icin engelli maas1 baglanmasina uygun Saglik Raporu,

g) Gaziler i¢in Gazilik belgesi,

§) Sehit yakinlar i¢in Sehitlik Belgesi ve Aile Niifus Belgesi,

h) Il¢e sinirlar i¢inde konutu olmadigina dair tapu dan aliacak yazi veya arastirma sonucu
tutanagi veya buna iliskin kanit belgeleri,

1) 5 yillik ikamet i¢in Niifus Miidiirliiglinden tarihli ikamet Belgesi,

i) Beyan edilenleri ve sartlarin uygunlugunu ispat eden diger belgeler.

Konut tahsisi

Madde 11 — Konutlarin tahsis bedeli, kiymet takdir komisyonunca her tiirlii giderler
dahil edilerek tespit edilecek maliyet bedelinden asagi olmamak iizere belirlenir. Tahsis
edilecek her konut i¢in kuradan 6nce ayr1 ayri tahsis bedeli belirlenir. Tahsis edilecek konut
listesi i¢in sirasiyla tek tek noter huzurunda kura ¢ekimi yapilir.

Tahsis edilen konutlarin tahsis bedeli, tahsis kararinin teblig tarihinden itibaren
21(yirmi bir) giin i¢inde tamami pesin olarak belediye veznesine veya hesabina ddenir. Bedel
O0demesinde taksitlendirme yapilmaz. Konut tahsisinde banka kredisi ve diger finansman
araglarindan yararlanilabilir. (Ilave Ciimle:07.11.2018 tarihli ve 278 sayili Meclis Karari
ile) Ancak, %25 pesin kalan kismi1 vadeli 6deme secenekli tahsis gruplarinda, vade farki taksit
O0demelerinin i¢inde tahsis bedeline eklenir. Tapu devri, borcun tamaminin 6denmesini
miiteakiben yapilir.”

Konut tahsis edilen kisi konutu 5 (bes) yil siireyle baskasina satamaz ve devredemez.
Bu husus tapu siciline serh edilir. Eslerden ve birlikte oturan aile bireylerinden sadece biri
sosyal konut tahsisi i¢in miiracaat edebilir. Ailede sartlar1 tutan ve ilk miiracaat eden kisinin
talebi dikkate alinir.

Arsa tahsisi
Madde 12 — Arsa tahsis bedeli kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenecek
degerden asagi1 olamaz.

Pesinat olarak alinacak tutar arsa bedelinin % 50’ sinden az olamaz. Pesinat alindiktan
sonra kalan borcun aylik taksitler halinde 6denmesi esas olmakla birlikte degisik 6deme
planlar1 da uygulanabilir. Ancak toplam 6deme siiresi 5 yildan fazla olamaz.

Tapu devri pesinat alindiktan sonra yapilir.
Arsa bedelinin pesin 6denmesi halinde % 15’ e kadar indirim yapilabilir.



Kooperatiflere arsa tahsisi

Madde 13 — Uyelerinin tamami 7 nci maddede belirtilen sartla1 tastyanlardan olusan
kooperatiflere arsa tahsis edilebilir. Bu kooperatiflerden tahsisten 6nce, {iyelerinin tamaminin
bu sartlar tasidiklarina dair belgeler istenir.

Arsa bedeli tamamen 6deninceye kadar kooperatif iiyeliklerinin devri, 7 nci
maddedeki sartlar tasiyanlara belediye enciimeninin izni ile olur.

Konut yapilmamasi

Madde 14 — Konut yapilmak amaci ile tahsis edilen arsalar bu amag diginda
kullanilamaz ve iizerine konut yapilip 5 yil kullanilmadan bagkalarina satilamaz ve
devredilemez.

Konutlar i¢in ingaata baglama ve yapim siireleri belediye meclisi tarafindan belirlenir.
Tahsis tarihinden itibaren insaata baslama siiresi iki y1l, ingaati tamamlama siiresi ti¢ y1l olmak
iizere, verilecek siire toplam bes yil1 gecemez. Ancak, toplam bes yili gegmemek kaydiyla
konut yapimina baslama ve bitirme siireleri belediye enciimen karari ile diizenlenebilir.

Verilen siire i¢inde konut yapimina baglanilmamasi veya siiresinde konutun
bitirilememesi halinde tahsis iptal edilerek arsa geri alinir.

DORDUNCU BOLUM
Arsa, Konut ve Isyerlerinin Satisi

Arsa satis1

Madde 15 — Diizenli kentlesmeyi saglamak tizere belediye tarafindan iiretilen
arsalarin 7 nci madde kapsami disinda kalanlara satis1 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet
Ihale Kanunu hiikiimlerine gore yapalir.

Konut ve igyeri satisi
Madde 16 — Sosyal konutlar disindaki konutlar ile igyerlerinin satis1 asagida belirtilen
esaslara gore yapilir:

a) Bedelin tespiti: Satis bedeli, arsa paylar1 dahil olmak {izere kiymet takdir komisyonunca
belirlenecek maliyet bedeline en az % 5 ilave yapilmak suretiyle belediye enclimeni
tarafindan tespit edilir.

b) ilan: Konut ve isyerlerinin satis sartlari, yerleri, biyiikliikleri, sayilari, 6zellikleri, fiyatlari,
miiracaat sekli, son miiracaat tarihi ile diger hususlarin ilan1 23 {incli madde hiikiimlerine gore

yapilir.

¢) Teminat: Konut ve isyeri satislarinda alinacak %3 teminat bedeli ilanda belirtilir.



¢) Satis: Konut ve igyerleri agik artirma usuliiyle satilir. Konut ve igyerleri, enciimen
tarafindan 6nceden belirlenen fiyat lizerinden satisa sunulur ve ihale en yiiksek teklifi veren
istekli lizerinde birakilir. Satisa sunulan konut ve isyerine alici ¢itkmamasi halinde, yeniden
ihaleye ¢ikarilmaksizin belirlenmis olan fiyat lizerinden satis yapmaya belediye enciimeni
yetkilidir. Satisa sunulup da satilmayan konut ve isyerlerinin fiyatlari, her yil giiniin sartlarina
gore yeniden belirlenir.

d) Indirim: Satisa ¢ikarildig1 halde alicis1 ¢ikmayan konutlara en az 30 kisiden olusan
gruplarin talip olmasi halinde indirim yapilabilir. Belli faaliyetler i¢in tahsis edilecek
isyerlerinde s6z konusu meslek mensuplarina dncelik taninabilecegi gibi satis bedeli
iizerinden indirim de uygulanabilir. indirim oran1 % 25 i gecemeyecegi gibi satig bedeli
hicbir sekilde konut ve igyerleri maliyetinin altinda belirlenemez. Bu husus tapu siciline serh
edilir.

e) Odeme plam: Konut ve isyeri satislarinda belirlenen satis bedelinin tamamu, satis kararimi
takip eden 1(bir) ay icinde pesin olarak belediyeye 6denir. Odemeyi miiteakiben tapu islemleri
yapilir. Bu siire iginde 6deme tam olarak yapilmazsa satis iptal edilir ve teminat irat
kaydedilir.

f) Konut ve isyerlerinin satisinda banka kredisi ve diger finansman araglarindan
yararlanilabilir.

BESINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Belediye meclisinin yetkisi

Madde 17 — Belediye meclisi, dar gelirli tanimina iligskin miktar1 % 25’ e kadar
artirmaya veya diislirmeye; tahsis ve satiglarda alinacak pesinat miktarlarini ve pesin
Odemelere uygulanacak indirim oranini, tahsis ve satislarda uygulanacak taksit stireleri ile
vade farkini, yillik kira artig oranini, satislarda uygulanacak indirim oranini, satislarda
uygulanacak taksit siireleri ile vade farkini, yillik kira artig oranini, satislarda uygulanacak
grup veya meslek indirim oranini belirlemeye; 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun geregince belirlenen orani gegmemek iizere gecikme faizini tespit etmeye
yetkilidir. Bu konulara iliskin alinan yeni meclis kararlari, bu yonetmelikle birlikte uygulanir.

Tahsis ve satis yetkisi

Madde 18 — Arsa, konut ve isyeri tahsisi ve satislar1 Belediye Enclimeni karart ile
yapilir. Belediye Enciimeni, kisilerin dar gelirli kapsamina girip girmedigini ve diger sartlarin
olup olmadigin tespit edip belirlemeye, tahsislerde kura gruplarini olusturmaya ve konut
sayisini belirlemeye, tahsis ve satisin yapilip yapilmamasina, satiglarda teklif edilen fiyatin
yeterli olup olmadigina ve ihaleyi sonuglandirip sonuglandirmamaya yetkilidir.



Kisitlama

Madde 19 — Bir kisiye birden fazla arsa ve konut tahsis edilemez. Tahsis sartlarini
tasimadiklar1 sonradan anlasilanlarin tahsisi iptal edilir. Bu gekilde tahsisi iptal edilenlere bir
daha tahsis yapilmaz.

Yaniltic1 beyanda bulunmak ve yanlis belge ibraz etmek suretiyle arsa ve konut
tahsisinden yararlandig: tahsis kararindan sonra tespit edilenler hakkinda Cumhuriyet
Bassavciligina su¢ duyurusunda bulunulur.

Tahsis ve satiglar prensip olarak pesin 6deme ile yapilir. Taksitle arsa, konut ve igyeri
tahsis edilmesi veya satilmasi halinde, tapu iizerine ipotek konulur ve borcun tamami
o0denmeden ipotek kaldirilmaz.

Sozlesme diizenlenmesi

Madde 20 - Arsa, konut ve igyeri tahsis ve satiglar ilgili kisiler veya kooperatif
arasinda, tahsis veya satis sartlari, arsa, konut ve igyerlerinin kullanim sartlari, pesin 6deme
stiresi, tahsis ve satigin taksitle yapilmasi halinde taksitlerin 6deme siiresi ve vade farki,
zamaninda 6denmeyen taksitlere uygulanacak gecikme faizi ile tahsis veya satigin iptal
edilmesi ve diger hiikiimler bir s6zlesme ile diizenlenir.

Geri 6deme

Madde 21 — Tahsis ve satisin iptali durumunda, o giine kadar tahsil edilen arsa bedeli
ile baglanip da bitirilmeyen konut ve igyerlerinin kiymet takdir komisyonunca belirlenen
degeri 1(bir) yil iginde ilgililere 6denir. Ancak bu sekilde geri 6demelerde faiz, zam ve
benzeri ilave yapilmaz.

Yeniden degerleme

Madde 22 — Arsa ve konutlarin tahsis ve satiglarinda taksitlendirme yapilmais ise
pesinat alindiktan sonra kalan bor¢ miktar1 her yil bir 6nceki yilin tiiketici fiyat endeksi ile
carpilarak yeniden degerlemeye tabi tutulur.

Ilan

Madde 23— Uygulamada agiklik ve rekabetin saglanmast i¢in, 2886 sayili Devlet ihale
Kanununa tabi olmayan tahsis ve satislarda arsa, konut ve isyerlerinin yeri, biiyiikliigi, tahsis
ve satis sartlari, miiracaat yeri ve siiresi, bedeli, 6deme plani, vade fark: ve gecikme faizi,
kullanim kosullari, tahsisin iptal sartlar1 ve diger hususlar son miiracaat giiniinden en az on
bes giin 6nceden belediyenin internet sitesinde, ilan panolarinda ve uygun goriilecek diger
vasitalarla ilan edilir.

Hiikiim bulunmamasi
Madde 24 — Bu Yo6netmelikte hiikiim bulunmayan hallerde, Genel Y 6netmelik
hiikiimleri ve s6zlesme hiikiimleri uygulanir.

Yiiriirliik
Madde 25 — Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme
Madde 26— Bu Yonetmelik hiikiimlerini Gemlik Belediye Baskani yiiriitiir.



Yonetmeligin i1k Kabulii ve Degisiklikleri :

1- 29.08.2018 tarihli ve 230 sayili Gemlik Belediye Meclisi Karar1 ile Yo6netmeligin tamami
ilk kez kabul edildi. Yonetmeligin ilk kabul edilen tam metni, 10.09.2018 tarihli Olay
Gazetesi’nde yayimlanarak yiiriirliige girdi.

2- 03.10.2018 tarihli ve 261 sayil1 Meclis Karari ile ilk degisiklik yapildi. 7.maddenin ¢
bendindeki “bagvuru tarihinde evli olmak™ kismi iptal edildi-kaldirildi.

3- 07.11.2018 tarihli ve 278 sayili Meclis Karart ile 2. degisiklik yapildi. 8. Maddeye 4 ve 5.
Fikralar eklendi. 11. Maddenin 2. Fikrasina 2 ciimle eklendi. Bu degisiklikler 20.11.2018
Tarihli Olay Gazetesinde ilan edilerek yiiriirlige girdi.

-SON-



