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ENGURUCUK VE KURTUL MAHALLELERI DEPOLAMA ALANLARI
BATI VE KUZEY KESIMi (HISAR-ENGURUCUK MAHALLELERI)
1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI

A.GENEL HUKUMLER

1. Depolama alanlarn, toptan ticaret alanlan ve kU¢Uk sanayi alanlarinda her t0rll gevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saghgini
olumsuz etkileyebilecek olan k&muUr, krom, kursun, bakir, cinko vb. madenleri ile yanici, parlayici, patlayict her t0rlt maddenin depolanmasi
yaplmayacakfr.

2. Planlama alani sinirlar icerisindeki yer alan ve yanicl, parlayici, patlayici, korozif ve toksik madde Ureten, kullanan ve depolayan
kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina ydnelik taleplere izin verilmeyecekfir.

3. Planlama alanindaki yapilasmalarda 26.10.2009 ve 23.01.2015 tarihinde onaylanan jeolojik-jeoteknik etid raporlan dogrultusunda
uygulama yapllr.

4, Planlama alaninda 18.madde uygulama sinin belediye encUmenince belirlenecektir. Ancak planlama alaninin, konvensiyonel yik
istasyonun batisinda kalan kisminda; bu alana, Askeri Hara tarafindan erisimi saglayacak 15 metrelik imar yolu ile beraber imar uygulamasi
yapilacaktir. Imar plani alan bOyUklUkleri bu hUkUm dikkate alinarak belirlenmistir.

5. Plan Uzerinde isaretlenen taskin alanlarna iliskin DSI 1.B8lge MUdUAUgU’ ndn 02.01.2020 tarih 647 sayill yazisi ile onaylanan onayl
dere islah projesi bulunmaktadir. BUSKI tarafindan veya gézetiminde yapilarak dere islah edilmeden, taskin alanlarda yapi ruhsat verilmez.

6. Dogalgaz boru hatlan Ustinde kalan alanlarda insaat uygulamalari, ilgili kurumlann gérisleri dogrultusunda yapilacaktir.

7. BOTAS Ham Petrol ve Dogalgaz Boru Hath Tesislerinin Yapimi ve isletimesine Dair Yénetmelik'in 7. ve 8. Maddeleri dogrultusunda
“Yumurtatepe-Gemlik yUksek basingh dogalgaz boru hatt’na 200m'den daha yakinda yapilacak her t0rl0 yapilasmalar, imar planlan ve
altyapr gecislerinden (yol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatt, su/kanalizasyon hatti, telekomUnikasyon hatt, sondaj calismasi vb.)
6nce BOTAS Bursa Sube MUdUrlugu gorusy alinacaktr.

8. “Yumurtatepe-Gemlik yUksek basincl dogalgaz boru hath”nin 12m’lik irtifak sahasindan itibaren imar plani paftalarina islenen 30m
alan “Boru Hatti Koruma Kusadi” olup, BOTAS Bursa Sube MUdUrOgU ile irtibata gecilerek, teknik personel tarafindan 6zel dedektorler ile
sahada tespit calismasi yapilmadan bu alanda kazi yapilamaz.

9. Enerji nakil hatlarnin altinda kalan alanlarda insaat uygulamalar, ilgili kurumlann gérisleri dogrultusunda yapilacaktir.
10. Mevcut pilon yerlerinin cinsi korunacak, pilon yeri olarak ayn parsel olusturulacak ve parsel bUyUkligUu ve parsel cephesi sart
aranmayacaktir.

1. isale hattinin gectigi tasinmazlarda, DSi uygun gérist alinmadan kaz yaplamaz, yapi ruhsat diizenlenemez.

12. Belirtiimeyen hususlarda ilgili imar ydnetmelikleri dogrultusunda uygulama yapllr.

B.OZEL HUKUMLER
13. Depolama Alanlari
13.1 Depolama alanlarnda emsal E=0.70 yUkseklik Yencok:18.50m’dir. idari binalar, bina icin verilen subasman kotundan itibaren en cok
3 kat olacakfrr.
13.2 Depolama alanlarinda 2500m?'den kU¢Uk parsel olusturulamaz.
13.3 Plan Uzerinde belirtiimeyen durumlarda, yan, arka ve kamusal alanlardan gekme mesafesi parsel bUyUklogU:
2500m?2 ila 10000m? arasi parsellerde 5 metre,
10001m? ila 25000m? arasi parsellerde 7 metre
25001m? ila 50000m? arasi parsellerde 10 metre
50000m? den bUyUk parsellerde 13 metredir.
13.4 Depolama alanlarinda asgari parsel cephesi uzunlugu 30 metredir.
13.5 Parsel sinin ve cekme mesafeleri arasina:
e yangin merdiveni,
sagak yUksekligi maks=3,50m'yi gegmeyen, 15m?'den bUyUk olmamak ve amaci disinda kullanimamak kaydiyla bekgi kulibesi,
kazan dairesi,
tamamen topraga gdmulU ve tesviye edilmis zemin kotunun altinda kalmak kaydi ile su deposu,
Ustindeki sundurma alani bitisik oldugu binaya tasitimak kaydi ile yUkleme/bosaltma rampalari,
transformatér (gUc santrali, kojenarasyon, trafo, enerji odalar vb.)
teknik gerekliligi bulunan yapilar, parsel sininna veya binaya minimum 5m mesafe (gecis/ring yolu) birakmak kaydi ile mevzuatta
6ngorilen emsal ve TAKS haklan dahilinde yapiabilir. Yol genisletme c¢alismalan  yapilmasi durumunda bu  alanlar
kaldinlabilecektir ve itiraza konu olmayacaktr.
13.6 Bahge mesafeleri iginde, Uzeri kapatimamak ve dizeltme kotlan degistirimeden sert zemin uygulamasi yapilabilir. (Asfalt, beton,
parke, tas)
14. Toptan Ticaret Alanlar
14.1 Bu alanlarda KAKS=0.75, yUkseklik Yencok=9,50m’'den fazla olamaz. Asgari parsel bUyUkligu 500m?'dir.
14.2 Bu alanlarda, bUyUk alan kullanimi gerektiren ficari isletmeler, insaat malzemesi, oto galeri, farmsal Uretim pazarlama, nakliyat
ambar, toptan ticaret, pazarlama ve depolama ve satis galerisi/sergi salonu yer alabilir.
14.3 Plan Uzerinde belirtimeyen durumlarda, kamusal alanlardan ¢gekme mesafesi 5m olup yan ve arka ¢ekme mesafesi, parsel
bUyUkIigU:
500m? ila 1500m? arasi parsellerde 3 metre
1501m? ila 2500m? arasi parsellerde 3.5 metre
2501m?2 ila 10000m? arasi parsellerde 5 metre
10000m? den bUyUk parsellerde 7 metredir.
14.4 Toptan ficaret alanlarinda parsel cephe ve derinlik sarti aranmaz. Syf1-2

15. %15 ve %15'ten fazla egimli arazilerde;
15.1 Yapilacak bina tasarminda, agiga ¢ikan 1. Bodrum katta kademe sarti aranmaz.
15.2 Bina dUzenleme kotuna gére, parsel sininnda yapilmasi zorunlu olan istinat duvarlarinin yUksekligi, mimari ve statik gerekliliklere gore
belirlenerek yapilacaktir.

16. Teknik gereklilikler olmasi durumunda, dis cepheden gdziken bina yUksekliginin (Yengok:18.50) degismemesi kosuluyla kat yUkseklikleri
kendi icerisinde belirlenebilir.

17. KG¢Uk Sanayi Alanlarn

17.1 KO¢Uk sanayi yapilarinda Emsal:0,70" bina yUksekligi Yengok=8.50m"dir. Asgari parsel bUyUkligo 450m?2'dir.
17.2 Asgari parsel cephesi 15m'dir.
17.3 KU¢Uk sanayi yapi adalarinda bodrum katlarda yapi cekme mesafesi sarti aranmaz.
17.4 KUcUk sanayi yapi adalarinda yapi dUzeni blok nizamdir. Blok boyu sarti aranmaz.
17.5 Planda belirtimeyen durumlarda, kamusal alanlara yapi yaklasma mesafesi 5m'dir. Arka bahce mesafesi 5m'dir.
17.6 Parsel sinin ve cekme mesafeleri arasina:
e yangin merdiveni,
sagak yUksekligi maks=3,50m'yi gegmeyen, 15m?'den bUyUk olmamak ve amaci disinda kullanimamak kaydiyla bekgi kulUbesi,
kazan dairesi, tamamen toprada gdmulU ve tesviye edilmis zemin kotunun altinda kalmak kaydi ile su deposu,
UstUndeki sundurma alani bitisik oldugu binaya tasitimak kaydi ile yUkleme/bosaltma rampalari,
transformatoér (gUg santrali, kojenarasyon, trafo, enerji odalar vb.)
teknik gerekliligi bulunan yapilar, parsel sininna veya binaya minimum 3,50m mesafe (gecis/ring yolu) birakmak kaydi ile
mevzuatta dngdrilen emsal ve TAKS haklan dahilinde yapilabilir. Yol genisletme ¢alismalan yapilmasi durumunda bu alanlar
kaldinlabilecektir ve itiraza konu olmayacaktir.

18. 993 ada 1 parsel ve 994 ada 1 parsel, kismen plan onama sinirlar icinde olup, bUyUk cogunlugu Gemlik 1/1000 'o:lgekli Revizyon ve ilave
Uygulama Imar Plani” iginde yer aldigindan, bu tasinmaziar igin Gemlik 1/1000 &lgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plani” kararlarnnda
yapilasma kosullar ve plan hUkUmleri gegerlidir.

19. Kadastro MUdUrligid’'nce onaylanmis olan karayolu kamulastirma sinirlarina iliskin hudutlara uyulacaktir.



