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Gemlik Belediye Meclisi'nin 11/10/2021
tarih ve 150 sayili karari ile uygun
bulunmustur.

Mehmet Ugur SERTASLAN
Gemlik Belediye Baskani

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin
___ | 120.. tarih ve saylli karari
ile onaylanmistir.
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Buyuksehir Belediye Bagkani




PLAN DEGiSiKLiGi ACIKLAMA RAPORU:
PLAN DEGiSiKLiGi YAPILMASININ GEREKCESi VE AMACI:

Gemlik iicesi, Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani plan

degisikligi hazirlanmustir.

S&z konusu plan dedisikliginde, aski itirazi sonucunda 15.04.2021 tarihli 541 sayili
karar ile onaylanmis olan ruhsath binalann yapilasma kosullan ile ilgili plan

notunun iptal ediimesi amaclanmaktadir.
PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLiSKILERI

Plan dedisikligine konu alan Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama

imar Plani planlama alani sininni icermektedir. Planloma alani 556,23 hektardir.

PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU
Planlama Alani 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Durumu:

Plan degisikligine konu alanin tamami 182-183 sayill 02.06.2010 tarihli Gemlik
Belediyesi Meclis Kararnyla ve 606 sayili 15.07.2010 tarihli Bursa BUyUksehir
Belediyesi Meclis Kararyla onaylanan 1/1000 Olcekli Gemlik Revizyon ve llave

Uygulama imar Plani kapsaminda planlanmistir.



hetra

Uygulama imar Plani Degisikligi:
08.10.2021 tarihli imar Komisyonu raporunda;

Yapilan incelemelerde Gemlik ilcesi Orhaniye Mahallesi 16 ada 106, 142, 143,
144 parsellerin bulundugu bodlge ve 342 ada 19-49 nolu parsellerin bulundugu
Gemlik Belediye Meclisinin 09.08.2021 tarih ve 117 sayili kararna istinaden,
28.06.2021 tarih ve 19607 sayil dilekce ile 03.08.2021 tarih ve 22262 sayil dilekce
kapsaminda; yapllan itirazlar kismen uygun gorUlerek, aski itirazinin konu oldugu
hususun plan degdisikligi niteliginde bulunmasi sebebiyle, insaat ruhsati ve yapi
kullanma belgelerinin iptaline iliskin yetki Belediye Meclisinde bulunmadigindan

yapllacak islem bulunmadigi, ayrica;

“1- Plan degisikligi siniri icerisinde kalan ruhsatlh binalarda yeniden yapilasma
olana kadar yapi yaklasma mesafesi aranmayacaktr.” seklindeki plan notunun
kaldinimasina yonelik ekli 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi imar

Komisyonuna katilan Uyelerin oybirligi ile uygun gérilmustUr denilmektedir.

11.10.2021 tarihli 150 sayill Gemlik Belediye Meclisi kararnda imar Komisyonu

raporunun komisyondan geldigi sekilde arzina karar veriimistir.
Planlama Alani Kullanimlari:

Plan degisikligi kapsaminda alan kullanimlannda herhangi bir degisiklik

yapllmamistir,

PLAN NOTLARI:

IPTAL EDILEN PLAN NOTLARI




GEMLIK 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTU DEGISIKLIGI
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1)Plan degisiklik smirlar icerisinde, Belediye Hizmet Alan mimari a
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2019 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)TICK-1: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alam maksimum %20, Konut Alani minimum %80 olarak
kullamlacakur:

1.1)Yalova - Bursa Karayoluna cepheli TICK parsellerde zemin Katta ticaret yapilmasi

zorunludur,
12)Asma kat yapilmas: durumunda maksimum ticaret oram fhtiyag duyuldugu dlcude
arttirifabilir.

2)TICK:2: Ticaret Konut Ticaret Alan: 960, Konut Alant minimum %40 olarak

kullamlacaktir.
3)TIiCK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani maksimum %40, Konut Alani minimum %60 olarak
kullamlacaktir.
3.1) Asma kat yapimasi durumunda maksimum ticaret orani ihtiyag duyuldugu 6lgude
arttrilabilir.

#)Belirtilmeyen hususlarda Gemlik Merkez ve Cevreyolu Dogusu imar Planlanndaki plan notlan
gecerlidir. (G.BM.K=13.05.2019/124) (B.B.B.M.K.=18.07.2019/923)

S)KULTUR VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU'NUN YURURLUKTEKI ILKE KARARLARI
DOGRULTUSUNDA, KORUNMASI GEREKLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI OLARAK TESCILLI YAPI VE
KOMSULUGUNDAKI (BITISIK VE CEPHE ALAN) PARSELLERDEKI FONKSIYON VE UYGULAMALARA,
ROLEVE, RESTITUSYON, RESTORASYON VEYA REKONSTRUKSIYON PROJELERI ILE YENI YAPILANMA
PROJELER] KAPSAMINDA KORUMA BOLGE KURULU TARAFINDAN KARAR VERILECEKTIR.
(GB.MK.-=10.08.2020/104) (B.BB.M.K.~22.10.2020/1479) (BKV.KB.K.~28.02.2020/9443)

1-Balikpazar: Mahallesi, 299 ada 4 parsel nolu parselde, tek b
olacak sekilde , parsel cephe genisligi sarti aranmadan ve Bal
sekilde rubsatlandiriabilir.
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2020 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)TICK-1: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani maksimum %20, Konut Alani minimum %80 olarak
kullamlacakur.
1.1)Yalova - Bursa Karayoluna cepheli TICK parsellerde zemin katta ticaret yapilmasi
zorunludur,
1.2)Asma kat yapilmasi durumunda maksimum ticaret orani ihtiyac duyuldugu olgide
arttirilabllir.
2)TICK-2: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani maksimum %60, Konut Alani minimum %40 olarak
kullamlacaktir.
3)TICK-3: Ticaret Konut Alanlarinda, Ticaret Alani maksimum %40, Konut Alani minimum %60 olarak
kullanilacakur.
3.1) Asma kat yapimasi durumunda maksimum ticaret oram: ihtiyag duyuldugu olcude
artturilabilir.
4)Belirtilmeyen hususlarda Gemlik Merkez ve Gevreyolu Dogusu imar Planlanindaki plan notlan
ecerlidir.
%G.‘a.ux:xa‘ns.zuw/ 125) (BBBMK=18.07.2019/ 923)(BKVKBK=28.022020/ 9443)
(BTVKBK=12.03.2019/52)
5) Kilwir Varlklarnim Koruma Yiksek Kurulu'mun Yururlukteki flke Kararlan Dogrultusunda,
Korunmas: GreKli Taginmaz Kultiir Varligt Olarak Tescilli Yapi ve Komgulugundaki (Bitsik ve Cephe
Alan) fonkisyon ve réleve, veya
projeler {le yenl yapilanma projeleri kapsaminda Koruma Bélge Kurulu tarafindan karar verilecektir.
(GBMK~=10.082020/ 104) (BBBMK=22.102020/ 1479)(BKVKBK=28.022020/ 9443)
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2021 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Gats piyesleriin ayalablman amacyla gt detil duerinde ok yaplsbill5u pencerele sagak
ucundan ve gaty tibaren cekme

1/1000 Olgekli Oneri Plan




