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KAPSAM -AMAC

KAPSAM

Bu plan acgiklama raporunda, Bursa, Gemlik Belediyesi, Kursunlu Mahallesinde
Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani(Yaklasik 330 Hektar) Hazirlanmasi
Isi’ne iliskin belirlenen Planlama Alaninin 1 Nolu Bélgesi olarak tanimlanan Koy i¢i ve

batisindaki Bolgede yapilan degerlendirmeler yer almaktadir.

PROJENIN AMACI

Bursa ili, Gemlik(Kursunlu) ilgesinin yaklasik 330 hektar alanini kapsayan Uygulama
Imar Planin1 kurumlardan alinan giincel kurum goriisleri, arazide yapilan analitik etiit
caligmalari, resmi kurumlarin arsivlerindenden temin edilen bilgi ve belgeler 1s181inda revize

etmek hedeflenmektedir.



IMAR PLANINDAKI BOLGELEME

Bursa, Gemlik Belediyesi, Kursunlu Mahallesinde Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plan1 (Yaklasik 330 Hektar) Hazirlanmasi Isi’ne iliskin planlama ¢alismalari
alani iki ayr1 bolgeye bolerek hazirlanmistir. Alanin iki ayr1 bélgeye boliinmesinin sebebi;
K&y I¢i ve alamin batisindaki alana iliskin imar planlarinin 1992 yilindan sonra, Kdy I¢i’nin
dogusundan baslayip calisma alaninin sonuna kadar devam eden bolgenin imar planlarinin
1992 yilindan 6nce planlanmis olmasindan kaynaklanmaktadir. K&y Ici’nin dogusundan
baslayip calisma alan1 sonuna kadar devam eden kiy1 hattin1 igeren 1/1000 Olgekli Gemlik-
Kursunlu Siikriikaya Revizyon Imar Plami Il idare Kurulu tarafindan 06.06.1991 tarihinde
onaylanmistir. Bu bolgede Kismi Yapilasma Tespit Calismalari yapilmustir. Ancak Koy I¢i'ni
ve alanin batisindaki bdlgeyi iceren imar planlar1 1996 yili ve devaminda onaylandigi i¢in

Kismi Yapilagsma Tespiti yapilamamustir.

Yukarida aktarilan sebeplerden dolay1 da planlama alan1 1 Nolu Boélge ve 2 Nolu
Bolge olarak ikiye ayrilmistir. Bolge Sinirlarini gosteren resim asagida yer almaktadir (Resim
1). Bu rapor kapsaminda 1 nolu bdlgeye ait plan revizyonu aktarilacaktir. Ancak analitik etiit

caligmalar tiim alan1 kapsayacak sekilde ¢alisildigindan biitiinciil olarak aktarilmaktadir.

Resim 1. iImar Planindaki Bolgelemeler

= 2:NOLU BOLGE
~ 1NOLUBOLGE




1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alammin Ulke Ve Bélge icindeki Yeri

Bursa Ili, Tiirkiye’nin kuzey-batisinda, Marmara Bolgesi’nin giiney-dogusunda yer

almaktadir. Marmara Bolgesi’nin “Giliney Marmara” bdliimiinde yer alan il, bdlgenin 2.

biiyiik ilidir. 11 topraklar1 kuzeyden Marmara Denizi ve Yalova, kuzey-dogudan Kocaeli ve

Sakarya, dogudan Bilecik, giineyden Kiitahya ve batidan Balikesir illeri ile smirlanmistir.

Bursa ili 10891 km?’lik yiizél¢iimii ile Tiirkiye nin %1.38’ini kaplamaktadir(Sekil 1).
Sekil 1.Bursa ili'nin Ulke ve Bolge i¢indeki Konumu
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Planlama alaninin bulundugu Gemlik Ilgesi Marmara Boélgesi’nin Giiney Marmara

béliimiinde yer almaktadir. Bursa ili’ne bagli olan 17 ilgeden birisi olan Gemlik Ilgesi’nin

kuzeyinde Yalova Ili, kuzeydogusunda Orhangazi Ilgesi, giineyinde Giirsu, Osmangazi

Ilgeleri, giineydogusunda Kestel, Yenisehir Ilgeleri ve batisinda Marmara Denizi yer

almaktadir. Gemlik Ilgesi 36° 13° dogu meridyenleri ile 40° 12° kuzey paralelleri arasinda yer

alir. Ilgenin toplam yiizélgiimii 413,50 km2’ dir.S6z konusu planlama alani ise Gemlik

Kursunlu yerlesiminin tamamini1 kapsamaktadir.(Sekil 2).(Sekil 3)



Sekil 2. Planlama Alan1 Uzak Konum
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2.2. i1 idari Béliiniis — Tlce Idari Boliiniis

Gemlik Bursa’nin 30 km. kuzeybatisinda, Marmara denizinin en sakin ve adini verdigi
korfezin kiyisinda kurulmus olup, 19.13 derece dogu meridyeni ile 40.12 derece kuzey enlemi
tizerinde bulunmaktadir, ilge 413 km2 yiiz6l¢iimiine sahiptir. Glineyinde Bursa Osmangazi,
Yildirirm ve Kestel, giineybatisinda Mudanya, dogusunda Yenisehir ve Orhangazi ilgeleri
bulunmaktadir.

Planlama alani; Gemlik Ilge Merkezinin giineybatisinda, ilge merkezine 15 km ve
Bursa iline ise 35 km mesafede yer almakta olan Kursunlu Mahallesi’dir. Planlama Alani
Gemlik Ilgesi’ne bagh bir belde iken Atatiirk, Cumhuriyet ve Siikriikaya Mahalleleri’nden
olugsmaktaydi. Giiniimiizde ise bu li¢ mahallenin tamamin1 kapsayan Kursunlu Mahallesi’nden

olusan bir yerlesmedir.



2. COGRAFI YAPISI!

2.1. Yer Sekilleri

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin korfeze doniik yamaglart ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Gemlik’in {i¢ tarafi kismen ihtiyarlamis tek ve siradaglarla kusatilmis olup
yalniz batist Marmara Denizi‘ne dogru agiktir. iznik Gélii‘nden gelen Karsak Deresi Gemlik’i
ikiye bolmiistiir. Kuzeyden Samanli Daglari‘yla giineyden Katirli Daglari‘nin batiya dogru
uzantilar1 Gemlik Korfezi‘ni kapali bir havza haline sokmustur. Samanli Daglari’ndan ayrilan
bazi kollar kiyiya dik bir sekilde inerek sivri burunlar olusturmustur. Daglarla kiy1 arasinda
stkismis bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir. Bunlarin en biiyiikleri Engiiriiciik ve Gemlik
Ovalandir. Ilce merkezi Gemlik Ovas1’nin bat1 ucunda kurulmustur. Ilgenin en yiiksek noktasi
Katirli Daglan iizerindeki Uckaya Tepesi’dir. Karsak Cay1 ilgenin en fazla su tastyan
akarsuyudur. Bursa ve ilgeleri haritas1 Kuzeyden Samanli Daglari’yla, giineyden Katirli
Daglar’’nin batiya dogru uzantilart Gemlik Korfezi’ni kapali bir havza haline sokmustur.
Daglarin arasinda sularin oydugu derin vadilerle ¢okme neticesinde meydana gelen ¢ukurluk
alanlar vardir. Gemlik’in kuruldugu nokta denize dikey inen az yiikseklikte bir sirtla bunun
yamaglar1 ve denizin ¢ekilmesinden meydana gelen dar kiy1 diizliiklerinden ibarettir. ilgenin
kiyilar eski kayikhane burnundaki kayalik ¢ikintilar bir tarafa birakilacak olursa tamamiyla

diizdiir. Pek derin olmayan kiyilar derelerin tagidigi molozlarla devamli siglasmaktadir.”

2.2. iklim ve Bitki Ortiisii

Bursa ilinin Gemlik il¢esinde genellikle Akdeniz iklimi hiikiim siirmekle birlikte
Karadeniz iklimine gegis sahas1 manzarasi1 gostermektedir. Gemlik ilgesine kis aylarinda yaz
aylarindan ¢ok daha fazla yagis diismektedir. Gemlik ilinin yillik ortalama sicakligr 14,5 dir.
Yillik ortalama yags miktar1 658 mm’dir. ilgede Temmuz ay1 22 mm yagisla en kurak ay,
Aralik ay1 ise 98 mm yagis ile en fazla yagisin gozlendigi aydir. 23,3 °C sicaklikla Temmuz
yilin en sicak ay1, Ocak ayinda ortalama sicaklik 5,8 °C’dir. {lgede yilin en kurak ve en yagish
ay1 arasindaki yagis miktar1 76 mm olup yil boyunca ortalama sicaklik 17,5 °C dolaylarinda

degisim gostermektedir.’

! Cografi yap1 analizleri 330 ha alan1 kapsayan is baglaminda biitiinciil olarak ¢alisilmistir.
2 . .
http://www.gemlik.bel.tr/Gemlik.aspx
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Gemlik’in topraklariin ancak % 8’1 ekime elverisli degildir. % 43’ii zeytinliklerle %
44°1 tarlalar ve tist daglik bolgeleri de icine alan yerlerde % 5°1 cayir ve meralarla kaphdir.
zeytinlik saha oldukca genistir.4

Calisma Alant’na iliskin yapilan arazi ve ofis ¢aligmalar1 sonucu, ¢alisma alaninin
%27’s1 yapilasmis alan, %28’1 ekilen alan, %5’1 tescilli orman arazisi olup %24’i
agaclik/calilik araziden olusmaktadir. Geriye kalan %16’s1 ise kentsel yesil alanlar ve bos

alanlardan olugmaktadir.

Orman Alanlari; ¢galisma alaninda yogun olarak, alanin giineyinde yer almaktadir.

3 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhig/ Gemlik flgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
4 URL: http://gemlik.bel.tr
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3. FiZIKSEL YAPI ®

3.1. Morfoloji

Calisma alaninin egimi kiyidan i¢ kesimlere dogru artmaktadir. En genis diizliikler;

calisma alaninin dogusunda Kursunlu Jandarma Karakol Komutanligi alani ve cevresi ve
calisma alaninin merkezinde (Kursunlu Beldesi donemi Cumhuriyet Mahallesi) Kursunlu
Balik¢1 Barinagi ve etrafinda bulunan alanlardir.

Alanmin genel yapisim kuzey — giiney dogrultusunda uzanan vadiler ve sirtlardan
olusmaktadir.Ayn1 zamanda alanda morfolojik yapi iizerinde belirleyici rol oynayan kuru ve
akan nitelikte dereler ve dere yataklart bulunmaktadir. Calisma alaninda toplamda 13 dere
bulunmaktadir. Bu dereler: Buldu Dere, Deynecik Dere, Kapan Dere, Karga Dere, Kuru Dere,
Smirtarla Tepe Dere, Tilki Dere, Yildiz Dere, Catal Dere, Isimsizl Dere, Isimsiz2 Dere,
Isimsiz3 Dere ve Siikriikaya Mahallesi Dere’leridir. <’Topografik olarak oldukca dik
yamagclardan toplanan yiizeysel sular, sahil kesimlerinde diisiik egim, dere yatak kesitleri
yetersizligi ve derelere yapilan miidahaleler yiiziinden tagkin problemlerine yol agmaktadir.
Bu kapsamda: Tilki Dere, Sinirtarla Tepe Dere, Buldu Dere, Siikriikaya Mahallesi Dere,
Isimsizl Dere, Isimsiz2 Dere, Isimsiz3 Dere ve Kuru Derenin memba béliimlerinde dogal
yataklar1 bulunmakta olup; mansap boliimlerinde ise dere yataklar tespit edilmemistir. Kapan
Dere, Catal Dere ve Yildiz Dere’nin ise denize mansaplandigi boliimlerinin mevcut oldugu

tespit edilmistir.

3.2. Egim Durumu

Calisma alani; kiyidan 60 ila 320 metre arasinda degisen mesafelerde yiikselmeye
baslamaktadir. Ozellikle kursunlu Balik¢1 Barmagi’na yakin olan yerlesim kesimi, en genis
diizliikte konumlanmaktadir. Gemlik’e dogru ilerledik¢e yiiksek arazi ile kiyr arasindaki
mesafe azalmaktadir.®

Calisma Alaninin Dogusu ile Kursunlu Balik¢1 barinagia yakin bolgeler % 0-10 arazi
egime sahiptir. Siikriikaya Mahallesi’nin biiylik bir kismi %10-20 araligindadir. Caligsma
alani, giineye gidildik¢e artan bir e§im karakterine sahiptir. Calisma alanimnin giiney siniri

cogunlukla %30-40 aras1 ve %20-30 aras1 egime sahiptir.

> Fiziksel yap1 analizleri 330 ha alan1 kapsayan is baglaminda biitiinciil olarak calisilmustir.
6 Bursa Biiytiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik Ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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3.3. Jeolojik Yapr’

Gemlik Belediyesi arsivinden 19.02.2016 onayl *’Bursa ili Gemlik lgesi 1. Etap 1276
Hektarli Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeme Etiit Raporu’” temin edilmistir. Temin
edilen bu rapor ’Bursa, Gemlik Belediyesi, Kursunlu Mahallesi’nde Kursunlu 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani (yaklasik 330 ha) Hazirlanmasi Isi>> kapsaminda incelenmis

ve degerlendirilmistir.

Calisma Alani Igerisinde Onlemli Alanlar 1.1., Onlemli Alanlar 5.1. ve Onlemli

Alanlar 2.1. olmak tizere 3 jeolojik yap1 ifade edilmektedir.

Onlemli Alanlar 1.1. (OA-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar

Aliivyon birimlerden olusmaktadir. Topografik egim % 0-10 arasindadir. Yeralt1 suyu
seviyeleri 1,00-15,00 m araligindadir. Yapilan analizlere gore sivilasma potansiyeli tasiyan
bolgelerdir. Bununla birlikte, aliivyon birimlerin litolojik 6zellikleri, yanal ve diisey yonde
oldukca degiskenlik gdsterdiginden sisme-oturma ve tasima giicii sorunlar1 da yasana bilecek
alanlardir. Ekli yerlesime uygunluk haritalarinda OA-1.1 simgesi ile gdsterilmistir (EK-3).

Bu alanlarda; - Dinamik ve statik kosullara bagli olarak yapilagmalari olumsuz
etkileyelecek her tiirlii zemin sorunlari, projeye esas temel ve zemin etiitlerinde detayli
arastiritlmalidir. - Zayif zemin 6zelliklerine bagli olarak meydana gelecek Zemin biiylitmesi,
Siwvilasma, Sisme, Oturma, Yanal Yayilma, Tasima Gilicii gibi beklenen zemin sorunlari
dikkate alinarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarinin
yapilmasi (denetim altinda) gerekir. - Deprem Y Onetmeligi’'nde yer alan elastik tasarim tepki
spektrumunun bu tiir yumusak zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yiiksek yap1 sinifina
giren yapilarda gilivensiz tarafta kalacak sekilde deprem yiiklerinin gerekenden daha diisiik
hesaplanma riskine karsi, Deprem yonetmeliginin de Ongoérdiigli lizere gerekli goriilmesi
halinde parsel bazinda dinamik zemin davranis1 analizleri yapilarak deprem ytikleri
belirlenmelidir. - Yapilasmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik
gerekli miihendislik onlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. Onlemlerden uygun olanlar), geoteknik
konusunda uzman miihendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilasmay1 tehdit

etmeyecek sekilde acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

7 Bursa ili Gemlik ilgesi 1. Etap 1276 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu
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- Hafif yapilar ve alt yap1 unsurlari i¢in sisme potansiyeli géz oniinde bulundurulmali
ve bu alanlarda zemin iyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri
arttirllmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yliklerinin tagittirilacagi seviyelerin miithendislik
parametreleri ( tasima giicli, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biiylitmesi vb.) zemin ve temel
etlitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapilagmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir.

- Bu alandaki zemin verileri dikkate alindiginda, mevcut imar planiin diisiik
yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktir.

- Yirtirliikkte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmalidir.

Onlemli Alanlar 5.1.a (OA-5.1a): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-
oturma-tasima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar

Aliivyon birimlerden olusmaktadir. Topografik egim (%0- %10) arasindadir. Sigme
degerinin diislik-orta olmasi ve birimlerin yanal ve diisey yondeki miithendislik 6zelliklerinin
farklilik gostermesinden dolay1, oturma- tasma giicii vb. sorunlar beklendiginden dolay1 OA-
5.1a olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

-Yap1 yiikleri, sisme-oturma-tasima giicii-sivilasma vb. sorunlarin yagsanmayacagi
veya bu sorunlara yonelik gerekli dnlemlerin alindig1 jeolojik birimlere tagittirilmalidir. -Yap1
temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun
drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilasmay1 tehdit
etmeyecek sekilde acilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

-Yapilasmay1 etkileyecek miihendislik sorunlarmma yonelik Onlemler, uzman
mithendisler tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontroliinde yerine
getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yiiklerinin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik

parametreleri ( tasima giicli, sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin
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grubu, zemin sinifi, zemin hakim titresim periyodu, zemin biiylitmesi vb.) zemin ve temel
etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapilagmaya bagli zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yapi1 unsurlar1 i¢in sisme potansiyeli goéz Oniinde
bulundurulmahidir.  -Yiriirliikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Y o6netmelik™ hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

Inceleme alani jeolojisini Kurbandagi Formasyonu, Diirdane Formasyonu ve Yamag
Molozu olusturmaktadir. Topografik egim %10-40 arasinda degismektedir. Bu alanlarda;
heyelan, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gézlenmemistir. Ancak, topografik egime,
rezlidiiel zon kalinligina, kayaglarin mekanik o6zelliklerine bagli olarak, olusturulacak kazi
sevlerinde stabilite sorunlar1 yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.17
simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

-Yap1 parselinin etkilenecegi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Yap1 yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil
jeolojik birimlere tasittirilmalidir.

-Yap1 parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri agikta birakilmamali,
uygun projelendirilmis istinat yapilari ile korunmalidir.

- Kazi dncesi yol, altyapr ve komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

-Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi1 temellerini olumsuz etkileyecek
ylizey ve yeralt1 sularinin uzaklagtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

-Yapilagsmay1 etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tagima giicii vb.
soruna yonelik onlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara gore
uzman mihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan sonra
yapilagsmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap1 yliklerinin tagittirilacagi seviyelerin miithendislik
parametreleri ( tasima giicii, oturma, farkli oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin

hakim titresim periyodu, zemin biiylitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir.
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-Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir. Yapilasmaya bagh
zemin deformasyonlarina yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmalidir.

- Yirtrliikte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir. Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullarini igeren tiim
onlemli alanlarda; Zeminle ilgili parametreler dikkate alinip mevcut yapilarin kirilganliklari
belirlenmeli, bdylece mevcut yapilarin risk durumu ortaya konarak gerekli Onlemler
alimmalidir.

Ayn1 zamanda ¢alisma Alani Qal (aliivyal) ve Td (Diirdane Formasyonu) olmak iizere
2 jeolojik yap1 ifade edilmektedir.

Diirdane Formasyonu (Td):

Birim kirmizist kahve, mor, yesil renkli, orta-kalin, diizgiin tabakali konglomera-
kumtasi-killi kire¢tagindan olusmaktadir. Birim volkanik malzemeden olusmustur. Tabanda
kotii boylanmis, derecelenme gosteremten kalin tabakli, 10-15 cm. ¢apli ¢akillar iceren, liste
seviyelere dogru tane boyu incelen, iri konglomeralar bulunur. Bunun iizerine kumtagi gelir.
Kumtaglar1 ¢amurtaglari ile aradalanmalidir.

KUVATERNER - Aliivyon (Qal):

Calisma alaninda en geng birim, genis yayilim gosteren, tutturulmamis ¢akuil, kum,
silt ve kilden olusan aliivyondur. Baglica aliivyon alanlarii Gemlik Kérfez’nin dogusundaki
Gemlik Ovasi, giineydogusundaki Engiirii Ovasi, kuzeyindeki Kiiglikkumla ve Biiylikkumla
arasindaki ovadir. irili ufakli birka¢ vadide de ¢okelmistir.

Engiirii Ovasi’nda DSI’nin a¢tif1 sondajda, 180 m. derinligine inilmis ve aliivyonun
kumlu, ¢akills, killi, siltli seviyeleri 60m.’ye kadar devam etmistir. Ovanin deniz kenarinda
alivyon daha kalin, dogu kisimlarinda daha incedir. Gemlik Ovasi’nda aliivyon iri
malzemelidir. Denize dogru malzeme incelir, tabanda Paleozoyik sistler bulunur. Aliivyon

kalinlig 115m. kadardir.

3.4. Deprem Durumu®

Baymndirhik ve Iskin Bakanligi tarafindan hazirlanmis olan “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri” haritasina gore Sekil 4’te de goriildiigli gibi planlama alaninin bulundugu Gemlik

llgesi 1. derece deprem bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir.

8 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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Sekil 4.Tiirkiye ve Bursa ili Geneli Deprem Bolgeleri
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DEPREM ARASTIRMA DAIRESI
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Kaynak: http://www.deprem.gov.tr

Planlama alanmin bulundugu bolgede depremsellik agisindan KAF (Kuzey Anadolu
Fay1) disinda, Gemlik ve civarini etkileyebilecek aktif fay bu Gemlik Fayi’dir. Gemlik Fay1
14 km uzunlugundadir. D-B uzantili bir dogrultuya sahiptir. Sag yanal atimli bir faydir
(Kogyigit, 2005). Doguda Karsak Kdyii’niin 2 km kuzeyinden baglar ve Karsak Cay1 boyunca
devam ederek Gemlik yerlesim yerine ulagir. Gemlik Korfezinin G sinirint olusturur ve
Marmara Denizi i¢ine girer. Fay boyunca gozlenen bazi sicak su kaynaklari, ani yiikselen bir
topografya ve uydu goriintiilerinin yorumu bu fayin aktif bir fay oldugunun gostergesidir.

Gemlik Bolgesinde onemli bir diger fay Gengali Fayr olup yaklagitk 12 km
uzunlugundadir (Kogyigit, 2005). Gencali Fayi, Kuzey Anadolu Fay Zonu'nun (KAFZ)
Marmara Bolgesi’nde bulunan kiiciik bir parcasidir. Bu fay D-B dogrultulu bir faydir. Bu fay
kuzeye dik egimli dogrultu atimli bir fay olarak tanimlanmistir. Diinya Grup Jeoloji
Miihendislik Ltd. tarafindan gerceklestirilmis olan zemin etiit calismasi kapsaminda yapilan
caligmalarda gecmis yillara ait deprem kayitlarin dis merkez noktalarimin bu fay ile

iliskilendirilemedigi goriilmiistiir.
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4. ULASIM AGINDAKI YERi °

4.1.Karayolu"

Bursa ili, Istanbul, Yalova, Kocaeli ve Sakarya’nin Ege Bolgesi ile baglantisini kuran,

kilit noktada yer almaktadir. Ozellikle Istanbul’a deniz ve kara yolu ile ulasimin yakimligi
nedeniyle, bu bolgedeki gelismelerden olduk¢a etkilenmis ve iilkenin en gelismis ilk bes
ilinden biri olmustur. Bursa ili, Dogu Marmara alt bolgesinin énemli ulagim akslarinin 6nemli
bir merkezi konumundadir.

Marmara Bélgesi’ndeki karayolu akslari ile i¢ Anadolu ve Ege Bolgeleri Bursa
tizerinden birbirine baglanmaktadir. Bursa’yt Marmara Bolge’sine ve iilkenin diger
kesimlerine baglayan yollarin en yogun ve dnemlisi Istanbul-Bursa Karayolunun 65 km’lik
béliimiinii olusturan Bursa - Yalova karayoludur. Bu yol Istanbul ve Avrupa ile I¢ ve Bati
Anadolu arasindaki yolcu ve yiik tasimacihiginda biiyilk 6nem tasir. Istanbul’'un Ege ile
baglantisinin saglanmasi ve Bursa’nin diga acilan kapisi olan Gemlik Limanindan ge¢mesi
yolun énemini artirmaktadir. Bursa-Gemlik karayolu basta olmak iizere I¢ ve Bati Anadolu
sanayileri i¢in gerekli hammaddelerin ve anamallar ile Ozellikle dis satim {iriinlerinin
pazarlanmasi agisindan 6nem tasiyan bir yoldur.

Planlama alanini da kapsayan bolgede gerceklestirilecek Istanbul-Bursa-Izmir otoyolu
projesi ile Marmara ve Ege bolgeleri birbirlerine otoyol baglantisi ile baglanmis olacaktir. Bu
durumda Kursunlu konumu agisindan avantajli  olup olumlu yonde etkilenecegi

ongoriilmektedir.

? Ulasim agindaki yeri 330 ha alan1 kapsayan is baglaminda biitiinciil olarak calisilmstir.
10 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik Ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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Sekil 5.Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

LN

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2017)

Projenin  gerceklestirilecegi  Kursunlu Mahallesi, Gemlik ilce merkezinin
giineybatisinda ve ilge merkezine 15 km, Bursa Ili’ne ise 35 km mesafede yer almaktadir.
Gemlik yoniinden proje alanina ulagsmak icin sirastyla Cumhuriyet Caddesi, Bursa Caddesi ve
Gemlik-Mudanya karayolundan gecilmektedir. Mudanya merkezden proje alanina ulagim ise
sirasiyla Mudanya-Yenikaraaga¢ ve Gemlik-Mudanya karayolu ile saglanmaktadir. Proje
alanina Bursa il merkezinden Bursa-Mudanya karayolu iistiinden Gemlik-Mudanya
karayolunu takiben veya Bursa —Yalova karayolu lizerinden Bursa Caddesi ve Gemlik-
Mudanya yolunu takiben ulasilabilmektedir. Proje alan1 ve yakin ¢evresindeki odak noktalari

ve bahsi gegen karayollar1 Sekil 6’da gosterilmistir.

19



Sekil 6.Planlama Alam ve Yakin Cevresindeki Odak Noktalari

MUDANYA-YENIKARAAGAC
Yo

4
. GEMLX
GEMUIK KURSUNLY ;
BALIKG! BARINAG!

r‘-‘g' ) Y

GEMUK-MUDANYA MUDANYA (GEMLIK-8URSA)
yow AYRIMI YOLU
-
MUOANYA 4
Dot BURSA-MUDANYA 7

BURSA
Yo

YALOVA YOLU

Kaynak: Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik Tlgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

4.2. Toplu Tasima

Planlama alaniin yer aldig1 bélgede hizmet veren 4 adet otobiis hatti1 mevcuttur. Bu
hatlar Sekil 7°de gosterilmistir.

Sekil 7. PlanlamaAlanindaki Otobiis Hatlar:

OTOBUS HATLARI

102 (KURSUNLU-
MERINOS IST.)
e 103 (KURSUNLU-
GEMLIK)
1034

(KURSUNLU/GENGALI
“GEMLIK)

804 (GEMLIK-

.

MUDANYA

Kaynak: Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik Tlgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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4.3.Denizyolu"'

Bursa Deniz Otobiisleri Isletmesi (BUDO), Bursa ile Istanbul arasinda Deniz ulasimini
saglamak amaciyla Bursa Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan kurulmus olup ilk seferine 23
Ocak 2013 tarihinde baslamustir. Gemlik 1Ilgesi’nin giineybatisinda yer alan Mudanya
flcesi’'ndeki BUDO Iskelesi’nden Istanbul’a seferler diizenlenmektedir

BUDO seferleri:

e Istanbul(Kabatas)- Bursa (Mudanya)
e Bursa (Mudanya)- Istanbul(Kabatas)
e Istanbul(Kabatas)- Armutlu (ihlas)
e Armutlu (ihlas)- Istanbul(Kabatas)
e Armutlu (ihlas)- Bursa (Mudanya)

Bursa Deniz Otobiisleri:
e Hiidavendigar
e Niliifer Hatun
e Yildirim Beyazit
¢ Emir Sultan
e Uludag

e Aksemsettin

4.4.Havayolu"

Bursa-Yenigehir Havaalani’nin 3 Kasim 2000 tarihinde resmi acilist yapilarak 1
Haziran 2001 tarihinde faale ge¢mistir. Bursa-Yenisehir Havaalani’nin yolcuya agik alanlari
i¢ ve dis hat olarak 5.600 m? olup havaalani 2.250.000 yolcu/y1l kapasiteye sahiptir.

Bursa Yenisehir Havaalani’na toplu tasima olarak 80 no’lu otobiis hattiyla ulasgim
saglanmaktadir. 80 no’lu otobiis hatt1 duraklar1 Kent Meydani - Darmstat Caddesi - Merinos
Istasyonu Ankara Yolu - Yenisehir Hava Liman1’dur.

Planlama alaninin bulundugu bolgeye kus ucusu yaklasik 55 km mesafede bulunan
Yenigehir Havaalani’na sirastyla D575 baglantt yolu, D575, Bursa ¢evre yolu ve D160 no’lu
karayollarini (Bilecik-Bursa yolunu) takiben ulasilabilmektedir. S6z konusu giizergahlar Sekil

8’de verilmistir.

11 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik flgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
12 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik Ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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Sekil 8. Planlama Alanindan Havaalamna Ulasim

PRLIOK DURSA
YOLU (D160)

Kaynak: Bursa ﬁyﬁksehir Belediye Baskhgn/ Gemlik Tlgesi, usnlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

4.5.Demiryolu”

Planlama alanim1 kapsayan Bursa ilinde Hizli Tren Projesi’nin ilk etabi olan Bursa-
Yenisehir kesiminde insa calismalari, Bilecik-Yenigehir kesiminde ise uygulama projesi
hazirlama caligmalari siirdiiriilmektedir.

Proje tamamlandiginda hatta hem yolcu, hem de hizli yiik trenleri ¢alistirilacaktir.
Yolcu trenleri saatte 200, yiik trenleri ise 100 kilometre/saat ile ¢alisacaktir. Ayrica, Bursa ve
Yenisehir’e hizli tren ve tren garlar1 yapilacak olup, buradaki havaalaninda da hizli tren
istasyonu insa edilecektir'®. Osmaneli- Bandirma Hizhh Tren Hatt’min; Bursa il smurlari
icindeki giizergah iizerinde 3 istasyon noktast ve 1 siding yer almaktadir. Istasyonlar
Yenisehir Ilgesi’nde Yenisehir Istasyonu, Giirsu ilgesi'nde Kazikli Istasyonu ve Niliifer
Ilgesi’nde Bursa Istasyonu’dur. Siding yeri Karacabey Ilgesi’nde yer almaktadir. Projenin
tamamlanmasiyla Bursa ili; Istanbul, Eskisehir ve Ankara illerine baglanacaktir. Ankara-
Bursa aras1 2 saat 15 dakika, Bursa-Eskisehir arasi 1 saat ve Bursa-Istanbul ise 2 saat 15
dakika olacaktir.

Yukarida verilen bilgiler 1s18inda Bursa YHT Projesi ile bu g¢alismanin yapildig
alandaki tiim kiy1 seridi olumlu y&nde etkilenecektir. S6z konusu ¢alismayla Istanbul, Kocaeli

ve Sakarya gibi illerin Bursa’ya olan ilgisi artacak ve il daha cok ziyaretci c¢ekecektir.

13 Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanlig/ Gemlik flgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu

14 Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Demiryolu Sektorii Raporu, 2014
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Dolayisiyla bolge turizmine ilgi artacaktir. Bursa YHT Projesi’nin giizergah1 Sekil 9’da
verilmigtir.

Sekil 9. Bursa YHT Projesi Giizergah

MARMARA DENiZzi

%alova >

/ , g ISTANBUL
PLANLAMA /" : - B

ALANI OSONANEL]
AN

-

T YENISEHIR) -
.

Kaynak: Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi/ Gemlik Ilgesi, Kursunlu Sahil Yolu Projesi Fizibilite Raporu
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5. PLANLAMA ALANININ GENEL ARAZi KULLANIM
DURUMU"

5.1. Yapi Alanlar1 Durumu

Planlama alani; Gemlik Ilge Merkezinin giineybatisinda, ilce merkezine 15 km ve
Bursa iline ise 35 km mesafede yer almakta olan Kursunlu Mahallesi’dir. Planlama Alan
Gemlik Ilgesi’ne bagh bir belde iken Atatiirk, Cumhuriyet ve Siikrilkaya Mahalleleri’nden
olusmaktaydi. Gilinlimiizde ise bu {i¢ mahallenin tamamini kapsayan Kursunlu Mahallesi’nden

olusan bir yerlesmedir.

1 ve 2 Nolu bolgeler genelinde ¢alisma alaninda yapilagsmis parsellerin doluluk bosluk
oranlarina bakildiginda; yap1 alan1 toplamda 1.034.134 m?’dir. Bu alanin %77,4’tinii (800.420
m?) alani bos alanlar olustururken %22,6’sin1 (233.714 m?) dolu alanlar olusturmaktadir.
Alanin genelinde orta ve iyi nitelikte konutlar oldugu tespit edilmis olup kotii nitelikte yapi
oldukca azdir. Kotii nitelikte yapilarin genellikle kirsal kesimin tarimsal ihtiya¢larina hizmet
eden baraka tipi yapilar oldugu goriilmiistiir. Alani icerisinde %84.49 betonarme, %12.52
y1gma, %2.05 ahsap ve %0.95 prefabrik yap1 bulunmaktadir.

Calisma alami igerisindeki konut yapilart genel olarak iki ii¢ kathidir. Kursunlu
Mabhallesi caligma alani igerisinde yogunluk degerlerine bakildiginda; TAKS, % 19,5
oraninda 0,01-0,10 araliginda, % 20,6 oraninda 0,11-0,20 araliginda, %10,1 oraninda 0,20-
0,25 araliginda, %30,6 oraninda 0,26-0,40 araliginda ve %19,2 oraninda 0,40 iizeri TAKS
degerleri vardir.KAKS, % 47.5 oraninda 0,01-0,50 araliginda, %38,1 oraninda 0,51-1,00
araliginda, %8,3 oraninda 1,01-1,50 araliginda ve %6,1 oraninda 1,50 tlizeri KAKS degerleri

vardir.

5.4. Donati Durumu

Calisma Alani igerisinde bir adet rehabilitasyon merkezi ve hemen yaninda resmi
kurum alani bulunmaktadir. Resmi Kurum Alani’nin etrafinda spor salonu ve lojmanlari
bulunmakta olup mevcut durumda kullanilmadigi goriilmektedir. Ayrica alanda 1 adet PTT

subesi yer almaktadir. Diger yandan alanda 3 adet cami, 1 adet ilkokul bulunmaktadir.

15 Arazi kullanim durumu 330 ha alani kapsayan is baglaminda biitiinciil olarak ¢aligilmistir.
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6. TEKNiK ALTYAPI DURUMU"

6.1. Elektrik Hatlar ve Trafolarin Tespiti

Arazi caligmalar1 esnasinda; 9 adet trafo tespit edilmistir.
Teias’in  28.04.2017 tarith ve 166502 sayili kurum goriisiine gore Kursunlu
Mahallesi’nin iginde bulundugu Bélge Miidiirliigii’niin 154 kV Bursa D.G.C.S.E.I: Hatti

Gemlik Trafo Merkezi’nin oldugu tespit edilmistir.

6.2. Yol Kalitesi ve Kademelenme

Calisma Alaninda bulunan yollar; asfalt yol, parke yol, stabilize yol ve toprak yol
olarak dort grupta smiflandirilmigtir. Calisma alani yol kademelenmesi acisindan
incelendiginde; ¢evre yolu yapim ¢alismalarina baslanmis olsa da heniliz tamamlanmagi i¢in
ulasim sistemine entegre olamamistir. Dolayisiyla Kursunlu Sahil yolu halihazirda hala bolge
icin 6nemini korumaktadir. Bolgenin genel karakteri ikinci konut olarak tercih edilen villa tipi
yapilarin olusturdugu site tarzi ya da miistakil olarak insa edilmis yapilardan olugsmaktadir. Bu
yapilar servis ihtiyaglarini direkt olarak Kursunlu Sahil Yolu’ndan saglamaktadir. Bolgede
yol kademeleri arasinda belirgin bir fark olmamasina karsin bazi bolgelerde konut kiimeleri
arasinda stirekliligi olan ve kdylere devam eden yollar ikinci derece olarak nitelendirilmis
olup. nitelik olarak bakildiginda baz1 bolgelerde daralan ve kaplamasi asinmis oldugu veya
toprak yol olarak devam ettigi gozlemlenmistir. Yapilagsmis alanlarda ada i¢i yollar ile nitelik

ve kullanim agisindan ¢ok fazla ayirt edici olmayan toplayici yollar mevcuttur.

6.4. Dogalgaz Hatlar ve Regiilatorlerin Tespiti

Calisma alaninda dogalgaz hatt1 ve regiilator tespit edilememistir. Ancak 12/05/2017
tarih ve 3126 sayilt AKSA Dogalgaz Gemlik’in kurum goriisiine gére, Kursunlu Mahallesi’ni
yatirim planina almis olup mahallenin gaz arzin1 gergeklestirecek iki adet bolge regiilatorii
konulmasi gerekli oldugunu belirtmistir. Calisma alaninda bdlge regiilatorii konulabilecek
yerler ile ilgili yapilan calisma sonucunda belirtilen alanin batisinda isaretli olan, park
alaninmn miilkiyet sorunu olmayan Kursunlu imar Plani alan1 kenar ¢izgisi sinirmda bulunan
ve alanin kuzeydogusunda isaretli olan, belediye miilkiyetinde bulunan alanda trafoya
uzaklig1 25 metre olacak sekilde isaretlenen yerlerin bolge regiilatorleri i¢in dikkate alinmasi

gerektigi belirtilmistir. Bolge regiilatorleri i¢in 4m x 4m alana ihtiya¢ duyulmaktadir.

'® Teknik altyap: durumu 330 ha alan1 kapsayan is baglaminda biitiinciil olarak ¢alisilmistir.
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6.5. Icme Suyu Sebekesi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Planlama Yatirrm ve Insaat Dairesi Baskanligi’nin 18.04.2017 tarih ve 6234 sayili yazisi
ekinde mevcut icme suyu hatlar1 gonderilmistir. Yazi ekinde gonderilen hatlar incelenmis ve
yapilan incelemeler neticesinde;

Alan igerisinde yer alan igme suyu hatlarinin © 100, © 150, © 200, © 400 ve © 600
olmak tizere 5 farkli derecede oldugu tespit edilmistir. Derecelerdeki siniflandirma borularin
caplarma gore (O) belirlenmistir.

Alandaki ana hatlarin kiy1r boyunca dogu-bati dogrultusunda devam ettigi ve boru
capinin genel olarak © 400 capinda oldugu, Atatiirk Mahallesi’nin batisindan itibaren
Mudanya yoniine dogru boru ¢apinin artarak © 600 ¢apina ulastig1 tespit ve alanda kiyidan i¢

kesimlere dogru olan yapilasmis alanda borularin ise © 100 ¢apinda oldugu tespit edilmistir.

6.6. Yagmur Suyu Sebekesi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Planlama Yatirrm ve Insaat Dairesi Baskanligi’'nin 18.04.2017 tarih ve 6234 sayili yazisi
ekinde mevcut yagmursuyu hatlar1 gonderilmistir. Yazi ekinde gonderilen hatlar incelenmis
ve yapilan incelemeler neticesinde;

Alan igerisinde yer alan yagmursuyu hatlarinin © 300, © 400, © 500 ve © 800 olmak
tizere 4 farkli derecede oldugu tespit edilmistir. Derecelerdeki siniflandirma borularin
caplarina gore (O) belirlenmistir.

Alanin batisinda Atatiirk Mahallesi’nde yagmursuyu sebekesinin genellikle kuzey-
giiney dogrultusunda © 800 c¢apli borulardan olustugu, alanin Cumhuriyet Mahallesi kisminda
da sebekenin kuzey-giliney dogrultusunda ve genellikle © 800, © 300 c¢apli borulardan
olustugu ve alanin dogusunda ise kuzeybati-giineydogu dogrultusunda © 800 ¢apli borulardan
olustugu tespit edilmistir.

6.7. Kanalizasyon Sebekesi

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Planlama Yatirrm ve Insaat Dairesi Baskanligi’nin 18.04.2017 tarih ve 6234 sayili yazisi
ekinde mevcut igme suyu hatlar1 gonderilmistir. Yazi1 ekinde gonderilen hatlar incelenmis ve
yapilan incelemeler neticesinde;

Alan icerisinde yer alan kanalizasyon hatlarinin © 300 ve © 400 olmak {izere 2 farkl
derecede oldugu tespit edilmistir. Derecelerdeki siiflandirma borularin ¢aplarina gore (O)

belirlenmistir.
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Alanin batisinda Atatiirk Mahallesi’nde kanalizasyon sebekesinin kuzey-giiney ve
dogu bat1 olmak tizere iki dogrultuda ve © 300 capli borulardan olustugu, alanin Cumhuriyet
Mabhallesi kisminda sebekenin kuzey-giiney dogrultusunda ve genellikle © 300 caph
borulardan olugtugu ve alanin dogusunda ise kuzeydogu-giineybati dogrultusunda © 300 ¢apli

borulardan olustugu tespit edilmistir.
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7. MULKIYET DURUMU "7

7.1. Miilkiyet Bilgileri

Calisma alaninda 3097 adet parselin bulundugu tespit edilmistir. Tespit edilen soz

konusu parsellerin %99’unun (3059 adet) miilkiyet bilgileri elde edilebilmistir.

Calisma alaninda miilkiyet verilerine ulasilan parsel bilgileri incelendiginde; alanda
%1,07 (33 adet) oraninda belediye miilkiyetinde parseller, %0,13 (4 adet) oraninda belediye
ve Maliye Hazinesi miilkiyetinde parseller, %0.03 (1 adet) oraninda belediye ve TEDAS
miilkiyetinde parsel, %0,06 (2 adet) oraninda BUSKI miilkiyetinde parseller, %0,03 (1 adet)
oraminda DSI miilkiyetinde parsel, %1,55 (48 adet) oraminda Karayollar1 Genel Miidiirliigii
miilkiyetinde parseller, %3,16 (98 adet) oraninda Maliye Hazinesi miilkiyetinde parseller,
%0,03 (1 adet) oraninda PTT miilkiyetinde parsel, %0,29 (9 adet) oraninda TEDAS
miilkiyetinde parseller, %0,03 (1 adet) oraninda tiizel ve belediye miilkiyetinde parsel, 0,29 (9
adet) oraninda sahis ve belediye miilkiyetinde parseller, %0,42 (13 adet) oraninda sahis ve
maliye hazinesi miilkiyetinde parseller, %0,23 (7 adet) oraninda sahis ve Karayollar1 Genel
Miidiirliigii miilkiyetinde parseller, %0,13 (4 adet) oraninda dernek ve vakiflar miilkiyetinde
parseller, %1,61 (50 adet) oraninda tiizel kisiliklerin miilkiyetinde parseller, 9%0,03 (1 adet)
Vakiflar Genel Miidiirligii miilkiyetinde parsel, %89,47 (2771 adet) oraninda sahis
miilkiyetinde parseller ve %0,19 (6 adet) oraninda sahis ve tiizel kisilik miilkiyetinde parseller
bulunmaktadir (Grafik 8). Sonug olarak genel duruma baktigimizda kamu miilkiyetinde %6,4
(197 adet) oraninda parsel, kamu ve 6zel miilkiyette %1 (30 adet) oraninda parsel, 6zel
miilkiyete ait ise %91,4 (2832 adet) oraninda parsel bulunmaktadir. Miilkiyet verisine Gemlik
Belediyesi imkanlari ¢ercevesinde miilkiyet bilgisine ulagilamayan ise %1 (31 adet) oraninda
parsel ve davali oldugu icin miilkiyete bilgisine ulagilamayan ise %0,2 (7 adet) parsel

bulunmaktadir.

17 Miilkiyet durumu 330 ha alan1 kapsayan is baglaminda biitiinciil olarak galigilmistir.
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Grafik 1.Miilkiyet Bilgisi Verileri Dagilim
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Kaynak:Arazi ve Ofis Calismalar1(2017)

7.2. Miilkiyet Biiyiikliikleri

Kursunlu Mahallesi c¢alisma alanindaki parseller biiyiikliiklerine gore incelenmek

iizere alansal biiyiikliiklerine gore bir siniflandirma yapilmistir. Yapilan bu siiflandirma;

- 0-50 m? buytkliiglindeki parseller,

- 51 —200 m? biiyiikliiglindeki parseller,

- 201 — 500 m? biiytikliigiindeki parseller,

- 501 — 1000 m? biiyiikliigiindeki parseller,

- 1001 — 2000 m? biytikliigiindeki parseller,

- 2001 — 4000 m? biiyiikliigiindeki parseller,

- 4000 m? iizerinde biiyiikliigli olan parseller olacak sekilde degerlendirilmistir.
Alandaki parsellerin biiyiikliikleri, yapilan siiflandirmaya goére incelendiginde; alanda

%1,5 (36 adet) oraninda 0-50 m? araliginda parsellerin, %39,9 (994 adet) oraninda 51-200

m? araliginda parsellerin, %34 (848 adet) oraninda 201-500 m? aralifindaki parsellerin,

%10,4 (259 adet) oraninda 501-1000 m? araligindaki parseller, %5,8 (144 adet) oraninda

1001-2000 m? araliginda parsellerin, %3,9 (98 adet) oraninda 2001-4000 m? araliginda

parsellerin ve %4,5 (112 adet) oraninda da 4001 m? ve iizeri biiyiikliiglinde parsellerin yer

aldigini tespit edilmistir (Grafik 2).
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Miilkiyet biiyiikliiklerinin mekansal dagilimi belirlenerek 4000 m? iizerindeki
parsellerin genel olarak alanin dogusunda ve gilineyinde oldugu tespit edilmistir (Sekil 10).

Grafik 2.Miilkiyet Biiyiikliikleri Dagihm

W0-50m* @51-200m* @201-500m* @501-1000m* @1001-2000m* @2001-4000 m* @4000+ m*

Kaynak:Arazi ve Ofis Caligmalar1(2017)
Sekil 10. Gemlik Kursunlu Mahallesi Miilkiyet Biiyiikliikleri
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Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)
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8. YURURLUKTEKI PLANLAR '8

8.1. 1/100.000 Olgekli 2020 Y1l Bursa Cevre Diizeni Plan1
Calisma alaninin bulundugu bdlge Miilga Bayindirhik ve iskin Bakanlig: tarafindan
19.01.1998 tarihinde onaylanan “Bursa 2020 yil1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1”

sinirlan igerisinde bulunmakla birlikte, “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak gosterilmistir.

Sekil 11°de 1/100.000 Olgekli 2020 y1l1 Bursa Cevre Diizeni Plan1 gosterilmistir.

Sekil 11- 1/100.000 Olcekli Yiiriirliikteki Plan

8.2. Bursa Ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plam

Calisma alaninin bulundugu bolge Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan Bakanlik
Makaminin 26.10.2015 tarih ve 17581 sayili Olur’u ile onaylanan “Bursa Ili Biitiinlesik Ky
Alanlar1 Plan1” igerisinde bulunmaktadir. Kursunlu Sahil Yolu Projesi BKAP’ta belirlenen alt
bolgelerden Kumsaz-Kursunlu alt bodlgesinde yer almaktadir. Bursa Ili Biitiinlesik Kiy
Alanlart Plani ¢alismasi kapsaminda alt bolgede yer alan oncelikli kullanimlar; “Yat Limani,

Yolcu Terminali ve Vapur iskelesi, Turizm ve Rekreatif Amagl Kiyr Diizenlemeleri, Su

'8 Yiiriirliik planlar 330 ha alam kapsayan is baglaminda biitiinciil olarak degerlendirilmistir.
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Sporlar1 Faaliyetleri ve Tesisleri”dir. Sekil 12°de 1/50.000 Olgekli Bursa Ili Biitiinlesik K1y
Alanlar1 Plan1 gosterilmistir.

Sekil 12- 1/50.000 Olgekli Bursa ili Biitiinlesik Kiy1 Alanlari1 Plam
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8.3. 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 tarihli ve 218 sayili karari ile
onaylanan Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 6lgekli nazim imar planinda ¢alisma alan1 “ Az
Yogunlukta Meskun Konut Kentsel Yerlesme Alani, Az Yogunlukta Gelisme Konut Kentsel
Yerlesme Alani, Turizm ve Ikinci Konut Alanlari, Ticaret Alanlari, Yenilenecek Konut
Alanlari, Park Alanlari, Rekreasyon Alanlari ve Donat1 Alanlar1” olarak tanimlanmistir. S6z

konusu plan Sekil 13’de verilmistir.

Sekil 13-Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam
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8.4. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plam

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.06.2008 onay tarihli 1/5.000 o6lcekli
Kursunlu Nazim Imar Plani’na gore calisma alani; “Orta yogunlukta Meskun Konut Alanlari-
250 kisi/ha., Az Yogunlukta Meskun Konut Alanlari-150 kisi/ha., Az Yogunlukta Gelisme
Konut Alani-120 ya da 200 kisi/ha., Tali Is Merkezi, Pazar Alani, Giiniibirlik Turizm Alan,
Turizm Tesis Alani, Askeri Alan, Park Alani, Rekreasyon Alani ve Donati Alanlar1” olarak

planlanmistir. S6z konusu plan Sekil 14’te verilmistir.

Sekil 14-Kursunlu Belediyesi 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

8.5. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlama alania giiniimiize kadar yapilmis olan tiim planlar incelenmistir. tarihsel
siirecte alana iliskin yapilmis olan asagida aktarilmistir.

1977 vilinda onavlanan Siikriikaya Ciftligi imar Plani;

Planlama alaninin ortalarina dogru, dogusunda kalan ve mevcut yapilasma agisindan
alanin geneline gore daha kii¢iik yap1 adalarini iceren Siikriikaya Ciftligi olarak tanimlanan
bolgede ilk plan ¢alismasinin yapildigi, bu alanda insaat ruhsati almis olan binalarin resmi
belgelerinden tespit edilmistir S6z konusu plan Siikriikaya Ciftligi Imar Plam olarak
tanimlanmaktadir. Siikriikaya Ciftligi Imar Plan1 Baymdirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan
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14.06.1977 tarihinde onaylanmistir. Ancak s06z konusu planin paftalart arsivde
bulunamamustir.

1987 vilinda onaylanan Siikriikaya Ciftlizi Revizyon imar Plani;

Planlama alanin ortalarina dogru, dogusunda kalan ve mevcut yapilasma acisindan
alanin geneline gore daha kiigiik yap1 adalarini igeren Siikriikaya Ciftligi olarak alanda 1977
onayli plandan sonra 1987 yilinda revziyon imar planmin yapildig1 yine bu alanda insaat
ruhsati almig olan binalarin resmi belgelerinden tespit edilmistir. Ancak yapilan arsiv
calismalarinda plan paftalarina ulagilamamustir.

1987 vilinda 1486 parsele iliskin onaylanan Mevzii imar Plani;

Planlama alaninin giiney batisinda yer alan ve kdyici yerlesiminin giineyinde kalan
alanda yer alan 1486 parsele iliskin hazirlanan plan Il idare Kurulu tarafindan 30.07.1987
tarihinde onaylanmistir

1989 vilinda 1885-2237 parsellere iliskin onaylanan Mevzii imar Plani;

Planlama alaninin gliney batisinda yer alan ve kdyi¢i yerlesiminin iginde kalan alanda
yer alan 1885-2237 parsellere iliskin hazirlanan plan il idare Kurulu tarafindan 12.01.1989
tarihinde onaylanmistir.

1991 vilinda onavlanan Gemlik-Kursunlu Siikriikaya Ciftligine iliskin onaylanan

Uygulama imar Plani;

Planlama alaninin bir béliimiinii kapsayan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu
Siikriikaya Revizyon Imar Plam 11 Idare Kurulu tarafindan 06.06.1991 tarihinde
onaylanmigtir. S6z konusu plana iligkin plan paftalar1 Belediye arsivinden temin edilmistir.
Temin edilen plan paftalarinda planin 1 paftasi(OJ-IV) bulunamamaistir.

1995 vilinda onaylanan Gemlik-Kursunlu Revizyon imar Plani;

Planlama alan1 bir boliimiinii kapsayan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu Revizyon
Imar Plam Kursunlu Belediye Meclisi’nin 19.10.1995 tarih ve 1995/04 sayili karari
onaylanmistir. S6z konusu plana iliskin plan paftalar1 Belediye arsivinden temin edilmistir.
Plan paftalarinin tamami bulunabilmistir.

1996 vilinda onaylanan Gemlik-Kursunlu Revizyon imar Plani;

Planlama alaninin bir béliimiinii kapsayan 1/1000 Olgekli Gemlik-Kursunlu Revizyon
Imar Plam1 Kursunlu Belediye Meclisi’nin 01.10.1996 tarih ve 1996/05 sayili karari ile
onaylanmistir. S6z konusu plana iliskin plan paftalar1 Belediye arsivinden temin edilmistir.
Plan paftalarinin 3 adedi(2G-I1II, OJ-1V, pafta anahtar1 bulunamayan pafta) arsiv

caligmalarinda bulunamamustir.
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1996 vilinda onaylanan Eski Koyici imar Plani;

Planlama alaninin koyi¢i boliimiinii kapsayan imar plami ilk olarak 1996 yilinda
onaylanmustir. Koyigine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Kursunlu Belediye
Meclisi’nin 01.10.1996 tarih ve 1996/05 sayili karar ile onaylanmistir. Kdyicini kapsayan
plan ve koyicinin dogusundaki alan1 kapsayan 1996 yili onayli plan Kursunlu Belediye
Meclisi’nin ayni meclis karartyla onaylanmistir.

2001 yilinda onaylanan Bursa ili-Kursunlu Belediyesi Uygulama imar Plani;

Planlama alaninin koyi¢i ve koyicinin dogusunda kalan alanlar1 kapsayan plan
Kursunlu Belediye Meclisi’nin 08.06.2001 tarih ve 06 sayili karari ile onaylanmigtir. Kdyici
alan1 ve alanin dogusundaki alani ilk defa birlikte kapsayan plan bu plandir. S6z konusu plana
iliskin plan paftalar1 Belediye arsivinden temin edilmistir. Ancak plana iliskin 2 adet pafta(
H22A11D3C-H22A11C4D)arsiv ¢alismalarinda bulunamamustir..

2008 yilinda onaylanan Kursunlu Beledivesi Revizyon Uygulama imar Plani;

Planlama alam genel olarak iceren Kursunlu Belediyesi 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plan1 Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2008 tarih ve 176 sayili karar
ile onaylanmastir.

H22A12C1A Pafta 2642 Parsele Ait 1/1000 Olcekli ilave Uygulama imar Plam

H22A12C1A Pafta 2642 Parsele Ait 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama imar Plam,

Gemlik Belediye Meclisi’nin 14.09.2008 tarih ve 18 sayili karari ile onaylanirken; Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.11.2008. tarih ve 799 sayili karar1 ile onaylanmistir.
Giincel 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani;

Planlama alanina iliskin en giincel 1/1000 Olgekli uygulama imar plan1 2008 onayl
imar plan1 ve daha sonradan yapilan plan degisiklikleri ve ilave planlarin yapilmasi ile elde

edilmistir.
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9. PLANA GiRDi VERECEK ANALIZLER DOGRULTUSUNDA
SENTEZ CALISMASI"

9.1. Niifus

9.1.1. Kentsel Niifus Projeksiyonu

Gemlik Ilgesi Kursunlu Mahallesi Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar

Plan1 ¢alismasi kapsaminda revizyon uygulama imar planinin hedef yili olan 2040 yilina

kadar niifus projeksiyonlar1 yapilmistir. 1985 yilindan 5’er yillik periyodlarla 2015 yilina

kadar niifus biiytikliikleri 4 ayri niifus projeksiyon yontemi kullanilarak degerlendirilmis ve

bu ¢ercevede farkl biiytlikliiklerin ortalamalar1 kullanilarak 2040 yilina ait projeksiyon niifus

tespit edilmistir. Hesaplarda kullanilan niifus projeksiyon yontemleri;

Ussel Yontem

En Kiiciik Kareler Yontemi

Bilesik Faiz Yontemi
Tablo 1. Niifus Projeksiyonu
YILLAR X Niifus(P) X P:x Log P | Log P:«x r (Log)
1985 -3 883 9 -2649 2.9460 -8.8379
1990 -2 3475 4 -6950 3.5410 -7.0819 0.3152
1995 -1 3001 1 -3001 3.4773 -3.4773 -0.0289
2000 0 2591 0 0 3.4135 0.0000 -0.0290
2005 1 1934 1 1934 3.2865 3.2865 -0.0568
2010 2 1443 4 2886 3.1593 6.3185 -0.0569
2015 3 1221 9 3663 3.0867 9.2601 -0.0329
(] 0 14548 28 -4117 22.9101 -0.5319 0.0185
Tablo 2. Niifus Projesiyonu
En Kiiciik Kareler Bilesik Ussel Artis
Yillar X Dogrusal Logaritmik Faiz (1) 2) 3) 4)
2020 4 1490 1574 1338 1339 1771 1409 1339
2025 5 1343 1506 1466 1469 2569 1625 1468
2030 6 1196 1442 1607 1611 3727 1875 1610
2035 7 1049 1380 1761 1767 5407 2163 1766
2040 8 902 1321 1929 1937 7844 2495 1937

1% Sentez calismasi 330 ha alani kapsayan is baglaminda biitlinciil olarak ¢aligilmistir.
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Tablo 3. Niifus Projeksiyonu Grafik Bilgileri

GRAFIK BILGILERI
~Alar En Kiiciik Kareler i i Ussel A{tls i
Dogrusal | Logaritmik | Bilesik Faiz | Ussel (1) | Ussel (2) | Ussel (3) | Ussel (4)

1985 883 883 883 883 883 883 883
1990 3475 3475 3475 3475 3475 3475 3475
1995 3001 3001 3001 3001 3001 3001 3001
2000 2591 2591 2591 2591 2591 2591 2591
2005 1934 1934 1934 1934 1934 1934 1934
2010 1443 1443 1443 1443 1443 1443 1443
2015 1221 1221 1221 1221 1221 1221 1221
2020 1490 1574 1338 1339 1771 1409 1339
2025 1343 1506 1466 1469 2569 1625 1468
2030 1196 1442 1607 1611 3727 1875 1610
2035 1049 1380 1761 1767 5407 2163 1766
2040 902 1321 1929 1937 7844 2495 1937

Kaynak: Ofis Caligsmalar1 (2017)
Kursunlu Mahallesi planlama bolgesi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin hedef y1li

olan 2040 yilina kadar niifus projeksiyonu yapilmistir. Calisma alani i¢in niifus yalnizca artis
hizina bagli kestirimler baglaminda diisiiniildiiglinde niifus artis hizi azalarak arttigindan
bilesik faiz yontemi sonuglari kabulii uygun goriilmiistiir. Ancak ¢aligsma alantyla ilgili olarak
yapilan Kursunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi ile birlikte Kursunlu Mahallesi’nin kent
merkezine yakin olmasi ve kentin trafik, ses ve hava kirliligi gibi sorunlarindan uzak olmasi
bu kiy1 kentini bir ¢ekim noktasi haline getirecegi ve yine ayni sekilde sahil yolu projesiyle
planlama alanina yapilacak yatirimlarin artacagi ongoriildiiglinden, niifus, artis hizina baglh
kestirimlerden daha fazla artacagi diislinlildiiglinden projeksiyon yontemlerinin ortalamasi
olan kentsel niifus kabul edilmistir. Kabul edilen bu niifus biiytikligi 2623 kisidir.

Kursunlu Mahallesi planlama alani, Bursa’da deniz turizminin gergeklestigi bir bolge
oldugundan niifus verileri yaz ve kis mevsimlerinde degisiklik gostermektedir. Kis aylarinda
1300 kisi civar1 olan Kursunlu mevcut niifusu yaz aylarinda yaklagik olarak 5-6 katina kadar

¢ikmaktadir.
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Grafik 3. Kentsel Niifus Projeksiyonu
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Kaynak: Ofis Caligmalari (2017)
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9.2. Esik Sentezi

Planlama analiz siireci kapsaminda arazi ve ofis c¢alismalart yapilmis ve bazi
kurumlardan Gemlik ilgesi Kursunlu Mahallesi planlama alam ile ilgili goriisler talep
edilmistir. Plan revizyonu siirecinde, yapilan analiz ¢alismalar1 ve kurumlardan elde edilen
gorlsler degerlendirilerek atanmasi gereken islev, yapilasma kosulu gibi alinacak plan
kararlariyla iligkili durumlarin belirlenmesinde ya da yapilasacak alanlar baglaminda esik
teskil edecek alanlar belirlenmesinde 6nemli rol oynayacak bir esik sentezi calismasi
yapilmustir.

Esik sentezi ¢alismasi kapsaminda plana girdi olusturacak veriler:

- Gemlik Belediyesi’nin arsivinden elde edilen egim verileri dogrultusunda %30 ve
tizeri olan egime sahip alanlar,

- T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii’nden istenen 07.06.2017
tarih ve 178559 sayil1 yazisinin ekinden referansla belirlenen Mudanya-Kursunlu Ayr.
i1 Yolu kapsaminda kamulastirma koridoru,

- Orman ve Su Isleri Bakanlig1, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge
Miidiirliigii’nde istenen 439161 say1 ve 23.06.2017 tarihli yazisinin ekinden referansla
kuru ve akan nitelikte dereler ve dere yataklari,

- Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yo6netmeligi’nin 21.04.2017 tarih
ve 16393 sayili yazisinin ekinden referansla enerji nakil hatti, yeralt1 kablo hatt1 ve
trafo binalari,

- Orman Genel Midiirliigi Bursa Orman Boélge Miidiirligii’ntin 20.06.2017 tarih ve
1308166 sayili yazisinin ekinden referansla orman niteligindeki alanlar,

- Gemlik Belediyesi’nin arsivinden elde edilen jeolojik yap1 verileri kapsaminda;
Onlemli Alanlar 1.1-Sivilasma tehlikesi acisindan dnlemli alanlar, Onlemli Alanlar
2.1- Onlem alabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar, Onlemli Alanlar 5.1-
Miihendislik problemleri agisindan 6nlem alinabilecek alanlar

- Analiz ¢aligmalar kapsaminda belirlenen ana ulagim aks1 ve

- Kursunlu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani revizyonu plan sinir1

olarak tespit edilmistir.
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9.3. Gelisme Potansiyelleri

9.3.1. Kursunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi

Gemlik Ilgesi Kursunlu Mahallesi’nin “’mevcut kiy1 potansiyellerini degerlendirip,
kentlinin kiy1 alanlarinda sosyal etkilesim agisindan ve rekreasyonel agidan optimum diizeyde
yararlanabilmesini saglayan bir ¢ekim alani haline getirmek’’ vizyonuyla planlama siireci
sekillenen Kursunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi, Kursunlu Mahallesi’nin gelismesi
iizerinde ve kentsel kimligi baglaminda yeniden sekillenmesi adina olduk¢a ©nemli bir
projedir.

115 km olan Bursa kiy1r bandindaki sahil kentlerinin hem birbiriyle baglantisini
saglamak hem de bu kiymnin 4 km’lik kismini olusturan Kursunlu kiy1 sahil yolunun yesil
alanlarla, kentlilerle, plaj ve spor alanlariyla entegre olmasini saglayacak olmasi bu alani

Bursa i¢in bir ¢ekim noktasi haline getirecektir.

Sekil 15. Bursa Kiy1 Alanlar
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Kaynak: Ofis Calismalari (2017)

Kursunlu Sahil Yolu Projesi ile; planlama alaninda kiyr boyunca ulagim akslar ile

yesil alanlarim bir biitiinlik arz edecegi siireklilik hedeflenmis olup, Gemlik girisinden
basglayan yaya yolunun mevcut sahil yolu ile birlestirilerek kiy1 boyunca gezinti yollari, yesil
alanlar, agik spor alanlari, oyun alanlari, oturma gruplari, kafe-restoran, denize girme alanlar1
gibi fonksiyon alanlan tiretilerek “kiyilarin toplum yararmma kullanimlari”ni aktif hale

getirmek hedeflenmektedir.
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Sekil 16. Kursunlu Mevcut Kiy1 Kullanimlari

——

Kaynak: Ofis Calismalari (2017)
Alan igerisinde 3 adet iskele bulunmakta olup bu iskeleler; seyir, giineslenme ve balik
tutma amacl kullanilan iskelelerdir. Kursunlu Balik¢1t Barinagindan baglaylp 1. iskeleye
kadarki bolgede mevcutta bulunan dolgu alani anrogmanlarla bitmektedir. Bu alandaki dolgu
alan1 yayalar tarafindan aktif olarak kullanilan alandir. Fakat oturma-dinlenme alani agisindan
yetersizdir. Camlik bolgesi alanin en yiiksek bolgesidir. Sahil yolu boyunca yer yer cay
bahgeleri ve biifeler bulunmaktadir. Barinagin bitisiginde ve sahil yolunun bitiminde plaj
alanlar1 bulunmaktadir. Camlik bolgesinden 2. iskeleye kadar olan bdliimde deniz tarafinda
bulunan duvarlar ve merdivenler tahrip olmus durumdadir.
Kursunlu Mahallesinde niifus, hem sanayi bolgesine ve il merkezine yakinlik hem de
yazlik bolge olmasindan kaynakli oldukca fazladir. Yaz aylarinda yorede yaklasik 20.000-
25.000 arasinda yazlik¢1 niifus ve 5.000 kadar bagimsiz konut bulunmaktadir. Kursunlu Sahil
Yolu geri sahast yogun olarak ikincil konut kullaniminin yer aldig bir bélgedir. Kursunlu
sahil yolu boyunca kesintisiz olarak bisiklet ile gezinilebilecek ve yliriiylis yapilabilecek

alanlar hemen hemen hi¢ yoktur.
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Sekil 17. Kursunlu iskeleler

Kaynak: Ofis Calismalari (2017)

Kursunlu Sahil Yolu kumsalla baslayip, anrosmanli bir kiy1 yapisi ile devam
etmektedir. Mevcut dolgu alaninin ve kentsel agik alanin biiylik bir boliimii ve iskelenin
bulunmaktadir. Kiyida anrosmanlarla sonlanan bir yapi1 bulunmaktadir. Kiyida duvarlarla
sonlanan bir yap1 bulunmaktadir. Yolun hemen kenarinda kiyida duvarlarla sonlanan bir yap1
bulunmakta olup, denize inmek amaciyla yer yer merdivenler bulunmaktadir. Kursunlu Sahil

Yolunun kuzey kesiminde biiyiik bir kumsal alan1 bulunmaktadir.

Sekil 18. Kursunlu Ky Tipolojisi

Kaynak: Ofis Calismalar1 (2017)
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Kavramsal Yaklasim

Kentsel tasarim projesi kapsaminda kentin var olan potansiyellerinin kullanilmasi ve
On plana ¢ikartilmasi temel tasarim yaklasimi olarak belirlenmisken, bozulan kiyimnin yeniden
canlandirilmasi, kiyiya yonelik yesil alanlarin olanaklarindan yararlanabilen, bugiiniin ve
yarinin mevcutta bolgede koparilan kiyi-insan iliskilerini 6nemseyecek yasamsal kiyr parki
olarak insan-kiyr bulugmasinin yeniden saglanmasi olarak belirlenmistir. Alani biitlinciil
olarak ele almak ve bolgeye kimlik kazandirmak tasarimin ana hedeflerini olusturmaktadir.
Kursunlu Sahil Yolu, kentlinin sosyal etkilesim ve rekreasyonel agidan kullanacagi bir ¢ekim

alanidir.

Sekil 19. Kursunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi Kapsaminda Kurgulanan Odak Noktalari

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

Tasarim Ilkeleri

% Kent Biitiinii ve Cevre Ile Iliskiler
Alan igerisinde mevcut kent dokusu odaklar belirlemede 6ncelikli olmustur. Tahtali
carsinin bulundugu ticaret alan1 ve ¢amligin bulundugu agaclik alanlarin potansiyelleri goz
Oniine alimmis tasarlanan odaklarla alan i¢i fonksiyonlarla iligkilendirilmesinin saglanmasi
amagclanmustir.
¢ Cok Odakhi-Kamusal Yaklasim
Kiy1 bandi boyunca, mevcut kent dokusu igerisinde farkli kullanimlara olanak

saglayacak potansiyel odak noktalar1 bulunmaktadir. Proje kapsaminda bu potansiyel alanlara
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yeni islevler kazandirarak kiy1 bandi boyunca farkli nitelikte odak noktalar1 6ngoriilmiis ve
«k1y1 bandiin islevsel siirekliliginin saglanmasi» hedeflenmistir.
% Siirekli ve Entegre Tasarim Yaklasim
Alan igerisinde olusturulan odaklar, giindelik kentsel yasantinin yaya ve bisiklet
sirkiilasyonunun, sosyal iligkiler aginin kesintisiz olarak stirekliligini saglamaktadir.
+¢ Biitiinlesik Kurgu
Proje, kentle kiyry1 biitlinlestiren, yaklasik 4 km.lik sahil yolunu Kumsaz
bolgesi’ndeki plaj alani ile birlestiren, kesintisiz su deneyimini saglayan siirekli aglardan ve

yesil alanlardan, birbirine bagh tematik odaklardan olusmaktadir.
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Sekil 20. Kentsel Tasarim Uygulama Projesi Konsept Sema

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)
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Sekil 21. Kursunlu Sahil Yolu Uygulama Projesi Vaziyet Plam

{1}
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Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)
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Odak Noktalarimin incelenmesi

Karsilama Odag

Sekil 22. Karsilama Odag Vaziyet Plam

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)
Sekil 23. Karsilama Odagina Ait Kesitler

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

Kursunlu bolgesi ise bu anlamda Gemlik ve Mudanya boélgelerinin orta kesiminde yer
almast ulasim olanaklarmin daha kolay olmasi gibi sebeplerden dolayi alternatif olarak
diisiiniilebilecek bir lokasyon olarak 6ne ¢ikmaktadir. Konumunu goéz Oniine aldigimizda,

mabhallenin girisi olarak kabul edilen alan ‘’karsilama odag1’’ olarak belirlenmistir.
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Sanat Odag

Sekil 24. Sanat Odag Vaziyet Plam

Kaynak: Ofis Caligmalar: (2017)

Sekil 25. Sanat Odagina Ait Kesit

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

Kiitiiphane, resim ve miizik atdlyelerinin de yer aldigir hobi odalari, gorsel ve isitsel
sanat dallarina gonderme yapan kentsel donati elemanlariyla tasarlanan sanat meydani, liman
kenti kimligiyle taninan Venedik gibi kentlerle analoji yapilarak tasarlanan denizden kente
giris niteliginde karsilama meydani gibi kentsel agik alanlar, amfi ve ¢gocuk oyun alanlar ile

de entegre edilmistir ve alan “’sanat odag1’’ kimligi kazanmustir.
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Eglence Odag

Sekil 26. Eglence Odag1 Vaziyet Plam

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)
Sekil 27. Eglence Odagina Ait Kesitler

KESITE-FE

Kaynak: Ofis Calismalari (2017)

Yaz aylarinda artan ziyaret¢i sayisi ile beraber alana gelen cocuk sayisi da epey
artmaktadir. Tasarlanan bu eglence odaginda, ¢ocuklarin hayal giiciinii kullanarak
eglenebilecegi alanlar bulunmaktadir. Masal yolu, gokkusagi bahgeleri, sato ve amfilerle

Kursunlu’da her yas grubuna hitap edecek alanlar yaratmak hedeflenmistir.
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Spor Odag

Sekil 28. Spor Odag Vaziyet Plam

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)
Sekil 29. Spor Odagina Ait Kesitler

Kaynak: Ofis Calismalari (2017)

Hem ziyaretcilere hem de bu alanda yasayan kentlilere hizmet vermesi kurgulanan

spor odagi; basketbol sahasi, voleybol sahasi, tirmanma tepesi, kaykay pisti ve macera
parkiyla tim yas gruplarina hitap eden ¢ok yonlii bir odak olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Yesil
alanlarla denizin bulustugu noktada spor aktivitelerimi gerceklestirme olanagi saglayan
meydanda ayni zamanda; ¢im amfiler, etkinlik cayirlart ve ¢camlik alanlari dinlenme ig¢in

uygun kentsel acik alanlari olugturmaktadir.
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Doga Odag

Sekil 30. Doga Odag Vaziyet Plam

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

Sekil 31. Doga Odagina Ait Kesit

RaDRM  ARAG YOLU
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Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

Egimin oldukga fazla oldugu bu odak noktasinda doganin akigina ¢ok fazla miidahale
etmeden yalnizca kentlilerin dogayla icice, denizin ve camlik alanin kesisim noktasinda
yiirliylis yapabilecekleri alanlar olusturulmasi ve yeme-igme mekaniyla alandaki 1ssizligin

minimuma indirilmesi kurgulanmistir
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Mavi Odak

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

Sekil 33. Mavi Odaga Ait Kesit

SU OYLN ALAN

Luill

Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

Kentlinin su ile temasinin minimum diizeyde oldugu bu alan ise meydanda tasarlanan

su oyunlar1 alani ile kentlinin su ile iliskisini kurmayr hedeflemistir. Bu su oyun alani
haricinde tasarlanan giindogumu ve giinbatimi seyir alanlar1 ve ¢cocuk oyun alaniyla odagin

cekiciliginin arttirilmast hedeflenmistir.
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Baglanti Odag

Sekil 34. Baglant1 Odag1 Vaziyet Plan
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Kaynak: Ofis Caligmalar1 (2017)

Kursunlu Sahil kesiminin sonunda yer alan Kumsaz’da biiyiik bir plaj ve otopark alani
yer almaktadir. Kumsaz bolgesi bu anlamda park alani ve rekreatif alan saglamasindan dolay1
Kursunlu Sahil Yolu Projesi icin destekleyici bir unsur olacaktir ve her odak i¢in atanan

kimliklerle ve iki yerlesme arasi baglantiy1 saglayacak bir alandir.
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Sekil 35. Kursunlu Mahallesi Kiy1 Kullamimlarma Yénelik 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

BURSA iLi, GEMLIK ILGESi, KURSUNLU MAHALLESI
KIY1 KULLANIMLARINA YONELIK 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

G:S?.W.'*. : S 4?

Kaynak: Ofis Calismalari (2017)

Sonug¢ olarak, planlama alaninda yapilacak olan rekreatif amacgli kiyr diizenlemesi;
Kursunlu halkinin ve ziyaretcilerin rekreatif faaliyetlerini yapabilecegi minimum dolgu ile
cesitli odaklar yaratilarak kullanim ¢esitliginin de saglandigi bir alan olarak diisiiniilerek
tasarlanmistir. Planlanan fuar, piknik ve eglence alanlarinda temel olarak, var olan
potansiyelini yeterince kullanamayan Kursunlu sahil yolunun farkli kullanim ve odaklardan
olusan, kesintisiz yiirlime ve bisiklet yollari, seyir teraslari, agik ¢cay bahgeleri, lokantalar, spor
alanlar1, oyun alanlar1 ile desteklenen biitiinsel kurgu i¢inde tasarlanmasini amag¢ edinmistir.
Alan igerisinde diisiiniilen kullanimlar, giindelik kentsel yasantinin, yaya ve bisiklet
sirkiilasyonunun, sosyal iligkiler aginin kesintisiz olarak siirekliligini saglamaktadir.
Kursunlu Mahallesi, Kiy1 Kullanimlaria Yénelik 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
s0z konusu alan “Fuar, Piknik ve Eglence Alani, Park Alani, Iskele ve Kumsal/Plaj Alant”
olarak planlanmustir.

Kursunlu Mahallesi, Kiyr Kullanimlarina Yénelik 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda planlanan dolgu alan1 111831.69 m?*’dir.
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10. KURUM GORUSLERI

10.1. T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii

T.C. Karayollart Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii'niin 07.06.2017 tarih ve
178559 sayili  yazisi eki ile gonderilen sayisal veriler dogrultusunda, kamulastirma

koridorunun kurum adina yol ve yol emniyet sahasi olarak kullanilmak {izere revizyon imar
planinda tadilatin gerceklestirilmesi, belediye imkanlar ile gerceklestirilmemesi durumunda
ise idarelerince yapilacak tadilatin Gemlik Belediyesi’nce onaylanacagina iliskin Belediye
Meclis Karar1 alinmasi hususunda geregi rica edilmistir.

Ayni kurumun 03.08.2018 tarih ve 292377 sayili yazisi1 eki ile gonderilen sayisal
veriler dogrultusunda, kamulastirma planinda belirtilen kamulastirma sinirlarinin revizyon
imar planma islenerek gerekli tadilatlarin yapilmasi hususunda gereginin yapilmasi talep
edilmektedir.

Karayolu ile iliskisi kurulmayan imar adalarimin karayolu ile baglantilarinin
saglanmasi konusunda kuruma bir 6neri sunulmus ve bu Oneriler dogrultusunda Karayollari
14. Bolge Midiirligii, Gemlik Belediyesi ve yiiklenici firma baglanti noktalarmin inlenmesi
amaciyla arazi kesfine ¢ikilmistir. Bu kesif dogrultusunda cevaben T.C. Karayollar1 Genel
Midiirliigic 14. Bolge Midiirliigii bir yaz1 ile Gemlik Belediyesi’ne doniis yapmustir.
Kurumdan gelen 04.07.2018 tarih ve 256310 sayil1 yazi ile talep edilen baglanti noktalarinin
arazi yanal meyilinin fazla olusu nedeniyle kismen imalatina girilmis projeli yoldaki yiiksek
dolgu sevlerine veya istinat duvarlarina denk geldigi belirlendiginden proje kriterleri ve trafik
giivenligi acisindan uygun olmadig belirtilmektedir.

10.2. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sahil Hizmetleri Dairesi
Baskanh@: Sahil Planlama ve Yapim Sube Miidiirliigii

Sahil Planlama ve Yapim Sube Miidiirliigi’niin 02.05.2017 tarih ve 74417 sayili
yazis1 eki ile, Sahil Hizmetleri Dairesi Baskanligi’nca baslatilan, Bursa Ili Muhtelif Kiy1
Yapilan1 Fizibilite Raporu, Jeolojik Etiid ve CED Raporu, Imar Plam ve Uygulama
Projelerinin Hazirlanmas: Isi kapsaminda yapilan calismalarla alakali sayisal veriler
gonderilmistir. Bu veriler dogrultusunda, revizyon imar plam1 kapsaminda kiy1r geri sahasi
planlanirken ekteki verilerden bilgi edinilmesi talep edilmektedir.

10.3. Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidiirliigi Planlama Yatirnm ve Insaat Dairesi Baskanhgi

Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanligi'nin 13.06.2017 tarih ve 12831 sayili
yazist ve eki ile yagmursuyu sebeke hatlari, kanalizasyon sebeke hatlar1 ve igmesuyu sebeke
hatlar1 gonderilmistir. Kurumun yazisinda mevcut hatlarin, terfi merkezlerinin ve su
deposunun revizyon imar planinda korunmasinin gerekliliginden bahsedilmektedir. Bahsi
gecen su deposunun imar planlarinda “’Su Deposu ve Koruma Alani’’ olarak islenmesi talep
edilmisgtir.
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Ayni zamanda revizyon alanimi da kapsayan bolgedeki derelere ait 1slah ve tagkin
onleme yapilarinin uygulama projeleri kurumun genel miidiirliigiince, <* Bursa ili Gemlik
Korfez Havzasindaki Dere ve Yan Derelerin Yerlesim Yerleri ile Arazilerin Taskindan
Korunmasima Ait Avan Projelerinin Hazirlanmasi isi’’ kapsaminda hazirlatilmaktadir. Bu is
kapsaminda sézkonusu derelere iliskin 1slah gilizergahlar1 belirlenmis ve yazi ekinde sayisal
olarak gonderilmistir. Gonderilen dere gilizergahlarinin, yasanan taskin ve drenaj
problemlerinin giderilmesi agisindan plana islenmesi talep edilmektedir.

10.4. Bursa Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 24.05.2017 tarih ve 3191 sayili yazisinda *’s6z
konusu revizyon imar plani yapilmakta olan alanin, bakanhigin SAYS sistemi ve Miilga
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulu Miidiirliigii’nden devrolan midiirliik arsivinde
yapilan inceleme sonucunda dogal sit alanlari igerisinde olmadig belirtilmektedir.

Ayni zamanda s0z konusu alanda 3621 sayili Kiyr Kanunu Uygulanmasina Dair
Yonetmeligin 4. Maddesinde tanimi yapilan ve kiy1r kenar ¢izgisi tespiti yapilmis ve
bakanlik¢a 22.06.2015-25.02.2016-15.08.2016 tarihleri arasinda onaylanmistir. Yazi ekinde
sayisal verileri gonderilen kiyr kenar ¢izgisinin bu uygulama imar plani revizyon ¢aligmasi
kapsaminda dikkate alinmasi talep edilmektedir.

10.5. T.C. Orman ve Su Isleri Bakanlig1 Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii
1. Bolge Miidiirliigii

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Boélge Miidiirliigii’niin 23.06.2017 tarih ve
439161 sayili yazisinda alan igerisinde yer alan Mevcut Su Deposunun, Terfi Merkezi ve
Gemlik i¢gme Suyu Isale Hatt1 giizergah koordinatlarinin korunmast talep edilmektedir.

Ayni zamanda planlama alani simirlar1 igerisinden gegen dereler yazida ve ekinde
belirtilmis yamaclardan gelen derelerin denize mansap sartlarinin saglanmasi ve alanda
yiizeysel sularin drenajina yonelik gerekli tedbirlerin alinmasi talep edilmediktedir. S6z
konusu dereler; Tilki Dere, Siirtarla Tepe Dere, Buldu Dere, Siikriikaya Mahallesi Dere,
Deynecik Dere, Kapan Dere, Isimsiz] Dere, Karga Dere, Catal Dere, Isimsiz2 Dere, Isimsiz 3
Dere, Kuru Dere ve Yildiz Dere’dir.

10.6. T.C. Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Bolge Miidiirliigii

Bursa Orman Bolge Midiirligi’niin 20.06.2017 tarih ve 1308166 sayili yazisinda
planlama alani smirlar igerisinde ve bitisiginde orman alanlarinin tespit edildigi ve 6831
saylll Orman Kanunu ve bu kanuna bagli mevzuat geregi orman alanlarinin imar planina
konu edilemeyeceginden, yazinin ekinde gonderilen sayisal veride belirlenen orman
alanlarinin planlamaya konu edilmemesi talep edilmektedir.

10.7. Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Uludag Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yonetmenligi’nin 21.04.2017
tarith ve 16393 sayili yazmin ekinde, planlama alaninda tespit edilen UEDAS’a ait 34.5

kV’luk Enerji Nakil Hattinin (havai ve yeralt1) ve mevcut enerjili trafolarin sayisal ortamda

verileri gonderilmistir. Bu havai ve yeralt1 enerji nakil hatlar1 i¢in ‘Elektrik Kuvvetli Akim
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Tesisleri Yonetmeligi'nin’ 44. Maddesinde belirtilen yatay ve diisey emniyet mesafelerinin
saglanmasi ve revizyon uygulama imar plan1 yapilacak alanin biiyiik olmasi dolayisiyla her
250 m yarigapinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde yerlerin tahsis edilmesi
talep edilmektedir.

10.8. Aksa Gemlik Dogalgaz Dagitim A.S.

Aksa Gemlik Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 12.05.2017 tarih ve 3126 sayili yazisi’nda
planlama alan1 kapsaminda mevcutta dogalgaz hattinin bulunmadig:1 ancak bu alan yatirim
planlarina alinmis oldugu bu bilgiler dogrultusunda alanin gaz arzimi gerceklestirecek iki adet
bolge regiilatorii konulmasmin gerekliligi belirtilmektedir. Yazi ekinde gonderilen sayisal
veride belirtilen iki alan regiilator alani1 olarak uygun goriilmekte ve bu iki alanda 4m x 4m
boyutlarinda alanin s6z konusu regiilatorler i¢in planlanmasi talep edilmektedir.

10.9. T.C. Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgi Sehir ve Planlama Sube Miidiirligii

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Sehir ve Planlama Sube Miidiirliigii’ niin
29.05.2017 tarih ve 919949 sayil1 yazisi’nda ilgili ekleriyle alakali olarak, planlama alaninin
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce 16.10.2008 tarih ve 697 sayili karar1 ile onaylanan
1/5000 olcekli Gemlik Nazim Imar Plani’nda “’mevcut ve gelisme konut alanlari, donati
alanlan (egitim tesisi, saglik alani, kentsel sosyal donati alanlari, bolge parki, rekreasyon
alan1), turizm alanlari, birinci, ikinci derece yollar1 kapsayan bolgede kaldigr belirtilmektedir.
Alanla alakali {ist 6lgekli onayli planlarda (1/5000 Slgekli Gemlik Nazim Imar Plani, 1/25000
olgekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani, 1/100000 &lgekli Bursa 11 Cevre Diizeni
Plani) verilen kararlara uyulmasi gerekliligi belirtilmistir.

10.10. T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1 Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma
Bolge Kurulu Miidiirliigii

Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii'niin 30.05.2017 tarih ve
1484 sayili yazisinda, planlama alaninda kurul karari dogrultusunda tescil edilen kiiltiir
varliklart ve sit alanlarmma yonelik bilgi, belge ve kurul kararlarinin iletilmesine yonelik
miidiirliikkleri arsiv taramasi yapilarak tarafimiza bilgi verilecegi gibi kurum goriisiine esas
2863 sayil1 yasa geregi arazi incelemesi ¢alismasinin da yapilmasi gerektigi belirtilmektedir.
Ancak miidiirliiklerinde arkeolog uzman eksikligi nedeniyle alanin muhtemek kiiltiir varlig
arkeolojik sit potansiyeli agisindan Bursa Miize Miidiirliigli uzmanlarinda yerinde
incelenmesinden sonra hazirlanacak rapor iletilmesi halinde miidiirliikklerince 2863 sayil1 yasa
kapsamindan kurum goriisii verilebilecegi belirtilmistir.

10.11. Bursa Valiligi Kadastro Miidiirliigi

Bursa Valiligi Kadastro Miidiirligii’ntin 15.05.2017 tarih ve 1115361 sayili yazisinda,
s0z konusu planlama alaninin kadastral altliklarinin sayisal olmadigi ve kadastral teknik bilgi

ve belgeler doner sermaye {icreti 6dendikten sonra baskanlik¢a gorevlendirilecek personele
verilecegi belirtilmektedir.

57



10.12. T.C. Bursa Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

Bursa Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 15.06.2017 tarih ve 2596 sayili
yazisinda, Gemlik Belediyesi tarafindan s6z konusu alanin Miize Midiirliigi ile irtibata
gecilerek yerinde gosterilmesi halinde kurum goriisiine dair uzman raporlar1 hazirlanabilecegi
belirtilmistir.

18.07.2017 tarih ve 3051 sayili yazisinda ise revizyon uygulama imar planima iligkin;
2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir turizm alani, bolgesi
veya merkezi kapsaminda kalmadigindan ve bakanligin bahse konu alana iliskin herhangi bir
tasarrufu bulunmadigindan plan revizyonu ile ilgili herhangi bir sakinca bulunmadig:
belirtilmistir.

10.13. T.C. Bursa Valiligi il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Miize Miidiirliigii

Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigi Miize Miidiirliigii’niin 07.06.2017 tarih ve 848 sayili
yazisinda, 2863 sayil1 yasa kapsaminda yerinde inceleme yapilmasi gerekliliginin dogdugu ve

bu kapsamda planlama alanina Koruma Kurulunda Tescil durumuna iliskin goriis yazisi ile
birlikte ara¢ saglanarak miize uzmanlaria gosterilmesi durumunda kurum goriisiine iliskin
uzman raporu hazirlanabilecegi belirtilmistir.

03.07.2017 tarith ve 950 sayili yazisinda hazirlanan uzman raporu ek olarak
gonderilmistir. Bu uzman raporu baglaminda; anitsal yapi olarak tescilli Hagios Aberkios
Kilisesi’nin planlama alaninda kaldigi arsiv incelemeleri sonucunda belirlenmistir. ilgili
yazilar geregi 03.07.2017 tarihinde alana gidilerek arazi sartlarinin el verdigince yerinde
yapilan incelemede 2863 sayili yasa kapsamina girebilecek (Hagios Aberkios Kilisesi
haricinde) herhangi bir arkeolojik bulgu ya da buluntuya rastlanmadig belirtilmistir. Ancak
planlama alani smirlarinin revizyonundan sonra bahse gecen alan planlama alani sinirlar
disinda kalmaktadir.

10.14. T.C. Gemlik Kaymakamhg Malmiidiirliigii

Malmidiirliigii’'ntin  28.06.2017 tarih ve 1990 sayili yazisinda, plan revizyonu
cergevesinde revize edilecek alanda, yazida parsel numaralari belirtilen taginmalarin hazineye
ait oldugu ve 1825 ve 2000 parsel nolu tasinmazlar haricinde diger tasinmazlar konusunda
uygulamaya dair herhangi bir sikint1 olmadig1 belirtilmistir. Ancak 1825 ve 2000 parsel nolu
tasinmazlar; 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 15 metre olarak tasarlanan yol aksinda
kaldigindan, 1/5000 nazim imar planina uyulmasi agisindan, mevcutta 12 metre olan bu yol
aksinin her iki tarafindaki imar hattindan yola terk yaptirilarak halihazirda mevcut olan 40
metrelik karayolu aksiyla baglantisinin kurulmas: talep edilmektedir. Ayrica 1825 parselin
Milli Egitim Bakanligi’na tahsisli okul alani oldugu tespit edilmis ve bu nedenle ilgili
kurumun goriisii alinmasi sartt ile plan degisikligi yapilmasinda kurumlarinca bir sakinca
olmadig bildirilmistir.

10.15. T.C. Gemlik Kaymakamhg ilce Miiftiiliigii

Gemlik Kaymakamlig1 Ilge Miiftiiliigii’niin 26.04.2017 tarih ve 237 sayili yazisinda,
s0z konusu plan revizyonu alaninin biiyiiklii§ii ve yeni yerlesim yerlerinin diizenlenecek
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olmasi nedeniyle, uygun goriilecek alanlarda 2 adet cami ya da mescit ile bir adet Kur’an
Kursu yerinin ayrilmasinin uygun olacagi goriisii bildirilmektedir.

10.16. T.C. Bursa Valiligi Il Saghk Miidiirliigii

Bursa Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii’niin 11.05.2017 tarih ve 754 sayili yazisinda,
birinci basamak saglik tesisi planlamalarinin aile hekimi basina 4000 kisiden aile hekimi
basina 2000 kisi olarak degistigi belirtilmektedir. Revizyon uygulama imar plani kapsaminda
mevcutta 2428 ve 2621 parsel nolu taginmazlarda yer alan saglik tesisinin korunmasi ve ek
olarak her 2000 kisiye bir aile hekimi olacak sekilde miilkiyeti maliye hazinesi veya
belediyeye ait mahalle merkezine yakin, toplu tagima araglari ile rahatca erisilebilir konumda
olan, asgari 2000 m? alanin saglik tesisi alan1 olarak ayrilmasi talep edilmektedir.

10.17. Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Genel Miidiirliigii 2. Bélge Miidiirliigii
(Bursa) Tesis ve Kontrol Miidiirligii

TEIAS Genel Miidiirliigi 2. Boélge Miidiirliigii (Bursa) Tesis ve Kontrol
Midiirligii’niin 28.04.2017 tarih ve 166502 sayili yazisinda, revizyon uygulama imar plani
sahas1 yakinlarinda bahsi gegen miidiirliik sorumlulugunda 154 kV Bursa D.G.K.C.S.E.I Hatt1
ve 154 kV Gemlik Trafo Merkezi’nin bulundugu belirtilmektedir. Bu baglamda s6z konusu
iletim hattina ait direk yeri ve havai irtifak hakki alanlarimin korunarak imar planlarina
islenmesi, plan caligmalar1 kapsaminda ’Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi’nin
44. maddesinde belirtilen yatay ve diisey yaklasim mesafelerine uyulmasi i¢in, “’Enerji iletim
hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca TEIAS isletme goriisii alinmadan uygulama
yapilmayacaktir.”” seklinde olacak bir plan notunun revizyon uygulama imar planinin plan
notlarinda belirtilmesi talep edilmektedir. Ancak bahse konu iletim hatti planlama alani
sinirlar1 disarisindadir.

10.18. T.C. Bursa Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

T.C. Bursa Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 02.05.2017 tarih ve 66266
sayili yazisinda, revizyon uygulama imar plani ¢alismasi yapilacak alan ile ilgili Il Afet ve
Acil Durum Midirliigii arsivinde yapilan incelemeler sonucunda Afete Maruz Bolge
Kararlarinin bulunmadigi belirtilmektedir. Ayrica 7269 sayili ““Umumi Hayata Miiessir
Afetler Dolayistyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun’’, 14.07.2007
tarih ve 26582 sayili “’Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakinnda Yonetmelik’’,
06.03.2007 tarih ve 26454 sayili ©° Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik (Degisik:03.05.2007 tarith ve 26511 sayili resmi gazete)’” ile ‘’Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’” hiikiimlerine uyulmasinin gerekliligi
vurgulanmaktadir.

10.19. T.C. Gemlik Kaymakamhg il¢e Milli Egitim Miidiirliigii

Gemlik Kaymakamlig ilce Milli Egitim Miidiirliigii’niin 02.05.2017 tarih vee 110562
sayili yazisinda, yapilacak olan revizyon uygulama imar plani ¢alismalari kapsaminda ilge
Milli Egitim Miidiirliigii’nce bir sakinca bulunmadigi belirtilmektedir.
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11. PLAN KARARLARI

Kursunlu Koy ici ve K&y yerlesiminin batisinda kalan yaklasik 28 hektarlik alan i¢in
3621 sayili Kiyt Kanununa hiikiimleri geregince Kismi Yapilasma Tespit Calismasi
yapilamamustir. Bahse konu Koy i¢i alanina iliskin ilk imar plami c¢alismasi; Kursunlu
Belediye Meclisi’nin 01.10.1996 tarih ve 1996/05 sayili karar1 ile onaylanmig olan 1/1000
Olgekli Kdyi¢i Uygulama Imar Planidir. Ayrica kdy yerlesiminin batisinda yer alan bdlgenin
imar plam1 da Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2008 tarih ve 176 sayili karari
onaylanan Kursunlu Belediyesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda ilk olarak
planl géziikmektedir. Bu nedenle 1992 yilindan 6nce imar planlari sz konusu alanlara iliskin
bulunmadigindan Kismi Yapilasma Tespiti yapilamamistir. Belediye ile yapilan
goriismelerde, bu alanda yiirtirliikteki plan kararlarina kurumlardan alinan kurum goriislerinin
aktarilmasi konusu ve alanda arazi topografyasi acisindan sikint1 olacagi diisiiniilen yol akslari
konusu yeniden degerlendirilmistir. Alinan bu kararlar ve goriismeler dogrultusunda imar
planinda degerlendirmeler yapilmistir.

Oncelikle 1 Nolu Bolge olarak adlandirilan alanda kurum gériisleri ile elde edilen
veriler irdelenmis ve kurum goriislerine istinaden plana aktarilmasi gerekli goriilen hatlar ve
veriler plana aktarilmigtir. Ayrica yirtrliikteki imar plan1 gosterimleri Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligine gore yeniden diizenlenmistir. Diger yandan bazi ada ayrim ve sinir
donat1 hatlar1 yapilan arsiv ¢alismalar1 ile Kadastro Miidiirliigii’'nden temin edilen veriler ile
giincellenen kadastro hatlarina gore planlanmistir. Arazi topografyasi, mevcut durum ve
kadastro hatlar1 g6z Oniinde bulundurularak ada hatlari baz1 bdlgelerde yeniden
diizenlenmistir.

Plan ile Alakali Olarak Yapilan Degerlendirmeler Sonucu Degisikliklerin Kapsami Su
Sekildedir;

3621 sayili Kiy1 Kanunu’nun ilgili yonetmeliginde kismi yapilagma;

“(Degisik:RG-30/03/1994-21890) Kismi Yapilasma: a) Belediye ve miicavir alan sinirlari iginde ve
disinda; 11 Temmuz 1992 tarihinden énce belirli bir kullanim amacina dayali olarak onaylanmis
1/1000 élgekli mevzi imar planlarinin kiyi kenar cizgisinden itibaren kara yéniinde 100 metrelik
kesim igerisindeki imar adalarinda; lizerinde yapildigi tarihte yiiriirliikte bulunan plan ve
mevzuata uygun olarak tamamlanmis yapilar ile ruhsat alinarak en az su basman seviyesinde
insaati tamamlanmis yapilarin bulundugu parsellerin sayisinin veya kullanilan toplam taban
alaninin imar adasindaki toplam parsel sayisinin veya toplam alanin yiizde ellisinden fazla olmasi

durumudur.” seklinde ifade edilmektedir.
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Ayn1 zamanda sahil seridi de;
“Sahil Seridinin Belirlenmesi
Madde 16- (Degisik: 13.10.1992 - 21374 R.G.) Sahil seridinin belirlenmesinde asadidaki esaslara
uyulur.
a- (Degisik : 30.3.1994 - 21890 R.G.) Uygulama imar plani ilk defa yapilacak alanlarda, kéy
yerlesik alanlarinda ve iskan disi alanlarda sahil seridi, kiyi kenar c¢izgisinden itibaren kara
yéniinde yatay olarak en az 100 metre genisliginde olmak iizere belirlenir. Bu alanlar kapsaminda
daha evvel mevzii imar plani onaylanmis alanlarin kalmasi durumunda, mevzii imar planinin
kismen veya tamamen yapilasma bulunmayan imar adalarinda da sahil seridi en az 100 metre
olarak belirlenir.” seklinde ifade edilmektedir.

Ilgili kanunun ydnetmeligindeki bu ifadeye istinaden yapilan arastirmalarda, ¢alisma
alan1 genelinde 11 Temmuz 1992 yili 6ncesi kullanim amacina dayali olarak onaylanmis
yalnizca 1885 ve 2237 nolu parsellere ait olan mevzi imar plant bulunmaktadir. Bu sebeple
kismi yapilasma tespiti sadece bu tasinmazlar baglaminda degerlendirilebilmistir. Bu
degerlendirme sonucunda; 12.01.1989 Giin ve 4/15 Sayih il Idare Kurulu Karan ile
Onaylanan Kursunlu Kdyici Mevkiinde, 19 Pafta, 1885-2237 Parsellere Ait 1/1000 Olgekli
Mevzi Imar Plani sinirlart igerisinde yer alan ilk siradaki yapi adalarnda kismi yapilasma
tespit edilmesi baglaminda belirlenen 1 adet yapi adasina iligkin 11.07.1992 tarih ve 3830
sayilt Kanun ile degisik 04.04.1990 tarih ve 3621 sayili Kiy1 Kanununun Kismi Yapilasma
tanim1 kapsaminda tespit ¢alismasi yapilmistir. Yapilan ¢alismada toplamda 1 yapi adasi
bulundugu ve bu adada da yonetmeligine uygun olarak kismi yapilasmanin gerceklestigi
tespit edilmistir. Boylece soz konusu yapr adalarmin %100°tinde kismi yapilasma tespiti
yapildigindan, Kursunlu Mahallesi, 12.01.1989 Giin ve 4/15 Sayili 11 Idare Kurulu Karar Ile
Onaylanan Kursunlu Kdyici Mevkiinde, 19 Pafta, 1885-2237 Parsellere Ait 1/1000 Olgekli
Mevzi imar Plani smirlar1 dahilindeki alanda, 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve Kiyr Kanununun
Uygulanmasina Dair Y6netmelik dogrultusunda plan i¢inde tespit edilen adalarda ilgili planda
belirlenen sahil seridine uyulmustur ve 100 metre sahil seridi aranmamamustir.

Bu alan haricinde kalan alanlar i¢cin 11 Temmuz 1992 yili 6ncesine ait kullanim
amacina yonelik herhangi bir imar plan1 bulunmadigindan kismi yapilagsma tespiti
yapilamamugtir. Sahil seridi ise yonetmelikte sunulan kosullara gore belirlenerek kiy1 kenar
cizgisinden itibaren ilk 50 metrenin yalnizca kamu tarafindan kullanimi miimkiin olmasi
gerektiginden ilk 50 metre yesil alan ve yol alanlar1 olarak belirlenmistir. ikinci 50 metre ise
ilgili kanun ve yonetmelikte belirtilen islevlere aykiri olmayacak sekilde islevlendirilmistir.
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Ayni1 kanunun uygulanmasina dair yonetmeliginde tescilli yapilar igin;

“(Ek fikra: RG- 30/3/2004-25418) Kiyida kalip 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu uyarinca tescil edilen yapilar korunur; bu yapilarin kullannm kararlari ve
yapilasma sartlari, Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Kurulu tarafindan belirlenir ve uygulama
imar planlari hazirlanirken bu kararlar esas alinir.” denilmektedir. Bu nedenle ilk 50 metre
icerisinde yer alan tescilli eski okul binasina park ve yol islevinden farkli olarak kiiltiirel tesis
islevi tanimlanmustir.

Alanin batisinda yer alan bolgede 432 (yeni 2203 ada 1 parsel) parselde planli olan
“Cami Alan1”’nin ada hatt1 ve o aks {lizerinde yer alan 2751 (yeni 2206 ada 1 parsel), 375 (yeni
2206 ada 2 parsel), 368 (yeni 2206 ada 3 parsel), 362 (yeni 2204 ada 1 parsel), 363 (yeni 2204
ada 2 parsel), 366 (yeni 2206 ada 5 parsel), 367 (yeni 2204 ada 6 parsel), 380 (yeni 2205 ada
5 parsel), 504 (yeni 2203 ada 8 parsel), 500 (yeni 2203 ada 7 parsel), 497 (yeni 2203 ada 6
parsel), 493 (yeni 2203 ada 3 parsel) parsellerin ada hatti yapilan arsiv calismalar ile
Kadastro Midiirliigii’nden temin edilen veriler ile giincellenen kadastro hatlarina gore
yeniden diizenlenmistir. Diger yandan hem arazi verileri, topografya ve parsel cephesinin
yapilagma acisindan sikinti olusturacag: diisiiniilen 417 parselin ada hatt1 degistirilmistir.

07/06/2017 tarih / 178559 sayil1 ve 03/08/2018 tarih / 292377 sayili T.C. Karayollar1
Genel Miidirliigii 14. Bolge Miidiirliigi'nliin kurum goriisii ile gonderilen Karayolu
Projesi’ndeki Karayolu Kamulastirma Hatt1 imar planinda giincellenmistir. Ayn1 zamanda
Karayolu Kamulagtirma Hatti’nin bazi bolgelerde eski Karayolu Projesine gore degisiklik
gosterdigi tespit edilmistir. S6z konusu bu degisiklikler nedeniyle de yiirtirlilkteki imar
planinda “Rekreasyon Alan1” olarak planli bazi bolgeler Karayolu Kamulagtirma Siniri
icerisinde kalmistir. Ayrica Karayollar1 14. Bolge ile yapilan goriismelerde tarafimiza iletilen
mevcut Kursunlu Yolu’nun yol baglant1 projesi plana aktarilmistir.

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi’nden kurum goriisii ile temin edilen onayli Kiy
Kenar Cizgisi imar plani {izerine aktarilmistir. Yapilan bu aktarmada yiirtirliikteki imar
planindaki Kiy1 Kenar Cizgisi ile kurum goriisii ile elde edilen onayli Kiy1 Kenar Cizgisinin
farkliliklar gosterdigi tespit edilmistir. Ayrica bu aktarimdan sonra Kiyr Kenar Cizgisinin
deniz tarafinda kalan alanda bazi bolgelerde yol ada hatti ongoriildiigii tespit edilmis, bu
sekilde tespit edilen ada hatlari Kiy1 Kenar Cizgisinin kara tarafina g¢ekilmistir. Bu
diizenlemelerde hem Park Alanlarinda hem de Rekreasyon Alanlarinda farkliliklar

olusturmustur.
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Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii’niin 07.08.2018
tarih ve 660453 sayil1 yazisinda tarafimiza tescil kararlari iletilen tescil kararlar1 imar planina
aktartlmistir. Tescil kararlar1 aktarilan taginmaz kiiltiir varliklar: sunlardir;

e 1696 parselde yer alan GEEAYK’nun 11.06.1983 tarih ve 15095 sayili
karariyla korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilen okul
binasi,

e 1801,1802,1803 ve 1804 parselde yer alan BKTVKBK’nun 25.12.1998 tarih
ve 6882 sayili karartyla korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil
edilen kilise ve miistemilat yapisi ve 1752 parselde yer alan korunmasi gerekli
tasinmaz kiltlir varlig1 olarak tescil edilen ¢esme,

e 1812 parselde yer alan BKTVKBK’nun 27.06.2008 tarih ve 3792 sayili
karariyla korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilen yapidir.

(Eklerde tescil foyleri aktarilmaktadir.)

Koy Ici’'nde yer alan ada hatlari, ada ayrim hatlar1 yapilan arsiv ¢aligmalari ile
Kadastro Miidiirliigii’'nden temin edilen veriler ile giincellenen kadastro hatlarina, arazide
yapilan arazi tespit ¢aligmalarina ve arazinin topografyasina gore yeniden diizenlenmistir.
Yapilan bu diizenlemelerde mevcutta arazinin egiminden dolayr acilamayacak yollar
kapatilmig, yiirtirliikkteki imar planinda tanimlanan imar yollar1 mevcut topografyaya gore
yeniden diizenlenmis ve egim agisindan yerlesimleyecek bos alanlarda biitiinciil park alanlari
olusturulmustur. Diger yandan 10 metre tanimlanan yol ag1 sistemi yeniden kurgulanmistir.

Diger yandan yiiriirliikteki imar planinda 7 m. en kesitin altinda tanimlanmis yollara
iligkin arazide ¢aligmalar yapilmis, bina giris-cikis yonleri ve pencere bosluklarina bakilmais,
yapilan bu incelemeler dogtultusunda yaya akslari olacak sekilde ada hatlar1 yeniden
diizenlenmistir.

K&y I¢i’nde yer alan 1801 (yeni 2218 ada 5 parsel), 1802 (yeni 2218 ada 3 parsel),
1803 (yeni 2218 ada 2 parsel) ve 1804 (yeni 2218 ada 6 parsel) nolu parsellerin oldugu alanda
yiriirlikteki planda “Belediye Hizmet Alanit ve Park Alani” olarak tanimli alanda tescil
durumu parsellere islenmis ve alanin tamami “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak yeniden
tanimlanmigtir. 1752 (yeni 2221 ada 4 parsel) parselde yer alan korunmasi gerekli kiiltiir
varlig1 olan ¢esmenin tescil karar1 plana islenmis ve parselin yiiriiriiliikteki planda “Konut
Alan1” olan kullanimi “Park Alan1” olarak degistirilmistir. 1696 (yeni 2217 ada 1 parsel)
parselde tasinmaz kiltiir varligi olarak tescil edilmis eski okul binasinin oldugu parselin

“Konut Alan1” kullanimi “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak yeniden diizenlenmistir.
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Koy Ici’nde yer alan tescilli yapilarin bulundugu alanlarla alakali fonksiyonlarin
yeniden degerlendirilmesinin yani sira bulunduklar1 ada hatlar1 da tescilli yapilar1 koruyacak
sekilde diizenlenmistir.

Koy I¢i'nde yer alan 1764 (yeni 2240 ada 1 parsel), 2072 (yeni 2240 ada 2 parsel),
1812 (yeni 2241 ada 1 parsel), 1813 (yeni 2241 ada 2 parsel) ve 1814 (yeni 2241 ada 3 parsel)
nolu parsellerin yiirtirliikteki imar planindaki kullanimi parsellerin miilkiyet durumlar1 ve
alanin konumu itibariyle diisliniildiigiinde “Belediye Hizmet Alani” kullanimi “Giiniibirlik
Tesis Alan1” olarak degistirilmistir.

Otopark yonetmeliginde otopark aranmasi gerekli durumlar ve gereken miktarlari;

“ Otopark Aranmasi Gereken Kullanimlar ve Miktarlari

MADDE 8

(1) Otopark aranmasi gereken kullanimlar ve miktarlari Ek-1’de yer almaktadir.

(2) Belirlenen otopark miktarlari en az miktarlar olup, bu miktarlar ve kullanim cesitlerinin
alt tiirleri gére ihtiyaglari géz éniinde bulundurularak; biiyiiksehir sinirlari icinde biiyiiksehir
belediyelerince resen ya da ilce belediyelerinin énerileri dogrultusunda bliyiiksehirlerin meclis
karari ile, diger belediye ve miicavir alan sinirlari iginde belediye meclislerince,bunlarin
disinda ilgili idarelerce arttirilabilir. (Degisik ctiimle:RG-7/9/2018-30528) Cephesi 9 metreden veya
alani 250 m2’den kii¢iik olan parseller ile 4 (incii maddenin birinci krasinin (e) bendi kapsaminda
kalan parsellerde otopark ih yacinin en az yarisinin parselinde karsilanabilmesi halinde konut
kullanimina ait asgari otopark ih yaci %50 oranina kadar azal labilir.

(3) Otopark sayisi, agik tesislerde parsel alani lizerinden, diger yapilarda ise emsal
hesabina konu alan (izerinden belirlenir.

(4) Hesaplama sonunda bulunan sayinin kesirli olmasi halinde bir iist deger esas alinir.

(5) Birden fazla amach binalarin farkli béliimleri icin, Ek-1’de belir len kendi
kullanim cesidine gore tespit edilen otopark miktari uygulanir. Kullanimlari geregi otel, hamam,
sauna gibi biinyesinde farkl fonksiyonlar bulunduran yapilardaki asil kullanimin tamamlayicisi
niteligini tasiyan hacimler icin asil kullanim ¢esidine gére otopark miktari belirlenir. Ancak
biinyesinde kongre merkezi bulunduran otellerin otopark ih yaci, otel ve kongre merkezi icin ayri
ayri hesaplanir.

(6) Ek-1’de bulunan tabloda yer almayan kullanim tiirlerine iliskin otopark sayilari, varsa
oncelikle ulusal/uluslararasi standartlara uygun olarak veya tabloda yer alan benzer kullanimlar
dikkate alinarak idaresince belirlenir.” seklinde ifade edilmistir.

Avyni zamanda 1 arac icin gerekli minimum alan ise;

“Genel esaslar

MADDE 4

¢) Binek otolari igin birim park alani, manevra alani ddhil en az 20 m2’dir. Bu alan kamyon
ve otobiisler igin manevra alani hari¢c olmak lizere en az 50 m2 (izerinden hesaplanir. Manevra
alani ve sekli dahil park yerlerinin vaziyet veya kat planinda gésterilmesi zorunludur. Tasit
asansorii ve mekanik sistemlerin kullaniimasi halinde birim park alani, onayl projesinde
acikca gosterilmek ve idaresince uygun gériilmek kaydiyla daha az élgiilerde yapilabilir.” olarak
belirtilmistir.

Otopark ihtiyaci kismen veya tamamen parselinde karsilanamayan durumlar ise

yonetmelikte;
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“ e) Otopark ihtiyaci kismen veya tamamen parselinde karsilanamayan durumlar asagida
belirtilmistir:

1) Parselin alan veya cephe boyutlari nedeniyle otoparkin, bu Yénetmelikte belirtilen en az
Ol¢iilerdeki; park alani, park etme diizeni, déniis ¢api, manevra alani ve servis yolu alanlarinin,
tasit asansérii veya mekanik otopark sistemleri de kullaniimasina ragmen tamamen veya
kismen, bodrum katlarda veya parselinde karsilanamadiginin bir teknik raporla idarece tespit
edilmesi,

2) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunu
kapsaminda korunmasi gerekli tescilli tasinmaz kiiltiir varligi parselinde bulunup, ilgili mevzuat
uyarinca otopark yapilamamasi,

3) Arazinin jeolojik ve topodgrafik yapisi, yer alti su seviyesinin yiiksekligi gibi
nedenlerle, tiim teknik tedbirler ainmasina ragmen, bodrum kat yapilamadidinin ve tasit
asansérii veya mekanik otopark sistemleri de kullaniimasina ragmen parselinde otopark
tesisinin miimkiin olmadiginin idarece tespit edilmesi,

4) Parselin, meskiin alanlarda yaya yollarindan veya merdivenli yollardan ya da ara¢
trafigine kapatilmis yol veya yaya bélgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi (UKOME)
ya da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan otopark giris-cikisina izin verilmeyen yollardan
cephe almasi ve baska yollardan arag giris ve ¢ikisinin miimkiin olmamasi,

5) (Miilga:RG-7/9/2018-30528)

f) Otopark ihtiyacinin, bu fikranin (e) bendinde yer alan hiikiimler dogrultusunda bir kismi
veya tamaminin parselinde karsilanamadigi binalarda karsilanamayan otopark miktari;

1) Miimkiinse komsu parsellerle ortak otopark uygulamasi ya da ada ici otopark
uygulamalari seklinde karsilanir.

2) Otopark ihtiyaci, (1) numaral alt bende gére karsilanamamasi durumunda;
stiresiz irtifak kurulmak ve tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtiimek kaydiyla idaresince
belirlenecek yiiriime mesafesi icinde kamulastirmaya konu olmayan baska parsel veya binada
zorunlu olarak ayrilmasi gerekenler haricindeki otopark alanlarindan karsilanir.

3) Otopark ihtiyaci, (1) ve (2) numarali alt bentlere gbre karsilanamayan
parsellerde, tevhit yolu ile de ¢éziim saglanamamasi halinde, ilgili idarelerce, 12 nci maddede
yer alan esaslar ddhilinde bedel alinmak suretiyle otopark yeri tahsis edilerek karsilanir.

4) (3) numarali alt bende gére bdlge ve genel otoparklardan tahsisin sekline, (2)
numarali alt bende gére baska parselde otopark yeri ayrilmasi ve irtifak kurulmasina iliskin
olarak biiyiiksehirlerde ilgili idare gériisii alinmak sure yle bliyiiksehir belediyeleri, diger
yerlerde ilgili idarelerce usul ve esaslar belirlenebilir.

5) Otoparki parseli disinda bulunan yapilarin otopark yerleri ve adetleri, tapu kiitiigiiniin
beyanlar hanesinde, yapi ruhsat ve yapi kullanma izin belgesinin ilgili béliimlerinde ve yénetim
planlarinda belirtilir.” seklinde ifade edilmistir.

Bélge ve genel otoparklarin diizenlenme esaslart

MADDE 6

(1) Bélge otoparklari ve genel otoparklar, imar planlarinda bu kullanimlara ayrilan
yerlerde ve plan esaslarina uygun olarak yer listiinde veya altinda acgik, kapali veya ¢ok
katli olarak gerektiginde mekanik sistemler de kullanilarak yapilir.

(2) Bélge otoparklarinda mekanik otopark sistemleri kullaniimasi halinde, bu sistemler
teknik, mekanik ihtiyaglari géz éniinde bulundurularak ilgili  idarelerin  uygun  goériisii
dogrultusunda ilgili standartlara gére yapilir ve mekanik otopark sistemlerinin bulundugu
kisimlarda bu Yénetmelikte belirlenen élciilere uyulmayabilir.

(3) Valilik veya belediyeler tarafindan yaptirilan bélge ve genel otoparklarin denetim,
bakim, onarim ve isletilmesi valilik veya belediyelere aittir. Bu hizmetler icin alinacak licret
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valilik veya belediyelerce tespit edilir. Bélge ve genel otoparklarin yapimi, bakimi, onarimi ve
isletilmesi lg¢lincii sahislara verilebilir.

(4) Ana arter yollarda cadde alti, imar mevzuatinin izin verdigi meydan, yesil saha ve
parklar ile ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca uyqun gériilen, (Dedisik ibare:RG-31/5/2018-
30437) Milli Egitim Bakanhdina bagl editim tesis alanlarindaki projeler icin diizenleme ve onaylar
Milli_Egitim Bakanhdina ait olmak lzere bu kuruluslara ait veya tahsisli tasinmazlarin
bahcelerinde; tamamen tabii veya tesviye edilmis zemin altinda kalan kissmlarda, otopark giris ve
cikislarinda can ve mal giivenliginin _sadlanmasi, _giris ve c¢ikislarin _bu__alanlarin _giris _ve
cikislarindan _ayri_olmasi _ve kullanimini_etkilememesi kosullariyla, mevcut adac dokusu dikkate
alinarak; korunmasi gerekli _adaclara hicbir sekilde zarar verilmemesi, adaglandirma ve
bitkilendirme icin yeterli derinlikte toprak értiisii birakilmasi ve standartlarin saglanmasi kaydiyla
bélge ve genel otopark yapilabilir. Yer alti otoparklari, her durumda trafik tedbirleri alinarak ve
yerel trafik etiitleri yap rilmak kaydiyla; trafik yiikii hesaplanarak planianir ve projelendirilir. Bu
tiir otoparklarin yapimi _icin_kurumlar arasi (idare ve ilgili kurum) mutabakat ve konuyla ilgili
UKOME ya da trafik/ulasim komisyonu karari alinmasi gerekir.

(5) Bélge ve genel otoparklar ile AVM’lere ait otoparklarda, her 50 park yerinden en az
biri elektrikli araclara uygun olarak (sarj tinitesi ddhil) diizenlenir. ihtiyaca gére elektrikli arag
otopark yeri sayisinin arttirilmasi hususunda idarelerce karar alinabilir.

Otopark yoOnetmeligi geregi otopark alanimi kendi parselinde veya yonetmelikte
sunulan diger alternatif yontemlerle ¢6zemeyen tasinmazlar i¢in bolge otoparklari olusturup
ihtiyac kadar otopark alaniin bu alanlarda ¢oziilmesi gerekliligi belirtilmistir. Bu dogrultuda
da Kursunlu 1 Nolu Boélgenin imar plani revizyonu kapsaminda otopark alanmi kendi
taginmazi icerisinde ¢ozemeyen miilkiyetler ve kag araclik otopark alanina gereksinim oldugu
tespit edilmistir. Yapilan hesaplar baglaminda alanda, 60 araglik otopark alami ihtiyact
dogmaktadir. Yonetmelik geregi ara¢c basina ayrilmasi gereken alan 20 m? olarak
belirlendiginden toplam alan ihtiyaci en az 1200 m? olarak belirlenmistir. Bu nedenlerle bolge
otoparki i¢in ¢alisma alanmi igerisinde egim agisinda en uygun noktada, tiim vatandaslara
yirime mesafesinde, herkes icin erisilebilir bir noktada, yeterli biiyiikliikte bir alan
belirlenerek bolge otoparki olarak islevlendirilmesi s6z konusu olmustur. Vatandaglara
otopark yonetmeligi kapsaminda tahsis verebilmesi adina otopark alani belirlenerek ’Genel
Otopark Alan1’’ olarak planmuistir.

Belirlenen bu bolge otoparki haricinde 6. Maddenin 4.1 fikrasindan hareketle mevcut

donatilarin zeminaltinda ¢ozlilmek {izere iki otopark alani yeri daha bolge otoparki olarak
belirlenmistir.
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Sekil 36. Bolge Otoparki Tespit Calismasi
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Koy i¢i’nde bulunan giineyinde mevcutta yer alan su deposu alan yiiriirliikteki planda
“Konut Alan1” tanimlandigindan arazideki mevcut durumuna gore alanm kullaniminin

“Teknik Altyap1 Alan1” olarak degistirilmesi uygun bulunmustur.
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K&y I¢i’nde yer alan 1796 (yeni 2243 ada 2 parsel), 1793 (yeni 2243 ada 3 parsel),
3075 (yeni 2244 ada 1 parsel), 1794 (yeni 2243 ada 4 parsel), 1795 (yeni 2243 ada 5 parsel),
1797 (yeni 2243 ada 1 parsel), 1791 (yeni 2230 ada 1 parsel), 2732 (yeni 2230 ada 2 parsel),
2733 (yeni 2230 ada 3 parsel), 2734 (yeni 2230 ada 4 parsel), 1789 (yeni 2230 ada 5 parsel),
1787 (yeni 2230 ada 7 parsel), 1788 (yeni 2230 ada 6 parsel), 1782 (yeni 2231 ada 5 parsel)
ve 1781 (yeni 2232 ada 17 parsel) parsellerin oldugu bolgelerde “Tali Is Merkezi” olarak
taniml1 alanlarin kullanimi Gemlik Belediye Meclisi’nin 14.02.2018 tarih ve 2018/51 sayili
kararina istinaden “Konut Alan1” olarak degistirilmistir. S6z konusu meclis kararinda
“Gemlik Ilge smirlarinda, uygulama imar planlarinda konut alan1 olarak belirlenmis tiim
parsellerde, yol boyu ticaret tesekkiil ettiginden, istege bagli olarak Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi’nin 19. Maddesi (f) bende 1. Fikrasinda siralanan hiikiimler kapsaminda
belirtilen yol boyu ticaret hizmetlerinin yer alabilmesi’” hiikiimleri yer almaktadir.

Planin genelinde uygulama yapilmis ve yapilmamis alanlar irdelenmis bu irdeleme
sonucunda uygulama yapilmayan, yapilasmanin tam anlamiyla baglamadigi, genel olarak
yapilasmamis alanlarda, donatilar icin terklerin yapilmamis olmasi veya parsellerin
konumlarinin egimli topografik yapisi itibariyle ve mevcut imar yollarinin egime aykiri olarak
onerilmesinden dolay1 bazi problemler oldugu belirlenmistir. Bu nedenle planin sikintisiz ve
hakkaniyetli bir sekilde uygulanabilmesi acisindan alanda 3 adet suyulandirma smiri
belirlenmistir. Bu belirlenen suyulandirma sinirlart igerisinde kalan tiim parsellerin 6nceki
terkleri de degerlendirilerek toplamda yaklasik %40 donat1 terkleri alinip, her parsele imar
adasinda yer verilecek sekilde ada biiytikliikleri diizenlenmistir. Bu sinirlar idarenin karar
mercinin (Belediye Enciimeni) yonlendirmesine yonelik olup, plan karar eki olarak
sunulmustur. Uygulama smirmi  belirlemeye belediye encliimeni yetkilidir. Yapilan
diizenlemeye iligkin sinirlar Sekil 38’de ve Sekil 39°da pembe kesikli cizgilerle gosterilip

aktarilmaktadir.
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Sekil 38. Oneri Planda Suyulandirma Smnir
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Aym zamanda; 3194 sayili Imar Kanunu’nun Degisik fikra: 4/7/2019-7181/9
maddesinde yapilan degisiklige istinaden 22 Subat 2020 tarih ve 31047 sayiyla Resmi

Gazete’de yayinlanan “’Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik’’te tanimlanan
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“’Diizenleme Ortaklik Pay1’” alanlarinda bazi degisiklikler yapilmistir. Bu degisiklikler
kapsaminda onceden DOP alanlar1 igerisinde yer almayan ‘’rekreasyon alanlari’ bu
degisiklikle birlikte DOP alanma dahil edilmistir. S6z konusu 1/1000 Olgekli Kursunlu
Uygulama Imar Plani’nda, 3621 sayili Kiy1 Kanunu baglaminda kiy1 kenar ¢izgisinden karaya
dogru 50. ve 100. metreler arasi yani sahil seridinin ikinci kism1 “’rekreasyon alani’’ olarak
calisilmisti. Ancak s6zii edilen kanun maddesinde yapilan degisiklikle rekreasyon alanlarinin
tamam1 DOP alaninda kalip kamulastirilmas1 gerekli alanlar haline geldiginden kamu yarar
acisindan hem kamulagtirma maliyetleri hem de vatandas miilkiyetlerinin tamaminin
kamulastirilacak olmasindan kaynakli tahsis alan1 saglanamayacak olmasi plan i¢in 6nemli bir
sorun olarak goriilmiis ve Biiyiiksehir Belediyesi Imar Komisyonunca bu sorunun
“rekreasyon alanlarinin’> “’agaclandirilacak alana’ doniistiiriilerek ¢oziilmesi talep
edilmistir. Bu baglamda so6zii edilen alanlardaki rekreasyon fonksiyonlu alanlar 6zel tesis

yapimina konu agaglandirilacak alanlar olarak planlanmstir.

2019 yilinda yiiriirliige giren planh alanlar imar yonetmeliginde Blok nizam; “imar
plani veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis yapi kitlesinin,
bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak sure yle birden fazla parsel lizerine oturdugu bahgeli
yapi nizamini (Bir tara an komsu parseldeki binaya bi sik, diger tara an ayrik olan ikili veya
ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.)” seklinde tanimlanmaktadir. Dolayisiyla
ilcede ikiz nizam olarak planli konut alanlar1 yonetmelik kapsaminda tanimi olmayan alanlar
olarak kalmistir. Bursa Biiyiiksehir Imar Komisyonu'nun talepleri dogrultusunda bu alanlar
blok nizam konut alanlar1 olarak degerlendirilmesi gereken alanlar olarak belirlenmistir.
Degerlendirmeler kapsaminda blok nizam olarak degisiklik yapilacak olan alanda bir¢ok
parselde yapilasma oldugundan miiktesep haklar1 olan ikiz nizama uygun olarak blok
yapilarin yapilmasi adma ydnetmelikte de tanimlandigi gibi bir taraftan komsu binasina
bitigik diger taraftan ayrik olan yapilasmanin gergeklesebilmesi ve taban alani ve insaat alani
baglaminda yogunlugu yiiriirliik plana gore arttirmamak adina plan notu da ilave edilerek
yapilagsma yiiriirlik plandaki gibi korunmus, yogunlugu arttirilmamistir. S6z konusu plan notu
sOyledir; “Blok nizam olarak tanimlanan adalarda bloklar; bir taraftan komsu binaya bitisik,
diger taraftan ayrik olacak sekilde ikili bloklar olarak gerceklesecektir. “ bu plan notu ile birlikte
planda da arka, yan bahge ¢ekmeleri 2’ser metre ve 6n bahge ¢ekmeleri 3’er metre ve KAKS 0,50
olarak belirlenerek vatandaslarin miiktesep haklari da korunarak yeni yonetmelige uygun bir

yapilagsma Onerilmistir.
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Sonu¢ olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Komisyonunca; H22A11D4B ve
H22A11D3A paftalarinda “’Rekreasyon Alani’’ olarak tanimli alanlarin ©’Agag¢landirilacak Alan’’
olarak  degistirilmesine, H22A11D4A paftasinda *’ikiz Nizam Konut Alan1’’ seklinde tanimli
konut alanlarmmn Planli Alanlar imar Yénetmeligine istinaden *’Blok Nizam Konut Alan1’’ olarak
degistirilmesine, ‘’10)Kamuya Ait, Okul, Dini Tesis Alani, Su Deposu ve Agik Spor Tesis
Alaninda Belediyesince Onaylanacak Mimari Avan Projesine Gore Ruhsat Diizenlenebilir. Yap1
Yiikseklik, KAKS ve TAKS Kisitlamas1 Aranmaz.”” Plan notunun ’10) Kamuya Ait, Okul, Dini
Tesis Alani, Su Deposu ve Acik Spor Tesis Alaninda Belediyesince Onaylanacak Mimari Avan
Projesine Gore Ruhsat Diizenlenebilir.”” Seklinde degistirilmesine, “’16)TAKS Degeri Serbest
Olarak Belirtilen Imar Adalarinda Taban Alam1 Kisitlamasi Aranmaz’® plan notunun
kaldirilmasma, ¢°23)Planda Agaclandirilacak Alan Olarak Tanimlanan Alanlar, Ozel Tesis
Yapilmasina Konu Olan Alanlardir. Bu Alanlarda Yapilasma Kosullar1 E=0.05, Yengok=4.50 M.
Dir. Bu Alanlarda Lokanta, Kahvehane Vb. Yeme-igme Mekanlari, A¢ik Ve Kapali Spor
Tesisleri, Eglence Tesisleri; Aquapark, Lunapark Vb. Fonksiyonlar Yer Alabilir. 24) Bitisik
Nizam 4 Kat Yapilasma Kosullarindaki Yapi1 Adalarinda Bina Kotu Denize Bakan Cepheden
Almacaktir. Bu Yapilasma Kosullarina Sahip Konut Alanlarinda Goriinen Kat Sayis1 4 Kati
Gegemez. 25)Blok Nizam Olarak Tanimlanan Adalarda Bloklar; Bir Taraftan Komsu Binaya
Bitisik, Diger Taraftan Ayrik Olacak Sekilde Ikili Bloklar Olarak Gergeklesecektir.”” Seklinde
plan notlarinin eklenmesine iliskin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin
paftasinda oldugu sekliyle degistirilerek uygun olduguna karar verilmistir.

Gemlik Ilge Meclisi tarafindan 09.09.2019 tarih ve 206 say1 ile Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan ise 22.10.2020 tarih ve 1479 say1 ile onaylanan s6z konusu plan (Sekil 40)
ile alakali olarak askiya ¢ikarilmadan once Bursa Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bdlge Kurulu
Miidiirliigii’niin plan ile alakali kurum goriisii talep edilmistir. Bursa Kiiltliir Varliklarim1 Koruma
Bolge Kurulu'nca plan onay sinirlar1 kapsaminda alan incelenmistir. Yapilan incelemeler
sonucunda Koruma Kurulunca alinan karar tarafimiza ulagmistir. Bursa Kiiltiir Varliklarim
Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 11.06.2021 tarih ve 1453398 sayili “’Bursa ili, Gemlik
flgesi, Kursunlu Revizyon Imar Planina esas korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak
tescil ve koruma alani belirlenmesi’’ konulu yazis1 kapsaminda yapilan inceleme sonucu
tescillenen taginmazlar ve belirlenen korunma alani tarafimiza iletilmistir. Bu kararlar
dogrultusunda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklar1 ve korunma alani s6z konusu imar
planina islenerek bu dogrultuda gereken ek diizenlemeler yapilmistir. Koruma Kurulu’nun goriisii
sonrasinda gerekli diizeltmelerin yapilmasi adina Biiyiiksehir Belediyesince konunun ilgede
degerlendirilmesi uygun goriilmiistiir.

Koruma Kurulu’nun goriisii sonrasinda ilgede goriisiilerek karara baglamak iizere ise;
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“Korunma Alani” sinirlari ve

Tescillenen Tasinmaz Kultlr Varhklari plana islenmistir.

Aktarilan bu veriler sonucunda yol ve tahsis alanlarinda bazi diizenlemelerin yapilmasi

gerekliligi dogmustur.

Yol alaninda kalan 2217 ada 16-17 parseller Gunubirlik Tesis Alani olarak planlanarak
parsel alanlari tescilli parsel olarak plana islenmistir.

2218, 2234, 2233, 2222 nolu adalarin ortasinda kalan kéy meydani ise “Meydan’ olarak
plana islenmistir.

Yoldan cephe alamayan 2232 ada 11,12 ve 6 parsellerin tamaminin yoldan cephe
almasini saglayacak bir cul-de-sac planlanmistir.

ilk 100 metre sahil seridinde kalan 2232 ada 15 ve 16 parsellerin bulundugu konut adasi
diizenlenerek Kiyi Kanunu’na uygun olarak planlanmistir. ilk 100 metre icerisinde kalan
konut alani cep otoparki olarak dizenlenmistir. Clinkli bu alanda kismi yapilasma tespit
edilememistir. Dolayisiyla 100 metre olarak belirlenen sahil seridinde konut alanlarinin
planlanmasi Kiyi Kanunu kapsaminda mimkin olmadigindan s6z konusu alan
diizenlenerek cep otoparki olarak revize edilmistir.

2221 ada ve 2222 ada arasinda yer alan yaklasik 2 m genisligindeki yaya yolu , yayalar icin
daha konforlu ve glvenli bir erisim aksi olmasi adina 4 m olarak diizenlenmistir.

2221 ada 5 ve 6 parsel arasi yol olarak diizenlenerek alanin kuzeydogusundan gelen
ulasim aksinin devamliligi egime paralel olarak saglanarak erisilebilirligi arttirilmis ve bir
Ust kademe yola daha glivenli baglanti saglanmustir.

2217 ada 1 ve 2 parsel sinirindaki yol ve park alanlari diizenlenerek acil bir durumda
ulasacak itfaiye, ambulans gibi acil hizmet araglarinin dénlis manevralari i¢in dar olan yol
alani genisletilmistir.

Yapilan diizenlemeler sonucu plan Sekil 41’de aktarilmaktadir.
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Sekil 40. Gemlik Belediyesi ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesince Uygun Bulunan Kursunlu 1 Nolu Bélge 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plami
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Yapilan plan degisikliklerine iliskin alan dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 4. Alan Dagilim

KURSUNLU - 1 NOLU BOLGE ALAN DAGILIMI

ALAN BUYUKLUGU (m?)

FONKSIYON YURUR_";"_( PLAN iLCEDE ONAYLANAN PLAN - 2 - | BBB'DE DEGISEN PLAN - 3 - | iLCEDE GORUSULEN -4- | FARK (3-1) | FARK (4-1) | FARK (4-3)
AYRIK NiZAM EMSAL=0.50 26756,84 0,0 0,0 0,0 -26756,8 | -26757 0
AYRIK NiZAM EMSAL=0.80 0 29100,7 30125,7 30125,7 30125,7 30126 0
BIiTISIK NiZAM 2 KAT KONUT ALANI 15947,59 0,0 0,0 0,0 -15947,6 | -15948 0
BITISIK NIZAM 4 KAT KONUT ALANI 10657,37 10317,0 10317,0 10037,4 -340,4 -620 -280
BITISIK NIZAM 4 KAT TALI IS MERKEZI 2664,79 0,0 0,0 0,0 -2664,8 -2665 0
BLOK NiZAM=0.50 0 0 8565,69 8565,69 8565,69 8566 0
BLOK NiZAM=1.20 13787,33 0 0 0 -13787,33 | -13787 0
iKiZ NiZAM 2 KAT E=0.50 12945,24 8565,69 0 0 -12945,24 | -12945 0
GUNUBIRLIK TESIS ALANI 0 18121,5 18617,7 18678,1 18617,7 18678 60
NET ALAN TOPLAMI 82759,2 66104,9 67626,1 67406,9 -15133,1 1521 -219
REKREASYON ALANI 113615,55 62552,2 1764,8 1764,8 -111850,7 | -60787 0
AGAGLANDIRILACAK ALAN 0 0,0 60787,3 60787,3 60787,3 60787 0
PARK ALANI 12991,72 73150,5 71677,2 71590,3 58685,5 -1473 -87
MEYDAN 0 0,0 0,0 681,1 0,0 0 681
CAMIi ALANI 542,36 515,8 515,8 515,8 -26,5 0 0
BELEDIYE HiZMET ALANI 5537,4 0,0 0,0 -5537,4 0 0
GENEL OTOPARK ALANI 0 1209,5 1161,6 1161,6 1161,6 -48 0
TEKNiK ALTYAPI ALANI 0 860,6 860,6 860,6 860,6 0 0
TRAFO ALANI 39,51 39,5 39,5 39,5 0,0 0 0
KULTUREL TESIS ALANI 0 1431,9 1431,9 1431,9 1431,9 0 0
YOL VE OTOPARK ALANI 64903,2 74524,0 74524,0 74149,0 9620,8 0 -375
TOPLAM ALAN 280389 280389 280389 280389 0 0 0




Oneri plan degisikliklerinde yapilan diizenlemelerde mevcut donatilarin arttirildigy, kapasite niifusun azaltildig: tablolardan gériilmektedir. Niifus

biiytikliikleri hesaplanirken; mevcut alan biiyiikliikleri ve 6neri alan biiyiikliikleri emsal degerleriyle ¢arpilarak ingsaat alanlarinin hesab1 yapilmistir. Kisi

basi insaat alaninin ayrik nizam konut alanlarinda 35 m?, bitisik nizam konut alanlarinda 31,25 m? oldugu kabuliinden hareketle; toplam insaat alanlari,

kisi bast insaat alanina bdliinerek mevcut plan niifusu ve 6neri plan niifuslar1 hesaplanmistir. Blok nizam konut alanlari i¢in kisi basi ingaat alan1 da soyle

degerlendirilmistir; yiiriirliik planda 1.20 emsale sahip olan blok nizam yapilasma kosullu yapt adalarinda kisi bast ingaat alani 31,25 m?

degerlendirilmistir. Oneri planda planlanan blok nizam konut adalar1 ikiz nizamdan doniistiiriilen ve yapilasma haklar1 ikiz nizam ile es tutulan alanlar

oldugundan bu alanlarda kisi bas1 insaat alan1 ikiz nizamlarda belirlenen kisi basi ingaat alan1 olan 35 m? {izerinden hesaplanmasi uygun bulunmustur.

Tablo 5. Onceki Plan ve Oneri Plan Niifuslarimin Karsilastirilmasi

KONUT ALANLARI YURURLUKTE'_(':"AN NUFUSU ILCE::»? 33:;@3AN o DENDUE:;?BN PN | one P'ﬁ'\_' NUFUSU 1 e ark (3-1) [ FARK (4-1) |FARK (4-3)
-2- -3-

AYRIK NiZAM EMSAL=0.50 612 0 0 0 -612 -612 0
AYRIK NiZAM EMSAL=0.80 0 665 689 689 689 689 0
BIiTiSIK NiZAM 2 KAT 1633 0 0 0 -1633 -1633 0
BITiSIK NiZAM 4 KAT 1091 1056 1056 1028 -35 -63 -29
BLOK NiZAM E=0.50 0 0 122 122 122 122 0
BLOK NiZAM E=1.20 529 0 0 0 -529 -529 0

iKizZ NiZAM EMSAL=0.50 185 122 0 0 -185 -185 0
TOPLAM NUFUS 4050 1844 1867 1839 -2183 -2212 -29
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Tablo 6. Mekénsal Planlar Yapim Yiinetmeligine Gore Kisi Bag1 Standartlarm irdelenmesi

TABLO

FARKLI NUFUS GRUPLARINDA ASGARIi SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARINA iLiSKiN STANDARTLAR VE ASGARi ALAN BUYUKLUKLERi TABLOSU

0 - 75.000 arasi

1) YURURLUK PLAN NUFUSU=4050 KiSi

2) iLCEDE ONAYLANAN PLAN NUFUSU=1844

3) BBB'DE DEGISEN PLAN NUFUSU=1867 Kisi

4) ONERi PLAN NUFUSU=1839 KiSi

Niifus Biiyikligi Kisi FARK 4-1 FARK
NUFUS GRUPLARI| FARK 43 | (ONERIPLAN - |\ osyerne i
ALTYAPI ALANLARI YURURLUK YURURLUK PLANDA | ILCEDE ONAYLANAN VETEERENARE B88'DE DEGSEN RIS R PLANDA ONERILEN | PLANDA ONERILEN (m?/kisi) YURURLUK) (m?/kisi)
m?/kisi PLANDAKI ALAN (m?)| BNERILEN (m?/kisi) PLCANDAKi ALAN () PLANDA ONERILEN PLANDA ONERILEN | PLANDA ONERILEN ALAN () (/i) (m?/kisi) i
m m (1] m m m’ 11
& (m?/kisi) ALAN (m?) (m?/kisi) &
Park 12992 3,21 73150 39,67 71677 38,39 71590 38,93
Meydan 10,0 0 0,00 0 0,00 0 0,00 681 0,37 0,5 9,00 30,3
ACIK VE YESIL ALANLAR
Rekreasyon 113616 28,05 62552 33,92 1765 0,95 1765 0,96
Agaglandinlacak Alan 5,0 0 0,00 0 0,00 60787 32,56 60787 33,05 0,5 33,05 28,1
PARK, REKREASYON ve AGAGLANDIRILACAK ALAN 15,0 126607 31,26 135703 73,59 134229 71,90 134824 73,31 14 42,05 58,3
SOSYAL ve KULTUREL TESIiSLER ALANI 0,38 0 0,00 1432 0,78 1432 0,77 1432 0,78 0,0 0,78 0,0
iBADET YERI ibadet Yeri 0,5 542 0,13 516 0,28 516 0,28 516 0,28 0,0 0,15 0,2
TEKNIK ALTYAPI (Yol ve Otopark harig) 1,0 40 0,01 900 0,49 900 0,48 900 0,49 0,0 0,48 0,5
TOPLAM 17,3 127189,1 31,4 138550,5 75,1 137077,3 73,4 137671,5 74,9 14 43,5 57,6
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12. PLAN HUKUMLERI

)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

YOL, YESIL ALAN ve OTOPARK ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR. KORUNAN CEPHE ADA
HATTI TANIMLANMIS IMAR ADALARINDA KADASTRAL SINIRLARA ILISKIN
1 METREYE KADAR OLUSACAK KAYIKLIKLARDA SIKINTIYI GIDERMEK
ADINA BELEDIYESI YETKILIDIR.

GEMLIK ILCE SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN ve YANICI, PARLAYICI,
PATLAYICI, KOROZIF ve TOKSIK MADDE URETEN, KULLANAN ve
DEPOLAYAN KULLANIMLARIN KAPASITE GELISIMINE ve YENI TESIS
YAPIMINA YONELIK TALEPLERINE iZIN VERILMEYECEKTIR.

ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEYEN BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA
ON BAHCE MESAFESI ARANMAZ.

CATI PIYESLERINDE TAM KAT KULLANIMINDA, TERAS BALKON VEYA
TERAS CATI YAPILMASI HALINDE, TERAS KENARLARINDA BINAYI
KORUMA AMACLI, 50CM.’YE KADAR YAPILAN SACAKLAR SON KAT
SINIRLARINDAN TASABILIR. PARAPET DUVAR VEYA KORKULUKLAR
SACAK DIS KENARINDA TESKIL EDILEBILIR.

AYRIK NiZAM YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP IMAR ADALARINDA, 0
“SIFIR” KOTU, BINA KOSE NOKTALARININ ORTALAMASINDAN
ALINACAKTIR.

2(IK1) KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP IMAR ADALARINDA EGIMDEN
DOLAYI ACIGA CIKAN YALNIZCA 1’INCIi (BIRINCI) BODRUM KAT iSKAN
EDILEBILIR. DIGER KATLAR TOPRAGA GOMULU OLACAKTIR.

3 (UC) ve UZERI KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP IMAR ADALARINDA,
EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR ISKAN EDIiLEMEZ.
I’INCI  (BIRINCI) BODRUM KATI OTOPARK OLMASI HALINDE ACIGA
CIKABILIR. DIGER BODRUM KATLAR TOPRAGA GOMULU OLACAKTIR. 1.
BODRUM KATIN ACIGA CIKMAYAN KISIMLARINDA; SIGINAK, MUSTEMILAT
NITELIGINDEKI ORTAK ALAN NITELIGINDEKI DEPO, KAPICI DAIRESI VD.
BAGIMSIZ BOLUM NITELIGINDE OLMAYAN MAHALLER YER ALABILIR.
KAPICI DAIRESININ, YONETMELIGIN GETIRDIGI DOGAL ISIK ALMA
ZORUNLULUGU SEBEBIYLE BODRUM KATIN ACIGA CIKAN KISMINDA YER
ALABILIR.

BU PLAN ve PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; 3194
SAYILI IMAR KANUNU, ILGILI YONETMELIKLERI, MER’I IMAR
YONETMELIGI, 1/25.000 OLCEKLI GEMLIK NAZIM IMAR PLANI ve 1/5.000
OLCEKLI GEMLIK NAZIM IMAR PLANINDA GECEN TANIMLAR ve
HUKUMLERI GECERLIDIR.

10) KAMUYA AIT, OKUL, DINi TESIS ALANI, SU DEPOSU ve ACIK SPOR TESIS

ALANINDA BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJESINE
GORE RUHSAT DUZENLENEBILIR.

11)PLAN DEGISIKLIK SINIRLARI ICERISINDE KARAYOLUNA CEPHESI

OLMAYAN CAMI ALANLARINDA CEKME MESAFESI ARANMAZ.

12) YAPILARDA OTOPARK IHTIYACL HER BiR KONUT BAGIMSIZ BOLUMU iCIN

ASGARI 1 ARAC OLACAK SEKILDE HESAPLANACAKTIR. ANCAK, BU
HUKMUN YURURLUGE GIRMESINDEN ONCE YAPI RUHSATI ALMIS OLAN
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PARSELLERDE BU HUKUM UYGULANMAZ. OTOPARK IHTIYACI, BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGI’NIN UYGULANMASINA
DAIR ILKE ve ESASLARDAKiI KOSULLARA GORE PARSELINDE
COZULEMEDIGI DURUMLARDA OTOPARK BEDELI ODENIR.

13) KONUT ALANLARINDA 14.02.2018 TARIH ve 2018/51 SAYILI GEMLIK
BELEDIYESI MECLIS KARARI HUKUMLERI UYGULANACAKTIR.

14) 3621 SAYILI KIYI KANUNU ve ILGILI YONETMELIKLERINE UYGUN OLARAK
ISLEMLER DEVAM EDECEKTIR.

15BU PLAN ONAY TARIHINDEN ONCE IMAR UYGULAMASI GORMUS
PARSELLERDE CEKME MESAFELERI HARIC YAPI CEPHE VE DERINLIK
OLCULERI 4x5 METREDEN AZ OLMAMAK VE YAPI TABAN ALANI EN AZ 30
M2’DEN KUCUK OLMAMAK KOSULUYLA RUHSAT DUZENLEMEYE ILGILI
BELEDIYESI YETKILIDIR.

16) REKRASYON ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA PEYZAJ PROJESI
YAPILMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

17) SUBASMAN KOTU +0.00 KOTUNUN ALTINA DUSEMEZ ve +1.20 KOTUNUN
UZERINE CIKAMAZ.

18) BITiSIK NiZAM 4 KAT YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP ALANLARDA CATI
KATI, CATI ARASI VEYA CATI PIYESI YAPILAMAZ.

19) 19.02.2016 ONAYLI “BURSA ILI GEMLIK ILCESI 1. ETAP 1276 HEKTARLI
ALANIN IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGEME ETUT RAPORU”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

20) TESCILLI PARSELLERIN ve YAPILARIN YER ALDIGI KULTUREL TESIS
ALANLARINDA  YAPILASMA  KOSULLARI ARANMAYACAK OLUP,
BKVKBK’NCA UYGUN GORULEN PROJESINE GORE
RUHSATLANDIRILACAKTIR.

21) BU PLAN, BKVKBK’NCA UYGUN GORULMESI HALINDE UYGULAMAYA
GECILIR.

22) EKLI SUYULANDIRMA SINIRLARINA GORE UYGULAMA YAPMAYA
BELEDIYE ENCUMENI YETKILIDIR.

23) PLANDA AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK TANIMLANAN ALANLAR,
OZEL TESIS YAPILMASINA KONU OLAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA
YAPILASMA KOSULLARI E=0.05, YENCOK=4.50 M. DiR. BU ALANLARDA
LOKANTA, KAHVEHANE VB. YEME-I(CME MEKANLARI, ACIK VE KAPALI
SPOR TESISLERI, EGLENCE TESISLERi; AQUAPARK, LUNAPARK VB.
FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

24) BITISIK NiZAM 4 KAT YAPILASMA KOSULLARINDAKI YAPI ADALARINDA
BINA KOTU DENIZE BAKAN CEPHEDEN ALINACAKTIR. BU YAPILASMA
KOSULLARINA SAHIP KONUT ALANLARINDA GORUNEN KAT SAYISI 4 KATI
GECEMEZ.

25) BLOK NiZAM OLARAK TANIMLANAN ADALARDA BLOKLAR; BIR TARAFTAN
KOMSU BINAYA BITISIK, DIGER TARAFTAN AYRIK OLACAK SEKILDE iKiLi
BLOKLAR OLARAK GERCEKLESECEKTIR.
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13. EKLER

TC.
KARAYOLI.ARI GENEL MUDURLUGU
14. Bolge Miidiirluigi

Sayi : 84113134-755.01 / E.256310 04.07.2018
Konu : Kurum Gorisii

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
Hamidiye Mah.Irmak Sok.No:138 16600 Gemlik/BURSA

flgi: 04/05/2018 tacihli 54832815/8079 sayth yazimz.

ilgi yazida Gemlik [lgesi Kursunlu mahallesi 1/1000 Slgekli revizyon imar plam
calismasinin - Bolge  Midirligiimiz sorumlulugundaki  Gemlik-Mudanya  karayolu ile
kesisimlerinde yapilacak baglanti noktalarina iliskin  paftalanin  onaylanmasi talep
edilmektedir.

Konu Bslge Miidirliglimiiz teknik elemanlarinca yol projesi ile birlikte arazide
incclenmistir. Talep edilen baglant noktalaninin arazi yanal meyilinin fazla olusu nedeniyle
kismen imalatna girilmig projeli yoldaki yiiksek dolgu sevlerinc veya istinat duvarlarina denk
geldigi belirlendiginden proje kriterleri ve trafik giivenligi agisindan uygun olmadig, Ayrica
proje Km:11+700"de idaremiz onayi alinmadan yapilan yol baglantisinin da karayolu ingaat
sahasi iginde kaldig; tespit edilmistir.

Bilgilerini arz ederim.

Kemalettin KARADENIZ
Balge Muddrii a.
Bolge Miidiir Yardimeisi

"Bu belge, giivenli elekironik imza ile imzalanmiytir.”
http://www.kgm.gov.ir adresinden,” wuvigdDB0869" DYS No ve evrak tarihi ile eriyebilirsiniz.

152 evler Mah Ankara Yolu Cad No 286 Yildinm/BURSA Bilgi kin- Zeynep ARCOK
Hanta Tekmkeri
Telefon No 224 2816000 Faks 224 3607028 Tel - Faks 224 2816000-
@ ;uhw'/;dus- waww kgm gav tr KEP: mmllbalge@hsﬂl.!gp.lr eposta  h-zeynep arcoki@kgm guv [t
= uabetieye dkaaliy llgih Rirm Ftol, Proje Ve Cevie Bagmuhendislig -
2ap ErREEE 71
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KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Ralge Miidiirliigii

Sayr : 68193609- 752.01 / E.178559 07.06.2017
Konu : Kamulaghirma

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
BURSA

Bursu Ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi sinirlarinda Mudanya-Kursunlu-(Bursa-
Gemlik) Ayr. il Yolu kapsaminda 11+538.00-16+462.00 km'ler arasi kamulagtirma koridoru
yazimiz ckinde gonderiimektedir. S6z konusu kamulagtirma koridorunun Kurumumuz adina
yol ve yol emniyet sahasi olarak kullanilmak iizere imar plan tadilatinin yapilmas: yada
Belediyeniz imkanlan ile tadilatin gergeklestirilememesi durumunda ise Idarcmizec yapilacak
veya yaptirilacak tadilatin Belediyenizce onaylanacagma iliskin Belediye Meclis Karan
alinarak bir dreginin Bélge Midiirligiimize gonderilmesi hususunda;

Geregini rica cderim.

Murat Olgun ARMUTLU
Bolge Miidiirii a.
Balge Miidiir Yardimcisi

EK:
CD(1 ader)

"Bu belge, giivenli elektranik imza ile imzalanmstir.”
hitp://www kgm.gov.tr adresinden,"ywryi3AEBS4E" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

152 evler Mah., Ankara Yolu Cad. Na:286 Yildinm/BURSA Bilgi igin* Tufize TURKO
Sehir Pluncisi
Telefon No =224 2816000 Faks: 224 3607028 ‘I'cl - Faks: 0224 360 70 00-1906-
&[&Blﬁd{ﬁi “wwwKgm. gov.Ar e-posta : h-rurko@kgm gav.tr
auiogme Shate [mli Binm  : Tagmmazlar Bagmihendisligi -
Sag ckoiche 111
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BAKANLIGT

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Bslge Miidiirligi
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Sayr : 68193609- 752.01 / E.292377 03.08.2018
Konu : Imar Tadilati(Mudanya-

Kursunlu_Bursa-

Gmelik)Ayr. km_11+538_16+462

GEMLIK BELDEIYE BASKANLIGINA
(imar ve Schircilik Miidiirligii)
Gemlik/BURSA

Bolge Miidiirliigiimiiz yol aginda yer alan, Mudanya-Kursunlu-(Bursa-Gemlik) Ayr. il
Yolu projesi kapsammda Bursa ili, Gemlik ilgesi(Kursunlu Mah.) hudutlar
dahilinde KM:11+538.00-16+462.00 arasinda kalan tagmmazlar Belediyeniz imar siirlari
icerisinde kalmaktadir.

Yazimiz ekinde (sayisal ortam (CD)) gonderilen , kamulagtirma planinda (gizim ve
hesap dosyast) belirtilen Kamulastirma sinirlarini imar planiniza islenerek gerekli tadilatlarin
Belediyenizce yapilmast (askiya ¢iktigi giin itibariyle sayisal ekleriyle birlikte idaremize
gonderilmesi) , tadilat islemleri tarafinizca yaptirilamayacak ancak Idaremizce yaptirilacak
olan imar tadilatmin Belediye Meclisinizde onaylanabilecegi, hususlarinda gerekli
incelemenin yaptlarak alinacak meclis kararinin idaremize gonderilmesi hususunda;

Bilgilerini ve geregini arz ederim.

Kemalettin KARADENIZ
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimcisi

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir.”
http:/www.kgm.gov.tr adresinden,” ivxup4F1524F" DYS No ve cvrak tarihi ile crigebilirsiniz.

152 evler Mah., Arkara Yolu Cad. No:286 Yildinim/BURSA Bilgi Igin: Zerrin AKARSU
Emlzk ve imar Planlama Sehir Plancist
Telefon No  :224 2816000 Faks: 224 3607028 Tel - Faks: 224 2816000-
internct Adresi : www.kgn.gov.ur KEP: kgm14bolge@hs01.kep.tr eposta : zemrin.akarsu@kgm.gov.tr
Ilgili Birim : Tasinmazlar Bagmiherdisligi -
171
D )
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- & - BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI i
BU l'iS A Sahil Hizmetleri Dairesi Bagkanhg ‘ BUB,_S";\M
BUYUKSEHIR Sahil Planlama ve Yapim Sube Miidiirligia
BELERIYESI
Say: 1 63256426-804- 174417 2.5.2017

Konu : Kurum goriisii

GEMLIK BELEDIYESiI BASKANLIGI

llgi: 18824468-349-3092/6238 say1 ve 18.04.2017 tarihli yaz.

ilgi yan ile Kursunlu vaklagik 330 hektarlik alanda 1/1000 olgekli  Kursunlu
Revizyon imar plani vapilacagi belirtilmistir.

{mar Kanunun 8. Maddesinin ¢ bendine gére goriistimiiz istenmistir.

Sahil Hizmetleri Dairesi Baskanligin'ca, Bursa ili Muhtelif Kiy1 yapilan Fizibilite
Raporu. Jeolojik Ettid ve CED Raporu, Imar Plani ve Uygulama Projeleri Hazirlanmas Iyi
kapsaminda. Bursa {li kivilarinda gesitti proje ¢alismalari baslaulmistir. Bu projeler arasinda
tarafimzdan imar planlamas1 yapilan alant da kapsayan Kursunlu Sahil Diizenleme projesi
hazirlanmaktadir.

-~ Alanin; Resmi Gazetenin 06.07.2011 tarihli ve 27986 sayisinda yayimlanan “Kiyt Yam
ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin Teblig” hitkiimleri geregince taslak imar
plani ¢alismasi yazimiz ekinde bulunmakta olup bilgi edinilmesi ve geregi ricaolunur.

Ek:
Taslak plan (cd )

Abdullah Fchmi OKTEN
Belediye Bagkan a.
Genel Sckreter Yardimeist

.

S (.- ]
. W Y
p—— cas A \ T
¥ /"\ £ A<tyman '.’_NELEK
'\ ‘{ o 1 Ruro Gorevlisi
2 \

o

3o belge 5070 savih elekiranik imza kanununa gire imzalanmigtir Aslim gérmek igin htips #/e-belediyc bursa bel w/online/evrakid aspy/ adresine
72367a32-8Gad-4d30-8bac-185d[17056¢9 kodunu ginniz va da vana beloe karchodunu ohutunuz
Zater Mah Ankara Yolu Cd B Blok Kat 3No 1 16240 T 4

OSMANCGAZ]  BURSA [/
lelelon 4441600 Faks (224) 71621 0] N /

Llektromhk Ag www bursa bel It s < i

Ritpi igin Ulnay KOCAK GUVENFR
Sehir Plancist
Telefon 1224) 444 1600 (1819

Ref No 11323720
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Tarih ve Say1: 13/06/2017-E.12831

--oc,Isarlu\vI:IuIl;Il
f 24

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ‘BU RSA
L Db

Bursa Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Midiirlizil
Planlama Yatinm ve Ingaat Dairesi Bagkanhg i

Sayr 723 12746-041.02-
Konu : imar Plans Revizyonu Hakkinda

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
Tlgi:  18/04/2017 taribli ve 6234 sayilt yazi.

ilgi yazt ile Gemlik [igesi, Kursuniu Mahallesinde, yaklagik 330 hektar alanda imar plam galimast yapilacagi
belirtilmig olup imar planina esas Genel Mildiirliigiimiizin goriigi sorulmaktadir.

Kursunlu Mahallusine ait mevcut ve planlanan igmesuyu, kanalizasyon ve yagmursuyn hatlari ekte verilmig
(CD) olup igmesuyu tesisleri biiyiik dlgiide tamamlanmigtr, Meveut hatlarin, terfi merkezlerinin ve su deposunun imar
planinda korunmast onem arz etmekiedir. Ekteki CD de koordinatlan ve yerlesimi verilen, planlanan su deposu
alansnin, 171000 ve 1/5000 Glgekli imar planlarmda "Su Deposu ve Koruma Alam” olarak iglenmesi gerekmektedir.

Rahsi gegen alani da kapsayan bdlgedeki derelere ait, 1slah ve tagkin énleme yapilarinin uygulama projeleri
Gene! Miidtirligimizce, "Bursa Ili Gemlik Korfez Havzasindaki Dere ve Yan Derelerin Yerlegim Yerleri lle Arazilerin
Taskindan Korunmasima Ait Avan Projelerinin  Hazirl Isi" kap da, hazirlatlmaktadwr. Is kapsaminda
sozkonusy derelere iliskin 1slah giizergahlari belirlenmis olup ekli CD'de verilmektedir. Bolge topografyasi geregi
yasanan taskin ve drenaj problemlerinin giderilebilmesi agisindan, belirtilen dere giizergahlannin imar planlara
islenmesi biryik tncm arz etmektedir. Dere 1slah uygulama projeleri DSI 1. Biilge Miidiirligii onay1 sonrasinda tarafimiza
iletilecektir.

Ayrica, llgi yaziniza konu planlama bolgesi, Genel Midiirliigimiizee yapimi devam eden Kurgunlu Atiksu
Arntma Tesisinin(Kursunlu AAT) havzasi igerisinde kalmaktadir. Kursunlu AAT 2036 yili niifusuna gére tek kademe
olarak tasarlanmus olup, 2036 yili igin yerlesik niifusun 40000 kisi olaca@ Ongdrilmigtir. Imar plaminda antma tesisi
olarak ayrilan alamin sinirl olmasi nedeniyle Kursunlu AAT igin ilave kapasite artigi igin gerekli alan bulunmamaktadir.
Bu nedenle sozkonusu parsel ile ilgili yapilacak calismalarda; bahsi gegen AAT nin &ngdriilen nihai kapasiteye gire
tasanmimin yapiidigi dikkate ainmalidir.

ilave olarak, Genel Miidiirliigiimiizee yapim1 devam eden Gemsaz bdlgesi yagmursuyu terfi merkczine ait
gerekli irtifak hakkinin tesis edilebilmesi amaciyla ekli CD'de yerlesim plam verilen parselin “Teknik Altyap: alami”
olarak 1/1000 ve 1/5000 élgekli imar planina islenmesi dnem arzetmektedir

Bahse konu alan, BUSKI Igmesuyu Havza Koruma Alan ve sulama sahas) disinda kalmaktadir. Ancak alanda
endiistriyel amagh tesis ve igletmeler yapiimasi halinde faaliyet esnasmda olusan atiksulann BUSKI kanalizasyon
hatlarina ya da sizdirmaz ozellikieki fosseptige desarji durumunda Genel Midirligimiizden Atiksu Kalite Kontrol
Ruhsati almmas: gerekmektedir.

Geregini ve bilgilerinizi arz ederiz.

Necat YARDIMC! Giingdr GULENC
Plan Yatirim ve Ingaat Dairesi Bgk. Genel Miidiir Yed.
(e-imzahidir) (e-imzalidsr)
EKLER : caslkaALTUN /3 6620 15
cD Rakrata

Meveut Elektronik imzalar

NLCAT YARDIMCI (Planiama Yaunm ve Ingaat Dairesi Bagkanhif - Dair: Bagkant) 12/06/2017 18419
BUDHEIHSGTON B Wm&wmtduwxmhmmmmm 17 09:42
Livrak Dogrulamast hap://www,buski govvtr:'eimvaldogmla?V=Bl€8V]N?CI adresinden yapilabilir,

BUSKI Genel Miidiirligi 16190 Acemler S— Aynintih bilgi igin irtibat:
Osmangazi/BURSA i 1 Meltem METIN OTO
Tel.(0224) 270 24 00 Fax: (0224) 233 9573 o _2 buski@buski.gov.tr
E-mail: buski{@buski.gov.ir ol

Internet Adresi: http:¢/www.buski.gov.tr e

Evraki Dogrulamsk igin : bitp:/ivww buskigov.tefeimza/dogrula?yV=BESVINICI
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CEVRE VE SEHIRCILIK A VAL
BAKANLIGI Cevre ve Sehircilik [1 Mudiirliigii

Say1 :27264143-045.01-E.3191 24.05.2017
Konu  :Imar Plam Revizyonu

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii )

ilgi: 18.04.2017 tarih ve 6233 sayili yaziniz.

Bursa [li, Gemlik lgesi, Kursunlu Mahallesi smurlar: igerisinde bulunan yaklagik 330 hektar
alanda, Belediyenizce Kursunlu 1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar plani galismas yapilacag:
belirtilmis olup; s6z konusu allanda kurumumuza ait dogal sit alam, vb. bilgi ve belgeler ile kurum
goriigiimiiziin bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenilmektedir.

Konu ile ilgili olarak Tabiat Varliklarin: Koruma Iglerinden Sorumlu Sube Miidiirliigii tarafindan "soz
konusu Gemlik flgesi, Kurgunlu Mahallesi yallasik 330 hektarlik alan igin Bakanhigimiz SAYS sistemi ve
Miilga Kiiltgr ve Tabiat Varhklarin: Koruma Kurulu Miidiirliigiinden devrolan Miidiirliigiimiiz arsivinde
yapilan inceleme sonucu yaz ekinde gonderilen alamin dogal sit alanlari 1;1ndc olmadigt hususu"
belirtilmekiedir.

S6z konusu alanda 3621 sayih Kiy1 Kanunu Uygulamasina Dair Yénetmeligin 4. Maddesinde tanimi
yapilan ve kiyi kenar ¢izgisi tespiti yapiimis olup Bakanligimiz ( Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii)
tarafindan 22.06.2015-25.02.2016-27.07.2016-15.08.2016 tarihleri arasinda onaylanmugtir. Kiy1 kenar
¢izgisi sayisal verilerini igeren CD yazimiz ekinde gonderilmektedir, GED ve Cevre Izinlerinden
Sorumlu $ube Miidiirliigii tarafindan " Bahse konu imar planlar, 25.11.2014 tarih ve 29186 sayih Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriiriiliige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED) Yénetmeligi, Cevresel
Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi (EK-I) ve Se¢me,Eleme Kriterleri Uygulanacak
Projeler Listesi ( EK-II) kapsami diginda kalmaktadir.Ancak séz konusu alanlarda baska bir projenin
planlanmas1 agamasinda;2872 Sayili Cevre Kanunu ve 5491 sayih Cevre Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile bu kanunlara baglt olarak ¢ikarilan/¢ikarilacak Yonetmeliklerde belirlenen
esaslara uyulmas, arazinin mevcut durumunun muhafaza edilmesi, mer'i mevzuat cergevesinde ilgili
kurum ve kuruluslarca éngoriilen gerekli izin ve ruhsatlarin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamast,
cevrenin korunmasi ve gelistirilmesine yénelik tedbirlere uyulmasi, séz konusu alanlar iizerinde
herhangi bir faaliyetin yapilmas: planlandifmda proje sahibi tarafindan gerekli izinlerin alinmasi,
ekolojik dengenin bozulmamasina, cevrenin korunmasina ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere
uyulmasi, saha iizerinde herhangi bir faaliyet yapilmas: planlandiginda proje sahibi tarafindan yeniden
Valiligimizin ( il Miidiirliigii ) goriisiiniin alinmas: ve Cevre Diizeni Planlarina ve plan hiikiimlerine
uyulmasi hususu" belirtilmigtir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Not: 5070 sayil: Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elcktronik imza ile imzalanmustr.

Evrak Dofirulama Kodu : BLQWHFSZVVDPLCXPVYLM. Evrak Takip Adresi: https:/Avww.turkiye. gov.r! hircilik-bakanligi
Stadyum Cad. Kapal Spor Salonu Karsisi No: 40 16050 Osmangazi / BURSA Bilgi igin:Cigdem CAN
Aynntili bilgi igin irtibat:  Tel: 224 2715110  Fax: 224 2715109 Harita Mithendisi

web: bursa@csb.gov.tr
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T.C. . _. v
CEIREE SEHIRCILIK BURSA VALILIGI BUB&A“
BAKANLIGI Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirligii ———

Say1 :27264143-045.01-E.3191

24.05.2017
Konu  :Imar Plani Revizyonu

x e-imzaldir

Selguk Ziya NAMLI
Vali a.
il Miidiir Yardimecisi.

Ek: CD (1 adet)

Not: 5070 sayil: Elektronik Imza Kanunu gerei bu belge elektronik imza ile imzalanmsgtur.
Evrak Dogrulama Kodu : BLQWHFSZVVDPLCXPVYLM Evrak Takip Adresi: hitps:/www.lurkiys.gov.lr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Stadyum Cad. Kapali Spor Salonu Kargis1 No: 40 16050 Osmangazi / BURSA Bilgi i¢in:Cigdem CAN
Aynntili bilgi igin irtibat:  Tel: 224 2715110  Fax: 224 2715109 Harita Miihendisi
web: bursa@csb.gov.tr
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T.C.
ORMAN VE SU iSLERI BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirligii 1. Bolge Midiirligi

Sayi 1 48376342-754-439161
Konu : imar Plani Revizyonu Hk,

(8]
'y

3.06.2017

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(fmar ve Schircilik Midiirligi Gemlik/BURSA)

flgi  :18.04.2017 warihli ve 6232 sayih yaziniz.

llgi yazimzda; Gemlik Tlgesi, Kursunlu Mahallesinde 330 hektar alanda. Belediyenizee
Kursunlu 171000 &lgekli revizyon uygulama imar plani ¢ahgmast yapilacagindan bahisle, s6z
konusu imar plan hakkinda Kurumumuz gériisiiniin bildirilmesi istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; soz konusu alan igerisinde Gemlik Tgme Suyu Isale
Tatt, Terfi Merkezi ve Meveut Su Deposunun bulundugu tespit edilmistir. Terfi Merkezi. Su
Deposu ve Isale Flatt glizergahumin koordinatlart yazinuz ekli CD'de yer almakta olup: Terfi
Merkezi. Su Deposu ve horu hattina zarar verecek herhangi bir insaat ve kazi galismasinin
vaptimamas: gerekmektedir.

Planlama sinirlars igerisinden Tilki Dere, Sinirtarla Tepe Dere, Buldu Dere, $ilkriikaya
Mahallesi Dere. Deynccik Dere, Kapan Dere, {simsizl Dere, Karga Dere, Catal Dere.
iIsimsiz2 Dere, Isimsiz3 Dere. Kuru Dere ve Yildiz Dere gecmektedir. Yazimiz ekli harita
fotokopisinde goritlecegi izere topografik olarak oldukga dik vamaglardan toplanan yiizeysel
sular, sahil kesimlerinde disitk egim. dere yatak kesitleri yetersizligi ve derelere yapitan
midahaleler yiiziinden tagkin problemlerine yol agmaktadir.

Bu kapsamda:

Tilki Dere, Smirtarla Tepe Dere. Buldu Dere, Siikrilkaya Mahallesi Dere, Isimsizl
Dere, Isimsiz2 Dere, Isimsiz3 Dere ve Kuru Derenin memba balimlerinde dogal
vataklar1 bulunmakia olup; mansap bdlimlerinde ise dere vataklart tespit
edilememigtir.

Siikritkaya Mahallesi Derenin memba béliimiinde 1,00X 1,50 metre ebatlarinda, Kapan
Dere Yan Kolu iizerinde 1.00X 1,50 metre ebatlarinda. Kapan Derenin denize
mansaplandigr bolimde 2 adet 1,00X1,00 metre ebatlarinda menfezlerin yer aldij
tespit edilmis olup: Qsan (Yafiis havzalarindan gelmesi beklenen 300 wil tekerrtrli
maksimum feyezan debisi) debi defcrinin dikkate alinmasi sartiyla, dere gegislerinde
asgari {(Minimum) menfez boyutunun 2,00X2,00 metre ebatlarnda olmasi
gerekmektedir.

Kapan Derenin ve Deynecik Dercnin memba bolimlerinde bulunan menfezlerin
ebatlar;, yogun rusubal ve galilik yiziinden tespit edilememistir. Yol ge¢igi igin
vapilan menfez listindeki agin yiiksek dolgularda meydana gelebilecek akmalar,
menfezlerin kapanmasina neden olarak, vol gegiginin bir scl vazifesi pdrmesine ve
olugacak su birikintisinin dolgu malzemesi ile birlikte mansapta ciddi tagkin tehlikesi
olusturmasina neden olmaktadir. Bu nedenle yol gegisi icin menfez listiine yapilan
dolgu malzemesinin dere yataklarina akmasim engelleyici tim tedhbirlerin alinmasi
gerekmektedir.

Bu belge, 5070 sayih Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince glivenli elektronik imza ile imzalanmustir

Orjinal elektronik belge adresi: ‘hitps:/evrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama Kodu: KGDX-EQ10-0X63-0058
_—m

Bilyi Ivin:
ggr]iZADSI | Bélge Mildarliga Ankara Asfalu Duaginar 16372 Yildinm / Kadir SARTALTIN Miihendis
<R/ | Tel :
Telefon : (224) 360 50 00 Beigegeger (Fax) :(224) 260 30 23 Elcktronik ﬁf"",:ﬁ—.“w Zdsi
AR, worw.dsi.gov.ir e-posta : kadirsarialtini@dsi.gov.1r
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Yildiz Dercnin dogal yatag) akig kesiti yontiyle yetersiz oldugu, mansap tarafinda yer
alan menfezin ise yogun miktarda rusubat ve galthk ilc dolu durumda oldugu
belirlenmistir.

Catal Derenin denize mansaplandig biliimde ver alan menfezin akis kesiti yvénilyle
yetersiz oldugu tespit edilmigtir.

Bu nedenle yamaglardan gelen derclerin denize mansap sartlarinin saglanmast ve
alanda yiizeysel sularin drenajina yonclik gerekli tedbirlerin alinmasi gerekmektedir. Ayrica
RUSKI Genel Mildiirliigiince “Bursa [li Gemlik Kérfez 1lavzasindaki Dere ve Yan Derelerin
Yerlesim  Yerleri Ile  Arazilerin Taskindan Korunmasina Ait Avan  Projelerinin ve
Aplikasyona Dayali Uygulama Projelerinin Hazirlanmasi Danigmanlik Hizmetleri Alimi™ isi
kapsaminda bolgede proje asamasinda dere 1slah galismaiarina devam edilmektedir. Bahse
kanu derelerden Karga Dere de sz konusu is kapsaminda dere (slah projesi hazirlanmig ve
Bélge Miidiirliigtimiizee uygun bulunmugtur.

Bununla birlikle gerek imar galismalari sirasinda gerekse yapi ingasi agamasinda gerek
personel gerek igletme kaynakli her tdrlt sivi atiklarin tabii zemin ile tcmasinin kesilmesi.
sizdirmazhk saglanarak depolanmasi. veralusuyu kirlenmesini dnleyici tiim tedbirlerin
alinmasi, sonradan tespit cdilebilecek pimar. kaynak veya veralusuyunun korunmast igin
gereken tedbirlerin ahinmasi. "Yeralusularimin Kirlenmeye ve Rozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkindaki Yonetmelik" ve "Su Kirliligi Kontrolii Ydnetmeligi" hiikiimlerine tam riayet
edilmesi. yeralusuyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin
edilmesi ve engellenmesi. engellenemeycen herhangi bir zarar durumunda ise vapilasmanin
iptal edilmesi kogullarina uyulmasi gerekmektedir. Stz konusu Kursunlu Mahallesinin biiviik
bsliiml yeraltsuyu igletme sahasi ierisinde kalmakta olup, yeraltisuyu tahsisine kapahdir.
Ileride yeraltisuyu kullanma talebi olmasi durumunda bu talep Bolge Mudiirliigiimiizee
karsilanamayacaktir.

Geregini rica ederim.

Fehmi KOSE
Bolge Miidirt a.
Boélge Mudtr Yardimcis

EK/EKLER :
1- CD (1 Adet)
2- 1/25000 Olgekli Harita Fotokopisi (3 Sayfa)

Bu belge, 5070 sayih Elektronik Imza Kanununun 5. Maddes} geregince glivenli elektronik imza ile ir

K alanmigtir
Orjinal elektronik belge adresi: hitps:/evrakdogrula.dsi
—_———

gov.tr' Dogrulama Kodu: KGDX-EQ10-OX63-0053

Bilpj igin:
A : DSI 1. Bg A iigi :
H?{;;AD 1 1. Bolge Mudorliigis Ankara Asfalu Duagman 16372 Yildieun / Kadir SARIALTIN Milhendis

Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) :{224) 360 50 23 Elektronik Telefon ; 224.36051]0'.] P
Ag: www dsi.govir e-posta ; kadirsarialtin@ dsi.gov.tr
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35 e 3 BLRSA
K ORMAN GLENEL MUDURILUGU R
Bursu Orman Bolge Mudiirliigii

Sayr @ 17656823-255.99-£.13081066 20.06.2017
Konu : Imar Plam Revizyonu Hakkinda Kurum
Goriisii

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
(imar ve Schircilik Miidiirligii)

Tlgi . Gemlik Belediye Bagkanhdi'nin 18.04.2017 tarihli ve 54832815-6240 savili vazisi.

il sayali yaziniz ile Gemibik ilgesi, Kursunlu Mabedlesinde iman pliue yapilacak yaklasik 330 1 akinmin sginde
ve bitigiginde orman alanlar bulundugu tespit edibmis olup 6831 Sayili Orman Kanunu ve kanuna bugle mes cuat
geregi orman alunlart imar planina konu edilemeycceginden. imar plans galgmatanimin ckli cddeki projede gizilen
orman alanlar ile ¢kli listede bulunan idaremiz adina onman olarak kullamlmak fizere tahsis edilmig parseller

imar plan diginda utulacak gekilde yapihimas: gerekugn kanaat ile bitgilerinize arg ederim.

Plasan BOZAN
Bolge Muwlir Yardncsi

ER T Adet Cd.

Bu avrakin
geredince E-mza ile imzat
olun@1..1520

Omer Ali YARDIN:

Biiro Personeh

Fopon Desrglama Rodu TEEDNWNIND ALV SO RESE SO by g Tokop Sisa heps s o hive e oy
') Kadastro ve Milkivet Sube Mididagi Istnbul Caddesi Posta Bilgr igm: Yilmazs ALTUN
(I8 Kodu: 16200 Osmangazi/BURSA Vert Haozwlama Kontrol Isletmieni
Telefon No: Belge Geger No:
e-posta intermet adresi

Jort
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ULUDAG
ELEKTRIK
DAGITIM

CLUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulagtirma Yinetmenligi

Sayr 16393
Konu : Altyap: Tesislerimiz Hk. 21:04/2017

T.C.
GEMLIK BFLEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliga ‘ne
Gemlik/BURSA

ilgi yaz1 ile Bursa Ili, Gemlik lgesi, Kursunlu Mahallesinde yaklayik 350 hektar
alanda, Beledivenizce Kurgunlu 1/1000 &lgekli Revizyon Imar Plani ¢aligmasi yapilacag
belirtilerek, ek'teki haritada sinirlan belitlenen alandaki Sirketimize ait meveut tesislerimizin
bilgileri istenmektedir.

Yapilan inccleme neticesinde yazi ekinde belirtilen alandan $irketimize ait 34.5 kV
“luk Enerji Nakil Hattiun (havai-yeralu) gectigi ve meveut enerjili trafolarin oldugu tespit
edilmis olup, séz konusu bdlgede ki meveut hatlarimuzin bilgileri CD halinde yaz: ekinde
gnderilmektedir. Yatay ve diigey emniyet mesafcleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayil resmi
gazetede yaymlanarak yiiriirlige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44.
Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gdre harcket edilmesi
gerekmektedir. Ancak; Revizyon Uygulama Imar Plant yapilacak alanin biiyiik olmasindan
dolay1 her 250 metre yar1 ¢apinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet
problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi gerekmektedir. Ayrica sayisal verileri bulunmayan
altyapt tesislerimizle ilgili olarak UEDAS Gemlik Isleume Miidiirliigii ile irtibata gegilerck
teknik eleman talebinde bulunmaniz gerekmektedir.

Bu itibarla; soz konusu bdlgede yapilacak olan g¢aligmalarinizda adi gegen
yonetmelik maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi $irketimize ait mevcut tesislerin
korunmasi, Enerji Nakil Hattinin giizergahinda ki can ve mal emniyctinin saglanmasini temin
agisindan gayrimenkuller {izerine tesis ettirilmig olan irtifak haklan ve direk yerlerinin
korunmast ve Revizyon Uygulama [mar Plani yapiacak alann bityiik olmasindan dolay her
250 metre yar: capinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek gekilde miilkiyet problemi
olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarti ve mevcut veya kamulasirmas: tamamglanms hatlarin
alunin imara actimamast kosulu ile Revizyon Uygulama Imar Plani yapilmghindg Sirketimiz
agisindan sakinea bulunmamaktadir.

Geregini arz/rica ederiz.

il YORUTEN
Emlak Kamulagtirma
Ydnetmeni v.

Ahmet BER
Yatmm Direktorii

EKLER:
1- Elk.Kuv.Akim, Tes.Yon. 44 Mad: ‘ i
et o aetit s S e
LD el
ol 27
AyrinblcBilgi lgin gt Yetkili - Fanh KESKIN -~/ E-Posta Adres:  fatih keskini@uedas com.or
Cirpan Mah Stadyun Cad. No:40 Osmangaz / BURSA Tel: 0224 60000 G0 - Fax: 0224 2716500
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30 Kasim 2000 - Sayr: 24245 RESMI GAZETE Sayfa : 227

3) lzolater dolgu geresi ve badlant parcalan s

i} lzolatdrler demirierine tespit eamek ve gegithi izolatdr bolamlenini birlegirmsk igin
kullanilazzk dolge geregler ve baglanu pargalan, herhengi bir genlcgme yz da beazedi clayl
nedeaiyle bu izslaiorlerde agin zorlanmalar olusturmemalidic, Bunlar olas) kisa deves zorlanma-
Janina kgt dayanikl olmahdir J: : .

if) Mesnel izolatorierinin tespit cdilmesi igin kullenifan baglansi pasgalan, izslatdre eki
cden 'guwn:',%:rﬁn en ez 2,5 katu kenin kepma Kuvvetinin % 90indan bUyUROal
karmilarmahdir. N =

iii) Zincir izalalorlerip bajlann parcaian isc yapildizimalzemeye gors en a2 eRdida
belirilen emaiyel katsaylan Tle dig ytklen karpilamalidies

-Celik baglanu parsalan igin 15
-Kengik dagimh pargalar igin 2,3
-Temper dokim ve gelik dokim pargalar igin ]
-Dok0m aiagiml pargalar igin 4

Birden 2zia paralel sirali zineir izolatdrlerin zincirlerinden birinin kopmast durumund
gzriye kalan ve gekmeye zorlanan baglant pargalan, gereein kopma kuvyelinin % 50'sinde
fazlasina zorlanmamahdir,

i

Vzzkhkiar

Maddc 44- 2)'Hava hatlarinda iletkenler arasinda alinmasi gerekli cn ddgik uz:t',ehk};u"

“agegidaki gibi hesaplanacakur: . {
: 1) Malzeme, kesi, salgl ve anma gerilimler 2ymi olan,. aym ya' da farkll yaay
- ylzeylerde bolunan iletkenler zzasindaki 2n kdghk (D) uzakh as:£idak] formile

. gdre h;éielanaca.\tllr. i
D= (Fpg )7 +(UAS0) -
Burady; : = R
D: Direk Dzerindg ileikenler arasindaki wzzkik (M) <

k: Bir katsay: olup bu katsayi algak gerilimde 0,35 yOksek pedlimde 0,50 aliczeur.
F o iHesaplanan diregin en bOyk agri)izinz dligkin en bOyk salg) (m)

-1 Tagiyier zincir izolat8sdn uzunlugy (m) {Mesnslizalalirinde | = 0 alimesaiur.)
U: Hatun fazlar arasi anma gerilimi (5Y) i

2) Bic dirck Ozerinde birden fazla sistem bGlunursa ve burlarda malzeme, kzsil, salg vz

anma gerilimleri farkli isz, bu iletkenler arasinda alinzeak en Kigdk "D" uzakhi:, her devienia
keadi salgt ve gerilimlerinin madde 44-2/1%e verilen formillde yerine: koamas il bulunacak
dederlerden en bylglne csil olacaklr. ; .

&) Konsal ve travers boylar ile buniar zrzsindaki uzakhklar madde 44-2'1 yada 2/2.'deki
gibi hesaplanmalla birlikic aysica asagida Selinildigi gibi giiegek iletken sabinim dijagamlansa
(Sekil-8'e bakiniz) gors gerilim elundaki jletkenler arzsindaki uzakisgin (U /150) . den daha 22
olmadigi dogruhna;a}:m. Bu uzaklik 0,20m "den 22 olamaz . A

Bu salinmSivagramian, 45 C° ve %70 rilzgar y2kl fle dBlgenin ca blykk sicakhifinda ve
%42 rizgar ybkitade cizilecekiir. . w o e

licticn sahmm-koatroltnde cn byl sapma 2qist &, 50° 'ye kadar a /4, 50°- €230

kadar 12° 30" sabitve §2%30' dan boytk sapma zcilanndz ite ietken sahinimlan 2esinda e /5 '

~ kader bir apisal keyma varsayilarak gerekli doprulamalar yzpilackur, - -
Bu madde yaizea yGksek geeilimli biyllk rahily hatlara uyzulanir.
¢) Yukarida heszplanan konsol ve Uzvers boylan ile bunlar arasindaki vizihklaraymica
kemgilanma koniraldyzpilarak dogrulanacaki. . ; e ’

Bir dirckic birbirinin OstOnde bulumaa” lletkenerdzen, altiaki ictkenin Azerndzh. \:uzA

yukbabn b sdeabirc d0gmesiad=n sonr, altzki iletkenin digey ddzlemde bir sigrama yzpacab:

X ; i
fUriime ve It SoiemG Sayfa 1 2:
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Sayfa:228 RESH! GAZIZTE 20 Kasim 2000 = 2y 1 T424E

varsaytlarek sigramadan SO0 yemcki busly iletkene uzakigi (U1 50 . den R2 olmayzezkur.2u
uzaklik 3,20 m."den az olemaz '

Bu medde yﬂnz:c.tyﬂ_'p;s:'x gerilimii b2y2k eralixh natlara vygulante.

d). Ay dirck g2enade bulunan yoksek ve algak gesilimii ileticenlerio taglanh noktizn

crasindak! dagey pzaklik ea sz 1.5 m. otacakuirn. .
¢) Algek geriimi khzlk aralikh Latlarda dletkenier ersindaki wzsklik 0,40 m. den 22

clmeyacakur
Bu vzakhiklar sgadidak durumlarda kogiliisbiin

. Gerilimled birdirine esit olan BT iletkenierinds,

Jletkenleria hirbirine deEmemesi in gerekli gvenlik erlemlcn alinmes olzn katlrde

f) Bz fletienleriyle oprakianmis ezal bolomler arasingeXi goakik cn oaz (U f 150+
,08) m. ofacalur. Bu uzakhk yksek gerilimil hava Hatlarnda C,20 m. Cen, elgak ger i have
hatianndz dz 0,05 m. den ez olamaz

U ; Fezlar aras: anm2 gerlimidir (KY). -

£) Toprek ietkeni ile faz fletkenler aranindaki wzakldtopraX iletkeninin 22 flclkeglerini
wyildinma karsi maksimum 30° 'lik 2¢ alynda koruyabileceRi bicimde hezaplanacaiar. F

1) Jletkealerin 46 08 maddeys ‘ghie hesaplanin en btk salgils ‘dyrumda Gzerinden
“gegtiklert yer ve cisimlert plan &0 Kiglk ddgey uzzkhklent Cizzlges 8'de verlmigtin, : )

* 1) Hava hatu fietkenleri il yanindan gegtikien yapilann ¢a cikintilpbsltmler arzsinda en’

boytk sabnim kenumunda &n 32 Gizelge-5lie verilen yatay vzaklik bulenmalidin.

Gizelges- Hava ham ilebeenlzrinin en blytk s2lintrelt durumida yaphanr olan en k0GR

yalay uzakliklan E

Hattin izin verilen e yksek strekhi igletme
.. - s - 2
geniiml

KV
o1 . (Ldabil)
1535 - ¢ (36danl) - :
35725 (72.5 8hil) -
‘1 72.5- 110 {170 dahil) ',
170- 420 (420 dzhil) -

k) Yoksek gerilim hatlar, hatlara rasigele dokunmays gnleyzezk onlemisr shinmak keosulu
ile clekarik igielme yapilanina lespit cdilebilir. ’ s

1) Yapilann yamndan gesen ¥ da lespit cdilmis bulunan algak geritin haven heshangl Bif
aygit kullanmaksizin rasigele dokunulmayzeak bigimde tesis edilmelidir, .
m) Elekuik vuyvelli akim tesisterinin civarlanndaki diger Lesisie

verilmigtir

re glan yaidagim
mesafeleri Gizelge-6'da
7) lletken ¢ckimini ve hat g:wcnligi.-." bozan bthn agagiar budanmali y2 82 k=tilmelidin, . -

Meyve aBaglenoin kesiminden chbi'ldigin:r_ waginiimalicin .
.Hua jletkenlerinin cn buydk szltmm konumunda agagler2 olan o kuglk yatey uzakiiklan

Gizzlge -7 'de verilmislir,

- ———
Turcome ve b Dol S22 e
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Sayfa: 230 ) RESMI GAZETE 33 Kasim 2000 — Say1 ; 2424€

Gizclge-7 Have hatd }l:tk:nl':.-inin 2gaglarz ofar en kUl yatiy uzakhixtan

Fetin izin werlzn en yaksek sbrek:d isletms . Yetzyuzsklk
grilimi m
KY " y
0-1 (1 deiil) ; l ..
1-170 (170 hariz) 2.5
) 17¢ ) 3,0
“170=30 (420 dahil ) s

). Algak vz y.\k.ck gerilimli demir dirckicre zeminden en az 4 m yDiescklikte
perilimli bdl@me 3 m.den daka fazla yakiagmayacak bir timmznma engeli tesls edilecziair.

AyTica yul.s_k..gu 52 melreyi gegen hatlzrca gOn"uz l.sd:.l ve B0 meteyi gc;cn hatlarda;
g0ndtz ve gece igereli bulunturuimas: zorunludur,

pJ Her tip y"‘u.k genilim dircgine zeminden en 22 2,5 m. yGkseklilze: ve xolzy«:a-
sokdimeyeeek bigimde bir tlam tehik= levhas: talulacaktr. Yalnizez beton direk! :_r Dzerine
gomme ya da yagl boya ile gikmayacax bigimde bltn tehlikesi isareti yapilabilic.

1) Hava alami pist oria nokiasindan Skim. uzaguna kader olan yerlerds vehava s -;.—c::.”:.-
cihaziznmin bulundige yenzece, navazilixla lgili kurulugiann kuralll.nra aynen uyulur

Hevz :zt.armln melanik huzplarmds )\ullsmh-zk Ynnaynmlsr

Madde 45- Hlva hatlzninin mekanik h:sa;rlannda g0z 6n|h' 2linacai mslymhnn
kullanilacaBt b&lgeler ile bu bolgelere iliskin, buz yUkleri ve en dusok, en ydksek oram

sicakliklan Cizelge -5.'da gﬁstnlm;ur Bu olg"lc'l gistersn haritz Ycrcmnllgm sonurda

ckiidir. ;
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Tarih :12.05.2017
Sayr :GDG17/3126

T.C.GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
iMAR VE SEHIRCiLIK MUDURLUGU

Konu: Kurum Goriigd.
i1gi:18.04.2017 tarih ve 18824468-349-3084/6230 sayil yaziniz hk.

Kursunlu mahallesinde mevcutta dogal gaz hatlanmiz bulunmamaktadir. Kurguniu mahailesi
yatinm plarimiza alinmig ofup mahallenin gaz arzini gerceklestirecek iki adet bolge regulatord
konulmas: gereklidir.

Bolge regilatort konulabilecek yerler ile ilgili yaptigimiz galisma sonucunda

1. Konulacak bdige regilatorl icin EK1 krokide belirtilen park alani proje hesaplamalanmiz
gdre uygun bulunmustur. Kurguntu imar plani alant kenar gizgisi siirnda bulunup park
alaninin milkiyet problemi olmayan kisminda imar planinda dikkate allnmasi gereklidir.

2. Konulacak bélge reguiatori igin EK2 krokide beiirtilen belediye mutkiyetinde bulunan
alanda trafoya uzakhid: 25 metre alacak sekilde isaretlenen yerin dikkate alinmasi
gereklidir.

86lge regilatorleri icin 4m x 4m alana intiyacimiz bulunmaktadir.
ligili bolge reglilatorieri Kurgunlu mahallesinin gaz arzini gergeklestirecek olup bélge
regulatdrlerinin konulacagi noktalar igin gerekii izinlerin verilmesi ve imar plam ¢aligmalarinda

degerlendirilerek imar planina isienmesi konusunda geregini arz ederiz.

Saygilanmiza,

ent\USTUNER
-y Nodark )
et Nacar A

AKSA GEMLK DOGALGAZ DAGITIM AS.

Ek:Kroki.(2 sayfa)
” T —

Aksa Gemlik Dogal Gaz Dagiim A.$.

Adres : Hamidiye Mh.Irmak Sk.No:16/E Tel 102245132929
16600 Gemlik / BURSA Faks :02245136017
ligili  :Yadigar OZTURK www aksadogalgaz.com.it
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: E,J ] T.C.
- W BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI '
BURSA imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg ‘ BUI}LS_/%N
BUTUKSEHIR Sehir Planlama Sube Midiirligii
BELEDIYES!
Savi : 78058637-310.99- E.91949 29.5.2017

Konu : Imar Plam

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI'NA '
Hamidiye Mah. lomak Sokak Sosyal Yagam Merkesi Binasi No: 138 GEMLIK BURSA

ilgiz 18.04.2017 tarih ve 3080/6225 sayili dilekge

flgi vaer ile Gemlik ilgesi. Kursunlu mahallesi. 330 ha alanda yapilacak 1/1000 &lgekii
Kursunlu Uygulama imar Plant Revizyonu galigmalannda degerlendirilmek dezere kurum gorasu ve
plan 6mekleri 1alep edilmekiedir.

[igi yaz ekinde belirlenen alan: Bursa Bityiikychir Belediye Meclisi’nee 12.04.2007 wnh 218
say1li karari il onaylanan 1/25000 élgekli Gemlik Planlama Balgesi Nazum imar Planinda ve Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce 16.10.2008 1arth 697 sayih karan ile onaylanan 155000 dlgekli
Gemlik Nazim {mar Planinda “meveut ve gelisme konut alanlan, donau alanlart (egittm tesisi, saghk
alam. kemsel sosyal donau alanlan, bélge parki. rekreasyon alam) turizm alanlan. birinci. ikinci
derece yollar kapsayan bélgede kalmaktadir. Plan émedi ve plan hiikimlen yaamez ckinde yer
almakta olup plan hitkiimlenne gore uygulama yapilmas: gerckmcktedir. Aynca s62 konusu bélgede
Bursa Biyiikgehir Belediycesince galismasy yoricitlen kiyy kullanimlaria yanelik 1/5000 sigekli nazim
imar plam ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plant onaylanmak dzere Cevre ve Schircilik Bakanhigr na
gonderilmigtir,

Planlama alanina iligkin {Snen) plan taslaginm tarafimiza gonderilmesi halinde; planlamaya
ibskin kurum gorisii bildinlecekiir,

Geregini rica ederim.

Ismail YILMAZ
Belediye Baskani a.
Genel Sekreter

ciq.dda

EKi:

-1/5000 slgekli Gemlik Nazim imar Plami omegi - T

-1/25000 dlgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim [mar Plans omegt
-1/ 100000 dlgekli Bursa il Cevre Dziieni Plani omegi

-CD

Fatma &

Bu belge 507 sayih elektronik imza kanunuaos goce mmealanmigtic Ashna garmek g hieps: -e-helediyc bursa bel tranline evrak d,‘.h]n adresmne
_a918¢c] 1 -863¢-4b01 -ach 1-2d07607 cabe 7 koduny ginniz va da varsa beloe Karckoduny okutuniy

Zaler Mah Ankara Yolu Cd B Blok Kt 2No | 16240

OSMANGAZI BURSA Sehir Plancisi
Telefon 444 1600 . Telefon (224 7161926
c-ponta sehirplaubona shual@burss bel 1¢ Elekironik iy

AR www hursa bel i Ref No 11415008

a lhlu win lnhd . GORGUL{ GORUCU



TC 3 &%, E ] o '
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI i
Bursa Kiiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Mildilrliigti -
Sayr :35546553- 16.02.356/ V<& Ly
Konu : Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Kursunlu Mahallesi, 30 Mens 2017
Planlama ('abigmasi hk.

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiiriigii

figi : 18.04.2017 tarih ve 3096/6242 sayil yaziniz.

Bursa 1li, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesinde, 330 hektar alanda 1/1000 &lgekli revizyon
uygulama imar plari ¢alismasi yapilacag belirtilerek haritada simurlar1 belirlenen galima alam
kapsaminda tescilli yapy, sit alanlan, koruma amagh imar planlarina esas koruma kurulu kararlart
vb. tiim bilgi ve belgelerin iletilmesi ve kurum gdridgli bildiriimesi istenen ilgi yazimiz
incelenmigtir.

Ilgi yazi eki planlama alaninda Kurul Karan dogrultusunda tescil edilen kiiltiir varliklar ve
sit alanlanna ydnelik bilgi, belge, kurul kararlarinin iletilmesine vonelik Miidirligiimiiz argiv
taramasi cn kisa zamanda yapilarak tarafimiza bilgi verilecegi gibi kurum goriigiine esas 2863
sayill Yasa geregl arazi incelemesi ¢aligmasimn da yapilmasi gerekmektedir. Ancak
Midarlogiimiizdeki arkeolog uzman eksikligi nedeniyle alamn muhtemel kiiltiir varhf arkeolojik
sit potansiyeli agisindan Bursa Miize Miidirligti uzmanlarinca yerinde incelcnmesinden sonra
hazirlanacak raporun iletilmesi halinde Mudtrlugtimiizce 2863 sayih Yasa kapsaminda Kurum
gdritgl verilebilecegi,

Avyrica planlama ¢aligmalan esnasinda Belediyenizce bahse konu alan i¢inde kiiltiir varlifi
potansiyeli tagiyan taginmaziarnn tespitine yénelik ¢alisma da yapilarak, ¢aligma sonuglanmin ve
alanin halihazir ve kadastral paftalannin ozalit ve sayisal ortamda Midiirliigiimiize iletilmesi

F
ﬁh’

hususunda;
il W
Il

Osmangazi Cad. Orhangazi Cikmazi No:22 16050 Tophane/BURSA Ayrintil bilgi icin irtibat: Kul. Tur.Uzm. B.SAGIR
Tel:0224 2201437 Fax: 0224 223 16 06 e-pasta:bursakurul @kultur.gov.tr.

Geregini bilgilerinize rica ederim.
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t/‘ BURSAT\'/CALiLiGI N BURSA

b A Kadastro Miidiirligii

Sayi :47717478-622.03-E.1 115361 15.05.2017
Konu  :Bilgi ve Belge Talepleri

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Midirligi)

ilgi : 18.04.2017 tanihli ve 6228 sayili yazimz.

flgi yazi ile Kursunlu mahallesi 330 hektarlik alanin Kadastral verileri istenilmektedir. Soz
konusu yerin kadastral altliklar sayisal olmayip. Kadastral teknik bilgi ve belgeler doner sermayce
iicreti ddendikten sonra Bagkanligimizea gorevlendinlecck personcle verilecedi hususunda;

Bilgi ve geregi arz olunur.

R 2=imzalidir
Cihangir DOGAN

Miihendis
2070 say b clektromik imza kanuaunun 3 madiesi peregi bu belpe clekironik wiza ik meatammsi
Hiikimet Konager Zemin Kat Gemlik/Bursa Bilgi igin:Cihangir DOGAN
Tel: 0224 513 49 92 Fahs: 0224 22530 72 Mihendis
www hursatkbm.govar Telelon No:(222) 280 |0 55
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T.C.
. BURSA VALILIGI
1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligit

say :81604477-304) 2536 1S #6/2017

Konu : Revizyon Uygulama Plani

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
Imar ve Sehircilik Mudirluga

ilgi - 18.04.2017 1arih ve 6227 sayil yazimz.

flgi yaziniz ile Ilimiz Gemlik Tigesi, Kursunlu Mahallesinde, yaklasik 330 hektarlik
alanda 1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama Plant ile ilgili kurum gorugiimizan bildirilmesi

talep edilmektedir.
Kurumunuz tarafindan Miize Midurligimaz ile irtibata gegilerek séz konusu alanin
yerinde gosterilmesi durumunda kurum gorugiine dair uzman raporlart hazirlanabilecektir

Bilgilerinizi ve peregini rica ederim.
—
(
Yalgm BULUT

Valia
Vali Yardimcisi

Ek: Yazi Ornegi (1 adet)

z

Osmangazi Cd. No:18/1 Tophane 16050 Osmangaz/BURSA Ayrinul Bilgi Igin Inibat NMALCOK
Tel: 0 224 220 70 19 - 220 99 26
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ifci% & BURSA

C. U s
_ BURSA VALiL'[Gi' o '
iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU
Miize Miidiirliigii
Say1 :63300701-169.99- ¢ | 5 . 10612017

Konu :Revizyon Uygulama imar Plam 4}
iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGUNE

flgi: 08.05.2017 tarih ve 1888 saytli yazimz.

ilgi yaz1 geregi llimiz, Gemlik Iigesi Kursunlu Mahallesinde, yaklasik 330 hekarlik
alanda 1/1000 olgekli revizyon uygulama imar plam ile ilgili MiidiirlGgimtziin goriigl
sorulmaktadir.

S6z konusu alanin 2863 sayih yasa kapsaminda yerinde incelenmesine ihtiyag
duyulmaktadir. Bu kapsamda incelemege konu alanlara Koruma Kurulundan Tescil durumuna
iligkin goriis yazis1 ile birliktc arag saglanarak miizemiz uzmanlarina gosterilmesi durumunda
kurum gériigiine dair uzman raporu hazirlanabileceklir.

Yukarida  belirtilen hususlarin  saglandify taktirde arag hazur  edilerek

Miidiirliigiimfizle irtibata gegilmesi hususunda geregini arz ederim.
m Ly
A. Sinan OZBEY

Miize Miidiirii

%

Adres: Miize Miidiirligt Gaziakdemir Mah.Cekirge Cad. No:4/11Arkeoloji Miizesi 16050 Osmangazi/ BURSA
Tel: 0224 234 49 18 Fax 0224 234 49 19:
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T.C.
GEMLIK KAYMAKAMLIGI
Malmadirliigi

Sayi : 51534877-948.99- {440 2810672017
Konu: Plan Defisikligi

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Mildiirlagi)

flgi:  13/06/2017 tarih ve 9956 sayih yazmz.

flgemiz Kursunfu Mahallesinde yaklagik 330 hektarhk alanda Belediyenizee 1/1000
Blcekli uygulama imar plani hazirlanmus olup plan degisikligine iliskin bilgi ve belge ilgi
sayili vazimz ile Mudirlagimiize gonderilmis olup  yapilan uygulamaya ait Kurum
griigiimiizin bildirilmesi istenilmektedir.

Defterdarlik, Tespil ve Takip Koordinatorliigii tarafindan hazrlanan konuya iliskin
teknik raporda, uygulama plani vapilacak alanda Hazineye ait 265 ada 2 parsel, 265 ada 9
parsel (2711 parscl) , 874 parsel, 2643 parscl (974-2663-2731 parsel) , 1825 parsel ve 2000
parse! nolu taginmazlar oldugu anlasiimis olup 2711 sayih parsel ve 974-2663-2731 parsel
nolu tasinmaz mallarda yapilan uygulamada herhangi bir sakinca olmadipr ancak 1825 parsel
ve 2000 parsel; Kursunlu Kayici yol genislemesine yonelik plan degisikliginin konusu.
1/1000 ¢lgekli uygulama imar plaminda 12 m. olarak belirlenen yolun 1/5000 olgekii nazim
imar planinda 15 m. olarak belirlenmis oldugu gerekgesiyle 1/1000 &lgekli uygulama imar
plan degisikligi ile 1/5000 Slgekli Nazim imar planina uyulmasi amaciyla 12 m. lik yol
aksinin her iki tarafindaki imar hattindan 15 m. ahnarak 40 m. lik yola kadar 15 m. ye
¢ikariimasidir. Plan degisikligi alamndaki Hazine taginmazlarinin 1825 ve 2000 parselden,
1825 parselin Milli Egitim Bakanhgina tahsisli okul alani oldugu tespit edilmiglir. Bu sebeple
ilgili kurumun (Milli Egitim Bakanhgr) goriisii ahnmast sartiyla plan depisikligi yapilmasinda
Kurumumuzca bir sakinca olmadigi bildirilmigtir.

Sz konusu teknik rapor yazimz ekinde eonderilmiy olup bahsc konu rapor
dogrultusunda iglemn yapiimasi hususunda;

Geregini bilgilerinize rica ederim.

Bilg gin Mustafa YAGMUR
Mcmur

Telefon Faks Telefon

e-posia Flektromik A www maliye gov \r
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TEXNIK RAPOR il

—~

Gemlik Kaymakambifindan (Mal Mtditzligh) alman 247042017 tarih ve 1420 sayih
yazi “fle Gemiik lleesi, [Kursunly Mahallesinde 330 hekter alanda Gemlik Belediye
Buskanhfinca hazirlanan 1/7.000 dleekli Uvgalama imar Plam calismasinda esas bilgi ve
belgelerin gonderildigi belirilarck s6z konusu 1/1.000 Sleekli Revizyon Uygulama Imar Plam
deigikiizi ik yonden incelenerck VaiLigimiz (Deflerdarlik) gortisiing csas Llazine zaran
olup  olmadifinin i\je(;ilikhe bildiribmesi  istenilmigtir,  Gerekli bilgi  belgeler
KoordinauirlGitimize E{I,f(:)ﬁr‘;bl':‘ Taribinds texiivi edilmig olup konu ile ilgiki yen rapor
hazirlanmstir, ' |

Dosyas: kapsamupda yepilan incckeme somucunda 9 adet plan degisikligi alumndan ¢
tanesinde Muliyc Hazinssine o/l taymmez tolunnamaktadir, Plan degisikligi alamnda bulunan
Hazine taymmnazlan: |

- 265 ada 2 parse| ve 265 ade 9 parsel (2711 suyi parseldeki plan degisikligi),

- 874 parscl, 2643 _.',39{:‘-&!; (974-2663-2731 sayh parscllerdeki plan degisikligi),

- 1825 parsel, 2000 pdrset (Kursunlu Kéyigi Movkii Glndopdu arasmdaki yolun
genigletlmesing y'd"nclif; plan depisikiigi)

2711 sayih pacsel ve 974-2663-2721 sayily parsellerdeki plan degisikliginde sakinca
bulunmadifi belirlenmisii 1

1825 parsel, ZOOQ parsel: Kurjunlu Koyigi Mevkii Gindogdu arasmduki yolun
genigletilmesine yonelik plan }lcﬁl;ik}iginin konusu; 1/1.000 sigekli Uygulama Jmar Plamnda
12 m. olarak belirlenen &qlunfl/S.OO(} Blgekli Nazim Imar Planmnda 15 m. olarak belirlenmis
olduu perckgesiyle 1/ 1.000 d!;c'kli Uygulama T Plam degiigiklig ile 1/5,000 Slgekli Nazim
Imar Pianina wyulmas: amaciyla 12 m.lik yol aksimn her iki tarafindaki imar hattindan 15 m.
alinarakx 40 m. lik yola kader 15 m.ye cikentmasidir. Plan degisikliffi ulumindaki Huzine

lasimazlen 1825 parsel v 2006 parselden, 1825 suyih parselin Milli Egitim Bakanhgina
tahsisli Okul Alant oldugu Itcspit edilmiglir. Bu sebeple ilgili kurumun (Milli Fiitm
Bukanlifimn) _gBriSURUR —aiMmasT sariyla  plen degisikliginin _ yaplmasmda saKinea —

bulunmamaktadi, | 177 o

Bu rapor geregi icin di zenlenmigtir.21.06.2017

" o

‘ Sinem ERBALTA
l Sehir Plapcisi

C S B2iFTl 2192 ¥Zr £F FBOZTEZ PEZ: OMN SMY4 QU HETWE TTIIW 120NN tNSL [ >
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TE:
GEMLIK KAYMAKAMLIGI & BURSA
llge Miiftaltgi

Sayi  :68231933.754- g7 26.04.2017
Konu :Kurum Gérisii

BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidarliigime)
GEMLIK

Igi :18.04.2017 tarihli ve 18824468-349-3095/6241 sayil yazi.

ilgi yaz1 gerepi Ilgemiz Kursunlu Mahallesinde séz konusu alanda ve muhtelif
parsellerde Belediyenizce vapilacak olan plan ¢alismalarinda degerlendirilmek  {izere
kurumumuzun goriisleri istenmektedir.

Séz konusu yerin biyiikligi ve yeni yerlegim yeri olarak tanzim edilecegi nedeniyle
uygun gorillecek bir alanda 2 (iki) adet cami ya da mescit ile bir adet Kur’an Kursu yerinin

ayrilmasinin uygun olacagini bilgilerinize arz cderim.
M;‘ulemL

UTA
[lge Miiftii V.
Dr.Ziya Kaya Mah. llica Cad. Mo: 472 Gemlik / BURSA " Rilgi Igin: Fesih ALPARSI.AN
Telefon No: (0 224) 513 13 64 Faks No: (0224) 514 15 30 Veri Hazirlama ve Kantrol fslctmeni

e-Posta: gemlik(@diyanct.gov.tr Internct Adresi: www.gemlikmuftulugu.gov.tr  Telefon No: (0 224) 513 13 64
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T.C.
_ BURSA VALILIGI
1l Kiiltiir ve Turizm Miidirligi
Sayl  :81604477-304/ 3051 18 [F42017

Konu : Revizyon Uygulama Imar Plani

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Mudiirligii)

Ilgi  :18.04.2017 tarih ve 6227 sayili yaziniz.

llgi yaziniz ile Ilimiz Gemlik Ilgesi, Kursunlu Mahallesinde, yaklasik 330 hektarlik

alanda 1/1000 olgekli revizyon uygulama imar plam ile ilgili; 2634 Sayili Turizmi Tegvik
Kanunu uyarinca ilan edilmig herhangi bir turizm alani, bolgesi veya merkezi kapsaminda
kalmadi@indan ve Bakanligimizin amlan yere iligskin herhangi bir tasarrufu bulunmadigindan bir
sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica, 2863 Sayil1 Kltiir ve Tabiat Varhkiarim Koruma Kanunu uyarinca, séz konusu
alan ile ilgili Bursa Miize Mudiirliigiimiiziin uzman raporu ekte gonderilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

EKLER:
1)Yazi Ornegi (1 Sayfa)
2) Rapor (2 Sayfa)

-4

/nfm‘:a?e

Osmangazi Cd. No:18/1 Tophane 16050 Osmangazi/BURSA Aynnuli Bilgi Igin Irtibat:N.MALCOK
Tel: 0 224 220 70 19 — 220 99 26

107



ol W BURSA
T . U oakir

BURSA VALILIGI »
IL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU
Miize Miidiirliigii

Sayr :63300701-160.02- 4 %¢ < 10712017
Konu: Revizyon Uygulama Imar Plam

IL KULTUR VE TURiZM MUDURLUGUNE

flgi: 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirltigi’niin 08.05.2017 tarih ve 1888 sayili yazisi.

llgi yaz geregi Ilimiz, Gemlik Tlgesi, Kursunlu Mahallesinde, yaklasik 330 hektarlik

alanda 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar plant ile ilgili hazirlanan uzman raporu
yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

LS
A. Sinan OZBEY
Miize Miidiirii

EX:
1- Rapor (1 Sayfa)

-
ﬁrkif

Adres: Miize Miidiirligii Gaziakdemir Mah.Cekirge Cad. No:4/11Arkeoloji Miizesi 16050 Osmangazi/ BURSA
Tel: 0224 234 49 18 Fax 0224 23449 19:
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RAPOR

BURSA MUZE MUDURLUGUNE

ilgi )il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigiin 08.05.2017 tarih ve 1888 sayili yazis1.
b)Miize Mudiirliigiiniin 03.07.2017 tarihli goérevlendirme yazisi.

Ilgi (a) yazi eki Gemlik Belediye Bagkanlifi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin
18.04.2017 tarih ve 3082/6227 sayili yazisinda: Gemlik flgesi, Kursunlu Mahallesinde
yaklagik 330 hektar alanda Gemlik Belediyesince yapilmasi planlanan Kursunlu 1/1000
6leekli revizyon planina yonelik kurum goriisii istenmektedir.

flgi (a) yazi ekinde yer alan ve s6z konusu projeye dair bilgileri igeren ekler
tarafinuzdan incelenmistir. Gemlik Ilgesi Kursunlu mahallesindeki anitsal yap1 olarak tescilli
Hagios Aberkios Kilisesinin ilgi yaziya konu olan planlama alaninda kaldii yapilan arsiv
incelemesinden anlasilmistir.

flgi (a) ve (b) yazilar geregi 03.07.2017 tarihinde alana gidilerek yerinde inceleme
yapulmustir. Arazi sartlarinin elverdigi olgiide yapilan incelemede 2863 sayili yasa kapsamina
girebilecek (Hagios Aberkios Kilisesi haricinde) herhangi bir arkeolojik bulgu veya buluntuya
rastlanmamustir. Ancak 2863 sayili yasanin 4. maddesi geregi alanda yapilacak herhangi bir
midahale sirasinda tasimr ve/veya laginmaz Kiiltir Varligmma rastlamlmast durumunda
ivedilikle Miidiirliigimiize haber verilmesi gerekmektedir. Ayrica séz konusu planin onay1
oncesinde 2863 say1l1 yasa agisindan goriis verilmis olmasi ilgili yonetmelik geregidir.

Durumu bilgilerinize geregi i¢in arz ederiz.03.07.2017

'
i Tuge
eolo Ml'IzeA'ast(l acisi
i

109



110



EURSA [L SAGLIX MUDURLUGU - BURSA YATIRIMLAR

SUBE MUDURLUGL
00045062174

: T.C.
| BURSA BURSA VALILIGI

i1 Saghk Midiirliigii

Sayi : 80586470/754
Konu : imar Plani Revizyonu Hk.

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Midiirliigii)

flgi  :18.04.2017 tarihli ve 3093/6239 sayili yaziniz.

Gemlik Ilge Saghk Miidirligine iletilen ilgi yaamz ile {lgeniz Kurgunlu
Mahatlesinde yaklayik 330 hektarhik alanda Belediyenizce Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama [mar Plani galismasi yapilacag belintilinig olup, ilgi yazi ekindeki haritada sinielan
belirtilen planlama alamina iliskin kurum gisrigiimiiz istenmektedir.

Saplikta doniigiim Progranu kapsaminda |, Basamak Saghik Hizmectleri Aile Saglig
Merkezlerinde Aile lekimleri tarafindan sunulmaktadir. Aile Hekimi bagina 4000 Kisi olarak
baslatilan Aile Hekimligi uygulamasi Bakanh@imiz stratejik planlarinda ~2000 kisiye hir Aile
Hekimi” olarak defistirilmis ve birinci basamak saghk tesisi planlamalari buna gore
yapilmistir.

S&z konusu planlama alany igerisinde Kursunlu Mahallesi, 123 ada, 8 parsel ilzerinde
hizmet veren 7 Nolu Kursunlu Aile Saghgi Merkezi ve imar plaminda saglik alaninda kalan
Kursunlu Mahallesi 2428 parset ve 2621 parscllerde yer almaktadir.

Bu ncdenle planlama yapilirken meveut ve kamuya ait tasinmazlardan ayrilan saghk
tesislerinin korunmasi, ayrica yeni planlanan Aile Saghgt Merkezi igin 2000 kisive bir Aile
Hekimi olacak sekilde miilkiyeti Maliye Hazinesi veya Belediyeye ait mahalle merkezine
yakin, toplu tasima araglari ile rahatga erisilebilir konumda olan, tasimmazlardan asgari 2000
m* alanin saglik tesisi alani olarak ayrilmasi hususunda;

Geregini arz ederim.

Dr. Ozcan AKAN
i1 Saghk Miidiirii
(e-imzalidir)

“Belgenin Agh Flektronik Imzshy
Senol Ylezj}'/};"
....... o201

11 Mans 2007

Kiikiirtfl Mah. 2. Kiipe Sok. No:8/1 Osmangazi / BURSA
A2 ub bilgi igin: Yanrimlar Sube Mildirlagih / Aynur ILHAN / (0224 295 62 00)

Evrakin elektronik imzah suretine hitp://c-belge saglik gov (r adresinden 07ad753c-1973-4487-91c0-75bc82abd90¢ kodu ile erigebilirsinic
Bu belge S070 sayili elektronik wnza kanuna gore gavenli eled ik imza ile 1mzal
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TURKIYE ELEKTRIK Il ETIM A S, GENEL MUDURLUGU Yedbil
2.BOLGE MUDURLUGU (BURSA) Vgl AIPORE

ASO SEET ATOIL68SS

Tesis ve Kontrol Miidiirligi

Say1 . 57688532-045.01[045.01]-E.166502 28.04.2017

Konu : Kurum Gorlisl

T.C:

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
(fmar ve Sircilik Miidirligi)
Hamidiye Mahallesi frmak sokak NO:138
Gemlik/BURSA

Tlgi - 18.04.2017 tarihli ve 3090-6236 sayilt yaziniz.

Ilgi yaz: kapsaminda Bursa ili, Gemlik ilgesi Jursunlu Mahallesinde yaklagik 330 hektar
alanda 1/1000 6lgekli uygulama imar Planin revize edilecegi belirtilerek bu kapsamda yiiriitiilen
imar plani ¢ahgmalarma csas kurum goriisumuz istenmektedir.

Bolge Miidiirligimizce yapilan inceleme neticesinde flgi yazimz ckinde belirtilen bahse
konu planlama sahast dahilinde Bolge Miidiirliigiimiiz sorumlulugunda bulunan 154 kV Bursa
D.G.K.C.S..E.LHatt1 ve 154 kV Gemlik Trafo Merkezi'nin oldugu tespit edilmistir.

- Sbz konusu planlama sahasi smiriarl dahilinden gegen encrji iletim hattniz—ve Frafo——
Merkezimize ait sayisal bilgiler yazimiz ckinde gonderilmekte olup;

Tesekkiilimiiz sorumlulugunda bulunan ve yukanda adi gegen enerji iletim hatmna ait direk
yeri ve havai irtifak hakks alanlarimizin korunarak imar planlarina islenmesi,imar plan1
caligmalarda "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y énetmeliginin"44.maddesi (h) bendi Cizelge
8'de belirtilen yatay diisey yaklagim mesafelerine uyulmast igin "EKAT" Yénetmeliginde belirtilen
mesafelere gore uygulama yapilmasimi teminen "Enerji iletim hattimn gectigi alandaki irtifak
koridoru boyunca TEIAS isletme gbriigii almmadan uygulama yapilmayacaktir” seklindeki ifadenin
imar plan notlarina cklenmesi hususunda geregini bilgilerinize arz ederiz.

R a-imzahche R e-imzahdir
Fulya ALTUN Muhammer Nuri ASLAN
Bolge Miidiir Yardimeist V. Bolge Miidiiri

Ek: 1 Adet(CD)

Not: 5070 say1l: elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imz}x
Ewvrak Dogrulama Kodu @ ELLEVQVFFZPLNGGTQJJD Evrak Takip Adresi: htp: +/iwww turkiye. gov. trftcias-ebys
Adres: Organize Sanayi Bdlgesi Sart Cadde P.K.50 16140 NIL FER-BURSA Bilgi ight in /
Telefon: 0 224 243 13 30 Faks: 0224 243 5023 Bas Istimlakei-Topogral
Elektronik Ag: www.teias.gov.ir
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_ BURSA VALILIGI SE
[l Afet ve Acil Durum Midiirliigt

Sayr  : 69397757-952.01.04.04-E.66266 02.05.2017
Konu : Afetc Maruz Bolge (Gemlik ilgesi,

Kursunlu Mahallesi, 330 hektarlik alanda

Revizyon fmar Plani)

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Midiirligi)

Tlgi : 18.04.2017 tarihli ve 18824468-6226 sayih yaziniz.

flgi de kayitli yazamz ile Gemlik lgesi, Kursunlu Mahallesinde, yaklasik 330 hektarlik alanda
Kursunlu 1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar plam ¢ahgmasi ile ilgili kurum goriisii talep
edilmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Miidiirligiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz
--Bélge Kararlarimin bulunmadig tespit edilmistir. Ayrica egimi yiiksek olan alanlarda yapilacak olan
hafriyat caligmalari sirasinda olusabilecek sevlerde toprak kaymalarina karsr gerekli tedbirlerin ahinarak -
saglam zemine ingaat yapilmasi saglanmalidur.

Ayrica 7269 sayili "Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun",14.07.2007 tarih ve 26582 sayil1 "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yénetmelik", 06.03.2007 tarih ve 26454 sayih "Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik (Degisik:03.05.2007 tarih ve 26511 sayil Resmi Gazete)" ile "Binalarin Yangindan
Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bilgilerinize ve geregini rica ederim.

ﬂ e-imzaldir

ibrahim AVCI
Vali a.
Vali Yardimcisi

Not: 5070 sayili elektronik imza kanununun S.maddesi geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,
Evrak Dogrulama Kodu : UNQNNPXFY METIOMIZSVO Evrak Takip Adresi: hitps:/wwiv.tukiye. gov. ir/afad-chys

Kiigiikbalikl Mahallesi 11 Eyliil Bulvar: No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi igin:Kiirsat VERAL
Teleton No: (224) 216 0000 Belge Geger Nu: (224) 216 00 09 Yiiksek Sehir Plancisy
E-posta: bursamadr@afad.gov.tr Internel Adresi: bursa.afad.gov.ir ) Telefon No:(224) 216 00 00-143
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BURSA VALILIGI ‘x; N L, oo
T.C.
GEMLIK KAYAMAKAMLIGI
Tlge Milli Egitim Miidiirliigii
Sayi :25374025/750/6110562 02.05.2017

Konu :Kurum Goriigii

BELEDIYE BASKANLIGINA
GEMLIK

Tlgi : 18/04/2017 tarih ve 6231 sayili yaziniz.

ligemiz Kursunlu Mahallesinde bulunan 330 hektar alanda yapacaginiz
Kurgunlu 171000 Slgekli revizyon uygulama imar plani calismalarinda Mudiirliigiimiizee bir
sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Mehmet DURAN
Ilge Milli Egitim Miidiirii

Nafiz CEY.LAN';
vHEKL )
Glayenl!)H SAM ik
imzal B1 lle Aynidir

Tarih ©2./257201.5—

Demirsubagt Mah. iskele Cad. No: [1

Hiikiimet Binast Kat:4 Gemlik / Bursa

Tel: (0224) 513 1174 Faks: (0224) 514 02 30

e-Posla: gemlikl6@meb.gov.ir Internet Adresi: gemlik.meb.gov.tr

Bilgi igin: O.ERIN
B.islemci
Tel: (0 224) 513 1174

Bu evrak gavenli clektronik imza ile imzalanmistir. http://evraksorgu. meb gov.tr edresinden d691-9ac0-32f0-b95a-52a8 kodu ile teyit edilebilir.
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RUL KARA
Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Bolge Kurulu SRR o
KARAR
Toplant: Tarihi ve No  :27.06.2008 / 126 Toplant Yeri
Karar Tarihi ve No :27.062008% 70 2 BURSA

Bursa ili, Gemiik ilgesi, Kursunlu Beldesi™nde ve tapunun 19 pafta, 1812 parselindc,
bzel milkiyet adna kayith tasmmazda yer alan yapumn sivil mimarhk drnegi otarak tescil
edilmesi istemine iligkin  Orhan Orgiig'in 14.05.2008 ginli dilekgesi, Kurnl Midirliigii
uzmantarmm 09.06.2008 giinlii raporu okundu, dosyasi ve tescil figi incelendi. yamlan
pdriismeler sonucunda:

Bursa [1i. Gemlik ilgesi, Kursunlu Beldesi’nde ve tapunun 19 pafia. 1812 parselinde
kayith taginmazda yer alan yapimin 3386 ve 5226 sayih yasalarla degisik 2863 sayih yasanin 6.
Maddesi kapsanunda mimari, estetik ve mahalli Szellikleri agisindan korunmasi gerekli kil
varh@ olarak tesciline, koruma grubunun 2. Grup olarak belirlenmesine kavar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCIS]
Prof.Dr.Handan TURKOGLU Y.Mimar Oktay FKINCI
(Imza) {(Imza)
Uye UYE UYE
Prof.Dr.Meral NALCAKAN Ismail ARSLAN Dr. Than AKBULUT
(tmza) {Tmza) (Imzz)
UYE
(%0 Ahmet ERTEKIN UYE
Biivitkgehir Belediye Temsileisi (Imza) Kursunlu Belediye Temsileisi
Hakan KOYUNLULAR {Bulunmadi)
{Imza}
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AVRUPA KONSEYI |DOGAL VE KOI,TGRE.L VARLIKLARI KORUMA ENVANTERI DK.V.KE] ANIT ENVANTER NO:

TORKIYE  |KOLTUR VARLIKLARI VE MOZELER GENEL MODURLUGU HARITA NO
L Bursy ILCESE: Gemhik MAHALLESL/ KOYO: Kuwpunju Bekicsi RKORUIMA | ANITSAL 112 P
SOKAK VEKAPINO: - RADASTRO ERECES! | CEVRESEL 2y

PAFTA: 19 ADA: - PARSCL 1E)2 l CEVREYE 1f2 s

e Sty AYXIRI
ADL YAFTIRAN: . YAPAN: - MINARTCATT
SIVIL MIMARLIK 9 (OSLUP) .
ORNEG] YAPIMTARH - KITADE: - VAKFIYE N
GENEL TANIM: - Sivil Mimarik Ornegs yapinin yer aldis Grramaz G«nllflﬁ'nhx Eetssmda Murmiea cenzzine Kiyis: olan Kuryanlu Beldesi Merkezi'nl®,
Marnara Denizi lle Belediye Caddesi arssindaki sohil kesiminde yer almakzads:.

L
RORUMA DURUMU A TINT__TTASIVICIYART [A_|DIS YAPL [A_":is".—' VAR AW YAR [A_TSUSLEME (A TRUTUBET A_TYOX
G | ORTA B i) B B_| ELEMANLAKI l’[‘] (B II}]‘ L |

s C | FENA C c - | S ¢ l ANE |

VAZIVET PLAN WMARA D NIz ' 5

> N el ¢
Ny fr2 - ig
W ;!
) 4
"
ik
7 \ v ek
[ e,
fi >

COZLEMLER: Yapi geacl olawk Ozgiln batini korumug olup, Kuscy e guiny oo
igcutﬁlimldk\dil.

BUGUNKU SAK| | Ceel mitlkiyet [BAXINIRDAN SONLALD OLMAST caexeu KURULUS
| |

VAPILAN CNARIMLAR
Degigik zamanlarda exberti ve onsemiar s0ndagil tespit odilmistii,

AYRINTILI TANIM: TEXNIK Rlﬂ“l.l‘i SLEXTRIK [I1S1IMA [ KANALIZASYON
| Bakse kowu tlugnmiz Gemld lgssi'n i batsinds Mesmara denizine kiyiss ol Kurgonly Beldan = J

Morkezi'nde, deniz ilc Belediye Caddes! wrasmdski sl keximnde yer almaktadir. Tesili sstenen | = 3
Yo zemin Dzen tek kath clup, zemin kat noloe tag Srzd, dst kal abgap dicme ve destel: elemnlan ORUINAL KULLANIMI
as ke v tugla dolgu olarek inga cdilmiy, catsi begd qals ke Kapsulomg gal o0y olargk -
Mursilyn kirean! kullaomighe  Yapoya ana @ sabsl tarafindsn iki kanath ahgap bir kups ke BUGONKO KULUANIML -
siglanmakiady. Ana girgin de yer aldigr zomin Kiiwa ond, tek kail ve odociklardan olugn s
Lcumanoe Bir yape ile perdeicamektedic, S0z koausu yopui zaman ndli 2eviin ssecletinia bunnowusive a3 e
yonel & bekur adus Fanksiyoonyls yapildige malikines ifade odil mugts- ONERILEN KULJANIME: et
Yopema derize ccpacli ohnk her iki yonda konwnlanan ve crads belkon il birbinnden sy lan | yaziria yAN, AR HSGH2008
iki cdet kupali glkmzst bulunesactodee Cikma aklon ikiger wdet furuy il suslenmigbir, Yuprow ¢zgn 5
oldus onagilan dgap pencere dogramalan dikine dikéorigen formda e ki kanhxdir, Cma oltiae o W
ve kat arast aljeo silmeli olan yapinin cephesinde bagcacs sitsieme elemon bulurmamokiad i, | - / \
Yepiran i mekan onellisleri ise yoyledis; yopryu ans ging yukeesda belinidigi (were denez sporatl- .,
Jlusatiedin vz sonradan: ckleren tek katly belcasrmo yaoi igieden saghimanckla olua, yopimen zeavin | | 10540 ('M'-R’J“'-ﬂ olg. Mtk

Konutrzeytin depolama v ighone

kating giridiginde bu mekanm kalasiarls ve somedan ilave edilen betoa direcl desteklenen yuksekge iy -

bir Urvura sehip tek iwekandin o'vgtudy, iginde neytie bavizs olarak Rullanilan belocarme havuedarn A A\ LA, hs
buluncugu, syrie, gingin sednda zeminden viksckee kulmak xacee 5y kastaki peacare seviyesade | 4 < e iy
keeek bir odame (yuzhune-5liro fonksiyoale) bir deaem dr. musyenchanest olarak ki sespet | Yakup N, ReArkeolog

edibmigtic. Aynca, yine emin kauan, ars ket sevipesindse olingk Gzere 0t koty dhgop basamak iy be
merdiven ite gdalabilmekeedir

Ust kate esas olarak dygaradan bokge iginden wrilmekicdie Je mebzna ginMiginde gxu ahgap
Konstruksiyonu spikte kolon gensy bir mekaa ile korglagidmoktader Du ewkan hseicinde gingin
solusda yupusin gikmah olan ksunlaneds yer alon birer oda bulunmoktacnr, S0z konusy odalarm
Lavualin, birdegim yerien ¢tal olan ehia ile kopidder. Yer digemes de wigap tahtadie. Odalor genel
closuk sade clup, pencere ltlar ahyop silmel i, Bal: tareladaki odorn pacere onleri boyunce shap
seke bulunoektadir

YAYIN DZNT, [EKLEK: KONTROL ECEN Serpil ARIKY- Mg 2008
RAFOR . KURUL ONAYEND. L3 L

| | FOTOGRAF . ‘ ' £l
ROLOVE PROJESE = 2l 4«*_
RESTORASYCN PROVES| |-
HARITA =
KROK| — Izevizyon:
KITADE KURUL KARARLY =
VAKFIYE
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i
KULTUR BAKANLIGE
Bursa Kiltir ve Tabiat Varhklann Koruma Kurulu
KARAR

e WA
98~ 6887

Foplanti Tarihi ve No @ 25.12.19¢
Karar Tarihi No +2542.199 ¥ JRUL XARAR!

Toplanu Yeri :
BUIRSA

Bursa Ili, Gemlik llcesi, Kursuniu Beldesi Merkezinde bulunan ozel
mulkivetteki  2G-1 pafta, 264 ada, [801-1802-1803-180+ parsellerdeki Kilise ve
mastemilat vapilars ile, 2G-1 pafta, 264 ada, 1752 parselde Kilise ile aym donemde
yaptimis ¢eymenin korunmast gerekli tagimmaz kultar varbigy olarak tesciline
iliskin; Mudurlagumiz elemanlarmca hazirlanan 7.12.1998 gunlu rapor okundu,
ckleri incelendi, vaptlan gérusmeler sonunda;

Bursa i, Gemlik llicesi, Kursunlu Beldesi Merkezinde bulunan 6zel
mulkivetteki 2G-1 pafta, 264 ada, 1801-1802-1803-1804 parsellerdeki Kilise ve
mistemilat yvaptlan donemin yapisal ve mekansal Ozelliklerini Gzerinde
bulundurdugu ve dini bir yvapr olmasi dikkate ahnarak amtsal yaps olarak, 261
pafta, 264 ada, 1752 parselde Kilise ile aynt doneme ait ¢egmenin 338672803 sayvdh
yvasa ile ifgili yenetmeliginde belirlenen anneliXleri wasidifindan Korunmass
gerckli tasinmaz kaluar varhg olarak tescillerine karar verildi,

BASKAN BASKAN YARDIMCIS]
Prof.Dr.Mete TAPAN Dr.Bedri YAI}!AN

(Bulunmadh) | K /

o -7

UYE - /
Dog.Dr.Neslihan [X STOGLU ; '

W\

UYE UYL
Yrd.Doc.Dr.Derya ALTUNBAS Yrd. Dog.Dr.Latfi YAZICIOGLU
e UYL
Kursunlu Beledive Temsileisi Bursa Vakiflar Temsilcisi
{Bulunmuds} Gulgun YILMAZ
>
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T.C.
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI

AN

KURUL KARARI

Toplonts No. ve Tarih

Korar No. ve Torih

Gayrimenku! Eski Eserler ve Amtlar

Yiksek Kurulu

KARAR

354 - 10.8.1983

15095 - ll ob

«1983

Toplontt Yeri

ISTANBUL

Bursa,Gemlik,Kursunlu kdyiindeki okul binasa hakkanda

TeC.Bayindirlik Bakanligl Yapy lglewi genel Mudurliiginun
2045.1983 giin ve 3095 sayili yazisa Okundu,ekleri incelendi,
yapilan mizakercsi sonunda:

Gemlik Kurgunlu koyinde bulunan okul binasinin korunmasa

gerekli sivil wimarlik ornegi veép1 olarak tescil oluomasina,

rélove projesine gore nazirlattirilacak tadildt yada restoras-
Jon projesinin hakxinda karar slinmak ilizere Kurulusuze gollan~
masl gerextigine karar verildi,

BASKAN BASKAN VEKIU
Alsac (Orhan| __Kubun {Dsgan)
Bulunmada 5 (;(l /e
Ove OvE Ove OvYE Ove
Akozen (Feridun; Aktepe (Munir) Bayburttucglu (Cevael Biler (Remin) Erdor {Cevat}
Bulunmada bBulunmada Bulunmady Bulunuada
UYE UYE Ove OYE OYE
Kirzoglu (Fohrattin) Kuben |Degan) Kuran (Abdulich| Ogel {Semra) Onge {Yimaz)
Bulunmada
OYE UvE Uve OYE UYE
Sarcoroglu (Umity Sozen (Metin) Sutier [Honde) Tondogan (Rifet) Taylo {HOsrev)
ove Ove Gve OvE Ore
Eski Esertor vo Plonloma vo imor
Kaliur Mostogon Vaxiflar Gonel Ma MOzsler Genel Md Turlzm Genel Md Gonel Md.
KGUEKGE Go LAIGLTGULEN  No YARDINC C. TARAAK Ce BART JAAN
Bulunmada =% Bulunmadi sulunmada
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