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Gemlik İlçesi, Balıkpazarı Mahallesi, H22A09A4A pafta, 293 ada 1, 2 ve 3 

parseller 1/1000 ölçekli imar planı değişikliği hazırlanmıştır.

Söz konusu plan değişikliği ile, Bursa Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğünün 

14.07.2021 tarihli E-63985753-754-28330810 sayılı talebi doğrultusunda 293 ada 

1, 2 ve 3 parselde bulunan anaokulu alanının yapılaşma koşullarının 8 derslikli 

yapıya uygun olacak şekilde değiştirilmesi amaçlanmıştır. 

Plan değişikliği yapılan alan 801,343 m2 büyüklüğündedir ve Gemlik 1/1000 

Ölçekli Revizyon ve İlave Uygulama İmar Planı sınırında kalmaktadır.  

 

2.1.ÇALIŞMA ALANI KONUMU VE ULAŞIM İLİŞKİLERİ 

Plan değişikliğine konu taşınmazların yer aldığı bölge, Gemlik Merkeze 450 

metre uzaklıkta, Şerefiye Sokak üzerinde, Dr. Ziya Kaya Bulvarının doğusunda 

yer almaktadır. 

 

Şekil 1. Plan Değişikliğine Konu Alanın Uydu Görüntüsü 
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2.2.DEMOGRAFİK YAPI 

Planlama alanının bulunduğu Balıkpazarı Mahallesinin 2020 yılı nüfusu; 860 

erkek, 898 kadın olmak üzere toplam 1758 kişidir.  

 

Şekil 2. Balıkpazarı Mahallesi Nüfus Grafiği 

3. JEOLOJİK VE JEOMORFOLOJİK YAPI 

3.1.DEPREMSELLİK 

Planlama alanının, AFAD Deprem Dairesi Başkanlığı tarafından yenilenen, 18 

Mart 2018 tarih ve 30364 sayılı (mükerrer) Resmî Gazete’ de yayımlanmış olan 

ve 1 Ocak 2019 tarihinde yürürlüğe giren “Türkiye Deprem Tehlike Haritası”na 

göre deprem tehlike durumu 0.4 (g) civarı yüksek tehlikeye yakındır. 

 

Şekil 3. Türkiye Deprem Tehlike Haritası 
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4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU 

4.1.MEVCUT ARAZİ KULLANIM DURUMU 

Plan değişikliğine konu taşınmazların arazi kullanım durumuna bakıldığında 

Zübeyde Hanım Anaokulu ve Konut+Ticaret yapıları bulunmaktadır. 

 

Şekil 4. Plan Değişikliğine Konu Alanın Arazi Fotoğrafı-1 

 

Şekil 5. Plan Değişikliğine Konu Alanın Arazi Fotoğrafı-1 
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4.2.PLANLAMA ALANI MÜLKİYET DURUMU 

Planlama alanı olan Bursa İli, Gemlik İlçesi, Balıkpazarı Mahallesi, H22A09A4A 

pafta, 293 ada 1 parsel “Sadretdin Toplu”, 2 ve 3 parseller “Maliye Hazinesi” 

adına kayıtlıdır. Parsellere ait yüzölçümü bilgileri aşağıdaki tabloda verilmiştir. 

 

Şekil 6. Plan Değişikliğine Konu Parseller 

Tablo 1. Çalışma Alanı Parsel Bilgileri 

293/1 222,91 Arsa 

293/2 190,35 Kargir Mağaza 

293/3 453,96 Avlulu Ahşap İlkokul 

ve Kargir Hela 

5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRESİ MERİ PLAN DURUMU 

5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DURUMU 

Plan değişikliğine konu taşınmazlar Gemlik 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı’nda 

Tali İş Merkezi Alanı ve 350 kişi/hektar yoğunluklu Konut Alanı olarak planlıdır. 
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Şekil 7. Onaylı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Durumu 

5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

DURUMU 

Plan değişikliğine konu alanın tamamı Gemlik 1/1000 Ölçekli Revizyon ve İlave 

Uygulama İmar Planı kapsamında ön bahçe mesafesi 3 metre, Yençok: 5.50 

metre, E:1.50 yapılaşma koşullarında Anaokulu alanı olarak planlanmıştır.  
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Şekil 8. Onaylı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Durumu 

6. UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 

6.1.PLANLAMANIN GEREKÇESİ  

Mevcut durumda söz konusu alanda Anaokulu Alanı ve Konut Ticaret Alanı yer 

almaktadır. 

Bursa Valiliği İl Milli Eğitim Müdürlüğünün Gemlik Belediyesine 14.07.2021 tarihli E-

63985753-754-28330810 sayılı talebi doğrultusunda bakanlığa tahsisli 293 ada 2 

ve 3 parselde 8 derslikli anaokulu inşası planlandığı belirtilmiştir. Millî Eğitim 
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Bakanlığı Asgari Tasarım Standartlarına göre kat yüksekliği 4 metreden az 

olamayacağından ve arsa alanının yetersiz olmasından ötürü 8 derslikli yapının 

yapılması mümkün olmamaktadır.  

 

Şekil 9. İnşası Yapılacak Anaokulu Vaziyet Planı 

Bu doğrultuda söz konusu parsellerde yapılaşma koşullarının iptali ve 

düzenlenmesine yönelik plan değişikliği talebi söz konusu olmuştur. 

6.2.PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNERİSİ VE PLAN KARARLARI 

Bursa İli, Gemlik İlçesi, Balıkpazarı Mahallesi sınırlarında kâin ve tapunun 

H22A09A4A pafta, 293 ada 1, 2 ve 3 parsellere ilişkin olarak 8 derslikli anaokulu 

inşasının yapılabilmesine yönelik 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği 

hazırlanmıştır. Alan kullanımları değişmemiş olup, yapılaşma koşullarında 

değişiklik yapılmıştır.  
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Yapılaşma koşulları yapı yaklaşma sınırı 3 metre ve E: 1.50 olacak şekilde aynı 

kalmıştır. Yençok:8.50 olacak şekilde planlanmıştır. 

Alana ilişkin hesaplar aşağıda tabloda verilmiştir. 

ALAN (m²) ALAN (m²) 

ANAOKULU ALANI 801,343 801,343 0 
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Şekil 10. Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Durumu  

 


