GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

GEMLIK (BURSA), BALIKPAZARI MAHALLESI, H22A09A4A PAFTA, 293 ADA
1, 2 VE 3 PARSELLER 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: UiP-16970223
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Gemlik Belediye Meclisi’nin 11/10/2021
tarih ve 144 sayil karari ile uygun
bulunmustur.

Mehmet Ugur SERTASLAN
Mudanya Belediye Bagkani

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin
| 12021 tarih ve saylli

karari ile onaylanmigtir.

Alinur AKTAS
BuyUksehir Belediye Bagkani




1. AMAC VE KAPSAM

Gemlik iicesi, Balikpazarn Mahallesi, H22A09A4A pafta, 293 ada 1, 2 ve 3
parseller 1/1000 dlcekli imar plani degisikligi hazirlanmustir.

S&z konusu plan dedisikligi ile, Bursa Valiligi il Milli EGitim MOdUAOgonin
14.07.2021 tarihli E-63985753-754-28330810 sayill talebi dogrultusunda 293 ada
1, 2 ve 3 parselde bulunan anaokulu alaninin yapilasma kosullarinin 8 derslikli
yaplya uygun olacak sekilde dedistiriimesi amaclanmigstir.

Plan dedisikligi yapilan alan 801,343 m?2 bUyUkligundedir ve Gemlik 1/1000
Olcekli Revizyon ve llave Uygulama imar Plani sinnnda kalmaktadir.

2. CALISMA ALANINA iLISKIN BILGILER
2.1.CALISMA ALANI KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

Plan degisikligine konu tasinmazlarn yer aldigl bdlge, Gemlik Merkeze 450
metre uzaklikta, Serefiye Sokak Uzerinde, Dr. Ziya Kaya Bulvarinin dogusunda
yer almaktadir.

Sekil 1. Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Goérdntdsd



2.2.DEMOGRAFIK YAPI

Planloma alaninin bulundugu Balikpazan Mahallesinin 2020 yili nOfusu; 860

erkek, 898 kadin olmak Uzere toplam 1758 kisidir.
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Sekil 2. Balikpazarn Mahallesi NUfus Grafigi

3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
3.1.DEPREMSELLIK

Planloma alaninin, AFAD Deprem Dairesi Baskanligl tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mUkerrer) Resmi Gazete' de yayimlanmis olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yUrGrlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi"na

go6re deprem tehlike durumu 0.4 (g) civar yUksek tehlikeye yakindir.

ACIKLAMALAR

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI . ’@"’

Sekil 3. Turkiye Deprem Tehlike Haritas




4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU
4.1.MEVCUT ARAZi KULLANIM DURUMU

Plan degisikligine konu tasinmazlann arazi kullonim durumuna bakildiginda
ZU0beyde Hanim Anaokulu ve Konut+Ticaret yapilar bulunmaktadir.

F] 64 ShtiGokhan AydiniiSk:

Sekil 4. Plan Degisikligine Konu Alanin Arazi Fotografi-1

Sekil 5. Plan Degisikligine Konu Alanin Arazi Fotografi-1



4.2 PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Planlama alani olan Bursa ili, Gemlik ilcesi, Balikpazarn Mahallesi, H22A09A4A
pafta, 293 ada 1 parsel “Sadretdin Toplu”, 2 ve 3 parseller “Maliye Hazinesi”

adina kayithidir. Parsellere ait yUzolcUmU bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Sekil 6. Plan Degisikligine Konu Parseller

Tablo 1. Calisma Alani Parsel Bilgileri

ADA [ PARSEL YUZOLGUMU (m2) NITELIK

293/1 222,91 Arsa

293/2 190,35 Kargir Magaza

293/3 453,96 Aviulu Ahsap ilkokul
ve Kargir Hela

5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERi PLAN DURUMU
5.1.PLANLAMA ALANI 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI DURUMU

Plan degisikligine konu tasinmazlar Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani’nda
Tali is Merkezi Alani ve 350 kisi/hektar yogunluklu Konut Alani olarak planiidrr.



Sekil 7. Onayli 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Durumu

5.2.PLANLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

DURUMU

Plan dedisikligine konu alanin tamami Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani kapsaminda én bahce mesafesi 3 metre, Yencok: 5.50
metre, E:1.50 yapilasma kosullarinda Anaokulu alani olarak planlanmistir.
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Sekil 8. Onayli 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Durumu

6. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
6.1.PLANLAMANIN GEREKCESi

Mevcut durumda s6z konusu alanda Anaokulu Alani ve Konut Ticaret Alani yer
almaktadir.

Bursa Valiligi il Milli Egitim MUdUrigonin Gemilik Belediyesine 14.07.2021 tarihli E-
63985753-754-28330810 sayil talebi dogrultusunda bakanliga tahsisli 293 ada 2
ve 3 parselde 8 derslikli anaokulu insasi planlandigi belirtiimistir. Milli EQitim
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Bakanhgr Asgari Tasarm Standartlanna goére kat yUksekligi 4 metreden az
olamayacagindan ve arsa alaninin yetersiz oimasindan 6t0rU 8 derslikli yapinin
yapiimasi mumkin olmamaktadir.
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Sekil 9. insasi Yapilacak Anaokulu Vaziyet Plani

Bu dogrultuda s6z konusu parsellerde yapillasma kosullarnin iptali ve
dUzenlenmesine yonelik plan degisikligi talebi s6z konusu olmustur.

6.2.PLAN DEGISIKLIGiI ONERISi VE PLAN KARARLARI

Bursa li, Gemlik ilcesi, Ballkpazan Mahallesi sinirlarnnda k&in ve tapunun
H22A09A4A pafta, 293 ada 1, 2 ve 3 parsellere iliskin olarak 8 derslikli anaokulu
insasinin yapilabilmesine ydnelik 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisiklidi
hazirlanmistir.  Alan  kullanimlarn  degismemis olup, yapillasma kosullarinda
degisiklik yapilmustir.
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Yapilasma kosullar yapi yaklasma sinin 3 metre ve E: 1.50 olacak sekilde ayni
kalmistir. Yencok:8.50 olacak sekilde planianmistir.

Alana iliskin hesaplar asagida tabloda verilmistir.

YURURLUKTEKIi PLAN

ONERIi PLAN

ALAN KULLANIMI FARK (m?2)
ALAN (m?) ALAN (m2)

ANAOKULU ALANI 801,343 801,343 0

TOPLAM ALAN 801,343 801,343 0
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Sekil 10. Oneri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Durumu




