PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 oélgekli uygulama imar plam tadilati, Bursa Ili, Gemlik ilcesi,
Balikpazari, Kayhan, Orhaniye, Halitpasa, Demirsubasi Mahalleleri, H22A09A4A pafta, 9,
10, 314, 315, 316, 311, 312, 313, 324, 323, 322, 321, 320, 325, 319, 318, 285, 286, 287,
530, 531, 326, 299, 300, 301, 302, 298, 309, 297, 306, 295, 251, 252, 253, 270, 271, 272,
284, 283, 282, 269, 268, 267, 266, 281, 280, 279, 276, 277, 260, 261, 262, 263, 264, 265,
208, 209 nolu imar adalarin1 kapsamaktadir. Plan degisikligi hazirlanan toplam alan 6,72

ha biiytkltigiindedir.
Mevcut Durum ve Gerekge:

Plan degisikligi hazirlanan parseller konum olarak Mustafa Kemal Atatiirk Kordon
Boyundan baslayarak dogu yoniinde 60 metre ile 250 metre genisliginde degisen bir
bolgeyi kapsamaktadir.

S0z konusu bolgede deprem ydnetmeligine uygun yapilan yalnizca 5 adet yeni yapi
(ruhsath bina) bulunmaktadir. 46 adet tescilli yap1 da alan icerisinde yer almaktadir.
Yapilasma kosullar1 10, 311, 323, 285, 299, 298, 297, 251, 269, 268 nolu adalar Bitisik

Nizam 3 kat, diger imar adalarinda Bitisik Nizam 5 kattir.

Inceleme yapilan alanin biiyiik bir kism1 1999 yil1 6ncesi yapilar olmak iizere genellikle 5
kattir. Yapilasmanin genelde 5 kat ve lizeri olmasina ragmen mevcut imar planinda yol
genislikleri ara sokaklarda 7 metre civarindadir. Mevcut imar planina gére yeniden
yapilasma oldugu takdirde yol genislikleri ve yollarin stireklilik saglamamasi arag
trafigini arttiracaktir. S6z konusu sorunlarin olusmadan giderilmesi ve kentsel dontisiim
sturecine girecek yapilarin imar hatlarinin diizenlenmesi amaciyla 1/1000 o6lcekli

uygulama imar plani tadilat1 hazirlanmistir.
Planlama:

Hazirlanan plan degisikligi bolge icerisinde yol genisliklerinin arttirilmis, yol akslarinda
sureklilik saglanmis, imar adalarinin kdseleri kirilarak ara¢ dontislerinin rahatlatilmasi
amaclanmis, otopark alanlar1 belirlenmis, ilgenin tarihsel ve Kkiiltiirel degerlerinin

sergilenebilecegi Kiiltiirel Tesis Alan1 (Kent Miizesi) alani belirlenmistir.



Soz konusu alandaki plan degisikligi ile;

Yol genislikleri minimum 7 metre olacak sekilde diizenlenmistir.

1 nolu ve 2 nolu cadde yol genisligi genel olarak 9 metre genisliginde belirlenmis,
tescilli yapilarin bulundugu parseller korunmustur. Caddeyi kesen sokaklardaki
yol genislikleri arttirilmistir.

9, 10 nolu adalar ve 311, 312 nolu adalar arasindaki 15 metrelik yol glineye
dogru kaydirilarak tescilli yapinin imar adasi igerisinde kalmasi saglanmistir. 9
nolu imar adasinin giineyinde otopark cebi, kuzeydogusunda otopark alani
olusturulmustur.

9 nolu adanin glneydogusunda bulunan tescilli parsellerin yeniden
yapilasabilmesi amaciyla Belediye Hizmet Alan1 (Sosyal ve Kiiltiirel Merkez)
olusturulmustur.

324 nolu adanin kuzeyinde Otopark cebi belirlenmistir.

320, 321 ve 325 nolu adalar ilgenin kiiltiirel ve tarihi degerlerinin sergilenmesi ve
turizm potansiyelinin arttirilmasi amaciyla Kiiltiirel Tesis Alan1 (Kent Miizesi)
olarak belirlenmistir. Boylelikle 2 nolu cadde ve Pasa Konag1 arasindaki bolge
miize alanina dontstirilerek tarihi dokunun ortaya ¢ikmasini saglayacaktir.
Yapilasma kosullar1 E=1.20, Kat-3'tiir. Imar adasinin igerisinde bulunan tescilli
yapilarin cevresiyle birlikte distniilmesi gerektiginden bu yapilarin ayni
zamanda sosyal ve kiltirel merkez fonksiyonu olarak kullanilmasina yo6nelik
plan notu eklenmistir.

Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 11.12.2003 tarih ve
10198 sayii karar1 dogrultusunda 282 ada 1 parseldeki tescil taramasi
kaldirilarak, 15 parsele tescil taramasi yapilmistir.

208 ve 209 nolu imar adalan ile ilgili Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge
Kurulu Midirligi’'niin 28.03.2015 tarih ve 4257 sayili karar1 dogrultusunda
egimden dolay1 kat kazanimi olmamasi icin en diisiik yol kotunun “0” olarak
kabul edilmesine yonelik plan notu eklenmistir.

Plan Degisikligi sinir1 icerisinde genel olarak yol genislikleri arttirilmis, imar

adalar1 ve imar hatlar1 yeniden diizenlenmistir.

Ayni zamanda plan degisikligi sinirlari icerisinde asagida belirtildigi sekilde plan notlari

belirlenmistir.



Plan degisikligi sinir1 igerisinde miimkiin oldugunca 18 uygulamasi yapilarak bir kismi

yolda, bir kismi imar adasi igerisinde kalan parsellere imar hakki verilmelidir. Ayni

zamanda Kent mizesi

degerlendirilmelidir.

Plan tadilati 6ncesi ve sonrasindaki kullanim alanlarina iliskin alan dagilimi tablosu

asagida yer almaktadir.

mimari

avan projesi

Belediye Meclisi

tarafindan da

KULLANIM FONKSIYONU ONAYLI PLAN ONERI PLAN

ALAN (M2) | ORAN (%) | ALAN(M2) | ORAN (%)

KONUT ALANI 10.942,44 16,26% 8.186,87 12,17%

TICARET ALANI 20.473,11 30,43% 18.187,43 27,03%

BHA 5.643,00 8,39% 260,59 0,39%

CAMI ALANI 90,58 0,13% 73,08 0,11%

ILKOKUL ALANI 0,00 0,00% 4.094,39 6,09%

KULTUREL TESIS ALANI 0,00 0,00% 4.290,00 6,38%

MESLEK LISESi 2.302,62 3,42% 2.324,49 3,45%

PARK ALANI 274,17 0,41% 274,17 0,41%

YOL BOYU TiCARET ALANI 1.424,52 2,12% 892,82 1,33%

YOL ALANI 26.134,17 38,84% 28.700,77 42,66%
TOPLAM 67.284,61 100,00% 67.284,61 100,00%

Orhaniye, Halitpasa, Balikpazari, Kayhan ve Demirsubas1 Mahallesi 9, 10, 314, 315, 316,
311, 312, 313, 324, 323, 322, 321, 320, 325, 319, 318, 285, 286, 287, 530, 531, 326, 299,
300, 301, 302, 298, 309, 297, 306, 295, 251, 252, 253, 270, 271, 272, 284, 283, 282, 269,
268, 267, 266, 281, 280, 279, 276, 277, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 208, 209 nolu
adalan kapsayan plan tadilati, yapilasma kosullar1 degistirilmeden teknik alt yapinin,
yap1 nizaminin ihtiya¢larinin karsilayamamasindan dolay: olusan sikisikligin bir nebze
daha giderilmesine yéneliktir. Alan dagilimi tablosundan da anlasilacag iizere 2.566 m?
yeni yol alani olusturulmustur. Plan tadilati ile 5 adet plan notu ilave edilmis olup

belirtilmeyen hususlarda onayl imar plani plan hiikiimleri gegerlidir.

PLAN NOTLARI:

1)Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidurliigi ve Bursa Tabiat

Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii'ntin goriist alindiktan sonra yiirtirliige girecektir.

2)208 ve 209 nolu imar adalarinda “0” kotu parselin cephe aldig1 en diisiik yol kotundan

alinacaktir.



3)Bir kism1 yolda kalan tescilli parsellerde, tescilli bina yeniden yapilmak istendigi

takdirde imar hattina gore ayni parsel tizerinde yapilasacaktir.

4)9 ada 37 ve 38 parsellerdeki tescilli yapilar Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kiiltiirel

Merkez) icerisinde yapilasacaktir.

5)Kiiltiirel Tesis (Kent Miizesi) Alani’'nda;
-Bahce mesafesi aranmaz.

-Mimari avan projeye gore ruhsatlandirilacaktir.

-Kiiltiirel Tesis (Kent Miizesi) Alami icerisinde, sosyal ve kiiltiirel merkez, genclik

merkezi, kafeterya vb. kullanimlar yer alabilir.

-Tescilli yapilar aynen korunacaktir. Yolda kalan tescilli parsellerde, tescilli bina yeniden

yapilmak istendigi takdirde imar hattina gére ayni parsel iizerinde yapilasacaktir.



