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“ A Grubu Sehir Planlama ”

KURSUNLU BELEDIYESI
1/1000 OLCEKLI REVIiZYON UYGULAMA IMAR PLANI;

ILAVE PLAN NOTU VE PLAN NOTU DEGIiSIiKLiGi ACIKLAMA RAPORU
flave Plan Notu ve Plan Notu Degisikligi, 1/1000 Olgekli Kursunlu Belediyesi Revizyon Uygulama

Imar Plan1 Plan Notlar1 boliimiinii kapsamaktadir.
Gemlik Belediyesi Bina cephe uzunluklarinin smirlandirilmasina yonelik olarak plan notu eklenmesine
ve Ilave edilen Plan notunda bulunan “subasman” ifadesinin kaldirilmasina yonelik plan degisikligi yapilmasin

talep etmistir. Gemlik Belediyesi talebi ve imar komisyonu kararma istinaden 1/1000 Olcekli Uygulama

Imar Plan1 Plan Notlarinda yer almak iizere plan notu ilavesi ve plan notu degisikligi yapilmistir.

KONUM

Plan degisikligine konu alan Gemlik Ilgesi, Kursunlu Mahallesi, Gemlik Ilge Merkezine 24 km
uzakliktadir.

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kursunlu Mahallesi, onayli 1/5000 Nazim Imar Planinda 120 ve 200 kisi/ha
Gelisme Konut Alanlari, 150 ve 250 kisi/ha Meskun Konut Alanlar, Tali Is Merkezleri, Yonetim Merkezleri,
Askeri Alanlar, Pazarlama Alanlari, Okul Alanlari, Dini Tesis Alanlari, Turizm Tesis Alanlari, Gunibirlik
Turizm Tesis Alani, Spor Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Kentsel ve Sosyal Tesis Alani, Rekreasyon
Alanlari, Parklar ve Dinlenme Alanlar1 ve Yolda,

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, ikiz Nizam 2 Kat, Ayrik Nizam 2/3/4 Kat, Bitisik Nizam 2 Kat,
Blok Nizam 3 Kat, Bitisik Nizam 4 Kat, Konut Alani, Ticaret Alani, Akaryakit+LPG Istasyonu, Egitim Tesis
Alani, Spor Alani, Dini Tesis Alani, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani, Turizm, Konaklama Tesis
Alani, Pazar Alani, Rekreasyon Alani, Park Alani ve Yol olarak planlanmgtir.

Bursa Biiyliksehir Belediyesi’nin 13.03.2008 tarih ve 176 sayili karari ile onaylanan Kursunlu
Belediyesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarinda yer alan Plan Notlar1 su sekildedir;

1) Yol-yesil alan+otopark kamu eline gegmeden ingaat uygulamasi yapilamaz.

2) Aplikasyonda kadastral smirlar esastir.

3) Binalarin hepsi tek ruhsata baglanmamak kaydi ile bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Bu tiir
yerlerde maliklerin talebi halinde tapu idareleri parseller ilizerinde yatay kat miilkiyeti tesis edebilir. Toplu
uygulamalarda binalar aras1 mesafe min. 6 metre olacaktir.

4) Toplu uygulamalarda aritma tesisi kurulmasi zorunlu olup bu konuda Cevre Sagligr Sube Miidiirliigii
goriisii alinacaktir.

5) Aritma tesisi kurulmadan yap1 kullanma izni verilemez.

6) On cephesi 10 m’den kiigiik parsellerde verilen emsalde kalmak kaydiyla ikiz nizam uygulamasi

yapilabilir.
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7) Giiniibirlik tesis alanlarinda konaklama tesisi H (eksik metin) yapi ve tesisleri yer alabilir. ifraz sarti
500 m? max. Toplam insaat 20 m?*’dir.

8) Fosseptik Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.

9) Ticaret, Akaryakit Satis Istasyonlarinda Hmax= (eksik metin)

10) Spor tesis alaninda KAKS=0.05, Hmax.=4.50m (eksik metin) Acik Spor Tesisleri yer alabilir.

11) Hisseli parsellerde 2981/3290 sayili kanunun 10. madde hiikiimleri gecerlidir. KAKS degerini
asmayan mevcut (eksik metin) ruhsata baglanir.

12) Sigmak Y onetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

13) Otopark 6n ve yan bahge mesafesi i¢inde ¢oziilebilir.

14) Kiy1 Kanunu hiikiimleri gegerlidir.

15)Plan hiikiimlerinde belirtilmeyen hususlarda Kursunlu Belediyesi Imar Yonetmeligi Hiikiimleri
gecerlidir.

Gemlik Belediye Meclisi’nin 10.09.2013 tarih ve 347 say1 ile uygun buldugu ve Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 24.10.2013 tarih ve 1117 say1 ile onayladigi 2013 yilinda eklenen Plan Notlar1 su
sekildedir;

1)Gemlik ilge sinirlart igerisinde yer alan ve yanici, parlayici, patlayici, korozif ve toksik madde iireten,
kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina yonelik taleplere izin
verilmeyecektir.

Gemlik Belediye Meclisi’nin 11.11.2014 tarih ve 419 say1 ile uygun buldugu ve Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 18.12.2014 tarih ve 1446 say1 ile onayladigi 2014 yilinda eklenen Plan Notlar1 su
sekildedir;

1)On bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yap1 adalarinda 6n bahge mesafesi aranmaz.

Gemlik Belediye Meclisi’nin 06.04.2015 tarih ve 87 say1 ile uygun buldugu ve Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 21.05.2015 tarih ve 979 say1 ile onayladigi 2015 yilinda eklenen Plan Notlart su
sekildedir;

1)Cat1 piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras cati yapilmasit halinde, teras
kenarlarinda binay1 koruma amacglh, 50cm.’ye kadar yapilan sagaklar son kat sinirlarindan tasabilir. Parapet
duvar veya korkuluklar sagak dis kenarinda teskil edebilir.

GEREKCE

Gemlik Belediyesi Bina cephe uzunluklarinin sinirlandirilmasina yonelik olarak plan notu eklenmesine
ve Ilave edilen Plan notunda bulunan “subasman” ifadesinin kaldirilmasina yonelik plan degisikligi yapilmasini
talep etmistir.

flgili talep imar komisyonu karari;

“Plan degisikligi ile getirilen 1. Plan notundaki “(subasman)” ifadesinin kaldirilmasina,
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Bina cephe uzunluklarinin smirlandirilmasina yonelik olarak “Ayrik nizam Konut Alanlarinda yapilacak
yapilarin bina cephesinin 40 metreden fazla olamaz.” hitkmii eklenmesine

Seklindedir.

Imar komisyonunca alman karara istinaden Kursunlu Belediyesi 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama
Imar Planina plan notlari ilave edilmistir.

PLAN KARARLARI

Kursunlu Belediyesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planma imar uygulamasina imar
komisyonunca alinan kararlar dogrultusunda plan notu degisikligi ve plan notu ilavesi yapilmustir.

Plan Notu Degisikligi ile

“1)Ayrik Nizam yapilasma kosullarina sahip imar adalarinda 0 “sifir” (subasman) kotu, bina kdse
noktalarinin ortalamasindan alinacaktir.

Seklinde iken

“1)Ayrik Nizam yapilasma kosullarina sahip imar adalarinda 0 “sifir” kotu, bina kdse noktalarinin
ortalamasindan alinacaktir.

Seklinde diizenlenmis ve

6) Ayrik nizam Konut Alanlarinda yapilacak yapilari bina cephesinin 40 metreden fazla olamaz.

Seklinde Plan Notu Ilave edilmistir.

Bilgilerinize arz olunur.
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