|
—
IL.KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURiZM SANAYi TICARET LIMITED ~SiRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

GEMLIK (BURSA)
247-337 ADA, 1-3,7,8 NOLU PARSELLERE AiT
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

Plan Degisikligine konu alan; Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Kiigiikkumla Mahallesi, 247 Ada, 1 Nolu Parsel;
3.879,06 m? ve Orhaniye Mabhallesi, 337 Ada, 3,7,8 Nolu Parseller 7.441,92 m? yiizolgtimlii olup, Gemlik
1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu parsellerin
bulundugu alan onayli Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planinda “Huzur Evi ve Kadin
Siginma Evi Alam” olarak planlanmustir.

T.C. Bursa Valiligi Genglik Hizmetleri ve Spor il Miidiirliigii’niin 25.11.2016 Tarih ve 9504 Sayili
Yazisinda 337 Ada 3-7-8 Parseller ile 247 Ada 1 Parsellerin Kamp Egitim Merkezi olarak planlanmasi,
21.02.2017 Tarih ve 1619 Sayili Yazisinda da yapilasma kosullarinin “Ayrik Nizam 5 Kat, Emsal=1.00" olarak
talep edilmistir. T.C. Bursa Valiligi Genglik Hizmetleri ve Spor Il Miidiirliigii’niin 25.11.2016 Tarih ve 9504
Sayili talebi ve yiiriirliikte bulunan mevzuatlar dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa Ili, Gemlik Tlcesi, Kiiciikkumla Mahallesi, 247 Ada, 1 Nolu Parsel ile 337 Ada, 3,7,8 Nolu
Parseller Gemlik ilgesinin kuzeyinde Kumla Caddesinin batisinda konumlanmis olup, Hasanaga Caddesine
cephelidir.

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Gemlik Ilcesi, Kii¢iikkumla Mahallesi, 247 Ada, 1 ve Orhaniye Mahallesi, 337 Ada, 3,7,8
Nolu Parseller onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak planlanmustir.

Sekil 1: Onayh 1/5000 Olgekli Plan Ornegi
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Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 15.07.2010 Tarih ve 606 Sayili Karar ile onaylanan Gemlik 1/1000
Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Planinda plan degisikligine konu alan cephe aldig1 yoldan 10 metre
komsu parsellerden ve kiyidan 5’er metre yap1 yaklagma mesafesi tanimli “Huzur Evi ve Kadin Sigmma Evi
Alan1” olarak planlanmistir.

Sekil 2: Onayh 1/1000 Olcekli Plan Ornegi
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GEREKCE

T.C. Bursa Valiligi Genglik Hizmetleri ve Spor il Miidiirliigii’niin 25.11.2016 Tarih ve 9504 Sayil
Yazisinda 337 Ada 3-7-8 Parseller ile 247 Ada 1 Parsellerin Kamp Egitim Merkezi olarak planlanmasi,
21.02.2017 Tarih ve 1619 Sayil1 Yazisinda da yapilasma kosullarinin “Ayrik Nizam 5 Kat, Emsal=1.00" olarak
talep edilmistir.

S6z konusu talep iizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.
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Teknik incelemeler neticesinde;

- Kiigiikkumla Mabhallesi 247 Ada, 1 Nolu Parsel ve Orhaniye Mahallesi, 337 Ada, 3,7,8 Nolu
Parsellerin 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda “Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak planlanmis oldugu,

-S6z konusu Parsellerin Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planinda plan
degisikligine konu alan cephe aldigi yoldan 10 metre komsu parsellerden ve kiyidan 5’er metre yap1 yaklasma
mesafesi tanimli “Huzur Evi ve Kadin Siginma Evi Alan1” olarak planlanmis oldugu,

-S6z konusu Parsellerin Miilkiyetinin Maliye Hazinesi adina kayitli oldugu,

- lgili parsellerin Kiy1 Kenar Cizgisinin bitisiginde bulunmasi nedeni ile talep Kiy1 Kanunu ve Kiy
Kanununun Uygulanmasina Dair Y6netmelik kapsaminda incelendiginde;

- Parselin kiy1 kenar ¢izgisinden baslayip karaya dogru 45 ile 55 metre arasinda uzandigi,

- Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik’in 17. Maddesinde ilk 50 metrenin tiimiiyle acik
alan olarak toplumun kullanimina tahsis edilecek sekilde diizenlenecegi, ikinci 50 metrenin de giiniibirlik turizm
yap1 ve tesislerini kapsayacak sekilde diizenlenecegi belirtilmektedir.

Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yo6netmelik’in 16. Maddesinin “c” bendi “Sahil seridinde 11
Temmuz 1992 tarihinden once yiiriirliikteki plan ve/veya mevzuata uygun olarak yapilmis veya ingaat ruhsati
alinarak en az su basman seviyesine kadar insaati tamamlanmis yapilardaki miiktesep haklar saklidir.”
Seklindedir.

Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yo6netmelik’in 17. Maddesine istinaden Genglik Hizmetleri Spor
I Miidiirliigii niin talebinin gerceklesemeyecegi,

Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Y6netmelik’in 16. Maddesine istinaden,;

- Miilga Baymdirlik ve Iskdn Bakanlig: tarafindan 2 Ocak 1985 yili onayli 1/1000 dlcekli Gemlik
(Bursa) Imar Plani kapsaminda Genglik ve Spor Bakanlhigi Genglik Kamp1 (Kaks=0,30) olarak planlanmis
oldugu,

- 2002 yili onayli Gemlik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda séz konus tasinmazlarin Genglik
ve Spor Bakanligi Genglik Kamp1 Alani, Park ve Yol olarak planlanmis oldugu,

- Gemlik Belediye Meclisinin 06.08.1993 tarih ve 165 sayil1 karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli Gemlik
Revizyon Uygulama Plani bulunmakta olup, sz konusu plana altlik ve gerek¢e olarak, Yildiz Teknik
Universitesi tarafindan hazirlanmis olan, Mayis 1993 tarihli Kiy1 Céziimleme Raporu (Kismi Yapilasma
Tespiti) bulundugu,

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’ niin 19.04.2017 tarih E.8118 sayili yazisinda;
Kiigiikdere Tagkin Kontrol Tesisleri Projesi i¢in, minimum 5 metre bant ayrilmasi gerektigi,

Tespit olunmustur.

S6z konusu talebe yonelik olarak yapilan teknik incelemeler dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmustir.

PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Gemlik Ilgesi, Kiiciikkumla Mahallesi, 247 Ada, 1 Nolu Parsel ve Orhaniye Mahallesi, 337
Ada, 3,7,8 Nolu Parsellere iliskin; iist 6lcek plan kararlari, Miilga Bayindirlik ve Iskan Bakanlhig: tarafindan 2
Ocak 1985 yili onayl1 1/1000 6lgekli Gemlik (Bursa) Imar Plani kapsaminda Genglik ve Spor Bakanlig1 Genglik
Kamp1 (Kaks=0,30) olarak planlanmis olmasi, 2002 yili onayli Gemlik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planlarinda s6z konus tasinmazlarin Genglik ve Spor Bakanligi Genglik Kampi1 Alani, Park ve Yol olarak
planlanmis oldugu, Gemlik Belediye Meclisinin 06.08.1993 tarih ve 165 sayili karar ile onaylanan 1/1000
Olgekli Gemlik Revizyon Uygulama Plani bulunmakta olup, séz konusu plana altlik ve gerekge olarak, Yildiz
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Teknik Universitesi tarafindan hazirlanmis olan, May1s 1993 tarihli Kiy1 Céziimleme Raporu (Kismi Yapilasma
Tespiti) bulundugundan kiy1 tarafindan 10 metre, diger yonlerden 5’er metre yapi yaklasma mesafesi
tammlanacak sekilde Emsal=1.00, Yengok=11.00 m. yapilanma kosullu “Sosyal Tesis Alam (Genglik ve Izcilik
Egitim Tesisi)” olarak planlanmistir.

Sekil 3:Plan Degisikligi Onerisi

Marmara Denizi

Gemlik Korfezi

PLAN NOTU

1.Goriinen kat adedi 3’1 gecemez.

Bilgilerinize arz olunur.
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