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SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
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“ A Grubu Sehir Planlama ”

UMURBEY (BURSA) UYYGULAMA IMAR PLANI;

ILAVE PLAN NOTU ACIKLAMA RAPORU

flave Plan Notu, 1/1000 Olgekli Umurbey (Bursa) Uygulama imar Plam Plan Notlarma plan notu
eklenmesini kapsamaktadir. Umurbey Mahallesinde yapilmakta olan insaatlarda otopark sayisinin irdelenerek
kag daireye otopark olmasi gerektigine iliskin plan notu eklenmesi talep edilmistir.

Séz konusu talep imar komisyonunca degerlendirilerek, alinan karara istinaden 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Plan Notlarinda yer almak iizere plan notu ilave edilmistir.

KONUM

Plan notu degisikligine konu alan Gemlik Ilgesi, Umurbey Mahallesi, Gemlik Ilge Merkezinin
giineydogusunda konumlanmus olup ilge merkezine yaklasik 3 km. uzakliktadir.

YURURLUKTEKI PLAN NOTLARI

Bursa Biiyliksehir Belediyesi’nin 16.02.2006 tarih ve 94 sayili karar1 ile onaylanan Umurbey (Bursa)
Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarinda yer alan Plan Notlar1 su sekildedir;

GENEL HUKUMLER:

Plan sinirlar1 iginde yapilacak biitiin yapilarda;

1)21.02.2000 tarihli ve 07 sayili meclis karari ile onaylanan “’Yerlesim Amaclh Jeolojik ve Jeoteknik
Etlid Raporu’’nda belirlenen hiikiimlere uyulacaktir.

2).derece deprem bdlgesinde bulundugundan; ’’Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik’’te belirlenen kosullara uyulacaktir.

3)E.N.H.altinda kalan alanlarda TEDAS yonetmeligine uyulacaktir.

4)Kentsel Sit Alam iginde kalan alanlarda Koruma Amagl Imar Plani ile Koruma Amacli imar
Yonetmeligi Hiikiimleri gegerlidir.

5)Yol ve yesil alanlar kamuya terk edilmeden insaat uygulamasina gecilemez.

6)Aytepe Mesire Alani’nin II. Derece Dogal Sit Sinirlar1 iginde yapilacak turizm ve hizmete yonelik
uygulamalarda Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 09.10.1991 tarih,2032 sayili kararma
gore uygulama yapilacaktir.

7)Sit alan1 disinda kalan alanlarda ve plan {izerinde belirtilmeyen hususlarda Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yonetmeligi Hiikiimleri gegerlidir.

OZEL HUKUMLER

I.KONUT ALANLARINDA

BITISIK NiZAM YAPI DUZENINDE (B):

1)Kot tabi zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Egimden dolay1 birden fazla kat kazanilamaz. Egimden kazanilan kat, konut amacgli kullanilamaz ve
bagimsiz boliim numarasi alamaz.

3)Yapilacak binalarin zemin katlari; bagimsiz béliim numarast almamak ve iistiindeki kat ile baglantili
olarak tek bagimsiz boliim olusturmak kosulu ile veya binanin tamaminin tek bagimsiz bélim numarasi almasi
kosulu ile konut amagli kullanilabilir. Ayrica depo, otopark, vb. veya talep edilmesi halinde ticaret olarak
kullanilabilir.

4)Ticaret alanlarinda zemin katta parsel alaninin tamami kullanilabilecektir.

5)Zemin katlar1 zirai depo olarak kullanildigi takdirde, zemin katta parsel alaninin tamamini
kullanabilecektir. Sit alam i¢inde kalan parsellerde Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulunun gériisii
aliacaktir.
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AYRIK NiZAM YAPI DUZENINDE (A):

1)Konut alaninda planda verilen kat yiiksekliginde yapilacak binalarin zemin katlari; bagimsiz boliim
numarasi almamak ve iistiindeki kat ile baglantili olarak tek bagimsiz b6liim olusturmak kosulu ile veya binanin
tamaminin tek bagimsiz boliim numarasi almasi kosulu ile konut amacl kullanilabilir. Ayrica depo, otopark vb.
veya talep edilmesi halinde ticaret olarak kullanilabilir.

2)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

3)Planda ii¢ kat yiiksekligi verilen alanlarda egitimden dolay1 kat kazanilamaz. (Bodrum kat1 yapilmasi
halinde bodrum dahil bina yiiksekligi ii¢ kat1 gecemez.)

4)Planda iki kat yiiksekligi verilen alanlarda egitimden dolay1 birden fazla kat kazamlamaz, kazanilan
kat bagimsiz bolim numarasi almamak ve iistiindeki kat ile baglantili olarak tek bagimsiz boliim olusturmak
kaydi ile konut amaglh kullanilabilir. Ayrica otopark, depo vb. olarak kullanilabilir.

AYRICA:

1)Konut alaninda yapilacak binalarm planda verilen kat adedinden daha az yapilmasi istenildiginde;
tapu malikinin 1 veya 2 kath bina yapacagini,daha sonra kat artirimina gitmeyecegini noterden taahhiit etmesi
ve taahhiidiin yap1 ruhsatinda belirtilmesi sartiyla ingaat izni verilecektir.Bu sartla bina yapilan parselde daha
sonra imar planinda verilen kat adedinde bina yapilma istenildiginde daha 6nce yapilan binanin yikilmasi,plan
hiikiimlerinde belirtilen kosullara uymasi sartiyla yapi izni verilecektir.

2)Cat1 kat1 ve ¢ekme kat yapilamaz.

3)Kentsel Sit Alan1 disinda bitisik ve ayrik nizamdaki parsellerde yapilacak ¢ikmalarda Imar Kanunu ve
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi imar Yonetmeligi Kosullar1 gecerlidir.

4)Bir parsele birden fazla bina yapilmak istenildiginde;

*Bina birimleri arasindaki yaklasma mesafesi minimum 6 metre olacaktir.

*Her binanin derinligi maksimum 15 metre ve cephe uzunlugu maksimum 15 metre olacaktir.

*Her bir binada en fazla dort bagimsiz bolim yer alabilecektir. Bagimsiz bolimiin cephe uzunlugu
minimum 6 metre olacaktir.

*Kentsel Sit Alani icinde kalan parsellerde, Koruma Amagcli imar Plani Notlar1 gegerlidir.

5)Bir parsele tek bina yapilmast durumunda;

*Binanin cephe uzunlugu 15m ve derinligi 15m’yi gecemez.

*Binada en fazla 4 adet bagimsiz boliim yer alabilecektir.

6)Sit bolgesi disindaki planli alanlarda Imar Yasasi ve ilgili Yénetmelikleri ile Bursa Biiyiiksehir imar
Yonetmeligi’ne uygun sekilde cat: tamamlanmadan Yapi Kullanma Izni verilemez.

T)Egimli Arazi Tanimi: Arazinin en yliksek noktasi ile en diisiik noktasindaki egimi %15 ve yukarisi
egimli arazidir. Egimli arazide 1 parselde 1 yapi yapilmasi halinde ayrik nizam yapi diizenindeki 2. Ve 4.
Maddeye uyulacaktir. Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi durumunda binalarin e§imden bodrum kat
kazanabilmesi i¢in, bina noktalarinin en yiiksek ve en diisiik olan1 arasindaki egim &15 ve yukarisi olmalidir.
Bu binalarin kotu, bina kdse noktalarinin ortalamasindan alinacaktir.

8)Sit bolgesi disindaki konut alanlarinda ¢ati egimi %33’ii gecemez. Ancak planda verilen kat
adedinden az yapilmasi durumunda ¢at1 egimi %45’e kadar kullanilabilir.

I1I-AKARYAKIT ISTASYONLARINDA:

1)Maks. ingaat alan1 250 m2’yi gecemez.

2)KAKS=0.30(maks. insaat toplam alant)

3)Bina yiiksekligi H.Maks=6.50m’dir.

4)Bina yaklasma mesafesi karayolundan 25m diger sinirlardan min.5m’dir.

5)Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesislerle ilgili Yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

6)Akaryakit istasyonlarinda yap1 emsalini agmamak kayd: ile konaklama, turizm ve giiniibirlik tesisler
yapilabilir.
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Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 24.10.2013 tarih ve 1141 say1 ile onayladigi eklenen Plan
Notlar1 su sekildedir;

1)Planda belirtilen ¢ekme mesafeleri ve yiikseklik ile ilgili simirlamalara uymak kaydi ile imar
yonetmeligi ve Umurbey plan notu hiikiimlerinde belirtilen i¢ dlgiiler, Taks, Kaks, yiikseklik, derinlik ve cati
egimi gibi sartlara tabi degildir.

2)insaat baslangi¢ kotu belirlenirken; parselin cephe aldig1 yol veya yollarmn en yiiksek yaya kaldirimi
seviyesi veya daha diisiik kotlar esas alinabilir.

3)Egimli arazilerde projede belirtilen diizenlenmis zemin kotuna kadar birden fazla bodrum kat
yapilabilir.

4)Cat1 kat1 ve gekme kat yapilabilir.

Gemlik Belediye Meclisi’nin 10.09.2013 tarih ve 347 sayi ile uygun buldugu ve Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 24.10.2013 tarih ve 1117 sayi ile onayladigi eklenen Plan Notu su sekildedir;

1)Gemlik ilge sinirlari igerisinde yer alan ve yanici, parlayici, patlayici, korozif ve toksik madde iireten,
kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina yonelik taleplere izin
verilmeyecektir.

Gemlik Belediye Meclisi’nin 11.11.2014 tarih ve 419 sayi ile uygun buldugu ve Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 18.12.2014 tarih ve 1446 say1 ile onayladigi eklenen Plan Notu su sekildedir;

1)On bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yap1 adalarinda 6n bahge mesafesi aranmaz.

GEREKCE

Umurbey Mabhallesinde yapilmakta olan insaatlarda otopark sayisimin irdelenerek ka¢ daireye otopark
olmas1 gerektigine iliskin plan notu eklenmesi talep edilmistir.

S6z konusu talep imar komisyonunca degerlendirilerek, alinan imar komisyonu karart;

“-Konut Alanlarinda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢oziilecektir.

Plan hitkmiiniin eklenmesine,”

Seklindedir.

Imar komisyonunca alinan karara istinaden Umurbey (Bursa) Uygulama Imar Planina plan notu ilave
edilmistir.

PLAN KARARLARI

Umurbey (Bursa)Uygulama Imar Planina imar komisyonunca alan karar dogrultusunda plan notu
ilave edilmistir.

Ilave edilen Plan Notu su sekildedir;

“Konut Alanlarinda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢oziilecektir.

Bilgilerinize arz olunur.
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