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D-KENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

PLAN DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa ili, Gemlik ilgesi,
Kiglkkumla Mahallesi, 334- 337- 338- 339- 342- 343 adalarin bulundugu alani
kapsamaktadir.

Konum:

S6z konusu 334- 337- 338- 339- 342- 343 adalar, Gemlik yerlesim alaninin kuzeybatisinda,
Gemlik- Armutlu karayolunun dogusunda yer almaktadirlar.

Adalar Gemlik kent merkezine 6km, sahile 150m mesafededir. Alan orman alani icinde ve
egimli yamaclarda yer almaktadir.

Mevcut Plan Durumu:

S6z konusu adalar 25.10.2016 tarih, 2220 sayili Bursa Bliyliksehir Belediyesince onaylanan
1/1000 olcekli Gemlik Uygulama imar Plani Revizyonunda ayrik nizam 2 kat (A-2) TAKS/
KAKS=0,25/ 0,50 yapilasma emsalinde Konut Alaninda, Park ve Yol Alaninda kalmaktadir.
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1/1000 élgekli mevcut plan durumu

Plan degsikligi yapilan alanlar onayli 1/5000 élcekli Gemlik Nazim imar Planinda briit 100
kisi/ ha. yogunlukta Meskun Konut Alani ile Park Alaninda kalmaktadir.

1/5000 élgekli mevcut plan durumu
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Plan Degisikligi Gerekgesi:

25.10.2016 onay tarihli 1/1000 o6lcekli Gemlik Uygulama imar Plani Revizyonunun aski
ilanina  c¢ikartilmasi  neticesinde plana vyapilan itirazlar Gemlik Belediyesi'nce
degerlendirilmis ve planda yapilmasi uygun bulunan kisimlarda plan degisiklerinin
dizenlenmesi talep edilmistir.

Planlama:

Hazirlanan 1/1000 &lcekli Gemlik Uygulama imar Plani Revizyonu degisiklikleri ile 334- 337-
338- 339- 342- 343 adalarda yer alan parsellerin imar alanlari Bursa Orman Bolge
Madurlagd’nin 13.03.2017 tarih, E496881 sayili yazisi ekindeki koordinath orman sinir
haritas! dogrultusunda diizenlenmistir.

Yapilan diizenlemelerde;

e 6198, 6199, 6200 ve 339 ada 1, 2 ve 3 parsellerin kuzeyindeki 10 metrelik yolun,
Bursa Orman Bolge Mudurligld’ nin 13.03.2017 tarih E.496881 sayili yazisi ve eki
koordinath orman sinir haritasi dikkate alinarak kuzeye kaydirilmis ve 6200 adanin
batisindaki 10 metrelik yol ile 7 metrelik yol baglantisinin bu kaydirilan yola gore
dizenlenerek Konut Adasi buayutalmustar.

e 19.01.2017 tarih 1224 belediye kayith dilekce ekindeki plan degisikligi dikkate
alinarak, 6194, 6196, 6198, 6199, 6200 parsellerin glineyindeki 7 metrelik yol
yaklasik 2 metre glineye 6telenerek konut adasi bayutilmastar.

e 339 ada 1 ve 2 parsellerin bulundugu alanda Anaokulu Alani ayrilmistir.

e Planlama Alaninin dogusunda yer alan ve 334, 338, 340, 341 ve 5985 parsel nolu
tasinmazlardan gecen Kuru Dere glizergahi nedeniyle topografyasi yapilasmaya
uygun olmayacagindan bu alandaki Konut Alani, ulasim sistemi degistirilmek
suretiyle 2 adet konut adasi belirlenmis, konut alani azaltilarak Park Alanlari ile Acgik
Spor Tesis Alani planlanmistir.

e Azalan konut alani, 14.12.2016 tarihli itirazlara istinaden; 5994, 5995, 5996, 5997,
5998, 5999, 6000 parsel nolu tasinmazlarin bulundugu alanda, 6nden 8m, yandan
5m bahgce mesafeli ayrik nizam 2 kat konut alaninda karsilanmis ve bu alanin bir
kismi park alani olarak diizenlenmistir.

Ayrica imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin yazisi dogrultusunda, Gemlik Belediye Meclisi’nin
05.10.2016 tarih ve 198 sayili karari ile kabul edilen plan notlarinin 13. Maddedeki “Planli
Alanlar Tip imar Yénetmeligi ve ilgili ydnetmelik hiikiimleri” ifadesi ¢cikarilarak ve her

daireye bir otopark ifadesi eklenmistir.

Plan notlari su sekilde diizenlenmistir;
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1- 1/1000 Olcekli uygulama imar planinda kadastral ve orman kadastro sinirlari esastir.

2- Bagimsiz cati kati ve gekme kat yapilamaz.

3- insaat alani katsayisi (kat alani katsayisi-KAKS, emsal)= yapi insaat alaninin imar
parseli alanina oranidir.

4- Yapli insaat alani (brit insaat alani)= bodrum kat ve asma kat dahil yapinin insa
edilen tim katlarinin toplam alanidir. Son kat ile baglantili ¢ati piyesleri, isikliklar,
hava bacalari, sagaklar, bina disinda tertiplenen yangin merdivenleri, garaj, ortak
merdiven ve tesviye edilmis zemine oturan, derinligi 2 metreden daha fazla olmayan
yaplya ait teraslar harig ortak alanlar bu alana dahildir.

5- Egimden dolayi bir kattan fazla kat kazanilamaz. Kazanilan kat toplam insaat alanina
dahildir.

6- Yol Gecis izni Alinacak Orman Alanlarinda kurum goérisi alinmadan uygulama
yapitlamaz. Mevcut durumda imalati tamamlanmis yollarda kurum goérisiine gore
uygulamalar gergeklestirilecektir.

7- Orman siniri nedeniyle devamliligl saglanamayan yollar igin Orman Bolge MudurlGgu
gorusu alinacaktir.

8- Yapilara kot tabii zemin ortalamasindan verilecektir.

9- Mekansal Planlama Genel Muduirligi tarafindan 19.02.2016 tarihinde onaylanan

imar Planina Esas Mikro Bolgeleme Etiid Raporuna uyulacaktir.

10-Planlama alani 1. Derece Deprem Boélgesinde yer almasindan dolayi Deprem

Yonetmeligine uyulacaktir.

11-18. Madde Uygulamasi yapilmadan uygulamaya gecilemez.
12-Alanda yer alan agaclara iliskin Belediyesince peyzaj projesi onaylanmadan ruhsat

diizenlenemez. Peyzaj projesinde, planda verilen taban alani blaytkligi ve otopark
yonetmeligi kapsaminda gerekli otopark alani ihtiyaci toplamindan fazla alanda,
agac sokilmemesi ve kesilmemesi esastir.

13-Aciklanmayan Hususlarda 3194 Sayili imar Kanunu, Meri imar Mevzuati Hikiimleri,

(Deprem, Siginak, Otopark, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik,
Afet Bolgesinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeligi, Yeralti Sularinin Kirlenmeye Ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki
Yonetmelik Vb.) Gegerlidir.

14-Otopark her daireye bir otopark olacak sekilde kendi parseli icinde ¢oziilecektir.
15-Enerji nakil hatlarinin altinda kalan alanlarda insaat uygulamalari ilgili kurumlarin

gorusleri dogrultusunda yapilacaktir.

16-DSi'nin 27.06.2016 tarih 11759 sayili yazisina istinaden Kiiciikdere'nin Islahinin

yapilmasi gerekmektedir.

17-Anaokulu Alani, Engelli Egitim ve Rehabilitasyon Okulu yapimiicin kullanilabilir.
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1/1000 6lgekli 6neri plan durumu

Hazirlanan plan degisikligi Orman Bolge MudlrlGgi’nin gorisi dogrultusunda Gemlik
Belediyesi'nin talebi ile diizenlenmistir. Yogunluk artirici nitelik tasimadigindan, sosyal
donati alanlari artirildigindan imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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