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u-KENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

PLAN DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa ili, Gemlik ilcesi, Orhaniye
Mahallesi, H22A-03C-4C pafta, 369 ada, 9 nolu parselin bulundugu alanini kapsamaktadir.
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OVADORILCD:

S6z konusu parsel, Gemlik yerlesim alaninin kuzeybatisinda, Kumla Caddesinin 300m.
kuzeyinde yer almaktadir.

Parselin batisindaki Kumla Caddesi’ne 200m., sahile 450m, Gemlik Kent Meydanina 3,6km.,
Bursa- Yalova karayoluna 4,7km. mesafededir.

Mevcut Plan Durumu:
S6z konusu parsel Gemlik (Bursa) Kuzey Gelisme Alani 1/1000 6lgekli 1. Etap Uygulama

imar Planinda Emsal:0,50, Hmax=6,50m. yapilasma kosullarinda Konut Alaninda ve Yol
Alaninda kalmaktadir.
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1/1000 élgekli mevcut plan durumu

1/5000 olcekli Gemlik Nazim imar Planinda briit 50 kisi/ ha. Gelisme

Orta 0gretim Tesis Alaninda kalmaktadir.

Konut Alani,
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1/5000 élgekli mevcut plan durumu

Yol ve
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Plan Degisikligi Gerekgesi:

Gemlik Belediyesi’'nde s6z konusu parselin icinde yer aldigi 1/1000 6lgekli Gemlik Kuzey
Gelisme Alani 1. Etap Uygulama imar Plani kapsaminda imar Yasasi 18. Madde uygulamasi
calismalari devam etmektedir. Orhaniye Mahallesi, 369 ada, 9 nolu parselin tapu alani
2261m? iken Kadastro Mudurligu’nce yapilan kontroller sonucunda s6z konusu parselin
tapu alaninin 2091,69m? oldugu tespit edilmis ve tapusunda diizeltme yapilmasi gerekliligi
ortaya ¢itkmistir.

Tapu maliklerince Gemlik Sulh Hukuk Mahkemesine 2017/ 941 esas dosya nolu tapu
diizeltme davasi agilmistir.

Tapu dizeltme davasi sonucu olasi bir mahkeme karari ile yapilmakta olan imar uygulamasi
iptal olacagindan, bu durumun 6nine gecilmek lizere, tasinmazin imar uygulamasi sonucu
alacagl tahminen 1396 ada 4 parselde emsal ingaat alani degistirmemesi igin emsalin
Emsal:0,5422 olmasinin gerektigine dair imar uygulamasi miuellifinin teknik raporu
bulundugundan ve milk sahiplerinin bu yapilacak islem dogrultusunda, davadan feragat
edeceklerine dair 03.11.2017 tarihli belge bulundugundan konunun Gemlik Belediyesi’'nde
yapilan degerlendirme neticesinde plan degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

Planlama:
Hazirlanan 1/1000 olgekli imar plani degisikligi ile Gemlik (Bursa) Kuzey Gelisme Alani 1.
Etap 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani plan notlarina asagidaki plan notu ilave edilmistir.

Plan notu:
> Orhaniye Mahallesi, 369 ada, 9 nolu parselin, 3194 sayili imar Kanunu’nun 18.
Madde uygulamasindan sonra olusacak (tapu islemleri sonucu degismez ise; 1396
ada 4) imar parselinde Emsal (KAKS)=0,5422 (izerinden hesaplanacaktir.)

Yapilan plan notu degisikligi ilgili mahkeme karari sonucuna gore gecerli olacaktir ve
plandaki konut alani miktarinda degisiklik yapilmamistir.

Hazirlanan plan degisikligi Gemlik Belediyesi talebi Gzerine, imar uygulamasi mdiellifinin
teknik raporu dogrultusunda hazirlanmistir. imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine

uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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