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D-KENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT

Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

PLAN DEGISiKLiGi ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa ili, Gemlik ilgesi, Hisar
Mahallesi, 204-205-207 nolu adalarin bulundugu alani kapsamaktadir.
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S6z konusu alan, Gemlik yerlesim alaninda, yerlesim alaninin ve Bursa- Yalova karayolunun
glneyindeki tepelik kissmda yer almaktadir.

Alan ile karayolu arasindaki egimli ve kayalik yamaglarda bakimsiz bitki dokusu mevcuttur.
Alanin glineyinde, bati ve dogusunda 4 5 katli konut alanlari bulunmaktadir.

Plan degisikligi yapilan alanin 100m kuzeyinde Bursa-istanbul Karayolu, 300m giineyinde
Bursa-istanbul Oto Yolu, 420m kuzey batisinda Gemlik Kérfezi, 1,5km kuzeyinde ise Gemlik
Kent Meydani yer almaktadir.

Mevcut Plan Durumu:

S6z konusu imar adalarini kapsayan alan 1/1000 &lcekli Gemlik Revizyon ve ilave Uygulama
imar Planinda bitisik nizam 5 kat (B-5) Konut Alani ve Yol Alaninda kalmaktadir.
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1/1000 6lgekli mevcut plan durumu

1/5000 6lcekli Gemlik Nazim imar Planinda briit 350 kisi/ha yogunlukta meskun konut

alaninda kalmaktadir.
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1/5000 élgekli mevcut plan durumu
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Plan Degisikligi Gerekgesi:

Gemlik Belediyesi, 1/1000 &lcekli Gemlik Uygulama imar Planinda Hisar Mahallesi 204 ve
205 adalarin bulundugu alanda yol genisliklerinin yeniden degerlendirilmesine iliskin
09.11.2017 tarihli yazili 6nerge ile talep edilen plan degisikliginin incelenmesi sonucunda;

I.  Yapilacak imar uygulamasi sonucu olusacak imar parsellerinde baslanacak insaatlarin

mevcut yapilara etkisinin azaltilmasi amaciyla;

a. 207 ada 35 ve 36 parsel nolu tasinmazlarin dogusundaki imar hattinin batiya dogru
cekilmesine,

b. 207 ada 32, 33, 34 parsel nolu tasinmazlarin glineyindeki imar hattinin kuzeye dogru
cekilmesine,

c. 204 ada 1 ve 2 parsellerin kuzey cephesindeki imar hattinin kuzeye dogru
Otelenmesine,

Il.  Alandaki glintbirlik ticaret ihtiyaglarinin karsilanabilmesi ve yapi siluetinin
iyilestirilmesi amaciyla; “1) Hisar Mahallesi 204 ve 205 Adalarda, plan
degisiklik sinirlari icinde Park Alanina bakan imar parsellerinde istege bagh
olarak zemin katta -asmakat yapilmamak ve kat yiksekligi 4,5 metreyi
asmamak kaydiyla-ticaret yapilabilir. 2) Plan degisiklik sinirlari icinde,
yapilacak cati piyesi %33 egim icinde ve c¢ati feneri yapmamak kaydiyla
yapilabilir. Aydinlatma amaci ile glivercinlikler yapilabilir.”

Plan hiikiimlerinin eklenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi hazirlanmasi uygun bulunmustur.

Planlama:
Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile;

» Hisar Mahallesi, 207 ada 35 ve 36 parsel nolu tasinmazlarin dogusundaki imar hatti
batiya dogru, 207 ada 32, 33, 34 parsel nolu tasinmazlarin glineyindeki imar hatti ise
kuzeye dogru, 204 ada 1 ve 2 parsellerin kuzey cephesindeki imar hatti kuzeye
dogru kaydiriimistir.

» “Hisar Mahallesi 204 ve 205 Adalarda, plan degisiklik sinirlari icinde Park Alanina
bakan imar parsellerinde istege bagl olarak zemin katta -asmakat yapilmamak ve
kat yiksekligi 4,5 metreyi asmamak kaydiyla- ticaret, plan degisiklik sinirlari icinde,
yapilacak ¢ati piyesi %33 egim icinde ve gati feneri yapmamak kaydiyla yapilabilir.”
plan notu getirilmistir.

3

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com


mailto:kentselplanlama@hotmail.com

-
il

L EKENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

2
-—/j{—/:/.
qJ

7
&

1/1000 6lgekli 6neri plan durumu

Alan Kullanim Tablosu:

Kullanim Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)
(B-5) Konut Alani 88 94

Yol Alani 562 556
Toplam 650 650

Hazirlanan plan degisikligi Gemlik Belediyesi talebi Gzerine hazirlanmistir. Yogunluk artiric
nitelik tasimadigindan imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

4

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com


mailto:kentselplanlama@hotmail.com

