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1.AMAGC, KAPSAM, YONTEM

Gemlik merkez yerlesim alanlan zemin yapisi ve yapi kalitesi bakimindan

deprem riski altindadir.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.10.2008 tarihinde onaylanan
Gemlik 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plan'nda fay hatti Ozerinde bulunan 400 ha.

bUyUklOgUundeki bolge "Tasfiye Edilecek Alan" olarak tanimlanmistir.

Tasfiye edilecek alanda yasayan vyaklasik 75.000 kisi nUfusun tasinmasi
amaciyla, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlann D6nUsturOimesi Hakkinda Kanun kapsaminda, 2013 yilinda Gemlik
ilce sinirlan icerisinde toplam 1.039 ha. rezerv yapi alanlarn belirlenmistir. Fakat
bu alanlarn bir kismi gelisme konut alani olmasi sebebi ile planlama strecinin
onU acllmasi amaciyla 2015 yiinda 745 ha. olarak revize edilmistir. Planlama
calismasina konu olan 15,02 ha. bUyuklugundeki Cihatl kdyU kuzeyi de bu

rezerv yapi alanlari icerisinde yer almaktadir.

Cihatl kdéyU kuzeyindeki 1337, 1338 ve 1339 parseller Hazine adina tescil
edilerek, kentsel ddnUsUm hizmetlerinde kullaniimak Gzere Cevre ve Sehircilik

Bakanhgi'na tahsis edilmistir.

Alanin meri plana goére uygulamasinin yapimasi icin  Gemlik Belediyesi
tarafindan Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi'na talep yazsi yazilmistir.
Toplu Konut idaresi Baskanlidi 31.03.2015 tarihli yazisinda Gemlik Belediyesi ile
isbirligi  yapilmasi  konusunda sifahen mutabakata varldigi,  projenin
uygulayicisi kurum olarak meri 1/5.000 &lcekli ve 1/1.000 dlcekli imar planlarnin
incelenerek yapilan gérismeler ve arazide yapilan incelemeler neticesinde

bazi degisikliklerin yapilmasinin gerektigi belirtmistir.

Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhdi tarafindan talep edilen hususlar
dogrultusunda Cevre ve Sehircilik Bakanhgr tarafindan 10.06.2015 tarihinde
onaylanan 1/1.000 dlcekli Uygulama Plani  kentsel tasanm ilkeleri

dogrultusunda revize edilmistir.

TUER PLANLAMA
4/52



GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/1.000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Cihatli Mahallesi'nin kuzeyinde kalan arazinin topografyasi, zemin ozellikleri,
ilgili kurum ve kurulus gdrisleri dogrultusunda, imar Mevzuat ve sehir planlama
ilkelerine uygun, saglikli bir sekilde gelismesini yonlendirecek imar planinda
tespit edilen eksikliklerin giderilmesi, uygulamayi kolaylastincr dizenlemelerin

yapllmasi ve arazinin daha rantabl kullanilmasini saglamak amaciyla imar

plani revizyonu ve ilavesi hazirlanmistir.
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2.GENEL DURUM
2.1.Ulke ve Bolge igindeki Yeri

Gemlik ilcesi Marmara Bolgesi'nin @ GUney Marmara bdliminde yer
almaktadir. Bursa ili'ne badl olan 17 ilceden birisi olan Gemlik ilcesi'nin
kuzeyinde Yalova ili, kuzeydodusunda Orhangazi iicesi, gineyinde Gursu,
Osmangazi llceleri, gineydogusunda Kestel, Yenisehir liceleri ve batisinda

Marmara Denizi yer almaktadir.
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Harita 1 Gemlik licesinin Bélge icerisindeki Konumu

Gemlik llcesi 36° 13’ dogu meridyenleri ile 40° 12’ kuzey paralelleri arasinda yer

alir. ilcenin toplam y0zdlcimU 413,50 km?' dir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin kérfeze donUk yamaclarn ilcenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyt arasinda sikismis bulunan ¢cok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlann en bUyUkleri EngirbciUk ve Gemlik ovalandir. ilce
merkezi Gemlik ovasinin bat ucunda kurulmustur. ilcenin en yUksek noktasi,

Katirl Daglan Uzerindeki Uckaya Tepesidir.
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Planlaoma alani, Gemlik kent merkezinin kuzeydogusundaki Cihatli Mahallesi

eski kdy yerlesik alani kuzeyinde kalmaktadir.
2.2.Yoénetimsel Yapi ve idari Bélinis

2004 yiinda onaylanan 5216 sayilli BUyUksehir Belediye Yasasi ile Bursa
BUyUksehir sinirlan genisletiimis Gemlik, Mudanya, Kestel ve Gursu ilceleri de

merkez ilceler arasina katiimistir.

Gemlik kent merkezinde; Cumhuriyet, Orhaniye, Balikpazari, Halitpasa, Yeni
Mahalle, Kayhan, Osmaniye, Esref Dincer, Hamidiye, Demirsubasi, Ata

Mahallesi, Hisartepe, Dr. Ziya Kaya adlanyla 13 adet mahalle bulunmaktadir.

Ayni zamanda 6360 sayill kanun dogrultusunda Narli, Karacaali, Kicukkumla,
Cihatl, Umurbey, Kursunlu, EngUrOcuk, Adliye, GuUvenli, Yenikdy, Kurtul,
Muratoba, Katirl, Homidiye, Fevziye, SUkriye, Findicak, BUyUkkumla, Gencali,

Haydariye ve Sahinyurdu kdyleri mahalle statUsu kazanmustir.
3.3.Ulasim Agindaki Yeri

Gemlik iicesi'ni ulusal merkezlere bagdlayan en dnemli ulasim ekseni D-575
devlet karayoludur. Bu karayolu, Bursa kent merkezinden gecmekte olup,
kuzeyde Yalova -Kocaeli Uzerinden istanbul’a, gineyde Bursa iline baglantiyi
saglamaktadir.  Ayni zamanda  dodudan  Orhaneli-iznik  Uzerinden

Adapazarn’'na baglanmaktadir.

GUney-kuzey ekseninde uzanan D-575 karayolu trafigi Bursa ve Gemlik
Uzerinden ic Marmara'ya (istanbul, Yalova, Kocaeli, v.s.) baglamaktadrr.
Dolayisiyla Gemlik, Bursa ilini, Ege Bdlgesini ve Guney Marmara Bolgesi'ni
Marmara Bolgesi'nin ic kesimlerine baglayan gecis hatlar Uzerindeki dnemli

bir karayolu baglanti noktasidir.

Planloma alanina kent merkezinden ve Bursa- Yalova Karayolu Uzerinden

Cihatl kdy yolu ile ulasiimaktadir.
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YALOVA

DAIRES| BASKANLIGI - 01.01.2017]

Harita 2 Gemlik licesi Ulasim Agindaki Yeri
2.4.Nufus Geligimi

Gemlik ilcesi 1970 vyilinda devlet eliyle kurulan Suni ipek Fabrikasi'nin
kurulmasindan sonra nUfus artis hiznda dnemli bir sicrama yasamistir. 1970
yiindan sonra sanayilesmenin hizla artmasiyla kentsel ve toplam nuUfusta artis

go6zlenirken, kirsal nufusta azalma gdzlenmigtir.

Ozellikle 2001 yiinda Bursa Serbest Bolgesi'nin ticari faaliyetlere baslamasi ve
sanayinin gelismesi nedeniyle kent, hizl sekilde gbéc almaya baslamis ve
kentsel nUfus bUyUk oranda artmistir. 2000- 2008 yillan arasinda kentsel nUfus
63.710'tan 90.592'a cikmistir. Toplam nufus 2016 yili itibariyle 107.139'dur.

Gemlik'in dnemli merkezlere yakin olmasi ve ana ulasim eksenlerinin Uzerinde
bulunmasi nedeniyle sanayi faaliyetlerinin cok tercih ettigi ilcelerden biridir ve
bircok kisiye istihdam saglamasi nedeniyle il ve bdlgesinde bUyUk oranda goc

alan bir ilcedir.
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2.5.Ekonomik Yapi

Gemlik, istanbul, Bursa, izmit gibi bUyUk kentlerin kesisme noktasinda bulunan
limani, verimli tarm topraklar, gelismekte olan sanayi alanlan ve artan isgucu
potansiyeliyle ekonomik anlamda bUyUmekte olan bir yerlesmedir. Devlet
Planlama Teskilati (DPT) 2004 yili verilerine goére Gemlik, Bursa Metropoliten
Alani icerisinde, merkez ilceden sonra en gelismis ilce olarak gecmektedir.
GUnUmMUz standartlannda ise merkez ilcelerden sonra gelen en gelismis ilce

olarak sdylenebilir,

Yerlesmede ekonomik yapinin temelini olusturan sektdér tarmdir. Tarmsal
faaliyetler baznda en dnemli pay zeytin Ureticiligine aittir. Ticaret borsasi
kayitlannna goére kayith 296 akiif Uyeden 255 tanesi zeytin ficareti ile
ugrasmaktadir. Gemlik zeytin kalitesi bakmindan hem Ulke hem de dunya
capinda bir Une sahiptir. Gemlik Sanayi ve Ticaret Odasi verilerine gére

ilcedeki yillik zeytin Uretimi 35 bin ton civarindadir.

lcede Ulkemizin 4. bOyUk “Serbest Bdlgesi " yer almaktadir. Ayrica “Borusan”,
“Borcelik”, “Gemlik GUbre Sanayi”, “Cimtas”, “MKS” gibi adir sanayi tesisleri,
bir adette kiicUk sanayi sitesi bulunmaktadir. iice konumu ve sahip oldugu

liman sayesinde Ulke ve bdlgesi icinde dnemli bir lojistik merkezidir.

lce sinirlan icindeki tanmsal faaliyetlerin, sanayi, liman-lojistik- depolama
islevlerin yogunlugu kent merkezindeki hizmetler sektérinde hizli gelismeye
neden olmustur. Ozellikle son yillarda toplumsal ve kisisel hizmetler, ticaret, mali

kurum ve sigortacilik alt sektérlerinde dnemli gelismeler yasanmaktadir.

Turizm faaliyetleri acisindan da yerlesme oldukca zengin bir potansiyele
sahiptir. Gemlik kérfezi Marmara’nin dnemli deniz turizmi alanlanndan biri
olarak nitelendirilebilir. Gemlik Belediye sinirlan icinde kalan KUg¢Ukkumla,
BUyUkkumla, Karacaali, Narl, Kursunlu yerlesim alanlannda ikinci konut
niteliginde konutlar, turistik otel, kamplar ve pansiyonlar turizme hizmet

etmektedir.
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3.MEKANSAL YAPI
3.1.Tarihsel Gelisim

Gemlik ilcesi Bursa bdlgesinde bulunan en eski ve kdklU yerlesmelerden biridir.
Yerlesmenin tarihine iliskin kesin bir bilgi bulunmadigindan, kentin kurulusu
bircok farkl mit ve efsaneyle aciklanmaktadir. Bu rivayetlerden en bilineni
kenti, Cius adinda bir Yunanli komutanin kurdugudur. S6z konusu rivayet
Avustralyall tarihci Hammer'in "Devleti Osmaniye Tarihi® adll kitabinda soyle

gecmektedir:

"Kolkida' dan (Kafkasya'dan) bir savas yaparak dénmekte olan
Argonotlar o devirde (Siyanus) adini tasiyan Gemlik kérfezinin sahillerine
gelmislerdir. ik gemiciler olarak adlandirilan bu Yunan heyeti, gemilerine
su almak icin aralarindan ilas isimli birisini karaya géndermislerdir. Karaya
cikan llas cesmeden su doldururken, periler tarafindan yakalanarak
daga kacirliyor. llas'in gemiye dénmedigini géren kafile baskani (SiyJs)
arkadaslanni arayip bulmalan icin emrindeki insanlardan bir kismina
karaya cikmalarini emretmistir. Iste o tarihten yani Hicretten (2012)
Milattan ise (1390) yil evvel Gemlik topraklarina ayak basan bu Yunan
savascilan ilast bulmak amaciyla sahilde konaklamaya karar

vermisleridir.

llk defa yerlestikleri bu mevkiye kafile reisleri olan SiyUs (Cius)' Un ismini

vererek sehrin temellerini atmiglardir.”

S6z konusu rivayet gbz dnUnde bulunduruldugunda Gemlik kentinin 3.000
yildan fazla bir gecmisi oldugu kabul edilmektedir. Buna karsin, séz konusu
birikimin yapi stoku bazinda érneklerine yogun bir sekilde rastlamak maalesef
mMUmMkUn olmamaktadir. Bunun nedeni ise tarihsel degerleri anlamaya, ortaya
cikarmaya ve korumaya yonelik yeterli calismalarin yOrGtGlmemis olmasina

baglanabilir.

Bursa KUItUr ve Tabiat Varlilanni Koruma Bdlge Kurulu'nun 10.03.1990 gUn ve

977 sayil, daha sonra 17.11.1990 ve 1405 sayill karar eki envanterde;
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"Cius antik kenti M.O.670 vyillannda Arkaik Dénemde Lale Dadi
yamagclannda kurulmustur. Hellenistik dénemden sonra yerlesim bugin

yUzey buluntularn ve sur duvarlar ile tespit edilebilen alanda olmustur.

Antik kentin guney-bati sinirlan Gemlik ilcesi yerlesimi nedeniyle tespit
edilememektedir. Kentin antik dénemden anitsal herhangi bir yapisi

bugUn gérilememektedir.

Antik dbnemde kentin dnemli bir iman kenti oldugu tahmin edilmesine
karsin limanin yeri kesin belirlenmemektedir. Ancak limanin bugin
mezarlk olarak kullanilan bdlgede oldugu ova dolgusunun arazideki
durumundan anlasimaktadir. Ayrica mezarligin bulundugu bdlgenin
guneybatisinda ve guneyinde seramik buluntularinin birden kesilmesi ve
bu bdlgede goérilen denize ait kalintilar limanin bUyUk olasilikla burada

oldugunu ortaya koymaktadir.

BUyUk olasilikla Cius Antik kentinin dogu sinirlari licaksu Bélgesi diye
bilinen antik dénem tas ocaklarinin ve Roma NekropolU oldugu
belirlenmis olan bdlge olmalidir. licaksu'yun kuzeybati boliUminde de

Arkaik Cius'un tespit edilmesi olasidir." ifade edilmektedir.

Kentin, 3000 yili asan tarihi boyunca bircok farkl uygarliga ev sahipligi yaptigi
bilinmektedir.  Yerlesme srasiyla  Lidyallar, Persler, iyonlar, iskender
imparatorlugu, Bitinyalilar, Romalilar, Bizanslilar, Araplar, Hacli ordularinin istilasi

ve son olarak da 1334 yiinda Osmanlilarin h&kimiyeti altina girmistir.

Osmanl Devleti'nin denizciligine bUyUk hizmetler veren Gemlik, yUkselme
devrinde gemi yapim sehri olarak gelistiriimistir. Takip eden yUzylllarda Gemlik
zeytinciligi, kozaciigr ve kiymetli mermerleri ile Osmanl déneminde en dnem
verilen kentlerinden birisi haline gelmistir. Ancak, daha sonra duraklama ve
gerileme doénemlerinde Gemlik de bircok diger kent gibi ihmale ugramis,

tersaneler atil kalmis, mermercilik gerilemistir.

Osmanli Devleti'nin |. DUnya savasinda yenilgiye ugramasinin ardindan Gemlik

kenti itilaf Devletleri tarafindan isgale ugramis, 10-11 EylUl 1922 gecesi Halit
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Pasa (Karsialan) komutasindaki  Kocaeli Grubu tarafindan  isgalden

kurtanlmustir.
3.2.Mekansal Gelisim

Gemlik batida Marmara Denizi, kuzeyde Samanl Daglan ve Sulucak Tepeleri,
guneyde ise Gurle Daglar, Umurbey ve Yilmazbayir sirtlan ile cevrili bir ova
yerlesmesidir. Kent Gemlik Ovasi'nin batl ucuna yerlesmistir. Yerlesme, denize
dik inen az yukseklikte bir sirtla bunun yamaclan ve denizin ¢ekilmesinden

meydana gelen dar kiyl dUzlUklerinden olusmaktadir.

Gemlik kenti mekansal gelisimi uzun bir surece dayanmaktadir. Kent, bu sGrec
icerisinde bircok uygarliga ev sahipligi yapmistir. Hem mekansal hem de sosyal
olarak farkli koltGrlerin bir arada bulundugu kent, gunUmuUzde de bu cesitliligini

surdUrmektedir.

Gemlik vyerlesmesi ilk olarak Birinci Kordon (Eski Sahil) cevresindeki kiyi
bandinda yer secmis, kdrfez ve ona dik uzanan topografya ozelliklerinden

hareketle ik formunu almistir.

Yerlesim deseninin en belirgin karakteristiklerinden biri sahile dik uzanan
topografyanin yardimiyla deniz havasini kent icine yaymak ve dagitmak

amaciyla olusturulan izgara (grid) sistemidir.

Hellenistik DOnem:

Gemlik ilcesi, M.O.140010 vyillarda buginkd Birinci Kordon (Eski  Sahil)
cevresindeki kiylya yerlesmistir. Kent daha sonra ilk kurulus yerinin kuzeyine
dogru sahile dik uzanan i1zgara sistemle yerlesim dokusunu olusturmaya
baslamistir. Bu dénemdeki mekansal yapi ayni zamanda sosyo- ekonomik ve

kGltUrel yapiyla da sekillenmistir.

Gemlik'in Hellenistik ddnemdeki mekansal yapisi eski Yunan kentlerinin
planlama anlayisini géstermektedir. O donemde denizcilik becerisi yUksek bir
toplum olan Yunanlilar, deniz rizgarinin kentin igcine dogru sirkUlasyonunu
saglayan izgara sistemi benimsemistir. Bu donemde yapilan konutlar 2 katl

olusmus ve ona bagli yol agi ile konumlanmistir.
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Selcuklular D6nemi:

Gemlik her dénem istanbul'a bir gecis noktasi olma &zelligini korumustur.
Selcuklular  déneminde Bizans imparatorlugu ile  yOrOtGlen  dUsmanlik
politfikasindan dolayr Gemlikln stratejik konumu &nem kazanmistir. Bu
dénemde istanbul'a giden en sadlikli ve en tehlikesiz yol Gemlik'ten deniz yolu

olarak gérulmektedir.

Selcuklular doneminde uygulanan politikalardan Gemlik mekansal anlamda
etkilenmisti. Anadolu Selcuklu devleti deniz kuvvetlerini guclendirmek

amaciyla Gemlik Suni ipek Fabrikasi'nin bulundudu yere bir tersane kurmustur.

Gemlik Selcuklulann hdkimiyetine gectikten sonra kentin gelisimi kdrfezden

biraz daha kuzeyde bulunan Samanl Daglarinin yamaclarna dogru gelismistir.

Kent mekansal buUyumesini ilk kuruldugu vyillardaki 1zgara sistemine goére
sOrdUrmUstUr. Kentteki ticaret akfiviteleri bugUnkU belediye civarlannda

konumlanmis ve belediyeden koérfeze dogru bir gelisim gostermistir.

Osmanlilar Donemi:

Gemlik, Osmanl ybnetimine girdikten sonra cok sayida yeni yapillasma ve
kentlesme sUrecine girmistir. O zamanlarda uygulanan denizcilik politikalar ile

gemi yapim evleri buyUk énem tasimaya baslamistir.

Istanbul- Bursa kervan yolu Uzerinde bulunusu kentin dnemini daha c¢ok
arttirmistir. Bursa ve cevresinde gelisen dnemli faaliyet kollar, bu cevreye mal
akimini saglamistir. Mal akiminin gemilerle Gemlik limanindan ve Gemlik'in
yanindan gecen kervan yolundan saglandigi bilinmektedir. Gemlik Limaninin
yetersiz kalmasi nedeniyle, tersanesi ile birlikte gelistiriimistir. Etrafinda olusan

nUfus birikimleri &zellikle balikcilik ve zeytinyagi Oretimini arttirmigtir,

Sermaye birikiminin gelismesiyle birlikte Osmanl déneminde baslayan nitelikli
yapillasmalar, Gemlik'e cok sayida mimar ve ustayl cekmistir. Bu ustalar Gemlik
cevresindeki mermer yataklarnni kesfetmisler ve 1900 yilinda tas ocaklarn

acilarak mermer Uretimi baslamistir.
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Hakim Uretim tOrGnOn el zanaatkdridr oldugu 17. ve 18. yy.larda, kentin
merkezi ic bdlgesi kUcUk bir liman etrafinda, bir nhtim Uzerinde toplanmigtir. O
dénemin tarm disi Urefticileri zanaatkér ve tGccarlar bu nhtima isinsal olarak
acllan dar yollarda uzmanliklanna goére kUmelenmislerdir. Sonu¢ olarak,
denizyolu ve kervan ulasimi bUtUnleserek, 19. yy.in ikinci yansindan itibaren,

bolgenin disartya acilmasini saglamistir.

Bursa'nin da etkisiyle tanmda gerceklesen sermaye birikimi yeni talepleri
baslatmis ve tanm disi Uretim baslamistir. Ayni zamanda dis satim maddeleri
olan zeytin, zeytinyagdi, ipek, pamuklu dokuma, nar vb. gibi UrGnlerin satildig
ve depolandigi mekdnlar merkezde ortaya cikmistir. Ulasim ve haberlesme

yonUnden en uygun yerler secilmistir.
Depolama, yénetim, imalat gibi cesitli islevleri bir arada iceren yapilasma
merkezde yer almistir. Boylece merkez genislerken bir taraftan da konut

yerlesmelerine yaklasmis ve konut yerlesimini merkezin etfrafina ¢ekmistir. Bu

nedenle is merkezi ve konut yerlesimi ic ice gecmis bir sekilde gelismistir.

Cumhuriyet DO6nemi:

Cumbhuriyetin ilk yillannda Gemlik'te herhangi bir sosyo-ekonomik gelisme
olmamistir. Genelde Osmanli dénemindeki gibi bdlgenin ekonomik yapisi
tanma dayall olarak gelismeye devam etmistir. ipekbdcekciligi ve zeytin
Gemlik'in temel ekonomik yapisini olusturmustur. Ancak mekansal yapisinda

bir degisme olmamistir.

Liman ise Osmanll ddnemindeki bdlgesel ve Ulkesel Olgcekteki Snemini
yitirmistir.

1933 yilinda devlet tarafindan hazirlanan Birinci Bes Yillk Kalkinma Plani Bursa
ve Gemlik'teki mekansal gelisimi etkilemistir. Hazirlanan Birinci Sanayilesme
Plani'na goére, Bursa ilinde 1938 yilinda Merinos YUnlO Dokuma Fabrikasi, 1934
ylinda ise Gemlik Suni ipek Fabrikasi acilmistir. Fabrikanin  Gemlik'te
kurulmasindaki amacg ise cevrenin ekonomik, sosyal ve kUltUrel kalkinmasini

saglamaktir.
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Hazirlanan sanayi planinda konut sektérine yer verilmemis olmasi ve konutun
ulusal ekonomi ile liskisi kurulmadigindan, kentlesmeye fazla katkisi

olamamistir.

Gemlik doénemler boyunca ©onemli ulasim  eksenlerinin Uzerinde
bulundugundan, Ulke genelindeki karayollarnin gelismesi nedeniyle, Gemlik
limaninin az da olsa bu ticari akisa dahil olmasini saglamistir. Deniz yoluyla dis

ticaret olgusu, liman ve yakin cevresinde depolama islevlerini yogunlastirmigtir.

197011 yillardan itibaren Bursa'da otomotiv sektdrl gelismis ve fabrikalar
Gemlik-Bursa karayolu Uzerinde yer secmistir. Ozellikle Yalova yolu Uzerinde
bulunan sanayiler, Gemlik'de bir istihdam yaratmis, bu da kirdan kente goce
neden olmustur. Tarmdan elde edilen sermaye birikimi sonucu, tarimsal Urin

isleyen bazi imalathaneler acilmistir.

Sanayinin gelismesi, belirli bir istihdam yaratmis, konut alani gelisimi ovada
bulunan hisseli dokuya dogru bir yayilim gostermistir. Gemlik'te ticaretin
gelismesiyle, kent merkezindeki rant baskisi artmis, sahil boyu ve merkezde

yUksek katl binalar insa ediimeye baslamistir.

Bu ddénemde kUcUk sanayi, merkezde iki 6nemli cadde boyunca ve
Orhangazi yolu Uzerinde konut ve ticaret alanlan arasinda kalmistir. KUcUk
sanayilerin cevrede yarattigr gurUltu ve kirlilik gibi olumsuz etkenlerin yani sira
birimlerin daginik halde yerlesmesi ve neden oldugu ftrafik sikisikligi, kUcuk
sanayinin kent merkezini terk etmesi gerekliligini ortaya cikarmistir. Bunun yani
sira merkezde arazi ranfinin ve kiralannin yuksek olmasindan dolayi, pazar
olarak merkeze bagmliliklanni koparabilen imalathane ve kUc¢Uk zanaat

dUkkanlar, érgUtleserek kent disinda kUcUk sanayi sitesi kurmuslardir.

1985 sonrasi devletin aldigr kararlar sonucunda Bursa ve Gemlik'in kentlesme
hiznda bUyUk artis olmustur. Ozellikle, Bursa'da kurulan Demirtas Organize

Sanayi Bolgesi, cevredeki Uretim kapasitesini arttirmistir.

Sanayi olanaklarnnin artmasiyla birlikte, OUronU dis pazara ulastirmak konusunda
mevcut limanlar (Bandirma, Mudanya) ihtiyaci karsilayamadigindan, Gemlik

Korfezi'nin guneybatl kesiminde Gemport Limani kurulmustur.
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Gemport Limani 1992 yiinda hizmete girmisti. Gemport Limani ve buUyUk
sanayi kuruluslannin kurulmasiyla, Gemlik'teki konut gelisimi gUuneydogu ve

doguda bulunan sulak tarm arazilerine yayllmaya baslamigstir.

Ticaret eksenleri belediyenin bulundugu merkezden kuzeyde sahil boyunca,
gUneyde istiklal Caddesi ve doduda Orhangazi Caddesi yénUne dogdru
dagilim gostermistir. Bu durum merkezde rantin artmasina ve merkezde ve

sahil boyunca é- 7 katl binalann artmasina neden olmustur.

1990 vili sonrasinda kentlesme egilimi, ilcenin kuzeyinde bulunan Manastir
mevkiinde agirlik kazanmistir. Genellikle yUksek gelir grubunun yer sectigi
bolge, planl bir gelisme sonucu olusmustur. Alanda yuksek katli konutlar,

cocuk oyun alanlar, yesil alanlar site ici cézUmlemelerle planlanmistir.

2005 yilindan sonra, Gemlik ilcesinin dogusunda yer alan ovada kacak konut
olusumu artmistir. Bu alanlar, arazi fiyatlannin en dustk olmasi ve genellikle 2
ve 3 kath genis bahceli konutlarn bulunmasi,nedeniyle, genellikle Ulkenin
dogu bdlgelerinden géc¢ eden dusuk gelir grubundan kisilerin tercin ettigi bir

yapl gostermektedir.
3.3.Tarihsel Cevre ve Koruma Alanlar

Gemlik merkezi sinirlan icerisinde Bursa KoltOor Varliklann Koruma Bélge
Kurulu'nca tescil edilimis 2 adet |I. Derece Arkeolojik Sit Alan, gémuU yapilan
mezarlik alani dahil 3 adet Il. derece Arkeolojik Sit Alani ve 1 adet lll. derece
Arkeolojik Sit Alani bulunmaktadir. Sit alanlarinin kapladigr toplam alan yaklasik
olarak 686.500 m2'dir.

Planlama alani sinirlarn icerisinde veya cevresinde sit alani bulunmamaktadir.
3.4.Kent imaiji

Kent kimliginin olusmasinda dogal ¢cevre dnemli rol oynamaktadir. Gemlik'te
korfez ve sahil boyu dogal yapinin temelini olusturmakta ve Gemlik'in en

onemli degerleri arasinda yer almaktadir.

Kent kimliginin bir diger dnemli &gesi ise, mevcut yerlesimin sekilenmesinde

bUyUk payl bulunan topografyadir. Gemlik'te kentsel yerlesim alanini
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cevreleyen harekeftli topografya nedeniyle, kenti saran yaomaclarda Korfez

manzarasina sahip bircok baki alani yer almaktadir.

Gemlik'in  6nemli gecim kaynaklanndan biri olan zeytinlikler, 06zellikle
yamagclarda yer almakta ve gerek goruntu, gerek Urin (zeytin ve zeytinyagi)
kalitesiyle Ulke ve dunya capinda Un kazanarak Gemlik'in en dnemli simgesi
haline gelmistir. Bu nedenle kent igcindeki zeytin ve zeytinyagdi ile ilgili satis ve

sergi birimleri, kent ticaretinin dnemli bAliMUNU olusturmaktadir.

Yerlesim alani icinde yer alan, kentin tarihi gecmisini yansitan sivil mimarlik
ornekleri, anitsal yapilar ve dogal anitlar da Gemlik kentinin énemli imaqj
noktalar ve tarihsel simgeleridir. Koruma Kurulu tarafindan tescili yapilmis olan
bu yapilardan bir kisminin restorasyon calismalar famamlanmistir ve bu yapilar
hem fonksiyonel olarak islevlendirimekte, hem de gdrsel olarak kent imajina

zenginlik katmaktadir.

Yerlesim alani icerisinde tespit edilen ve kaz calismalan devam eden
arkeolojik sit alanindaki degerlerin ortaya cikanimasiyla bu alanlar da, kentin
onemli imaj noktalanndan olacak ve kentin tarihi, kGltUrel ve turistik degerlerini

zenginlestirecektir.
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4.FiZIKSEL VE DOGAL YAPI
4.1.Jeomorfolojik ve Topografik Esikler

Planlama alani Gemlik yerlesim alaninin kuzeydogusunda, Cihatll Mahallesi
yerlesim alaninin kuzeyinde, genelde Gemlik Korfezi'ne bakan egimli bir arazi
Uzerinde yer almaktadrr. Planloma alaninin kendi icerisinde duz alanlar
bulunmakta iken, egimli alanlar planloma alant  sinin ¢evresinde

bulunmaktadir.

Plonloma alaninin genel egim degeri %10-30 araliginda degismektedir.
Ozellikle alanin orta kesiminde diz alanlar bulunmaktadir. Alanin en yUksek

noktasi icin rakim 290 m. en dUsuk notasiicin ise 195 m. olarak tespit edilmistir.
4.2.iklim

Gemlik yerlesmesinin icinde bulundugu bdlgenin iklimi Akdeniz ile Karadeniz
arasinda bir gecis niteligi gdstermektedir. Kislar cok sert gecmemekte, yaz

dénemlerinde de siddetli bir kuraklik géroimemektedir.

Bolge kuzeyde yer alan Samanl Daglan ile kuzeyden esen rUzgarlardan
korunmustur. Yaz aylarinda batidan deniz yéninden esen ruzgarlar bdlgede

etkili olmaktadir. Ortalama rizgar hizi saniyede 18,9 m./sn'dir.

En yUksek sicaklik Agustos ayinda 40,6°C, en dUsuk sicaklik Subat ayinda -9°C,

ortalama sicaklik ise 14,92 °C'dir.
4.3 Bitki OrtUsi

Gemlik bdlgesinde bitki dokusu arazi yapisina goére cesitlilik gdstermektedir.
Yerlesim alani haricinde kalan duz ova kismlarnnda ve yamac kesimlerinde
hakim bitki dokusu zeytinliklerdir. Ova kesiminde zeytinlik olmayan kisimlarda

ekili tanm yapilmaktadir.
4.4.0rman Durumu

Gemlik yerlesim alaninin  kuzeyinde Samanl Daglan'nin yamaclarindan

iflbaren yuksek kesimlere dogru orman arazileri uzanmaktadir. Orman
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alanlarnda hakim bitki dokusu karacamdir. Planlama bdlgesinde orman

arazisi bulunmamaktadir.
4.5.Jeolojik Durum

Planlaoma alaninin Jeolojik-Jeoteknik EtUt Raporlan 05.12.2013 tarihinde Bursa
Cevre ve Sehircilik i MUAUOZU tarafindan onaylanmistir. S6z konusu jeolojik-
jeoteknik etUt raporuna goére; yapllan arazi ve literatlr calismalarnnda alanin
tamaminin jeolojisini, Paleozoik yasl iznik Metamorfik Toplulugu'na ait sist-
mermer birimlerden olusmaktadir.  Jeoloji haritasinda  "Pzs-Pzmr"  olarak

gosterimektedir.

Ust kisimlarda genellikle, 0.90 m. derinliklerde bitkisel toprak tabakasi, 1.00-2.00
m. derinliklere kadar sist katkil metakumtaslanndan olusan tabi zemin dolgusu
bulunur. Yer yer altere sist értU tabakasinin hemen altindan baslayan 10.00 m.
derinliklere kadar acik krem renkli, parcall ve orta-sik kirikli, aynsma yUzeyleri kil
(altere sist) dolgulu, taze ve dayanmli, iznik Metamorfik Toplulugu'na ait

Metakumtasi-Metacakiltaslan gecilmistir.

inceleme alani topogdrafik egime, jeolojik ve jeoteknik dederlendirmelere badli
olarak, yerlesime uygunluk bakimindan KGtle Hareketleri Tehlikeleri ve YUksek
Egim Acisindan Onlemli Alanlar olarak dederlendiriimis olup, 1/ 5000 ve 1/1000

Slcekli yerlesime uygunluk haritalannda OA-2 semboll ile gdsterilmistir.

inceleme alani, genellikle %10-%30 arasinda yer yer >%30 edimlidir. Bu
nedenle belirtlen zemin fiplerinin 6zellikle deprem yUkleri altindayken stabilite

sorunu goésterecedi sonucuna ulasiimistir. inceleme alaninda;

e Yapllacak derin kazilarda olusacak yarmalar, bitisik parsellerde kazidan
etkilenecek vyapi veya tesisler varsa proje sorumlusu muhendis
tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi icin gerekiyorsa her t0rlo temel ve
yol kazisi yapiimadan énce mutlaka istinat yapilan ve iksa sistemleri ile
desteklenmelidir.

e Yapl temellerini etkileyecek yUzey ve sizinti sulan uygun drenaqj sistemleri

ile ortamdan uzaklastinimalidir.
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Yapi temelleri saglam seviyelere oturtulmall, yapi yuklerinin tasittinlacagi
birimlerin mUhendislik parametreleri parsel-bina bazll zemin etGtlerinde
irdelenmelidir.

Yapilasmalardan dnce hazirlanacak olan parsel-bina bazindaki zemin
etOt calismalannda, sev UstUne gelecek ilave yukun sev stabilitesini
bozmayacak sev kenarna olan guvenli mesafenin belirlenmesi, sevin
jeoteknik  parametrelerinden  dogabilecek problemlerin  ayrintili
calislarak, jeoteknik problemin niteligine gdre gerekli dnlemlerden bir
veya birkacinin alinmasi gerekmektedir.

Bu alanlarda yapilacak her t0rl0 tfemel ve yol kazlar, kademeli kazilar
seklinde acilarak istinat, ankraj vb. ydontemlerle korunmalidir.

Temellerin ayni birimler Uzerine oturtulmasina ézen godsteriimelidir. Farkl
birimlere oturacak temeller icin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi
temelleri Ustteki dolgu-altere seviyeler-bitkisel toprak zonlarn hafredilerek
dogal zemine oturtulmalidir.

Bu alanlarda yapilacak tUm bina baz zemin etUt rapor icerigindeki etki
derinligi boyunca zeminin oturma-sisme, farkli oturma, tasima gucu ve
diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri
belirenmeli, bunlann yani sira temel derinligi ve temel tipi belirenmelidir.
Yukanda belirtlen &nlemler uzman muhendislere projelendirilerek,
Gemlik Belediyesi kontrolUnde yerine getirildikten sonra yapillasmaya
gidilmelidir.

Yapilacak yapilarda, "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yénetmelik" esaslanna uyulmalidir.

Sonuc ve Oneriler:

1.

inceleme alaninda yapilan arazi ve literatdr calismalarina gdére, alanin
tamaminin jeolojisini, Paleozoyik yasl iznik Metamorfik Toplulugu'na ait
sist-mermer birimlerden olusmaktadir. Jeoloji haritasinda  "Pzs-Pzmr"
olarak gésterimektedir. Ust kisimlarda genellikle, 0.90 m. derinliklerde
bitkisel toprak tabakasi, 1.00-2.00 m. derinliklere kadar sist katkil

metakumtaslarndan olusan tabi zemin dolgusu bulunur. Yer yer altere
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sist ortU tabakasinin hemen altindan baslayan 10.00 m. derinliklere
kadar acik krem renkli, parcall ve orta-sik kirkli, aynsma yozeyleri kil
(altere sist) dolgulu, taze ve dayanimli, iznik Metamorfik Toplulugu'na ait
Metakumtasi-Metacakiltaslan gecilmistir. Kaya birimler W2-W1 0&zellik
sunmaktadir.

. Sismik kinlma ¢calismalarnna ait degerlendirme sonuclar su sekildedir:
Uluslar arasi standarttaki "National Earthquake Hazards Reduction
Program-Uniform Building Code (NEHRP-UBC)" ve "IS EN 1998-1
(Eurocode8)" e godre, sismik kinima &lcUmlerinden elde edilen Vs30
degerleri irdelendiginde zemin sinifi "A" tanim araligina girmektedir.
Buna gére zemin, Sert Kaya / Kaya ya da Diger Kaya Benzeri
Formasyonlar olarak tanimlanmaktadir.

Yogunluk (r)= (0.2*d2* Vpalt )/ (d1* Vpust) bagintisindan yola cikarak,
arazimizde 1. tabaka icin 1.583-1.659, 2. tabaka icin 2.192-2.255 olarak
bulunmustur.

Kayma ModUlonin derinlige bagl degerleri 1. tabaka icin 2226.13-
2654.21 kg/cm2, 2. tabaka icin 49320.70-57728.62 kg/cm2'dir. Bu
degerlere gdre, 5.406.00 m. derinlikten itibaren calisma alanindaki
zemin birimleri Gmax (Maksimum Kayma ModuUlU) degerlerine gore
"Cok Saglam Zeminler" tanimina girmektedir.

Young ModulinUn derinlige bagdll degisimi 1. tabaka icin 5705.52-
7133.83 kg/cm?2, 2. tabaka igin 120219.20-145196.22 kg/cm?2'dir. "Saglam
Zeminler" "tanimina girmektedir.

Poisson oranini arazimizde sirasi ile 1. tabaka icin 0.281-0.344, 2. tabaka
icin 0.219-0.258 olarak bulunmustur. Buna gdre birimin derinlere dogru
gbzeneksiz bir yapl kazandigi belirlenmistir.

Vp/Vs orani arazimiz de sirasi ile 1. tabaka icin 1.81-2.05, 2. tabaka icin
1.671.75 olarak hesaplanmistir.  Alt seviyelere dogru hiz oraninin
azalmasi, derinlere dogru daha saglam (siki-kati) &zelliklerde oldugunu

gOsterir.
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inceleme konusu saha sismik veriler neticesinde degderlendirildiginde
cok zor-asin zor sdkUlebilir &zellik sunmaktadir.

Vs(30) hizi kullanilarak hesaplanan  buyUtme degerleri; 1.07-1.10
araliginda degismektedir. Mikrotfremor dlcUmlerinden elde edilen
bUyUtme degeri ise, A=1.19'dur. Buna gore Ansal ve digerleri (2001)
tarafindan hazirlanmis bagintilara gére Tehlike DUzeyi A (DUsuUk) olarak
belirlenmistir.

inceleme alaninda dlcUlen sismik hizZiardan hareketle zemin hakim
periyodu degerleri hesaplanarak, d&lctlen zemin hakim periyodu
degerleri  0.20-0.250.30 sn olarak elde edimistir.  Mikrotremor
OlcUmlerinden elde edilen Zemin Hakim Tifresim Periyodu ise 0.20 sn.
bulunmustur. Zemin hakim ftitresim periyot degerleri (T0) irdelendiginde
zemin, (A) olcUt tanimina tekabUl etmektedir. Bu dlcUt tanimina gore
zemin "dUsUk" tehlike dUzeyinde bulunmaktadir. Depremlerden sonra
binalarda meydana gelen zararla, zemin hakim titresim periyodu
arasinda sk bir iliskinin - oldugu yapilan arastirmalar sonucunda
bulunmustur. Zemin hakim titresim periyodu, yapinin  kendisinin
periyoduna esit veya cok yakin olmamalidir. Yakin veya esit olmasi
halinde rezonans olusur ve muhtemel bir deprem aninda yapi tehlikeye
girer. Bu yUzden yapilasma sirasinda yapi-zemin arasindaki rezonansa
dikkat ediimelidir.

inceleme alaninda heyelan, kaya diusmesi gibi herhangi bir kitle
hareketi beklenmemektedir.

Ancak, O&zellikle inceleme alaninin icerisinde bulundugu yamac
topografyasina bagl olarak, olusturulacak derin kazilarda stabilite
problemleri beklenmektedir. inceleme alaninda 7269 sayill Kanun
kapsaminda alinmis  herhangi  bir "Afete Maruz Bdlge" karan
bulunmamaktadir.

inceleme alaninda akis gdsteren dereler bulunmamaktadir. Su baskini
riski yoktur. Mevsimsel yagislarla olusabilecek yUzey sularina karsi drengj

Oonlemleri ainmalhdir.
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. Inceleme konusu saha, Bayindirlik ve iskan Bakanhid tarafindan
hazirlanmis ve Bakanlar Kurulu'nun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 savili
karari ile yorGrlGloge girmis olan Turkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore
"1. Derece Deprem Bolgesi'nde kalmaktadir. inceleme alaninin tasicid
jeolojik ve morfolojik dzellikleri bolgenin 1. Derece Deprem Bdlgesi'nde
bulunmasi da gdz onune alindiginda "Afet Bdlgelerinde Yapilacak
Yapllar Hakkinda Yonetmelik (Resmi Gazete 14/07/2007 tarih 26582
sayl), "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik"
(Resmi Gazete 06/03/2007 tarih 26454 sayi) sartlarina uyulmaldir.

. Calisma alaninin da icinde bulundugu bolge 1. Derece deprem bdlgesi
oldugundan, Etkin Yer ivme Katsayisi AO > 0.40'tr. Magnitid: 7.0 - 7.5
olarak secilmelidir.

. Inceleme konusu saha adina yapilan dederlendirmeler neticesinde,
Yerel Zemin Grubu "B", Yerel Zemin Sinifi "Z2" bulunmustur. Spekirum
Karakteristik Periyotlan Ta=0.15 TB=0.40"r.

. Rapor icerisinde yapilan tUm hesaplama, analiz ve yorumlar inceleme
alaninin  genel  karakteristik  ozelliklerini  belilemek  amaciyla
yaplldigindan, bu hesaplama, analiz ve yorumlar bina bazl zemin etot
calsmalannda, yapilacak binanin tUm 6zelliklerine ve temelin oturacagdi
zeminin &zelliklerine uygun olarak ayrintill olarak yeniden yapilmaldir. Bu
rapordaki degerlendirmeler drnek teskil etmek amaciyla verilmistir.
Yapillacak bina bazli zemin etUtlerinde; Yerel Zemin Sinift ve Zemin
Gruplar her binanin oturacagi yerin ozelliklerine gdre ayrnntili olarak ve
yeniden belirlendikten sonra Zemin BUyUtmesi ve Zemin Hakim Titresim
Periyodu tespiti yapiimali, proje asamasinda yapinin rezonans olayinin
g6z 6nUnde bulundurulmasi gerekmektedir.

. Inceleme  alani  topogdrafik  edime, jeolojk ve  jeoteknik
degerlendirmelere bagl olarak, yerlesime uygunluk bakimindan KUtle
Hareketleri Tehlikeleri ve YUksek EGim Acisindan Onlemli Alanlar olarak
degerlendiriimis olup, 1/ 5000 ve 1/1000 O&lcekli yerlesime uygunluk

haritalannda OA-2 sembolU ile gosterimistir. inceleme alani, genellikle
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%10-%30 arasinda yer yer >%30 egimlidir. Bu nedenle belirtilen zemin
tiplerinin  &zellikle deprem yuUkleri  altindayken  stabilite  sorunu
gosterecedi sonucuna ulasimistir. inceleme alaninda;

Yapllacak derin kazilarda olusacak yarmalar, bitisik parsellerde kazidan
etkilenecek vyapr veya tesisler varsa proje sorumlusu muhendis
tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi icin gerekiyorsa her torlo temel ve
yol kazisi yapiimadan dnce mutlaka istinat yapilan ve iksa sistemleri ile
desteklenmelidir.

Yapi temellerini etkileyecek yUzey ve sizinti sularn uygun drenagj sistemleri
ile ortamdan uzaklastinimaldir.

Yapi temelleri saglam seviyelere oturtulmall, yapi yuklerinin tasithinlacagdi
birimlerin mUhendislik parametreleri parsel-bina bazll zemin etUtlerinde
irdelenmelidir.

Yapllasmalardan dnce hazirlanacak olan parsel-bina bazindaki zemin
etOt calismalannda, sev UstUne gelecek ilave yukun sev stabilitesini
bozmayacak sev kenarnna olan guvenli mesafenin belilenmesi, sevin
jeoteknik  parametrelerinden  dogabilecek problemlerin  ayrintili
calisilarak, jeoteknik problemin niteligine gdre gerekli dnlemlerden bir
veya birkacinin alinmasi gerekmektedir.

Bu alanlarda yapilacak her t0rl0 temel ve yol kazlar, kademeli kazilar
seklinde acilarak istinat, ankraj vb. ydntemlerle korunmalidir.

Temellerin ayni birimler Uzerine oturtulmasina 6zen gosteriimelidir. Farkli
birimlere oturacak temeller icin uygun projeler gelistiriimelidir. Yapi
temelleri Ustteki dolgu-altere seviyeler-bitkisel toprak zonlarn hafredilerek
dogal zemine oturtulmalidir.

Bu alanlarda yapilacak tUm bina baz zemin etUt rapor icerigindeki etki
derinligi boyunca zeminin oturma-sisme, farklh oturma, tasima gucu ve
diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri

belirenmeli, bunlann yani sira temel derinligi ve temel tipi belirenmelidir.
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e Yukanda belirtilen onlemler uzman muUhendislere projelendirilerek,
Gemlik Belediyesi kontrolUnde yerine getirildikten sonra yapilasmaya
gidilmelidir.

e Yapillacak yapilarda, "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik" esaslarna uyulmalidir.
4.6.Yer Alh ve YUzey Suyu Durumu
inceleme alaninda yer alti suyu ve dere yatadi bulunmamaktadir.
4.7.Dogal Afet Tehlikelerinin Degerlendiriimesi

Deprem Durumu: Gemlik Bakanlar Kurulu'nun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109
saylll karan ile yGrorluge girerek 2012 yiinda guncellenen TUrkiye Deprem

B&lgeleri Haritasina gére 1. Derece Deprem Bolgesinde yer almaktadir.

TUrkiye Diri Fay Haritasi'nda, inceleme alani ve cevresinde 3 adet diri fay
mevcuttur. Bunlar: Kuzey Anadolu Fay Zonu, Manyas Fayl ve Ulubat Fayi'drr.

Kuzey Anadolu Fay Zonu Gemlik ilce merkezinin gineyinden gecmektedir.
Planlama alanindan deprem Uretecek herhangi bir diri fay gecmemektedir.

Sivilasma Analizi ve Degerlendirme: Planloma alaninda, sondaj ve laboratuar
verilerine gore, ince dane orani %35'in altinda, suya doygun ve N1(60) degeri
30'un altinda kriterleri saglayan jeolojik birimler bulunmadigindan, inceleme
alani jeolojisinin kil yogunluklu litoloji olustugundan sivilasma tehlikesi s6z

konusu degildir.

KUtle Hareketleri (Sev Duraysizidl): inceleme alaninda, inceleme tarihinde
heyelan, kaya dUsmesi gibi herhangi bir kUtle hareketi gdzenmemistir. Ancak,
ozellikle inceleme alaninin icerisinde bulundugu yamacg topografyasina bagl
olarak, olusturulacak derin kazilarda stabilite problemleri beklenmektedir.
inceleme alaninda 7269 sayill Kanun kapsaminda alinmis herhangi bir "Afete

Maruz Bolge" kararn bulunmamaktadir.

Genellikle %10-%30 arasinda yer yer >%30 egimli bir topografik yapiya sahip
calisma alaninda ilerleyen ddnemlerde yapilmasi planlanan yapilar icin

hazirlanacak parsel bazndaki zemin etUtlerinde, kUtle hareketlilikleri
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irdelenmeli, gerekli analizier yapiimaldir. Risk tespit ediimesi durumunda,
gerekli dnlem projeleri planlanarak, uygulandiktan sonra yapillasmaya izin

verilmelidir.

Diger Dogal Afet Tehlikeleri: Planlama alani, yerlesime uygunluk haritalannda
Onlemli Alan-2 (KUtle Hareketleri Tehlikeleri ve YUksek EQim Acisindan Onlemli
Alan) olarak belirlenmistir. Alanda yuzey akmasi, kaya dusmesi vb. bir kUtle
hareketliligi, ayrnca ¢ig tehlikesi ve ¢okme- tasman, karstlasma, tibbi jeoloji vb.
dogal afet tehlikeleri gbzlenmemistir. Planlama alani i¢erisinde sit alani, orman

alani, dere taskin alani vb. kisitlayici verilere rastlaniimamaktadir.
4.8.Dogal, Tarihi ve Turizm Degerleri

Gemlik kenti gbrsel degerler bakimindan Bursa ili ve bdlgesi icinde dnemli

dogal, tarihi ve turizm zenginliklerini barnndirmaktadir.

Gemlik kentinin yamaclarn ve sahil kismi, Bursa ilinin sahip oldugu dogal
zenginlikler arasinda 6nemli bir konuma sahiptir. Gemlik yerlesim alanini
cevreleyen yamaclar tOmuoyle Gemlik Koérfez manzarasina hakimdir.
Yamaclardaki zengin agac dokusu mesire kullanimi icin potansiyel alanlar

olusturmaktadir.

Sahil kismi 37 km. uzunlugu ile Bursa'nin en uzun kiyi seridine sahiptir. Bursa il
nUfusunun bUyUk kisminin turizm ihtiyaci Gemlik sinirlan icerisindeki  sahil
kesimlerinde karslanmaktadir.  KUcUkumla, BUOyukkumla, Kursunlu, Narl,
Karacaali, Kumsaz, Gemsaz sahihleri ozellikle yaz sezonunda Bursa kent
merkezi ve cevreden gelen dnemli miktardaki yazlik nUfusun gerek gUnubirlik

kullandigi, gerekse konakladigl alanlar icermektedir.

Gemlik yerlesim alani ve ¢evresi cok sayida ve cesitli kUltUrlerin sivil ve anitsal
yapllanni barnndirmaktadir. Mevcut kayitlara gére Gemlik'te 32 cami ve
mescit, 18 kilise, 2 tekke, 9 han, 565 dukkan, 48 okul, 33 hamam ve 1 kaplica
bulunmaktadir. Bunlardan ginimuoze tasinabilenler arasinda Gemlik'te Carsi
Alipasa ve Demirsubasi adi ile anilan eski cami, eski Panagia Pazariotissa
Kilisesi olarak bilinen gunUmuzdeki Balikpazarn Cami (yeni Cami), Ematullah

(KGcuUk) Cami, Balikpazart hamami ve 2 adet cesme yer almaktadir. Tespit ve
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tescil edilmis olan 74 adet sivil mimarlk érneklerinden bir kismi restore edilerek
halkin kullanimina sunulmustur.

Planlama alani Gemlik Kdrfezi, iznik GolU ve orman manzarasina hakim olmasi
nedeniyle gorsel deger olusturmaktadir.
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5.GELISME EGILIMLERI

Gemlik yerlesmesi ik olarak Birinci Kordon (Eski Sahil) ¢evresindeki kiyi
bandinda yer secmis, kdrfez ve ona dik uzanan topografya ozelliklerinden

hareketle ik formunu almistir.

Yerlesim deseninin en belirgin karakteristiklerinden biri ise sahile dik uzanan
topografyanin yardimiyla deniz havasini kent icine yaymak ve dagitmak

amaciyla olusturulan izgara (grid) sistemidir.

Gemlik yerlesmesi batida Marmara Denizi, kuzeyde Samanl Daglan ve
Sulucak Tepeleri, guneyde ise Gurle Daglar, Umurbey ve Yiimazbayir sirtlar ile
cevrili bir ova yerlesmesidir. Kent Gemlik Ovasi'nin bati ucuna yerlesmistir.
Yerlesme, denize dik inen az yUkseklikte bir sirfla bunun yamaclarn ve denizin

cekiimesinden meydana gelen dar kiyl duzlUklerinden olusmaktadir.

Gemlik kenti meskin yerlesim alani; aktif fay hatlarnnin bulundugu, albvyon
zemin Uzerinde yapillasmanin yogun oldugu, kent nufusunun %80'inin bu
alanda yasadigi ve deprem riskinin sUrekli olarak tehdit ettigi bir ilcedir.
Mevcut yapi stogunun %97' si 1999 yili dncesi insa edilmis olup binalarin
yalnizca %4’ U Deprem Yénetmeligine uygun olarak yapilmistir. Ayni zamanda
Gemlik Alaninin Jeolojik, Jeofizik ve Jeoteknik EtGd raporu 01.06.2001 tarihinde
Bayindirlk ve iskan Bakanh@, Afet isleri Genel MOdUNGgo tarafindan
onaylanmis olup, Gemlik ilcesi ova kesimi olarak tarif edilen yaklasik 400 ha'lik
sivilasma potansiyeline sahip alan alivyon zemin “(C) Sondaijli EtUt Gerekli

Alanlar” olarak belirlenmistir.

Ayrica zemin acisindan onlemli alan olarak belirenmis bdlgelerde yapi
stogunun eski ve deniz kumundan yapiimis olmasi, yerlesime uygun alanda

yapilan 10-12 kath eski yapilarnn bulunmasi can guvenligini tehdit etmektedir.

Ancak Gemlik kent merkezinin allvyon zemine sahip olmasina ve yapi
sfogunun eski olmasina ragmen yerlesim alaninin  genisleme  imkani
bulunmamasindan dolayr bu bdlgede yapillasma yogunlasmistir.  Ayni
zamanda Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.10.2008 tarih ve 697

sayill karar ile onaylanan 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani’nda 400 ha.lik bélge
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Tasfiye Edilecek Alan olarak tanimlanmis olup, tasfiye edilecek alan icerisinde
yaklasik 75.000 kisi yasamaktadir.

Bu nedenle sivilasma potansiyeli yUksek riskli alanda yasayan nufusun Rezerv

Yapi Alani'nda Uretilecek konut alanlarinda iskan ediimesi planlanmaktadir.
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6.REZERV YAPI ALANLARI

Gemlik kenti meskGn yerlesim alani, aktif fay hatlarnin bulundugu, alivyon
zemin Uzerinde yapilasmanin yogun oldugu, kent nUfusunun %80'inin bu
alanda yasadigl ve deprem riskinin sUrekli olarak tehdit ettigi bir ilce olmasi

sebebi ile yeni yerlesim alanlarinin olusturulmasi gerekmedir.

Sivlasma  potansiyeli yUksek riskli alanda yasayan nUfusun Rezerv Yapil

Alani'nda Uretilecek konut alanlarnnda iskan edilmesi planlanmaktadir.

6306 sayill Afet Riski Altindaki Alanlarn Dé&nuUstorGlmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda, Gemlik iice sinirlan icerisinde yer alan Merkez (501 ha.), Cihatli
(195 ha.) ve Umurbey (49 ha.) Oneri Rezerv Yapi Alanlarindan olusan toplam
745 ha bUyukligundeki alan 04.11.2015 tarih ve 109215 sayili Makam Olurlarn ile
"Rezerv Yapi Alanl" olarak belilenmisti. Bunun yani sira, KiocUkkumla'da
saglam zemine sahip 393 ha. buyUkliguinde bir alan Rezerv Yapi Alani olarak

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'na dnerilmistir.

Harita 3 Cihatli Rezerv Yapi Alani ve Planlama Sinirlar

Planlama alaninin tamami s&z konusu Rezerv Yapi Alanlarindan Cihatli Rezerv
Yapl! Alaniicerisinde bulunmaktadir.
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Harita 5 Umurbey Rezerv Yapi Alani
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7.PLANLAMA ALANI

Planlama alani, Bursa ili, Gemlik ilcesinin kent merkezinin kuzeydogusunda,
Bursa-Yalova karayolunun ve Cihatll Mahallesi eski kdy yerlesik alani kuzeyinde
yer almaktadir. Planlama alani hazine mulkiyetindeki 1337, 1338, 1339 parsel

nolu parseller ve kadastral yollardan olusan toplam 154.021,80 m2 (15,02 ha.)

bUyUkligUndeki alani kapsamaktadir.

Harita 6 Planlama Alani Konumu

Planlama Alaninin tamami 04.11.2015 tarih ve 109215 sayill Makam Olurlar ile
revize edilen ve 6306 sayill kanunun dogrultusunda ilan edilen Rezerv Yapi

Alan'nda kalmaktadir.
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Harita 7 Planlama Alani Uydu G&runtdsu
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8. PLANLAMAYA ESAS KURUM GORUSLERI

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 10.06.2015 tarihinde onaylanan 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama Plani calismasi ile kurum
gorUsleri alindigindan ve kisitlayici kurum goérusleri bulunmadigindan yeniden
kurum goéruosU alinmasina ihtiyac duyulmamistir.  Fakat sure¢ icerisinde
yenilenen ve ilave edilen kurum gorusleri de bulunmaktadir. Planlama alani ile

ilgili kurum gorus yazilan sdyledir:

e Cevre ve Sehircilik Bakanligl Altyapr ve Kentsel DOnUsUm Hizmetler
Genel MUdUrligU’ nUn 24.05.2013 tarih ve 2576 sayill yazisinda, ekte
koordinath sinir krokisi verilen alanlann tamaminin, 23.05.2013 tarih ve
2526 sayili Makam Olur’'lan ile “Rezerv Yapr Alanl” olarak belirlendigi
bildirilmistir.

e Bursa Vdliligi, il Gida, Tarm ve Hayvancilik MUdirdgi’'nin 12.08.2013
tarih ve 25021 sayili yazsi ile iletilen gérUs yazisinda; Cihatli Mahallesi 10
pafta 1337, 1338 ve 1339 nolu mera vasifll parsellerin Cevre ve Sehircilik
Bakanhgr Bursa Altyapr ve Kentsel D&nUsum MOdorlogu tarafindan
kentsel donUsUm kapsaminda kullanimak Uzere, 4342 sayilli Mera
Kanunu'nunl4.maddesinin (g) bendine gdére tahsis amaci dedisikligi
talep edildigi, Planlama alaninda kalan 1337, 1338 ve 1339 parsellerin
4342 sayilll Mera Kanunu'nun 14.maddesinin (g) bendi geregince tahsis
amaci dedistirlerek Hazine adina tescil edimesi ile ilgili I Mera
Komisyonun uygun gorUsleri alinarak ve Bursa Valiliginin 30/07/2013 tarih

ve 2013/ 13 sayil olurlan ile Hazine adina tescil edildigi belirtilmistir.

e Cevre ve Sehircilik Bakanhgr Bursa Altyapr ve Kentsel DOnUsim
MUdOrUgUu 11.03.2014 tarih 504/379 sayill yazisinda, ilcemiz Orhaniye
Mahallesi, Osmaniye Mahallesi, Yeni Mahallesi ve Cihatli Kéyunde
hazinenin mulkiyetinde bulunan 91 adet adet tasinmazin 6306 savili
Kanun kapsaminda kullanimak Gzere tahsisli tasinmaz teslim tesellim

tutanagi duzenlenip MUdurlUkce teslim alindigini belirtmistir.
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Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlidi, Maden isleri Genel MUdUigo'nin
21.04.2014 tarih ve 252893 sayili yazsi ile ilefilen gobrUs yazisinda;
Belediyemiz ve Basbakanlik TOKI Baskanli@i'nin ortakhid ile ilce sinirlar
icerisinde, Cihatl Koyu kuzeyinde yapiimasi planlanan Toplu konut alani
ekli haritada sinirlan gosterilen tescil harici alan Uzerinde yapilacak

planlama calismasina esas kurum gorusu istendigi,

talep edilen alanda Genel MUOdUrluk teknik elemanlannca 13-
16/09/2013 tarihinde yapilan inceleme neticesinde Cihatli KoyU Toplu
Konut yerlesim alani olarak belilenmesi durumunda $:82048 sayil Il (a)
grubu maden (kalker) isletme ruhsat sahasinda madencilik faaliyetlerini
engelleyecegini, sahada patlayici madde kullanilarak Uretim yapma
zaruriyetinden dolayr proje sonrasi cevresel hassasiyetler nedeni ile
S:82048 sayili I (a) grubu sahada Uretim faaliyetlerinink mUmkon
olmayacagi, projenin  kaynak kaybina neden olacagdr tespit
edildiginden ve Toplu Konut Alani icin alternatif baska bir alanin
bulunmadigr bildirildiginden, proje talep alaninda yapilacak olan
madencilik faaliyetleri ile ilgili kararnn 3213 sayill Maden Kanunun 7.
Maddesinin onbesinci ve onaltinci fikralan geregi Kurul tarafindan

verilecegi belirtilmistir.

Ayrica Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhd, Maden isleri Genel
MUOdUOrogu’'nin 23.03.2017 tarih ve 409773 sayili yazsi ile iletilen gorUs

yazisinda;

Bursa ili, Gemlik ilcesi, Cihatlh Mahallesi, 2077 numarall parselde Nazim
imar Plani ve Uygulama imar Plani yapilacad belirtimekte ve bu
calsmalara althk olusturacak Genel MUOdUrlgumuoz gorUsU  talep

edilmektedir.

Konu ile ilgili olarak ilgi kayith yazi ekindeki koordinatlarda bulunan 1.4
hektarlik alan ile 15.03.2017 tarih ve saat 14:36 itibariyle yapilan

sorgulamada: 1 adet isletme ruhsat sahasi, 1 adet ihalelik saha, 1 adet
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ihale edilmeyecek saha ve 1 adet kisittanan alanin ¢cakicr tespit

edilmistir.

imar Plani calismalarnin yorUtiimesi planlanan alanda kalan ve ekte
bilgileri gonderilen 1 adet isletme ruhsati sahasi ile ilgili olarak 3213 sayili
Maden Kanununun 7. maddesinin 12. Fikrasi “imar alanlar icinde kalan
madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alinarak yapilir. Ruhsat
alindiktan sonra imar alanlar icine alinan maden sahalarina bu hokim
uygulanmaz. imar plani bulunmayan alanlarda yapilan veya yapilacak
olan madencilik faaliyetleri ile bu faaliyetlere bagl gecici tesisler ve
bunlarn mUstemilatl icin imar plani yapilmaz. isletme ruhsatlan cevre
dUzeni ve imar planlan notuna islenir..." hUkmU ve ayrnca Madencilik
Faaliyetleri Uyguloma Yénetmeliginin 124. maddesinin |. fikrasi “imar
alanlan icinde kalan madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin
alinarak yapilir. Ruhsat atimliktan sonra imar alanlar icine alinan maden
sahalarina bu hukUm uygulanmaz. Bu ydnde degerlendirme yapilirken
imar planinin kesinlesme tarihi ve maden ruhsatinin hak saglandidi ilk
miracaat tarihi géz éndnde bulundurulur. imar planlannda orman
arazisi olarak gdérilen ve orman idaresinden izin alinarak madencilik
faaliyet sOrdUrGlen alanlar icin  imar plani  istenmez” hUkmU

cercevesinde islem tesis edilmesi gerekmektedir.

Bahse konu imar Planinin onaylanmasi halinde onamaya esas karar ile
birlikte onama sininna ait UTM éderecelik (ED-50) dilime esas pafta ve
koordinatlarnn Genel MUdurlugumuoze gdnderiimesi durumunda sistem

kayitlanmiza islenmesi saglanacaktir.
Denilmektedir.

Ulastrma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi, IV.Bdlge MUdurligu’'nin
22.07.2013 tarih ve 23408 sayili yazsi iletilen gérUs yazisinda; kurum
tarafindan herhangi bir sakinca veya kisitlayici engel bulunmadid

belirtilmistir.
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Uludag Elektrik Dagitim A.S.’nin 26.07.2013 tarih ve 27618 sayili yazsi
ilefilen gorUs yazisinda; planloma alaninda mevcut tesis bulunmadigi,
yeni yapllacak planlomada tesis edilecek konutlann enerji ihtiyacinin

karsilanmasi icin frafo yerlerinin planlara islenmesi gerektigi bildiriimistir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S.'nin 26.10.2017 tarih ve 43338 sayill yazisi ile
letlen géris yazisinda; ilgi yaz Bursa li, Gemlik iicesi, Cihatl
Mahallesinde yaklasik 15 hektar alanda Belediyenizce Cihatlh Mahallesi
Kuzeyi 1/1000 dlcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani calismasi
yapllacak olup, ek'te gdnderilen haritadaki alana gerekli enerj
intiyacinin saglanmasi icin intiyac duyulacak trafo ve dogalgaz istasyon
alani alanlannin  yerlerinin  onayl ciktt halinde ve dijital ortamda
tarafiniza gdnderilmesi istemektesiniz. Yapillan inceleme neticesinde
Bursa ili, Gemlik ilcesi, Cihath Mahallesi kuzeyinde Sirketimize ait 34.5
kV'luk Enerji Nakil Hattinin gectigi ve mevcut enerijili tfrafolann oldugu
tespit edilmis olup, s&z konusu bdlgede ki mevcut tesislerimizin bilgileri
yazi ekinde link olarak belirtiimistir. Yatay ve dUsey emniyet mesafeleri
30.11.2000 gun ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak yurOrlige
giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i)
fikralannda belirfiimis olup bu Ydnetmelige gobre hareket edimesi
gerekmektedir. Ancak; imar Plani yapilacak alanin bUyUk olmasindan
dolayr her 250 metre yaricapinda bir adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi
yola gelecek sekilde mulkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi
gerekmektedir. S&z konusu imar Plani calismalarnnizda adi gecen
yonetmelik maddelerine goére hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait
mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hattinin gizergahindaki can ve
mal emniyetinin saglanmasini temin acisindan gayrimenkuller Uzerine
tesis ettirimis olan irtifak haklan ve direk yerlerinin, trafolarnn korunmasi
ve imar Plani yapllacak alanin bUyUk olmasindan dolayl her 250 metre
yar capinda bir adet 5x8 ebatlannda uzun cephesi yola gelecek
sekilde mulkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarti ile s6z

konusu bdlgede Cihatl Mahallesi Kuzeyi 1/1000 dlcekli Revizyon ve ilave

TUER PLANLAMA
37 /52



GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/1.000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Uygulama imar Plani  yapilmasinda  Sirketimiz  acisindan  sakinca

bulunmamaktadir denmektedir.

o TUrkiye Elekirik iletim Anonim Sirketi Genel MUdUrigo’'nin 23.07.2013
tarih ve 754 sayill yazsi iletilen gorUs yazisinda; planlama alani icerisinde

mevcut veya planlanan herhangi bir tesis olmadigr belirtilmistir.

e Bursa BUyUksehir Belediyesi, Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
MOdUorlogl’'nin 04.09.2013 tarih ve 10791 sayill yazsi iletilen gorus
yazisinda; yapilacak planlamada kanalizasyon, yagmursuyu ve
icmesuyu sistemlerinin  teknigine uygun olarak olusturulabilmesi icin

asagida belirtilen Kurum gorUslerinin dikkate alinmasi 6nem arz ettigi,

1- Atlksu ve yagmursuyu sistemleri cazibeli sistemler oldugundan
imar planlan dizenlenirken atiksu ve yagmursuyu hatlannin yGzeysel akisa
uygun yol gUzergahlarindan gecme gerekliligi gdz dninde bulundurulmal,
mevcut dere yataklannin korunmasina calisimasi gerektigi,

2- imar adalanni kesen vadi tabanlannda yol veya yagmursuyu ya
da kanal gecisini munkUn kilacak bantlar olusturulmal, imar yollarina ait yol
projeleri olusturulurken bu hususlara dikkat edilmeli ve imar planina uygun
saglikli altyapi sisteminin planlanabilmesi icin enine ve boyuna egimler ile yol
kirmizi kotlanni iceren yol projelerinin Genel MUdUrlogumuUze iletiimesi gerektigi,

3- Egimli imar adalarinda, dzellikle en dusuk kotta olusacak binalarin
atiksulanni alimak amaciyla imar adalarnnin en dusuk kotlu kenarnndaki parselin
cevresinde en az 3 m genisliginde yol birakiimall ya da altyapi gecis bandi
olusturulmali ve bu yolun cazibe ile akisin saglanabilecedi en yakin yola
baglantisi saglanmasi gerektigi,

4- Mevcut bilgiler incelendiginde Cihatli Koyunun halen kullanilan su
deposunun bulundugu,

5- Cihatll KéyU icme ve kullonma suyu ihtiyacinin karslanmasi
amaciyla acilan kuyulardan yeralti suyunun kimyasal yénden kirli oldugu tespit
edilmis olup bu amacla kullanimasi uygun olmadigi, Ayrica icme ve kullanma

suyunu karsilayacak bélgede yUzeysel su kaynagi bulunmadigi,
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6- BUyUk Kumla Baraj’'ndan yapilmasi dUstnUlen TOKI konutlarnnin
icme ve kullanma suyu ihtiyacinin karsiilanmasti icin talepte bulunulmasi ve DSI
1.Bdlge MUdUrlugunun goruslerinin alinmasi uygun olacagi,

/- YUksek kotlu alanlar, icme ve kullanma suyu ihtiyacinin
karsilanmasi icin yapillacak ‘'icmesuyu deposu ve koruma alani’’ olarak
ayrilmasi, olasi problemlerin yasanmamasi icin yuksek katl binalann su deposu
ve koruma alani olarak ayrlacak alandan 30-40m altinda yapiimasina izin

verilmesi gerektigi belirfilmigtir.

e Devlet Su isleri ve Genel MUdUNIGU’'nin 14.08.2013 tarih ve 484400 sayi
ile iletlen gbérUs yazisinda; planlama alaninin herhangi bir  proje
kapsaminda kalmadigi, bahse konu alan ve etki mesafesinde sonradan
tespit edilebilecek cesme, kaynak v.b. nin korunmasi icin gerekli
tedbirlerin alinmasi, gerek insaat gerekse kullanm asamalarinda her
tOrl0 atiktan dolayr yUzeysel ve yeraltl suyu kilenmesini dnlemeye
yonelik gereken bUtin tedbirlerin  uygulanmasi, atiklann ilgili
yonetmeliklere uygun olarak bertaraf edilmesi, yUzeysel akisa ydnelik

gerekli drenaj tedbirlerinin alinmasi,

“Su Kidiligi KontrolG Ydnetmeligi” ile “Yeraltisularinin Kilenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki  Yonetmelik” hUkUmlerine

uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

e Orman Genel MUOdU0QU, Bursa Orman Bdlge MUdUrlGgu'nun
29.09.2013 tarih ve 11340 sayil yazsi iletilen gorus yazisinda; Cihatli Kdyu
kuzeyindeki alanin kesinlesmis orman sinirlan disinda kaldigindan dolayi
“Orman sayiimayan” yerlerden oldugu tespit edildiginden “Toplu Konut

Alani” olarak planlanmasinda sakinca olmadigi belirtiimistir.

e BOTAS Boru Hatlarn ile Petrol Tasima A.S.'nin 31.07.2013 tarih ve 23683
saylll yazsi ile ilefilen gorUs yazisinda; planlama alaninda Kuruluslarnna ait

herhangi bir tesis ya da boru hatti bulunmadigi belirtiimistir.

e Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik il MOdUNUGU'NON 17.03.2014 tarih ve

3230 sayil yazsi iletilen gérUs yazisinda; 6306 sayili Kanun kapsaminda
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rezerv alani olarak ilan edilen Gemlik iicesi Merkez, Umurbey ve Cihatili
Mahdallelerindeki alan yalnizca 6306 sayilll  kanun kapsaminda
kullanilacak olup, Gemlik Belediye Baskanliginca TOKi tarafindan
yapllacak olan dar gelirli vatandaslarnmiza yonelik konut Uretiminde

kullaniimasi mumkun olmadigr belirtilmigtir.

Bursa Valiligi, il KOItGr ve Turizm MOdONUgi’'n0n 01.10.2013 tarih ve 2910
saylll yazsi iletilen gorUs yazisinda; Cihatli KéyU sinirlan icerisinde ekl
haritada belirtilen alanin 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarnnca, ilan
ediimis herhangi bir turizmm alani, bdlgesi veya merkezi kapsaminda
kalmadigindan ve Bakanhdin anilan yere iliskin herhangi bir tasarrufu
bulunmadigindan, s6z konusu alanin “'Toplu Konut Alani planlaoma
calismasi’’ talebi, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarnca herhangi bir

sakinca olmadigi belirtilmistir.

Orman ve Su isleri Bakanhdi, Il. Bélge MUdurigu-Bursa Sube MUdUNigu!
non 22.07.2014 tarin 153548 sayill goérUs yazisinda; proje alaninin,
04.01.2014 tarih 28962 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yOrGriGge
giren Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda belirtilen "milli
park, tabiat parki, tabiat aniti, tabiat koruma alani, yaban hayat
gelistrme sahasi, yaban hayati koruma sahasi vb." alanlar icerisinde

bulunmadigr hususlarn tespit edildigi,

bununla birlikte ekolojik dengenin  korunmasinda gerekli  dzenin
goOsteriimesi, ilgili Kurumlanndan da goéruslerinin - alinmasi  kaydiyla

faaliyetin gerceklestirimesinde sakinca bulunmadigi belirfilmistir.

Orman ve Su isleri Bakanhdi, Il. Bdlge MUdOrUgy’ nin 11.08.2014 tarih
163336 savyi ile iletilen goérus yazisinda; proje alaninda 2873 sayili Milli Park
kanunu ve 4915 sayill Kara Avciigr Kanunu ile tanimlanan sulak alan
bulunmadigr hususlan tespit edildigi, bununla birlikte ekolojik dengenin
korunmasinda gerekli 6zenin gdsterilmesi ilgi kurumlarda goruUslerinin
alinmasi kaydiyla faaliyetin gerceklestirimesinde mevzuatl acisindan

sakinca olmadigi belirtiimistir.
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e Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgr Karayollan Genel
MUOdUOMUQU 14. Bdlge MUdUrogy’ nun 23.07.2014 tarih 129566 sayili
yazisinda, yerinde yapilan inceleme sonucunda, parsellerin yol aglan
disinda oldugu tespit edidigi ve degerlendirmeye alinmadig

belirtilmistir.

e Bursa BUyUksehir Belediye Baskanhidi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
Sehir Planlama Sube Muduorlogi’ non 11.08.2014 tarih 137118 sayill gorus
yazisinda, Toplu Konut Alani olarak belirlenen alan Milga Bayindirlik ve
iskan Bakanliginca 19.01.1998 tarihinde onaylanan 1/100.000 &lcekli
Cevre DUzeni Planinda “Tanm Alani”nda ve bir kismi Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi tarafindan belirlenen “Rezerv Yapi Alaninda” kaldigi, Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nin 07.02.2013 tarih ve 191/2175 sayili oluru ile
onaylanan “Bursa ili 2020 Yili 1/10000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Plan
Notu Degisikligi’ ne gére parselin tanm arazisi siniflamasina iliskin il Gida,
Tarnm ve Hayvancilik MUdUr0gu’'nden gérus alinmaisi, ilgili kurum gorisu
ve plan kararlan  dogrultusunda islemlerin - yOrGtGlmesi  gerektigi
bildirilmistir.

Ancak Bursa Vdliligi, I Gida, Tanm ve Hayvanciik MOdONGZo' nin

12.08.2013 tarih ve 25021 sayil yazsi ile ilefilen gérus yazisinda belirtildigi

Uzere sOz konusu parseller 4342 sayill Mera Kanunu'nun 14.maddesinin (Qg)

bendi geregince tahsis amaci degistirilerek Hazine adina tescil edilmesi ile

ilgili I Mera Komisyonun uygun gorUsleri alinarak ve Bursa Valiliginin

30/07/2013 tarih ve 2013/ 13 sayil olurlar ile Hazine adina tescil edilmistir.

e Bursa Defterdarlik Ertugrulgazi Milli Emlak MOdirl0gunin 10.11.2014
tarin ve 9612 sayill yazi eki teknik raporda, plan teklifine konu 1337,
1338, 1339 parsel nolu tasinmazlann mera vasfindan cikarilarak,
11.10.2013 tarininde Hazine adina tescil edildigi, bu nedenle
tasinmazlann tapu kayit érneklerinin, ilgili kurumlara génderiimesinin

uygun oldugu bildirilmistir.
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o Aksa Gemlik Dogalgaz Dagitim As'nin 26.10.2017 tarih ve 3328 savyili
yazisinda ‘“llgi yazinizda belirtilen Cihath mahallesi Toki alaninda
dogalgaz istasyon alani planimiz  bulunmamakta olup, ileriki
zamanlarda yeni yapillan devlet hastanesi bdlgesinde dogalgaz
istasyon vyeri calismasi yapilacaktir. Kesif ve yer tespiti yapildiktan

sonra belirledigimiz alan ile ilgili bilgi verilecektir” denmektedir.
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9.KENTSEL ALAN KULLANIMLARI
9.1.Konut Yerlesme Alanlan

Planlama alani Gemlik merkezinin kuzeydogusunda, Cihatl Mahallesi yerlesim
alaninin kuzey kesiminde kalmaktadir. Cihatll Mahallesi, 6360 sayilli Kanun
dogrultusunda 30.03.2014 tarihinde kd&y statUsunden cikanlarak mahalle

statUsU kazanmistir.

Planlama alani icerisinde mevcut yapillasma bulunmamakta, guneyinde yer

alan eski kdy yerlesik alani icerisinde 1- 2 katl yapillasmalar bulunmaktadir.

Planlama Alani, Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi tarafindan 12.04.2007 tarih
ve 218 sayill karar ile onaylanan 1/25000 &lcekli Nazim imar Plani sinirlan
disinda kalmaktadir. Planlamaya konu alanin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani
ve 1/1000 o&lcekli Uygulaoma Plani 10.06.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanhg tarafindan onaylanmistir. Ancak, onayli Nazm imar Plani ve
Uygulama imar Plani'nin tespit edilen eksiklerin  gideriimesi, uygulamayi
kolaylastincr dUzenlemelerin yapilmasi ve arazinin daha rantabl kullaniimasini

saglamak amaciyla revize edilimesi gerekmektedir.
9.2.Sosyal Donati Alanlari

Planlama alani icerisinde heniUz yapilasma bulunmadigindan sosyal donati
alani bulunmamaktadir. Calisma alaninin gineyinde bulunan eski kdy yerlesik
alani icerisinde cami alani ve okul alani bulunmakta ancak okul alaninda

egitim verimemektedir.
9.3.Ulasim

Planlama alanina Cihatl kdy yolu Uzerinden ulasimaktadir. Mevcut yol
genisligi yetersiz oldugundan planlama calismasinda 15 mt.ye cikanimasi

ongoéruimektedir.
9.4.Eneriji

TUrkiye Elektrik ve iletim Anonim Sirketi Genel MOdU0go'nin 23.07.2013 tarih

ve 754 saylll yazisinda planlama alani icerisinde mevcut veya planlanan
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herhangi bir tesis olmadigl belirtimistir. Uludag Elektrik Dagitim  A.S.'nin
05.07.2013 tarih ve 25669 sayili yazisinda da planlama alaninda mevcut tesis

bulunmadigr bildirilmistir.

9.5.Dogalgaz

Planlama alani sinirlarn icinde ve ¢cevresinde dogalgaz hatti bulunmamaktadir.
9.6.icme Suyu

Gemlik kentinin icme suyu, merkeze 2 km. mesafede bulunan odun depolar
mevkiindeki 2 icme suyu kuyusu, 4 km. mesafede bulunan tas ocaklar
mevkiindeki 3 icme suyu kuyusu, Haydariye'de bulunan 23,5 km. mesafedeki
dogal kaynak suyu ve kUcUk sanayi civarindaki 3 su pompast ile

saglanmaktadir.

Odun depolan ve tas ocaklarndaki icme suyu kuyularn Askerlik Subesi
Uzerindeki 5.000 ton kapasiteli su deposunu, Haydariye'deki dogal kaynak
suyu Manastirdaki 1.500 ton kapasiteli su deposunu ve kUcuk sanayi
civarnindaki su pompalan da Hisar Mahallesi'ndeki 1.000 ton kapasiteli su

deposunu beslemektedir.
9.7.Yakin Cevre

Planlama alaninin kuzeyinde -300 mt' de dogusunda 1.2 km' de tas ocaklari,
guUney bitisiginde Cihatl kdy yerlesik alani ve etfrafinda zeytinlikler ve caliliklar

bulunmaktadir. Yaklasik 1 km mesafede hafriyat dokUm alani bulunmaktadir.
10.PLANLAMA VE TASARIM iLKELERI

1- Egim ve Topografyaya Uyumun Saglanmasi: Planlama alani icerisinde %10-
30 arasi egim bulunmaktadir. Bu nedenle yol kesitlerinde ve bina
yerlesmelerinde topografyadaki kot farkliliklanna dikkat edilmesi dnemli bir

husustur.

2- Manzara Acilarinin Dikkate Alinmasi: Alanin bir kismi vadiye bakmakta bir

kismi deniz manzarasina sahiptir. Yapilar konumlandirnlirken manzara dikkate
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alnmall  ve yapilar birbirinin - manzarasini  engellemeyecek  sekilde

yerlestirilmelidir.

3- Uygulanabilir Planloma ve Tasarim: Planlama alaninda gelistirilecek olan
planlama ve tasarmin uygulanabilir olmasi icin ayni zamanda ekonomik
deger yaratmalidir. Maliyet boyutu da dikkate alinarak bu maliyeti
karsilayacak optimum yogunlukta konut alanlan ve donati alanlan dagilimi

yapillmalhdir.

4- Koruluk Alaninin Korunmasi: Planlaoma alaninin gineybati ucunda ¢cam
agaclanndan olusan koruluk alani bulunmaktadir. Planlama ve tasarm
calismalannda bu alan dogal hali ile korunmall kesinlikle yapilasma karar

getirimemelidir.

5- Mevcut Koy Dokusu ile Entegrasyonun Saglanmasi: Planlama alaninin
guUney bitisiginde Cihatli kdy yerlesimi bulunmaktadir. Yeni gelistirilecek alanin
eski kdy yerlesimi ile entegrasyonu ve alanda olusturulacak kamusal alanlarin

ayni zamanda kdye de hizmet etmesi saglanmalidir.

6- Merkezde Kamusal ve Ticari Odak Olusturulmasi: Merkezde yonetim yapilar,
sosyal vyapilar, fticari yapilar dini yapilar ve kent meydani bir odak

olusturmalidir.

7- Sosyal Yapilarn Erisilebilirliginin Saglanmasi: Okul, cami vb. sosyal tesis

alanlan alandaki nUfusa hizmet edebilecek sekilde dogru konumlandinimalidir.

8- Mahallelerde Ortak Mekan Organizasyonunun Yapiimasi: Mahallelerde

komsuluk birimlerinin kullanacagi ortak acik yesil alanlar olusturulmalidir.

?- Yaya Akslarinin Olusturulmasi: Merkez alanina ve okul vb. donati alanlarina
yaya olarak erisimin  saglanabilmesi icin  yaya dolasim organizasyonu

yapiimalidir.
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11.PLAN KARARLARI

Bursa ili, Gemlik Cihatl Mahallesi eski kdy yerlesik alaninin kuzeyinde kalan
Cihatll 1337, 1338 ve 1339 parselleri kapsayan yaklasikk 14,15 ha alanda
hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama Plani

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 10.06.2015 tarininde onaylanmugtir.

Onayll  imar planina gbére yUOrUtGlen proje  calsmalannda  arazi
topografyasindan kaynaklanan sorunlarin gerek mimari ¢6z0m Uretiminde
gerekse imarl arazilerin rantabl kullanimasinda  kisitllik olusturdugu  tespit

edilmistir.

S6z konusu alanda yapilacak projelerde daha uygun c¢oézumlerin elde
edilebilmesi amaciyla Cihatli Mahallesi Kuzeyi 1/1.000 dlcekli ilave ve Revizyon

Uygulama imar Plani'nda yapilan degisiklikler asadida belirtildigi sekildedir.

ePlanlama alaninda yasayacak olan nuUfusun ihtiyac duyacagr egim
tesis alanlarnndan Orta Okul Alani onayll imar planlarnda ayriimamistir.
EQitim sisteminin sUrekliginin saglanmasi amaciyla ihtiyac duyulan Orta
Okul Alani, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhd, Maden isleri Genel
MUOdUrogu’'nin 23.03.2017 tarih ve 409773 sayill yazisi ve yazi ekinde yer
alan krokilerde belirtildigi Uzere maden sahasi disinda yer alan, konum
olarak imar planinin kuzeyinde ve 12.084,92 m? bUyUklugUindeki olanda
dUzenlenerek uygulama imar planina ilave edilmistir.

eOnayll imar planinda Ticaret olarak planh alan ile Saglik Tesisi olarak
planl alan yer degistirilerek imar hatlannda duzenlemeler yapilmigtir.
ePlanlama alani icerisinde yer alan Mescit Alaninin dogu cephesindeki
imar hatlannda duzenleme yapilmistir.

ePlanlama alani icerisindeki Cami Alaninin batisinda yer alan
Ticaret+Konut Alani ve Konut Alani fopografya dikkate alinarak yeniden
dUzenlenmistir.

eOnayl imar planindaki Saglik Tesis Alaninin dogusundaki Park Alani
topografyanin yapillasmaya elverisli olmasi sebebi ile kaldinimis olup
planlama alani icerisinde baska bir noktada yesil alan dengelenmesi
saglanmugtir.
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ePlanlama alanin guneydogu girisi olan 15 metre genisligindeki yol ile
Cihatli Mahallesi yerlesmesi arasinda baglantfiyr saglayan mevcut yol
imar planina 10 metre olarak islenmistir.

eOnayll imar planinin dogu sininnda yer alan konut alaninin imar hatlari,
ve emsal hesabil

vaziyet plani yapllarak yeniden dUzenlenerek

yapillasma kosullar E=1.30, Yencok=15.50 m olarak belirlenmistir.
KUcUltUlen konut alaninin yerine Park Alani énerilmistir.

ePlanlama alanindaki ilkokul Alani topografya ve proje calismalarl
dikkate alinarak dogu yonunde genisletilmistir.

ePlanloma alanindaki ilkokul Alaninin kuzeyinde Konut Alani olarak
planl 2.740 m? alan Ticaret+Konut Alani olarak duUzenlenerek yapilasma
kosullan E=2.00, Yencok=15.50 m olarak belirlenmistir.

ePlanlama alaninin guneybatisinda yer alan Konut Alani ihtiyaclar
dogrultusunda Ticaret+Konut alani olarak diUzenlenmis olup yapillasma
kosullan E=1.30, Yencok=18.50 m olarak belirlenmistir. Aynca ayni
bolgede ilave Park Alani olusturulmustur.

ePlanlama alaninin kuzeydogusunda yer alan 2.206 m? bUyUkligundeki
Konut Alani iptal edilerek Park Alani olarak dUzenlenmistir.

ePlanlama alaninda yer alacak yapilarin enerji ihtiyacinin karsilanmasi

amaciyla 5 adet Trafo Alani uygulama imar planina eklenmistir.
Planlama alaninda 74.210,02 m? bUyUklogUndeki konut alaninda, 18.712,67 m?
Ticaret+Konut Alaninda ortalama konut buUydkligu 130 m2 ve ortalama
hanehalki sayisi TUIK 2016 verilerine gore 3,3 kisi kabulUyle yaklasik 2.402 kisinin
gelecegi gdz dnUnde bulundurularak asagidaki alan dagiim tablosunda

bUyUklUkleri belirtilen gerekli sosyal donati alanlarn gdsterilmistir.

Cihatli Mahallesi Kuzeyi Mekansal Planlar Yapim
: Yénetmelidi Kisi Basina - R
Donati Alanlar Uygulama Imar Plani Alan . A Kisi Basi (m?)
BOYOKIOKleri DUsen Alan Byyuklugu
0- 75.000 kisi (m?)
PARK VE REKREASYON ALANI 25.325,44 10,00 10,54
EGITIM TESISLERI ALANI 17.644,25 4,00 7,35
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI 1.455,13 0.50 0,61
IBADET ALANI 1.778,03 0.50 0,74

Tablo 1 Donati Alanlar ve Yénetmelik Standartlarinin Karsilastirimasi
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Harita 8 1/1000 Sicekli Revizyon ve llave Uygulama imar Plani Sosyal Donati Alaniar
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Asagidaki tabloda planlama  kararlan  dogrultusunda  olusturulan  alan

bUyUklUkleri belirtilmigtir.

CULLANIM ONAYLI PLAN REVIZYON PLAN
FONKSIYONU ALAN | ORAN | ALAN | ORAN
KONUT ALANI 7421002| 48,18%| 59.50827| 38,64%

TiCARET(EE%g)T ALAN 406863  2.64%| 1072355  696%
TiCARET(EE?%’)T ALAN 000| 000%|  7.49283|  486%
TICARET 54399|  035% 86286|  0.56%
BELEDIYE HIZMET ALANI 934,56|  061% 934,56|  0.61%
CAM 93609|  0.61% 804,47|  0.52%

MESCIT 891.06|  0,58% 973,56|  0.63%
ILKOKUL ALANI 500668) 325%| 555933  3.61%
ORTAOKUL ALANI 000| 000%| 1208492  7.85%
MEYDAN 125948  082%| 125948 082%

PARK 18.431,45| 11.97%|  19.24406| 12.49%
REKREASYON ALAN| 756287  491%| 608138 395%
SAGLIK TESIS ALANI 86286|  0,56% 84234|  055%
SOSYAL TESIS ALANI 145513 094%| 145513  094%
TRAFO ALANI 000  000% 20335 0,13%
PLANSIZ ALAN 1245517 | 8,09% 000  0,00%
YOLLAR 25403,81| 1649%| 25991.71| 16,88%
TOPLAM 154.021,80 100,00%| 154.021,80| 100,00%
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12.PLAN NOTLARI
1.GENEL HUKUMLER

1.1.PLAN, 1/1000 OLCEKLI PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

1.2.ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILl IMAR KANUNU, MERI IMAR
MEVZUATI HUKUMLERI ILE ILGILI YONETMELIK (DEPREM, SIGINAK, OTOPARK,
BINALARIN  YANGINDAN  KORUNMASI  HAKKINDA  YONETMELIK,  AFET
BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA  YONETMELIK,,SU  KIiRLILIGI
KONTROL YONETMELIGI, YERALTISULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI
KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK VB.) HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.3.BURSA CEVRE VE SEHIRCILK IL MUDURLUGU TARAFINDAN 05.12.2013
TARIHINDE ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA ESAS VE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUD
RAPORU'NUN SONUC VE ONERILER BOLUMUNDE YER ALAN ESASLARA
UYULACAKTIR.

1.4.ALANDA ZEYTIN AGACLARININ BULUNMASI DURUMUNDA NAKILLERI ESASTIR.
2.07ZEL HUKUMLER
2.1.KONUT ALANLARI

2.1.1.KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E= 1.30 YENCOK= 18.50 ve
E=1.30 YENGCOK= 15.50 OLMAK UZERE IMAR PLANI UZERINDE BELIRTILDIGI
SEKILDEDIR.

2.1.2.0TOPARK KENDI PARSELI ICINDE COZULECEKTIR.

2.2.KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.2.1.TICARET ALANI

2.2.1.1.YAPILASMA KOSULLARI E:2.00 YENCOK: 12.50 M. OLUP PLANDA TICARET
OLARAK BELIRLENEN IMAR ADASINDA YALNIZCA TICARETE YONELIK BIRIMLER
YER ALACAKTIR.

2.2.2.TICARET-KONUT ALANI
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2.2.2.1.TICARET-KONUT ALANLARINDA BULUNAN PARSELLERIN YOLA CEPHE
ZEMIN KATLARINDA KONUT ALANLARI ILE BIRLIKTE ISTEGE BAGLI OLARAK,
GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN,
GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA
YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, MUAYENEHANE, AILE SAGLIGI MERKEZ,
LOKANTA, PASTANE, ANAOKULU, KRES GIBI KONUT DISI HIZMETLER VERILEBILIR.
NORMAL KATLAR KONUT OLARAK KULLANILACAKTIR.

2.2.2.2.BU KULLANIMLAR IMAR ADASINDA TICARET-KONUT TARAMASI BULUNAN
CEPHELERDE YER ALABILIR.

2.3.KENTSEL VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.3.1.BELEDIYE HIZMET ALANI

BU ALANLARDA UYGULAMA IDARESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE
GORE YAPILACAK OLUP YAPILASMA KOSULLARI E=2.00 YENCOK=12.50 M.'DiR.
BELEDIYE HIZMET ALANINDA IDARi BIRIMLER, SAGLIK MERKEZI, TICARET VE
OTOPARK FONKSIYONLARI YER ALABILIR.

2.3.2.CAMI

BU ALANLARDA LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, YURT VE
KURS YAPISI ILE GASILHANE, SADIRVAN VE HELA GiBi MUSTEMILATLAR, ACIK
VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

2.3.3.ILKOKUL ALANI, ORTAOKUL ALANI, AILE SAGLIK MERKEZI, MESCIT VE CAMI
ALANINDA PLANDA BELIRTILEN CEKME MESAFELERI, GENEL HUKUMLER VE ILGILI
MEVZUATA UYULMAK KOSULUYLA UYGULAMA IDARESINCE ONAYLANACAK
AVAN PROJEYE GORE YAPILABILIR.
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