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PLAN DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazrrlanan 1/1000 dlcekli uygulama imar plani dedisikligi, Bursa ili, Gemlik ilcesi
sinirlan icinde muhtelif mahallelere ait imar planlarindaki plan notlarnnin yeniden
degerlendirimesi, yol boyu ticaret alanlannin ficaret+ konut olarak tekrar
degerlendirimesi, otopark ve ortak kullanm alani ihtiyacinin bina altlannda
cozUmlenmesine iliskin plan notlarn ile ilgili degisiklikleri kapsamaktadir.

Plan Degisikligi Gerekgesi:

Gemlik Belediyesi imar ve Sehircilik MUdUNGgo'nin 23.01.2017 tarih, 503 sayili
yazisi ile dncelikle 2010 yii onayl Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani ile 2009 yill onayll Gemlik Cevreyolu Dodusu 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani plan hUkimlerinde yapilmasi énerilen plan dedisikliklerinin
Gemlik Belediyesinde degerlendirimesi soncunda uygun bulunan plan
degisikliklerinin hazirlanmasi  talep edilmistir.

Planlama:

Hazirlanan 1/1000 &lcekli imar plani degisiklikleri ile Gemlik 1/1000 dlcekli Revizyon
ve illave Uygulama imar Plani Plan HOkUmleri ile Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani plan hUkUmlerinde degisiklik yapilmistir.

Yapilan degisiklikler dogrultusunda séz konusu imar planlarnnin plan notlarinin son
durumu séyledir;

GEMLIK 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI

1.Gemlik I.Derece Deprem Bdlgesi'nde kaldigindan plan sinirlar icindeki her t0rlU
yapllasmada ‘'Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yéonetmelik *' ile
“"Deprem Bodlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik'' hUkUmlerine
uyulacaktir.

2.Gemlik imar Plani sinirlar icindeki yapilasmalarda, 19.02.2016 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan 6306 Sayili Kanun Kapsaminda Riskli Alan
Belirleme Calismalarina Yénelik Bursa ili Gemlik licesi 2.ETAP 1209 hektarlik alanin
imar planina esas mikrobdlgeleme etUt raporunda belirtilen kosullara uyulacaktir.

3.Plan Uzerindeki isaretlenen taskin alanlan, DSI ve BUSKI'nin hazrlayacad
projeler dogrultusunda yeniden irdelenecektir. Bu alanlardaki  yapilasma
taleplerinde ilgili kurumun gorisu alinacaktir.

4. Enerji nakil hatlannin altinda kalan alanlarda insaat uygulamalar ilgili kurumlarin
gorUsleri dogrultusunda yapilacaktir.,
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5.Sosyal donati alanlan kamuya terk ediimeden insaat uygulamasina gecilemez.

6.Gerekli imar plani revizyonu yapllincaya kadar Planda ticaret kullanimi getirilen
bolgelerde zemin katlann bUyUk kisminda ticaret kullanimi gerceklesmis olan ana
caddeler disinda kalan ficaret alanlannda istege bagl olarak zemin katlarda
konut yapilabilir.

7.0nceden ruhsat alinmis ticaret kullanmli asma kat yapilmis olan 2 katl
binalarda 3.katin yapilmasi durumunda bina yuksekligi Hmaks.=11.20m.'dir.

8.Bitisik ve blok nizama tabi konut veya ticaret alanlannda otopark ihtiyact kendi
parseli icinde veya bedeli ddenmek kaydi ile cevrede bulunan acik veya kapal
genel otopark alanlarnnda saglanacaktir.(G.B.M.K.=08.05.2013/216)
(B.B.B.M.K.=19.06.2013/703)

9.Ayrik nizam konut alanlarinda 6n ve yan bahce mesafeleri icinde yoldan min.
Imeftre uzaklasmak kaydi ile otopark duzenlenebilir.

10.Bitisik nizam alanlarda komsulan yapilasmis tevhidi mUmkin olmayan min.
4m."'ye kadar cepheli parsellere yapilasma izni verilir.

11.GUNUbiIrlik Turizm Tesis Alanlannda konaklama tesisi icermeyen cay bahcesi,
lokanta, oyun ve acik spor alanlan, vb. yer alabilir. Alandaki yapilasma emsal
0.20'vi, bir (1) katl, H=4.50 meftreyi, asma katl yapilmasi halinde H=5.50 meftredir.

12. Ticaret alanlannda arka bahceye yapilan cikmalar zemin katin Uzerinden
baslayabilir, kolon—tasiyici sistem bu cikma hatti sininndan
baslayabilir.(G.B.M.K.=06.04.2015/86)

(B.B.B.M.K.=21.05.2015/979)

13. Planda ticaret ve konut kullanimi birlikte gosterilen parsellerde, zemin kattaki
ticaret parsel derinligince kullanilabilir.

14Kyt dolgu alanlannda, yUOrorlUkteki “'Kiyt Dolgu imar Uygulama  Plani™
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hUkUmleri gecerlidir.

15.Belirtiimeyen hususlarda Mer’i imar Ydénetmeligi hUkUmleri gecerlidir.

verlmeyecekti-(G.B.M.K.=10.09.2013/347)-(B.B.B.M.K.=24.10.2013/1117)

15)On bahce mesafesi belirtiimeyen Bitisik Nizam yapi adalannda én bahce
mesafesi aranmaz. (G.B.M.K=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

16)Cati piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras cati yapilmasi
halinde, teras kenarlannda binayr koruma amacl, 50 cm.ye kadar yapilan
sacaklar son kat sinirlanndan tasabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sacak dis
kenarnda teskil edebilir.

(G.B.M.K.=06.04.2015/87) (B.B.B.M.K.=21.05.2015/979)

17)Konut alanlannda, her bir daireye karsilk bir otopark ¢dzllecekdir.
(G.B.M.K.=07.06.2017/171) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

ILAVE EDILEN HUKUMLER

18. Bitisik Nizam 3 kat yapillasma kosullanndaki, sivilasma potansiyeli yUksek riskli
alanlar ve alivyon zeminlerde yapillacak binalann bodrum kat, otopark
yonetmeligi geregi intiyac duyulan otopark alaninin saglanmasina ydnelik olarak
ve mevcut binalarn zarar gérmesine engel olmak icin, subasman kotu parselin
0,00 kotundan en fazla +3,00 metre yukanya kaldinlabilir. Bu artis bina
yUksekligine dahil ediimez.

19. Mevcut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci ile kismen Ticaret Alani
taranmis Konut Alanlanndan, Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvar,
HOrriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar Caddesinde Zemin
Katlarda Ticaret yapilmasi zorunlu olup, normal katlarda konut kullanimi yer
alacaktir. Benzer kullanim foksiyonu getiriimis Yolboyu Ticaret Amach Konut
Alanlarinda, Konut kullanimi yer alacak olup, zemin katlarda istege bagl olarak
halkin gUnlUk ihtiyacini karslamaya ydnelik olarak Yonetmeligin 19 maddesi (f)
bendi 1. Fikrasinda belirtilen ticaret kullanimlar yer alabilir.
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20. %15 ve %15'den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi
egiminden faydalanmak icin trafik dnlemleri alinarak, én bahcede Uzeri yesil
bahce (en az 30 cm toprak olmasi) yapiimak sarti ile 6n bahce mesafesinde
kapal otopark duzenlenebilir. Yol cephesinden gdrunen duvar yuksekligi 3.00
metreden fazla olamaz.

21. Vaziyet plani hazirlanir iken; plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve
bitisik arsa kotlarnni da kapsayacak sekilde duzenlenip, 1.50 mt. den fazla kot farki
olan bdlumlerde, ilgili ydonetmeliklere ve standartlara uygun sekilde istinat yapilar
projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak onaylanacaktir. maddesi
de gbz 6nunde bulundurularak egimli arazlerin bahce duvarn, 6n bahce
dUzenlemesi ve istinat ¢cézOmlerin yapilmasi icin;

21.1 Ruhsat suresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim ediimek
sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde, parsellerin 6n bahcelerini yol egimine
gore kaldinm seviyesinde dUzenleyebilecedi,

21.2. Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):

21.2.1. Parselin yol cephesindeki kdse koflarinin ortalamasinin yol kotunun
Uzerinde oldugu durumlarda, ruhsat suresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat
ruhsatl tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde imar ve Sehircilik
MUOdorologi'nce uygun goérUlmesi halinde yol cephesinde parsel sinnnda en
fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

21.2.2. Parselde yapilmasi planlanan binanin kdse kotflannin ortalamasinin yol
kotunun altinda oldugu durumlarda, ruhsat suresi icerisinde bulunan insaatlar
(tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde imar ve
Sehircilik MUdUrolugu'nce uygun gorulimesi halinde 6n bahge, yol kotunun
altinda yagmur ve sel baskinlarina karsi gerekli édnlemlerin alinmasi ve 6n
bahcenin yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel sininnda en fazla 3.00 m ye
kadar istinat yapilarak dUzenlenebilir.

22. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak acik ve kapal ¢cikmalarda parsel
sinirlarn icerisinde kalmak kosuluyla, 6n bahce mesafesi 5 metre ve daha az olan
parsellerde yapi yaklasma sininndan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde
cikma yapilabilir.

23. Bitisik nizamda; bina derinliginin 10.00 metreden az kalmasi halinde arka
bahce mesafesi 2.00 metreye kadar azaltilabilir. Aciga cikan katlar dahil toplam
kat sayisi 4 katin Uzerinde oldugu takdirde 4 katin Uzerindeki her kat sayisi icin en
az 0,50 metre arka bahce mesafesi kademeli olarak her katta artinlir.

24. Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa én bahce mesafeleri
cikfiktan sonraki ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu
derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada ici
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boslugunu bdélucU bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina
derinligi mevcut tesekkUle gdre duzenlenir.

25. Planli Alanlar imar Yénetmeliginin yOrirlige girme tarihinden énce 3194 sayili
imar Kanununu 15, 16 ve 18 maddeleri ile olusmus parsellerde s6z konusu
Yonetmeligin 6. Maddesinin 5. Fikrasi Parsel bUyUklUkleri hakkinda hukUmler
aranmaz. Ayrica, yine bu ydnetmeligin yurOrlUge girme tarihinden dnce 3194
saylll imar Kanununu 15, 16 ve 18 maddeleri ile olusmus parsellerde, imar plani
dedisikligi sonucu zorunlu olarak yeniden 3194 sayili imar Kanununu 15, 16 ve 18
maddeleri islemi yapiimasi halinde Ydnetmeligin 6. Maddeleri hukUmleri
aranmaz.

26. Planli Alanlar imar Ydénetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar BAIUmU hakkinda
asagidaki aciklamalar dikkate alinacaktir.

26.1. Her bagimsiz bélum icin cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar
yapilabilir. Yapilacak olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar imar
Yonetmeligi'nin 40. Maddesinin 12. Fikrasi hUkUmleri esastir.

26.2. TUm cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'UnU gecemeyen ve %
45 lik egim hattint asmayan cati kuslugu altinda kapall mekanlar yapilabilir. TUm
cephelerde kismen kapal, tfamamen cati veya tamamen UstU acik teraslar
yapllabilecedi gibi parselin geometrik kdselerinde bulunan ve en az 3 m olacak
olan teraslar kapatilamaz. Késeler haricindeki catilann altindaki teras, balkon ve
odalar ¢cati altinda kaldigindan UstU kapali olabilir.

26.3. Catilar; egimi en fazla % 45 egim ve max. mahya yuksekligi 4.50 m.yi
asmayacak sekilde ve cah ortUsU duzlemi ddsemeye oturacak sekilde
uygulanacaktir. Ancak; cati sinirlan (en fazla % 45 egim ve 4.5 mahya yUksekligi)
icerisinde kaldigi bu izi hicbir noktada asmadig takdirde, catinin uzantisinin
sacak uclannda ddsemeye oturma sartt aranmayacaktir,

26.4. Bina yuUksekligi imar durumunda belirtlen en fazla imar yUksekliginden az
yapllmasi durumunda catl, en fazla imar yuUksekliginde yapillacak parapet
Uzerine konumlandirlabilir. Ancak catinin ofuracagr parapet yUksekligi her
halukarda 1.10 m. yi asamaz.

26.5. Imar Planina ve ydnetmelikle belilenen bina yUksekligini asmamak ve cat
egimi icinde kalmak sarti ile cat arasi piyes cdzUmlerinde tasiyici sistem;
betonarme, ahsap, yigma veya celik yapim sistemleri ile insa edilebilir.

26.6. Ozelligi olan binalarda ve estetik amaciyla farkl cati sistemi uygulanmak
istenilmesi halinde Estetik Komisyon gorUsu alinir.

27. Okul, cami ve acik spor tesis alaninda, Belediyece onayll mimari avan
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projesine gore ruhsatlandinlabilir.

28. Planlama Alani Sinirlarn icerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik
madde Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlarnn kapasite gelisimine ve yeni
tesis yapimina izin verilmeyecek olup, bu gibi cevresel olumsuz etkisi bulunan ve
toplum sagligini olumsuz etkileyebilecek olan k&mar, krom, kursun, bakir, cinko,
magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapilmayacaktir.

2010 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)Plan tadilati sinin icinde kalan alanda maksimum bina yUksekligi Hmaks=10,50
metre'dir.(G.B.M.K.=13.10.2010/313) (B.B.B.M.K.=16.12.2010/1035)

2011 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)Plan sinirlan icinde kalan ticaret alanindaki mevcut bina kitlesi korunacaktir.
(G.B.M.K.=05.01.2011/24) (B.B.B.M.K.=17.02.2011/140)

2012 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)992-993-994-995- nolu imar adalannda 6n ve arka bahgce mesafeleri 3 metre
olarak uygulanacaktir. Yan bahce mesafesi birakiimayabilir.
(G.B.M.K.=04.04.2012/105)

(B.B.B.M.K.=17.05.2012/489)

1)860 ve 861 nolu imar adalarn arasinda mimari proje ile bUtunlUk saglanacaktir.
(G.B.M.K.=14.05.2012/148) (B.B.B.M.K.=21.06.2012/613)

2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)653 ada 31-32-172-173-174-188 parseller, 847 ada 1-2 parseller, 692 ada 3-4-5
parseller ve tadilat onama sinin icerisinde kalan alanlarda 19.02.2016 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanlgi'nca onaylanan 6306 Sayill Kanun Kapsaminda Riskli
Alan Belileme Calismalarina Yénelik Bursa ili Gemlik iicesi 2.ETAP 1209 hektarlik
alanin imar planina esas mikro bdlgeleme etlt raporunda gdre uygulama
yapilacaktr. (G.B.M.K.=11.02.2013/71) (B.B.B.M.K.=21.03.2013/324)

1)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Minimum parsel bUyUukligu 600m?2’dir.

3)Egimden dolayi kat kazanilamaz. Bodrum kat gomuali olmak kosuluyla yalnizca

otopark girisi verilebilir. Bodrum kati yapilmasi istenmesi halinde bodrum dahil

bina yUksekligi dort kati gecemez.

4)Vaziyet plani hazrlanir iken; plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve

bitisik arsa kotlanni da kapsayacak sekilde duzenlenip,1.50 m'den fazla kot farki

olan bdlumlerde, ilgili ydonetmeliklere ve standarda uygun sekilde istinat yapilarn
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projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak onaylanacaktir.

S)Parsel bazinda yapilacak zemin etUtlerinde sev stabilize analizleri yapilacaktir.
6)Binalarda drenaj sistemi olusturulmasi zorunludur.

7)Belirtiimeyen hususlarda “Gemlik Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani Plan
Notlarn ve Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yénetmeligi gecerlidir’’ plan hUkUmleri
uygulanacaktir.(G.B.M.K.=06.03.2013/123) (B.B.B.M.K.=18.04.2013/455)

1)Plan tadilati sinin icindeki 66 ada 20-21-22-23-24-25-26-38 parseller ile 741 ada
144 nolu parseller tevhid edilerek insaat uygulaomasina gecilecekfir.
(G.B.M.K.=06.11.2013/422) (B.B.B.M.K.=23.01.2014/53)

2014 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)GUnUbirlik Turizm Tesis Alaninda ahsap, sokUlUp takilabilir cinsten kamping ve
konaklama Unitelerini icermeyen gélgelik, wc ve acik olarak dizenlenen oturma
ve yemek yeme yerleri yer alacaktir.

2)ilgili kurum onayll 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Et0d Raporlan ile Yerlesime Uygun Alan olarak belilenmeden
ruhsatlandinlamaz.

(G.B.M.K=15.05.2014/198) (B.B.B.M.K=09.06.2014/570)

1)Dini Tesis Alaninda cekme mesafesi aranmaz.
(G.B.M.K=11.11.2014/423) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

1)Parsel icin gerekli otoparkin tamaminin parselde c¢ézilemedigi durumlarda,
kalan  kismi  otopark bedeline  ddnuUstUrGlebilir.(G.B.M.K=09.12.2014/477)
(B.B.B.M.K=22.01.2015/79)

2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Egimden dolayi kat kazanilamaz.

2)Bina su basman kotu degeri, bina kdse kotlarnnin aritmetik ortalamasi alinarak
belirenecektir.(G.B.M.K.=13.01.2015/9) (B.B.B.M.K.=19.03.2015/542)

1)Plan degisikligi onama sinin icerisindeki imar adasinda, parseller “Cephe
Alinacak Yon" isaretinin oldugu taraftan cephe alacaktir.

2)Egimden dolayi kat kazanilamaz.

(G.B.M.K.=13.01.2015/22) (B.B.B.M.K.=19.03.2015/542)

1)Mescit Alani icerisinde cekme mesafesi aranmaz.
(G.B.M.K.=04.02.2015/30) (B.B.B.M.K.=19.03.2015/542)

1)1293 ada 3-4-5-6-8-10 parsellerde imar uygulamasi yapilacaktir.
(G.B.M.K.=09.03.2015/69) (B.B.B.M.K.=16.04.2015/742)
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1)909 nolu imar adasinda, guney ve guneydogu cephesinde kot farkindan
dolayl kazanilan katlarla birlikte gérinen kat 6y gecemez.
(G.B.M.K.=06.05.2015/117) (B.B.B.M.K.=17.06.2015/1201)

1)Mescit Alani’'nda ve Belediye Hizmet Alani’'nda cekme mesafesi aranmaz.
(G.B.M .K.=06.05.2015/120) (B.B.B.M.K.=17.06.2015/1201)

1)Plan tadilati sinirlan icindeki insa edilecek binanin zemin kati ticaret, Ust katlar
konut amacl kullanilacaktir.
(G.B.M.K.=07.09.2015/219) (B.B.B.M.K.=27.10.2015/1815)

1)Egimden dolaylr bir bodrum kat kazanilabilir. Kazanilan bodrum kat iskan
edilemez.
(G.B.M.K.=07.09.2015/221) (B.B.B.M.K.=02.10.2015/1815)

1)1227 ada 1 parselde zemin katlar ticaret, Ust katlar konut olarak kullanilacaktir,
(G.B.M.K.=07.10.2015/231) (B.B.B.M.K.=11.02.2016/303)

1)Plan degisiklik sinin icinde yan ve arka cekme mesafesi sartt aranmaz.
2)Mescit Alaninda Mimari Avan Projeye gbére uygulama yapilabilir.
(G.B.M.K.=23.10.2015/237) (B.B.B.M.K.=27.10.2015/2053)

1-Plan degisiklik sinirlarn icinde cekme mesafesi aranmaz.
2)Halkin gunluk kullanimina yénelik kahvehane ve dinlenme tesisleri yapilabilir.
(G.B.M.K.=09.12.2015/266) (B.B.B.M.K.=21.01.2016/40)

2014 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

l)idari  Hizmet Alaninda TAKS aranmayacaktir.  Maks. bina  yUkseklidi
Yencok=6.50m'dir. insaat cekme mesafesi yoldan min. 3m.'dir.
(G.B.M.K.=12.04.2016/74) (B.B.B.M.K.=19.04.2016/916)

1)Rekreasyon alaninda yapilacak yapilar sékUlUp takilabilir, ahsap veya ahsap
gorinUmMIU malzemeden olacaktir.

2)Plan Uzerinde belirtlen cekme mesafelerine uyulacaktir. Plan Uzerinde cekme
mesafesi belirtimeyen cephelerde bahce mesafesi sartt aranmaz.

3)184 ada 8-9-21-24-25 parsellerde 18.madde uygulamasi yapilacakfir.
4)Rekreasyon alaninda yapilacak binalarin oturumlar, istiklal Caddesine cepheli
bolumde belirtilen cekme mesafesine hizalanacaktir.

5)Rekreasyon alaninda su UrUnlerinin satis ve yeme/icme faaliyetlerine uygun
ticari birimler yer alacaktir. Baska bir ticari faaliyetler yer alamaz.
(G.B.M.K.=12.04.2016/79) (B.B.B.M.K.=23.05.2016/1008)

1)Plan degisiklik sinirlan icinde cekme mesafesi aranmaz.
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2)Mimari Avan Projeye gore ruhsatlandinlacaktir.
(G.B.M.K.=09.05.2016/105) (B.B.B.M.K.=23.06.2016/1298)

1)Plan degisiklik sinirlar icinde cekme mesafesi aranmaz.
2)Mimari Avan Projeye gore ruhsatlandinlacaktir.
(G.B.M.K.=09.05.2016/107) (B.B.B.M.K.=23.06.2016/1298)

1)imar uygulamasinda  parsel cephe ve derinlik sarti aranmaz.
2)Mer’i imar Yénetmeligi gecerlidir.
(G.B.M.K.=10.08.2016/157) (B.B.B.M.K.=27.09.2016/1980)

1)1301 adanin 15 m. lik yola cepheli kuzey hattinda én bahce mesafesi aranmaz.

2)1301 adada, zemin kat veya kotta kat kazaniimasina durumunda aciga cikan
bodrum kat istege bagl olarak ticaret amacl kullanilabilir. Normal katlar konut
olarak kullanilacaktir.

(G.B.M.K.=07.11.2016/232) (B.B.B.M.K.=23.12.2016/2659)

1)Plan Degisiklik Sinirlan iginde olusturulan dogudaki Konut adasinda imar
uygulamasiile 1329 ada 1 ve 4 nolu tasinmazlara yer verilecektir.

2)Plan Degisiklik Sinirlan icinde olusturulan batidaki imar adasinda, ada ayrm
cizgileri ve imar uvygulamasindaki parsel bUyUklUk ve ebatlan dikkate alinarak
1329 ada 2, 3 ve 1328 ada 1 parsel nolu tasinmazlara yer verilecekfir.

3)1333 ada 3 ve 4 parsel nolu tasinmazlann dogusunda yer alan Rekreasyon
Alani ve Park Alanina olan cephelerinde bahce mesafesi 5 metre
uygulanacaktir.

(G.B.M.K.=07.11.2016/233) (B.B.B.M.K.=23.12.2016/2659)

1-Plan dedisiklik sinirlarn icerisindeki 1087 ve 1088 adalarda imar uygulamasinda
parsel cephe ve derinligi sarti aranmaz.
(G.B.MK.=12.12.2016/263) (B.B.B.M.K.=28.12.2016/2832)

2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
1)Yeni Mahalle, 971 ada 3 parselin kuzey dogu cephesinde 6n bahce mesafesi
3,50 metredir. (G.B.M.K.=17.01.2017/23) (B.B.B.M.K.=24.01.2017/188)

1)Hamidiye Mahallesi (Eski)119 Ada 52-53 Parsellerde imar uygulamasinda cephe
ve derinlik sarti aranmaz. (G.B.M.K.=09.01.2017/20) (B.B.B.M.K.=16.02.2017/265)

1)Orhaniye Mahallesi 356 Ada 101 Parsel Nolu tasinmazdaki Resmi Kurum
Alaninda (Liman Baskanligi) yan ve arka bah¢ce mesafesi aranmaz. (
G.B.M.K.=06.02.2017/56) (B.B.B.M.K.=21.02.2017/442)

9

Adres: Cumhuriyet Mh. Nillifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com


mailto:kentselplanlama@hotmail.com

| ' mmKENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

1)Orhaniye Mahallesi, 335 Ada 292, 293, 299 ve 358 Parsel Nolu tasinmaziarda
KAKS (Emsal), Viyaduk Projesi kapsaminda vyapilan isbu plan degisikligi
oncesindeki arsa metrekaresi Uzerinden hesaplanacaktir.
(G.B.M.K.=06.02.2017/47) (B.B.B.M.K.=16.03.2017/541)

1)Dikey taral alanda yapi yapillamaz.
(G.B.M .K.=06.03.2017/79) (B.B.B.M.K.=22.03.2017/848)

1)BKVKBK tarafindan uygun bulunmasi halinde uygulamaya gecilir.
(G.B.M.K.=14.02.2015/282)
(B.B.B.M.K.=21.01.2016/40) (B.K.V .K.B.M..=30.03.2017/6735)

1)Hisar Mahallesi 1301 ada 1 ve 2 parsel nolu tasinmazlarda KAKS (Emsal),
imar Kanunu 18. Madde uygulamasi sonucu olusmus olan parsel metrekaresi
Uzerinden hesaplanacaktir.,

(G.B.M.K.=06.03.2017/77) (B.B.B.M.K.=20.04.2017/934)

1)Otel Alanlannda; Bitisik DUzen Konut Alanlarn ifraz kosullan gecerlidir.

2)Belirtiimeyen hususlarda Gemlik (Bursa) 1/1000 Olcekli Revizyon ve lilave
Uygulama imar Plani Plan HOkUmleri gecerlidir.
(G.B.M.K.=03.05.2017/130) (B.B.B.M.K.=23.05.2017/1495)

1)Bursa KUltUr Varliklanni Koruma Bolge Kurulu MUdUrlogu ve Bursa Tabiat
Varliklanni Koruma Bdlge MUdUrlogu’'non gortsu alindiktan sonra yorirlige
girecektir.

2)208 ve 209 Nolu imar Adalannda “0” kotu parselin cephe aldidi en disik yol
kotundan alinacaktir.

3)Bir kismi yolda kalan tescilli parsellerde, tescilli bina yeniden yapilmak istendigi
takdirde imar hattina gére ayni parsel Uzerinden yapilacaktir.

4)9 Ada, 37 ve 38 Parsellerdeki tescilli yapilar Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve
KOltUrel Merkez) icerisinde yapilasacaktir.

5)KUltUrel Tesis (Kent MUzesi) Alani’'nda;
-Bahce mesafesi aranmaz.
-Mimari avan projeye gore ruhsatlandinlacaktir.
-KUltUrel Tesis (Kent MUzesi) Alaniicerisinde, sosyal ve kUltUrel merkez, genclik
merkezi, kafeterya vb. kullanimlar yer alabilir.
-Tescilli yapilar aynen korunacaktir. Yolda kalan tescilli parsellerde, tescilli bina
yeniden yapllmak istendigi takdirde imar hattina gére ayni parsel Gzerinde
yapilasacaktir.
(G.B.M.K.=10.06.2015/144) (B.B.B.M.K.=23.07.2015/1407)
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(B.K.V.K.B.M.=30.03.2017/6731) (B.T.V.K.B.K.=09.06.2017/92)

1-Hisar Mahallesi, 1298 nolu adanin kuzeyindeki park alaninin kuzeybat kisminda
avan projesine gdére Mahalle Konagi yapilabilir.
(G.B.M.K.=10.07.2017/213) (B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

1-Meskun mahallerde kU¢cUk sanayi alani belirleninceye kadar insaat malzemeleri
depolama alani, hurda toplama yeri, tUpcu, mermer silim ve istifleme alani, is
makinesi park yeri, odun kdmur depolama alani yer alabilir. Tasinabilir hafif
malzemeden 21m? kapall alan yazihane ve sundurma yapilabilir.
(G.B.M.K.=10.07.2017/217) (B.B.B.M.K.=25.07.2017/2314)

1-Plan degisikligi sinirlar icerisinde otel alani olarak belirlenen alanlarda istege
bagl olarak Mer'i mevzuatta ticaret alani taniminda belirtilen (diger parsel
maliklerinden de talep geldiginde onlarnda  taleplerinin kabul ediimesi ve
bahsi gecen bdlgede turizmle bagdasmayan ve turizm sektérine olumsuz efkisi
olan isletmelere faaliyet izni veriimemesi) yapilar yapilabilir.
(G.B.M.K.=10.07.2017/234) (B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

Hamidiye Mh. 182 ada 3-4-7-21-22-23-28 nolu parsellerde;

1. Zemin UstU katlarda fticaret yapilmasi durumunda; arka bahce mesafesi
sart aranmaz.

2. Belirtimeyen hususlarda Gemlik (Bursa) 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani Plan HOkUmleri gecerlidir.

(G.B.M.K.=13.0.2017/237) (B.B.B.M.K.=26.07.2017-2458)

1.RISKLI YAPI SERHI ALDIGI TAKTIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGININ
05.09.2016/14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6/12 BENDI
UYARINCA GECICI OLARAK BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI'NE DEVREDILEN YETKI
DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI GECERLIDIR.

2.GIRIS KATLARDA TICARET VE KONUT KULLANIMI BIRLIKTE YER ALABILIR. GIRIS USTU
KATLARDA KONUT KULLANIMI YER ALACAKTIR. TICARET KULLANIM ORANI EMSALIN
%10'UNU GECEMEZ.

3.2.BODRUM KATLAR ACIGA CIKABILIR. SU BASMAN KOTU +3.00M.' YE KADAR
KALDIRILABILIR.

4.BINA KOTU PARSELIN CEPHE ALDIGI YOL VE YOLLARIN EN YUKSEK SEVIYESINDEN
ALINABILIR.

(G.B.M.K.=—) (B.B.B.M.K.=24.05.2017-1619)
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GEMLIK CGEVREYOLU DOGUSU 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI

1)Belediye EncUmenince belilenen 18.Madde uygulama sinin  alaninda
uygulama yapiimadan Ruhsat verilemez.

2)Planda belirtiimeyen hususlarda Mer'i imar Yonetmeligi hOkUmleri gecerlidir.

3) 19.02.2016 tarininde Cevre ve Sehircilik Bakanlgi'nca onaylanan 6306 Sayil
Kanun Kapsaminda Riskli Alan Belileme Calismalarina Yonelik Bursa ili Gemlik
icesi 2.ETAP 1209 hektarlk alanin imar planina esas mikrobodlgeleme  etUt
raporunda belirtilen kosullara uyulacaktir.

4)A ile isaretli konut alanlarinda DSI gérist alinarak uygulama yapilacaktir.

5)3m bahce mesafesi cephe aldigr yoldan birakilacaktir.

6)Depolama alanlarninda yan bahce mesafesi 3 metre olarak uygulanacaktir.
(G.B.M.K=03.04.2013/162) (B.B.B.M.K=23.05.2013/574)

7)On bahce mesafesi belirtimeyen Bitisik Nizam yapr adalannda én bahce
mesafesi aranmaz. (G.B.M.K=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

8)On bahce mesafesiz bitisik nizama tabi konut veya ticaret alanlannda otopark
intiyaci kendi parseli icinde veya bedeli 6denmek kaydi ile cevrede bulunan
acik ve kapali genel otopark alanlannda saglanacaktir.
(G.B.M.K=03.12.2014/463) (B.B.B.M.K=02.01.2015/79)

9)Cati piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras cati yapilmasi
halinde, teras kenarlarnda binayr koruma amacl, 50 cm.ye kadar yapilan
sacaklar son kat sinirlanndan tasabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sacak dis
kenarnnda teskil edebilir.

(G.B.M.K=06.04.2015/87) (B.B.B.M.K=21.05.2015/979)

10)Gerekli imar plani revizyonu yapilincaya kadar Gemlik-Armutlu Cevreyolu ve
Bdlge Hastanesi'ne dogru devam eden Irmak Sokaga ve 15 Temmuz Sehitler
Bulvarina bakan cephelerdeki parseller haric Ticaret Alanlannda zemin katlarda
istege bagl olarak konut yapilabilir. (G.B.M.K=12.04.2017/120)
(B.B.B.M.K=18.05.2017/1329)

11) On bahce cekme mesafesi bulunan Konut ve Ticaret Alanlannda yol
cephelerinde bahce duvan yapimayacaktrr.  (G.B.M.K.=03.05.2017/133)
(B.B.B.M.K.=15.06.2017/1688)

12)Konut alanlarnnda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢cézulecektir.
12
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(G.B.M.K.=07.06.2017/171) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

13 Irmak Sokak’a cepheli Konut Alanlarinda zemin ve aciga ¢cikan bodrum
kat/katlarda Ticaret kullanimi yer alabilir. Yine bu alanlarda, zemin kattaki ticaret
kullanimda; asma kat yapilabilir. (G.B.M.K.=12.06.2017/192)
(B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

ILAVE EDILEN HUKUMLER

14. Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullanndaki, sivilasma potansiyeli yuksek riskli
alanlar ve alivyon zeminlerde yapilacak binalarnn bodrum kat, otopark
yonetmeligi geregi intiyac duyulan otopark alaninin saglanmasina ydnelik olarak
ve mevcut binalann zarar gérmesine engel olmak icin, subasman kotu parselin
0,00 kotundan en fazla +3,00 metre yukanya kaldinlabilir. Bu artis bina
yUksekligine dahil edilmez.

15. Mevcut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci ile kismen Ticaret Alani
taranmis Konut Alanlanndan, Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvar,
HOrriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar Caddesinde Zemin
Katlarda Ticaret yapillmasi zorunlu olup, normal katlarda konut kullanimi yer
alacaktir. Benzer kullanim foksiyonu getiriimis Yolboyu Ticaret Amacl Konut
Alanlarinda, Konut kullanimi yer alacak olup, zemin katlarda istege bagl olarak
halkin gunlUk ihtiyacini karslamaya yonelik olarak Yonetmeligin 19 maddesi (f)
bendi 1. Fikrasinda belirtilen ficaret kullanimlan yer alabilir.

16. %15 ve %15'den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi
egiminden faydalanmak icin trafik énlemleri alinarak, én bahcede Uzeri yesil
bahce (en az 30 cm toprak olmasi) yapiimak sarti ile 6n bahce mesafesinde
kapall otopark duzenlenebilir. Yol cephesinden gdérunen duvar yuksekligi 3.00
metreden fazla olamaz.

17. Vaziyet plani hazirlanir iken; plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve
bitisik arsa kotlanni da kapsayacak sekilde duzenlenip, 1.50 mt. den fazla kot farki
olan bolimlerde, ilgili ydonetmeliklere ve standartlara uygun sekilde istinat yapilar
projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak onaylanacaktir. maddesi
de gbz o6nunde bulundurularak egimli arazlerin bahce duvarn, 6n bahce
dUzenlemesi ve istinat cézumlerin yapilmasi icin;
17.1 “Ruhsat sUresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek
sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde, parsellerin 6n bahcelerini yol egimine
gore kaldinm seviyesinde dUzenleyebilecedi,
17.2. EQimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):
17.2.1. Parselin yol cephesindeki kdse kotlannin ortalamasinin yol kotunun
Uzerinde oldugu durumlarda, ruhsat suresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat
ruhsatl tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde imar ve Sehircilik
MUOdUoroligu'nce uygun goértlmesi halinde yol cephesinde parsel sinnnda en
fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

13

Adres: Cumhuriyet Mh. Nillifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com


mailto:kentselplanlama@hotmail.com

| mmKENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi
17.2.2. Parselde yapimasi planlanan binanin k&se kotlarnnin ortalamasinin

yol kotunun altinda oldugu durumlarda, ruhsat suresi icerisinde bulunan insaatlar
(tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde imar ve
Sehircilik MUOduorOligu'nce uygun gorUlmesi halinde 6n bahce, yol kotunun
altinda yagmur ve sel baskinlarina karsi gerekli dnlemlerin alinmasi ve 6n
bahcenin yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel sinnnda en fazla 3.00 m ye
kadar istinat yapilarak dizenlenebilir.

18. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak acik ve kapal ¢cikmalarda parsel
sinirlarn icerisinde kalmak kosuluyla, 6n bahce mesafesi 5 metre ve daha az olan
parsellerde yapi yaklasma sininndan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde
cikma yapilabilir.

19. Bitisik nizamda; bina derinliginin 10.00 metreden az kalmasi halinde arka
bahce mesafesi 2.00 metreye kadar azaltilabilir. Aciga cikan katlar dahil toplam
kat sayisi 4 katin Uzerinde oldugu takdirde 4 katin Uzerindeki her kat sayisi icin en
az 0,50 metre arka bahce mesafesi kademeli olarak her katta artinlir.

20. Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahce mesafeleri
clkfiktan sonraki ortalama derinligi 30.00 metfreden az olan parsellerde bu
derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada ici
boslugunu bdélucU bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina
derinligi mevcut tesekkUle gére duzenlenir.

21. Planl Alanlar imar Yénetmeliginin yOrirlige girme tarininden édnce 3194 sayili
imar Kanununu 15, 16 ve 18 maddeleri ile olusmus parsellerde s6z konusu
Yonetmeligin 6. Maddesinin 5. Fikrasi Parsel buyUklUkleri hakkinda hUkUmler
aranmaz. Ayrica, yine bu ydnetmeligin yurOrlge girme tarininden 6nce 3194
saylll imar Kanununu 15, 16 ve 18 maddeleri ile olusmus parsellerde, imar plani
dedisikligi sonucu zorunlu olarak yeniden 3194 sayili imar Kanununu 15, 16 ve 18
maddeleri islemi yapilmasi halinde Y&netmeligin 6. Maddeleri hukUmleri
aranmaz.

22. Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar BAIUmU hakkinda
asagidaki aciklamalar dikkate alinacaktir.

2.1. Her bagimsiz bélim icin cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar
yapllabilir. Yapilacak olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar imar
Yénetmeligi'nin 40. Maddesinin 12. Fikrasi hUkUmleri esastir.

22.2. TUm cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'UnU gecemeyen ve %
45 lik egim hattint asmayan cati kuslugu altinda kapall mekanlar yapilabilir. TUm
cephelerde kismen kapal, famamen cati veya tamamen UstU acik teraslar
yapilabilecegdi gibi parselin geometrik kdselerinde bulunan ve en az 3 m olacak
olan teraslar kapatilamaz. Késeler haricindeki catilann altindaki teras, balkon ve
odalar ¢cati altinda kaldigindan UstU kapali olabilir.
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22.3. Catlar; egimi en fazla % 45 egim ve max. mahya yuksekligi 4.50 m.yi
asmayacak sekilde ve cat ortUsU duzlemi ddsemeye otfuracak sekilde
uygulanacaktir. Ancak; cati sinirlan (en fazla % 45 egim ve 4.5 mahya yUksekligi)
icerisinde kaldigi bu izi hicbir noktada asmadig takdirde, catinin uzantisinin
sacak uclannda désemeye oturma sartt aranmayacaktir,

22.4. Bina yuksekligi imar durumunda belirtilen en fazla imar yUksekliginden az
yapllmas durumunda cati, en fazla imar yUksekliginde yapillacak parapet
Uzerine konumlandinlabilir. Ancak catinin ofuracagr parapet yUksekligi her
halukarda 1.10 m. yi asamaz.

22.5. Imar Planina ve ydnetmelikle belilenen bina yiUksekligini asmamak ve cat
egimi icinde kalmak sartl ile catl arasi piyes ¢dzUmlerinde tasiyict sistem;
betonarme, ahsap, yigma veya celik yapim sistemleri ile insa edilebilir.

22.6. Ozelligi olan binalarda ve estetik amaciyla farkl cati sistemi uygulanmak
istenilmesi halinde Estetik Komisyon gérusu alinir.

23. Okul, cami ve acik spor tesis alaninda, Belediyece onayll mimari avan
projesine goére ruhsatlandinlabilir.

24. Planlama Alani Sinirlar icerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik
madde Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni
tesis yapimina izin verilmeyecek olup, bu gibi cevresel olumsuz etkisi bulunan ve
toplum sagligini olumsuz etkileyebilecek olan kdmur, krom, kursun, bakir, cinko,
magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapilmayacaktir.

2016 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLARI
1)2981 Sayili Kanunun Ek.1 Maddesinde belirtilien sartlan saglayan parsellerde

3194 sayill imar kanununun 18. Maddesine gore tekrar uygulama yapilabilir.
(G.B.M.K=06.01.2016/11) (B.B.B.M.K=11.02.2016/303)

1)Mevcut agaclar sékilemez. (G.B.M.K=18.07.2016/139)
(B.B.B.M.K=26.07.2016/1656)

1)Osmaniye Mahallesi 1151 ada 6 parsel nolu tasinmazin dogu ve guneydogu
kosesindeki cephelerinden 3 metre &n cekme mesafesi uygulanacaktir.
(G.B.M.K=07.11.2016/236) (B.B.B.M.K=22.11.2016/2506)

1)Plan degisiklik sinirlan icerisindeki 1087 ve 1088 adalarda imar uygulamasinda
parsel cephe ve derinligi sarti aranmaz.
(G.B.M.K=12.12.2016/263) (B.B.B.M.K=28.12.2016/2832)

2017 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLARI

1)1181 Ada 1 ve 2 Parsel, kuzeyinde belirlenen Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alantile 2
yola cepheli kdse parsel olusturulacak sekilde imar uygulamasina dahil
edilecektir.
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2)1182 Ada 1,2 ve 3 Parsellerile 1188 Ada 1 Parsellerden yol gecirimesi nedeniyle
eksiltilen Konut Alani; bu plan degisikligi ile belifrenen 1179 Ada 1 Parselin
kuzeyinde, 1181 Ada 1 ve 2 Parselin kuzeyinde ve 1180 Ada 1 Parselin kuzeyinde
olusturulan Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alanindan 3194 sayilli imar Kanunu
kapsaminda imar uygulamas ile verilecektir. (G.B.M.K.=09.01.2017/17)
(B.B.B.M.K.=16.02.2017/265)

Hozirlanan plan degisiklikleri Gemlik Belediyesi'nin  talebi dogrultusunda
dUzenlenmistir.

Bilgilerinize arz ederim.
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