GEMLIK CEVREYOLU DOGUSU 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

ONAY TARIHLERI ASKI TARIHLERI
R . G.B.M:12.12.2017-397 01.02.2018-01.03.2018
PLAN HUKUMLERI B.B.B.M: 18.01.2018-35

1)Belediye EncUmenince belirenen 18.Madde uygulama sinin  alaninda

Kanun Kapsaminda Riskli Alan Belileme Calismalarina Yénelik Bursa ili Gemlik |
| iicesi 2.ETAP 1209 hektarlik alanin imar planina esas mikrobdlgeleme etGt :

4)A ile isaretli konut alanlannda DSI gérist alinarak uygulama yapilacaktir.
5)3m bahce mesafesi cephe aldigl yoldan birakilacaktir.

6)Depolama alanlannda yan bahce mesafesi 3 metr
e olarak uygulanacaktir.

(G.B.M.K=03.04.2013/162)

(B.B.B.M.K=23.05.2013/574)

7)On bahce mesafesi belirtimeyen Bitisik Nizam yapi adalannda 6n bahce
mesafesi aranmaz.

(G.B.M.K=11.11.2014/419)

(B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

8)On bahce mesafesiz bitisik nizama tabi konut veya ticaret alanlannda otopark
ihtiyacr kendi parseli icinde veya bedeli 6denmek kaydi ile ¢cevrede bulunan
acik ve kapali genel otopark alanlannda saglanacaktir.

(G.B.M.K=03.12.2014/463)

(B.B.B.M.K=02.01.2015/79)

9)Cati piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras cati yapilmasi
halinde, teras kenarlannda binayr koruma amaclh, 50 cm.ye kadar yapilan
sacaklar son kat sinilanndan tasabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sacak dis
kenarinda teskil edebilir.
(G.B.M.K=06.04.2015/87)
(B.B.B.M.K=21.05.2015/979)
'_1 0)Gerekli imar plani revizyonu yapllincaya kadar Gemlik-Armutlu Cevreyolu ve ﬂ|
Bolge Hastanesi'ne dogru devam eden Irmak Sokaga ve 15 Temmuz Sehitler |
| Bulvarina bakan cephelerdeki parseller haric Ticaret Alanlannda zemin katlarda |
istege bagli olarak konut yapilabilir.
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(G.B.M.K=12.04.2017/120)
(B.B.B.M.K=18.05.2017/1329)

11) On bahce cekme mesafesi bulunan Konut ve Ticaret Alanlannda yol
cephelerinde bahce duvar yapilmayacaktir,

(G.B.M.K.=03.05.2017/133)

(B.B.B.M.K.=15.06.2017/1688)

12)Konut alanlannda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢cozulecektir.
(G.B.M.K.=07.06.2017/171)
(B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

13 Irmak Sokak’a cepheli Konut Alanlarinda zemin ve aciga ¢ikan bodrum
kat/katlarda Ticaret kullanimi yer alabilir. Yine bu alanlarda, zemin kattaki ticaret
kullanimda; asma kat yapilabilir.

(G.B.M.K.=12.06.2017/192)

(B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)
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| ILAVE EDILEN HUKUMLER

14. Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullanndaki, sivilasma potansiyeli yUksek riskli
alanlar ve alivyon zeminlerde yapilacak binalann bodrum kat, otopark
yonetmeligi geregi intiyac duyulan otopark alaninin saglanmasina ydnelik olarak
ve mevcut binalarnn zarar gérmesine engel olmak icin, subasman kotu parselin

|0,00 kotundan en fazla +3,00 metre yukanya kaldinlabilir. Bu arts bina

yUksekligine dahil ediimez.

15. Mevcut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci ile kismen Ticaret Alani

| taranmig Konut Alanlarindan, Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvar,

HOrriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar Caddesinde Zemin
Katlarda Ticaret yapilmasi zorunlu olup, normal katlarda konut kullanimi yer
alacaktir. Benzer kullanim foksiyonu getiriimis Yolboyu Ticaret Amach Konut
Alanlarinda, Konut kullanimi yer alacak olup, zemin katlarda istege bagl olarak

| halkin gunlUk ihtiyacini karslamaya ydnelik olarak Yonetmeligin 19 maddesi (f)

bendi 1. Fikrasinda belirtilen ticaret kullanimlarn yer alabilir.

16. %15 ve %15'den daha fazla egdimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi

| egiminden faydalanmak icin trafik Snlemleri alinarak, 6n bahcede Uzeri yesil

bahce (en az 30 cm toprak olmasi) yapiimak sarti ile 6n bahce mesafesinde
kapal otopark duzenlenebilir. Yol cephesinden gdrunen duvar yuksekligi 3.00
metreden fazla olamaz.

- - - - - - -

17. Vaziyet plani hazirlanir iken; plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve
bitisik arsa kotlanni da kapsayacak sekilde duzenlenip, 1.50 mt. den fazla kot farki
olan boluimlerde, ilgili ydbnetmeliklere ve standartlara uygun sekilde istinat yapilar
projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak onaylanacaktir. maddesi
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de gbz 6nUnde bulundurularak egimli arazilerin bahce duvarn, 6n bahce
dUzenlemesi ve istinat ¢cdzUmlerin yapilmasi icin;

17.1  “Ruhsat sUresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek
sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde, parsellerin 6n bahcelerini yol egimine
gore kaldinm seviyesinde dUzenleyebilecedi,

17.2. Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):

17.2.1. Parselin yol cephesindeki kdse kotlarinin ortalamasinin yol kotunun
Uzerinde oldugu durumlarda, ruhsat sUresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat
ruhsatl tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapillasma projelerinde imar ve Sehircilik
MUOduorologi'nce uygun goérUlmesi halinde yol cephesinde parsel sinnnda en
fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

17.2.2. Parselde yapimasi planlanan binanin kdse kotlannin ortalamasinin
yol kotunun altinda oldugu durumlarda, ruhsat sUresi icerisinde bulunan insaatlar
(tadilat ruhsatl tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde imar ve
Sehircilik MUdUrolugu'nce uygun gorulmesi halinde 6n bahge, yol kotunun
altinda yagmur ve sel baskinlarina karsi gerekli édnlemlerin alinmasi ve &n
bahcenin yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel sinnnda en fazla 3.00 m ye
kadar istinat yapilarak dUzenlenebilir.

18. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak acik ve kapal ¢cikmalarda parsel
sinirlarn icerisinde kalmak kosuluyla, én bahce mesafesi 5 metre ve daha az olan
parsellerde yapi yaklasma sininndan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde
cikma yapilabilir.

19. Bitisik nizamda; bina derinliginin 10.00 metreden az kalmasi halinde arka
bahce mesafesi 2.00 metreye kadar azaltilabilir. Aciga cikan katlar dahil toplam
kat sayisi 4 katin Uzerinde oldugu takdirde 4 katin Uzerindeki her kat sayisi icin en
az 0,50 metre arka bahce mesafesi kademeli olarak her katta artinlir.

20. Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa én bahce mesafeleri
clkfiktan sonraki ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu
derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada ici
boslugunu bdlicU bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina
derinligi mevcut tesekkUle gdre duzenlenir.

21. Planl Alanlar imar Yénetmeliginin yOrirlige girme tarininden énce 3194 sayili
imar Kanununu 15, 16 ve 18 maddeleri ile olusmus parsellerde s6z konusu
Yonetmeligin 6. Maddesinin 5. Fikrasi Parsel bUyUklUkleri hakkinda hokUmler
aranmaz. Ayrica, yine bu ydnetmeligin yorGrlige girme tarihinden énce 3194
saylll imar Kanununu 15, 16 ve 18 maddeleri ile olusmus parsellerde, imar plani
dedisikligi sonucu zorunlu olarak yeniden 3194 sayili imar Kanununu 15, 16 ve 18
maddeleri islemi yapimasi halinde Ydnetmeligin 6. Maddeleri hukumleri
aranmaz.

22. Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar BAIUmU hakkinda
asagidaki aciklamalar dikkate alinacaktir.

I
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2.1. Her bagimsiz b&lum icin cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar
yapllabilir. Yapllacak olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar imar
Yonetmeligi'nin 40. Maddesinin 12. Fikrasi hUkUmleri esastir.

22.2. TUm cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'UnU gecemeyen ve %
45 lik egim hattint asmayan ¢ati kuslugu altinda kapall mekanlar yapilabilir. TOm
cephelerde kismen kapal, famamen cati veya tamamen UstU acik teraslar
yapllabilecedi gibi parselin geometrik kdselerinde bulunan ve en az 3 m olacak
olan teraslar kapatilamaz. Késeler haricindeki catilann altindaki teras, balkon ve
odalar ¢cati altinda kaldigindan UstU kapali olabilir.

22.3. Catlar; egimi en fazla % 45 egim ve max. mahya yuksekligi 4.50 m.yi
asmayacak sekilde ve cat ortUsU dUzlemi ddsemeye oturacak sekilde
uygulanacaktir. Ancak; cati sinirlan (en fazla % 45 egim ve 4.5 mahya yUksekligi)
icerisinde kaldigi bu izi hicbir noktada asmadigl takdirde, catinin uzantisinin
sacak uclannda ddsemeye oturma sartt aranmayacaktir.

22.4. Bina yuksekligi imar durumunda belirtilen en fazla imar yUksekliginden az
yapllmasi durumunda cati, en fazla imar yuksekliginde yapillacak parapet
Uzerine konumlandirlabilir. Ancak catinin ofuracagr parapet yUksekligi her
halukarda 1.10 m. yi asamaz.

22.5. Imar Planina ve ydnetmelikle belienen bina yUksekligini asmamak ve cati
egimi icinde kalmak sarti ile cat arasi piyes cdzUmlerinde tasiyici sistem;
betonarme, ahsap, yigma veya celik yapim sistemleri ile insa edilebilir.

22.6. Ozelligi olan binalarda ve estetik amaciyla farkll cati sistemi uygulanmak
istenilmesi halinde Estetik Komisyon gérusu alinir.

23. Okul, cami ve acik spor tesis alaninda, Belediyece onayll mimari avan
projesine goére ruhsatlandinlabilir.

24. Planlama Alani Sinirlan icerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik
madde Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlann kapasite gelisimine ve yeni
tesis yapimina izin verilmeyecek olup, bu gibi cevresel olumsuz etkisi bulunan ve
toplum sagligini olumsuz etkileyebilecek olan k&mar, krom, kursun, bakir, cinko,
magnhezyum vb. maddelerin depolanmasi yapilmayacaktir.

2016 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLARI

1)2981 Sayili Kanunun Ek.1 Maddesinde belirtlen sartlan saglayan parsellerde
3194 sayil imar kanununun 18. Maddesine gore tekrar uygulama yapilabilir.
(G.B.M.K=06.01.2016/11)

(B.B.B.M.K=11.02.2016/303)

1)Mevcut agaclar sdkllemez.
(G.B.M.K=18.07.2016/139)
(B.B.B.M.K=26.07.2016/1656)

1)Osmaniye Mahallesi 1151 ada é parsel nolu tfasinmazin dogu ve guneydogu
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kdsesindeki cephelerinden 3 metre 6n cekme mesafesi uygulanacaktir,
(G.B.M.K=07.11.2016/236)
(B.B.B.M.K=22.11.2016/2506)

1)Plan degisiklik sinirlart icerisindeki 1087 ve 1088 adalarda imar uygulamasinda
parsel cephe ve derinligi sarti aranmaz.

(G.B.M.K=12.12.2016/263)

(B.B.B.M.K=28.12.2016/2832)

2017 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLARI

1)1181 Ada 1 ve 2 Parsel, kuzeyinde belirlenen Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alantile 2
yola cepheli kdse parsel olusturulacak sekilde imar uygulamasina dahil
edilecektir.

2)1182 Ada 1,2 ve 3 Parsellerile 1188 Ada 1 Parsellerden yol geciriimesi nedeniyle
eksiltilen Konut Alani; bu plan degisikligi ile belirenen 1179 Ada 1 Parselin
kuzeyinde, 1181 Ada 1 ve 2 Parselin kuzeyinde ve 1180 Ada 1 Parselin kuzeyinde
olusturulan Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alanindan 3194 sayill imar Kanunu
kapsaminda imar uygulamasi ile verilecektir.

(G.B.M.K.=09.01.2017/17)

(B.B.B.M.K.=16.02.2017/265)
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