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D-KENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

PLAN DEGISiKLIGI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:
Hazirlanan 1/1000 dlcekli uygulama imar plani dedisikligi Bursa ili, Gemlik ilcesi, Yeni

Mahallesinde, H22-A-09-A-1-C, pafta, 956, 957 nolu imar adalan ile cevresini
kapsamaktadir.

Konum:

CALISMA

S6z konusu alan, Gemlik yerlesim alaninin kuzeyinde, Gemlik-Armutlu Karayolu'nun
gUneyinde yer aimaktadir. Kent merkezine 1Tkm, sahile 800m mesafededir.

Gemlik-Armutlu Karayolu'nun bitisiginden guneye dogru uzanmaktadir.

S6z konusu alanin Uzeri bostur. Cevresinde 5 kath betonarme konut binalarn
mevcuttur.
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Mevcut Plan Durumu:

BN~
G

Oy, A3

1/1000 blcekli mevcut plan durumu
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Plan degisikligine konu olan séz konusu alan 3. Derece Arkeolojik Sit Alani olup, 1/5000
Slcekli Gemlik Nazim imar Planinda 250 kisi/ha gelisme konut alani, park ve yolda,
Bursa BUyuUksehir Belediyesi’ nce 21.04.2015 tarih 894 sayi ile onaylanan 1/1000 olcekli
Gemlik Arkeolojik Sit Alanlan Koruma Amach Uygulama imar Planinda, ayrik nizam bes
kat konut alani, cami, park ve yolda kalmaktadir.

3.Jeolojik Durum
Planlama bdlgesini kapsayan alanin imar plani amacl jeolojik- jeoteknik etld raporu
19.02.2016 tarininde, Mekansal Planlama Genel MUdurl0gu tarafindan onaylanmustir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligl, Mekansal Planlama Genel MUdurligu'nce onaylanan
etOt raporuna gdre planlanan arkeolojik sit alani Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlarda kalmaktadir.

Harita 4: Alanin Jeolojik Durumu

Alanin zemin 6zellikleri ve alinmasi gerekli kosullar séyledir;
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Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Jeolojisini Kurbandagdi Formasyonu ve iznik Metamorfikleri olusturmaktadir. Topogdrafik
egimi %10-40 arasinda degismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya dusmesi vb. kUtle
hareketleri gdzlenmemistir. Ancak, topografik egime, rezUdUel zon kalinigina,
kayaclann mekanik &zelliklerine bagll olarak, olusturulacak kazi sevlerinde stabilite
sorunlan yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1"  simgesiyle
gosterilmistir.

Bu alanlarda;

- Yap! parselinin etkilenecegdi stabilite sorunlan, parsel/bina bazi zemin etUtlerinde
yapllacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

- Yapl yUkleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittinimalidr.

- Yapli parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazl sevleri acikta birakimamail,
uygun projelendirilmis istinat yapilar ile korunmalidir.

- Kazi éncesi yol, altyapl ve komsu parsel guvenligi saglanmalidir.

- Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
yUzey ve yeraltl sularnnin uzaklastirmasina yénelik uygun drenagj sistemleri yapiimalidir.

- Yapllasmayi etkileyecek her t0rlU stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima gucu vb.
soruna yonelik dnlemler, parsel/bina bazi zemin etUtlerinden elde edilecek sonuclara
gbre uzman muhendislerce projelendiriimeli ve belediyesi kontrolunde uygulandiktan
sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yUklerinin tasithnlacagr seviyelerin muhendislik
parametreleri (tasima gucU, oturma, farkl oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi,
zemin hdkim fitresim periyodu, zemin bUyUtmesi vb.) zemin ve temel etUtlerinde
belilenmelidir.  Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi  gelistirimelidir.
Yapilasmaya bagl zemin veya kaya deformasyonlarina yonelik gerekli iyilestirmeler
yapillmaldir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hUkUmlerine uyulmalidir.

- YUrUrlUkte olan “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Ydnetmelik”
hUkUmlerine mutlaka uyulmalidir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 dlcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA- 2.1
simgesiyle gosterilmistir.

Ayricaq, zayif ve tehlikeli zemin kogsullarini igeren tum 6nlemli alanlarda;
Zeminle ilgili parametreler dikkate alinip mevcut yapilann kirilganlhklarn belirlenmeli, boylece
mevcut yapilarn risk durumu ortaya konarak gerekli dnlemler alinmalidir.

Mulkiyet Durumu:

S&z konusu alanin bir kisminda imar uygulamasi yapilarak yol ve park alanlarn kamuya
terk edilmistir. Diger kisimlar 6zel mulkiyettedir.
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Plan Degisikligi Gerekgesi:

Gemlik Belediyesi Gemlik Kaymakamli@l’ nin 22.12.2015 tarihli E.1924 sayili yazs
dogrultusunda Yeni Mahalle Cukurbahce cevre yolu baglantisinda yasanan trafik
sorunlarnnin giderilmesi ve kaza risklerinin dnlenmesine yonelik vatandas taleplerine
istinaden 954-958 adalann bulundugu alan ve cevresinde dUzenleme yapilmasini
talep etmistir.

Planlama:
Talebe iliskin, 17.02.2016 tarihinde ve 17.01.2017 tarininde olmak Uzere 2 adet halk
toplantisi gerceklestiriimistir.

Yapilan incelemede, Gemlik Belediyesince hazrlatlaon ve Karayollan 14. Bdlge
MUOdUrlogu’ ne 17.01.2017 tarih 1092 sayill yazi ile gdonderilen, karayolu altgecit kavsak
projesi dogrultusunda, Yeni Mahalle;

e 955 ve 955 adalar arasindaki yolun kaldirlarak, karayolundan 15 metre, 6nden
5 metre, yandan 3,5 metre bahce mesafeli KAKS (Emsal): 1.25 Aynk Nizam 5 Kat
Konut Alani ve adalann kuzey cephesinde karayolu boyunca uzanan Park
Alaninin butinlGgunu saglayacak sekilde Park Alani belilenmesine,

e 956 ada 2 parselin dogusunda kismen Park Alani ve Yol olarak belirlenmesine,

e 956,959, 960 adalarile 957, 958 adalar arasindaki yol aksinin kuzeybatiya dogru
kaydinimasi ve Park Alanlannin arttinimasina,

e 960 ada 1, 2 ve 5 parseller Uzerindeki Park Alani’ nin kaldinlarak énden 5 metre
yandan 3,5 metre bah¢ce mesafeli KAKS (Emsal): 1.25 Ayrnk Nizam 5 Kat Konut
Alani belihrenmesine,

e 960 ada 2, 3, 4, 5 parseller Uzerindeki Cami Alaninin azaltilarak, 960 ada 3, 4 ve
5 parsel nolu tasinmazlarda Cami Alani, Cami Alaninin 12 metrelik yola bakan
dogu cephesinde Genel Otopark Alani, 960 ada 2, 3 ve 5 parsellerde Park
Alani ve Yol belilenmesine,

e Karayolu Uzerinde altgecit islenmesine karar verilmigtir.

Hazirlanan 1/1000 O&lcekli imar plani  degdisikligi ilgili  kararlar  dogrultusunda
dUzenlenmistir.
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1/1000 &Slcekli Sneri plan degisikligi

Alan Kullanim dagilimi séyledir:

Mevcut Plan Oneri Plan
Kullanim Turi (m?) (m?)
Konut alani 4.350 5.305
Park 4,267 5.239
Cami 2.847 1.132
Yol+ otopark alani 6.428 6.216
TOPLAM 17.892 17.892

Hazirlanan plan degisikligi ilgili kurumlann gérusleri dogrultusunda hazirlandigindan
imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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