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SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYI TICARET  LIMITED SIRKETI

“ A Grubu $ehir Planlama ”

BURSA iLi, GEMLIK ILCESI, OSMANIYE MAHALLESI
82 ADA, 152 VE 189 NOLU PARSELLERE AiT
UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bursa 1li, Gemlik ngsi, Osmaniye Mahallesi, 82 Ada, 152 ve 189 Nolu Parseller toplam 2.094,00 m?
yiizol¢iimlii olup, Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma Amacli Uygulama Imar Plan1 kapsamindadir. S6z
konusu parsellerin bulundugu alan 1/1000 Olgekli Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma Amacli Uygulama
Imar Planinda “II. Derece Arkeolojik Sit Alan1 ” olarak planlanmustir. 82 Ada 152 ve 189 Nolu Parsel
maliklerince s6z konusu parseller II. Derece Arkeolojik Sit Alani disarisinda ¢ikarildigindan Gemlik Arkeolojik
Sit Alanlar1 Koruma Amaclh Uygulama Imar Plan1 éncesinde oldugu gibi Bitisik Nizam 3 Kat Ticaret-Konut
Alanlar1 olarak planlanmasim talep etmislerdir. lgili talep iizerin yapilan teknik incelemeler neticesinde
Osmaniye Mahallesi 82 Ada 152 ve 189 Nolu Parsellerin bulundugu alana iligkin 1/1000 Olcekli Uygulama
Imar Plan1 hazirlannustir.

KONUM

Bursa Ili, Gemlik ilcesi, Osmaniye Mahallesi, 82 Ada, 152 ve 189 Nolu Parseller, Gemlik Ilce
Merkezinin kuzeyinde konumlanmis olup, parseller dogu yoniinden Cumhuriyet Caddesine, bat1 yoniinden Mor
Sokaga cephelidir.
Sekil 1: 82 Ada, 152 ve 189 Nolu Parsellere Ait Alamin Konumu
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Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 252 8570-71 e-posta: kenttasarim @kenttasarim.com.tr



[
Ik KENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYI TICARET  LIMITED SIRKETI

“ A Grubu $ehir Planlama ”

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Bursa 1li, Gemlik ngsi, Osmaniye Mahallesi, 82 Ada, 152 ve 189 Nolu Parseller; Bursa Kiiltiir
Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu’nun 28.03.2015 Tarih ve 4255 Sayili Karari ile uygun goriilen, Gemlik
Belediye Meclisi’nin 17.04.2015 Tarih ve 100 Sayili Karari ile 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b maddesine
gore kabul edilerek, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.04.2015 Tarih ve 894 Sayili Karar ile
onaylanan 1/1000 Olcekli Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma Amaglh Uygulama Imar Plam kapsaminda
kalmaktadir.

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 28.03.2015 Tarih ve 4255 Sayili Karar ile uygun
goriilen, Gemlik Belediye Meclisi’nin 17.04.2015 Tarih ve 100 Sayili Karari ile 3194 Sayili Imar Kanununun
8/b maddesine gore kabul edilerek, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.04.2015 Tarih ve 894 Sayili
Karari ile onaylanan 1/1000 Olgekli Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda
82 Ada, 152 ve 189 Nolu Parsellerin bulundugu alan “Il. Derece Arkeolojik Sit Alan1” olarak planlanmistir.
Sekil 2: Onayh 1/1000 Olcekli Plan Ornegi
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Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 28.03.2015 Tarih ve 4255 Sayili Karar ile uygun
goriilen, Gemlik Belediye Meclisi’nin 17.04.2015 Tarih ve 100 Sayili Karar ile 3194 Sayili Imar Kanununun
8/b maddesine gore kabul edilerek, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 21.04.2015 Tarih ve 894 Sayili
Karar1 ile onaylanan 1/1000 Olcekli Gemlik Arkeolojik Sit Alanlart Koruma Amagl Uygulama Imar Plani

oncesinde onayli 1/1000 Olgekli Gemlik (Bursa) Revizyon ve flave Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 3
Kat (B-3) Ticaret-Konut Alam olarak planli idi.
Sekil 3: Onayli 1/1000 Olgekli Plan Oncesi Plan
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Bursa {li, Gemlik ngsi, Osmaniye Mahallesi, 82 Ada 152 ve 189 Nolu Parsel maliklerince sdz konusu
parseller II. Derece Arkeolojik Sit Alani disarisinda ¢ikarildigindan Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma

Amaglh Uygulama Imar Plam 6ncesinde oldugu gibi Bitisik Nizam 3 Kat Ticaret-Konut Alanlari olarak

planlanmasini talep etmislerdir.

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
e-posta: kenttasarim @kenttasarim.com.tr
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S6z konusu talep iizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Bursa Ili, Gemlik ngsi, Osmaniye Mabhallesi, 82 Ada, 152 ve 189 Nolu Parseller; Bursa Kiiltiir
Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu’nun 28.03.2015 Tarih ve 4255 Sayili Karari ile uygun goriilen, Gemlik
Belediye Meclisi’nin 17.04.2015 Tarih ve 100 Sayili Karari ile 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b maddesine
gore kabul edilerek, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.04.2015 Tarih ve 894 Sayili Karar ile
onaylanan 1/1000 Olcekli Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma Amagh Uygulama Imar Plam kapsaminda
kaldig1 ve 1/1000 Olgekli Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma Amagli Uygulama Imar Planinda “II. Derece
Arkeolojik Sit Alan1” olarak planlanmis oldugu,

- Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun 28.03.2015 Tarih ve 4255 Sayili Karari ile uygun
goriilen, Gemlik Belediye Meclisi’nin 17.04.2015 Tarih ve 100 Sayili Karari ile 3194 Sayili Imar Kanununun
8/b maddesine gore kabul edilerek, Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 21.04.2015 Tarih ve 894 Sayili
Karar1 ile onaylanan 1/1000 Olgekli Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma Amacli Uygulama Imar Plani
oncesinde onayli 1/1000 Olgekli Gemlik (Bursa) Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 3
Kat (B-3) Ticaret-Konut Alani olarak planli oldugu,

- T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 08.12.2016
Tarih ve 6436 Sayili Karar1; “Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Osmaniye Mahallesinde, koruma amagh imar plant
kapsamindaki 2. Derece Arkeolojik Sit Alaninda bulunan 6zel miilkiyete ait 82 Ada, 152 Parselde, Kurulun
28.06.2016/5943 Sayili Karar1 dogrultusunda Bursa Miizesi Miidiirliigii uzmanlart denetiminde gergeklestirilen
arastirma kazisinin sonucunda, 2863 Sayili Kanun kapsaminda herhangi bir kalinti veya buluntuya
rastlanilmadigl, 82 Ada, 189 Parselde onceden yapilan calismada herhangi bir arkeolojik veriye ulagilamamig
oldugu dikkate alinarak anilan tasinmazlarin 2. Derece Arkeolojik Sit Alanindan ¢ikartilmasina karar verildi.”
Seklinde oldugu,

Tespit olunmustur.

Yapilan teknik incelemeler neticesinde, parsellerin T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Bursa Kiiltiir
Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu'nun 28.06.2016 tarih ve 5943 sayili karari dogrultusunda II. Derece
Arkeolojik Sit Alanindan ¢ikarilarak 1/1000 Olgekli Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma Amagli Uygulama
Imar Plan1 6ncesinde de Bitisik Nizam 3 Kat (B-3) Ticaret-Konut olarak planli oldugu sekilde 82 Ada, 152 ve
189 Nolu Parsellere ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustur.

PLAN KARARLARI

Bursa li, Gemlik ngsi, Osmaniye Mabhallesi, 82 Ada, 152 ve 189 Nolu Parsel maliklerinin talepleri,
yapilan teknik incelemeler ve T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu’nun 28.06.2016 tarih ve 5943 sayili karar1 ve 08.12.2016 tarih ve 6436 sayil1 karar1 dogrultusunda II.
Derece Arkeolojik Sit Alanindan ¢ikarilarak mevcut planin terk orami g6z Oniinde bulundurularak 1/1000
Olgekli Gemlik Arkeolojik Sit Alanlari Koruma Amagli Uygulama Imar Plam1 6ncesinde oldugu gibi Bitigik
Diizen 3 Kat (B-3) Ticaret-Konut Alani ve Park Alan1 olarak planlanmustir.
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Degisen arazi kullanim degerleri Tablo 1’de gosterilmistir.

Tablo1:Arazi Kullamim Degerleri

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)

I1. Derece Arkeolojik Sit Alam 1881,72 0,00 -1881,72

Ticaret-Konut Alam 0,00 1.460,71 +1.460,71

Park 0,00 426,40 +426,40

Yol Alam 212,28 206,89 -5,39

Toplam Alan 2094,00 2094,00 0,00
Plan Notu

1.Ticaret-Konut Alaninda; zemin ve zemin altinda agiga ¢ikan bodrum katlarinda ticaret zemin iistii
katlarda konut kullanimi yer alacaktir.

2.Belirtilmeyen hususlarda Gemlik (Bursa) 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani
Plan Hiikiimleri gegerlidir.

Bursa 1li, Gemlik ngsi, Osmaniye Mabhallesi, 82 Ada, 152 ve 189 Nolu Parseller ait Uygulama Imar
Plani; T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun 28.06.2016 tarih
ve 5943 sayili karar1 ve 08.12.2016 tarih ve 6436 sayili karar1 dogrultusunda II. Derece Arkeolojik Sit
Alanindan cikarilarak 1/1000 Olgekli Gemlik Arkeolojik Sit Alanlar1 Koruma Amacli Uygulama Imar Plani
oncesinde oldugu gibi yeniden diizenleme yapilmasina yonelik olup, 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelikleri ile sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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