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SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYI TICARET  LIMITED SIRKETI

“ A Grubu $ehir Planlama ”

BURSA iLi, GEMLIK ILCESI, NARLI MAHALLESI,
1353 VE 1466 PARSELLERE AIiT UYGULAMA iMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Bursa 1li, Gemlik ngsi, Narli Mahallesi, 1353 Nolu Parsel ve 1466 Nolu Parsel toplam
yiizolgiimii, 25.392,00 m?2 yiizolgiimlii olup, onaylr 1/5000 Olcekli Kiiciik Kumla Belediyesi (Gemlik)
Nazim Imar Plan1 dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinin yapilmast talep edilmistir.

S6z konusu talep yapilan teknik incelemeler ve imar komisyonunca yapilan teknik incelemeler
neticesinde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustir.

KONU_M _ .
Bursa 1Ili, Gemlik Ilgesi, Narli Mahallesi, 1353 Nolu Parsel ve 1466 Nolu Parsel; Bursa Ili,

Gemlik Ilgesi, Narli Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir. Tasinmaz Narli Mahallesinin kuzeyinde,
Karacaali Mahallesinin kuzey batisinda konumlanmustir.

Sekil 1: Planlama Alanimin Konumu

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI )
Bursa Ili, Gemlik Il¢esi, Narli Mahallesi, 1353 ve 1466 Nolu Parseller onayli 1/5000 Olcekli

Kiigiik Kumla Nazim Imar Plan1 kapsaminda kalmaktadr.

S6z konusu parsellerin bulundugu alan Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 23.07.2015
Tarih ve 1447 Sayili Karari ile 1/5000 Olgekli Kiigiik Kumla Nazim Imar Planinda “Ozel Sosyal Tesis
Alanm ve Otopark Alan1” olarak planlanmustir.
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Sekil 2: Mevcut Plan Ornegi

OZELSOSYAL TESIS
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GEREKCE
Gemlik Ilcesi, Narli Mabhallesi, 1353 ve 1466 Nolu Parseller Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 23.07.2015 Tarih ve 1447 Sayihh Karar ile 1/5000 Olcekli Kiicikk Kumla Nazim Imar
Planinda “Ozel Sosyal Tesis Alan1 ve Otopark Alan1” olarak planlanmistr.

S6z konusu parsellerin bulundugu alanda 6zel sosyal tesis alan1 kapsaminda bakima muhtag
bireylere bakim hizmetlerinin verildigi huzurevi yapilmak istenmektedir. Yapilacak huzurevi
kapsamindaki ©zel sosyal tesis alaninda; yashi bireylere daha saglikli, huzurlu, mutlu yasam
imkanlarinin sunuldugu bir ortam saglanmasi gibi sosyal anlamda 6nemli bir amac giidiilmektedir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami siirecinde; 1353 Nolu Parsele ulasimin saglanmasi igin
Orman Bolge Miidiirliigii’nden orman alanindan yol gecirilebilecegine dair 11.08.2014 Tarthinde izin
alinmustir.

Diger yandan Hazine miilkiyetinde yer alan 1466 Nolu Parselin kullaniminin Ozel Sosyal Tesis
Alanm olarak degistirilmesinin uygun oldugu da Ertugrulgazi Milli Emlak Miidiirliigii'nden alinan
27.11.2014 Tarih ve 10078 Sayil1 goriisiinde bildirilmistir.

Ayrica 1353 ve 1466 Nolu Parsellerin kullaniminin “Diger Tarim Alani”ndan “Ozel Sosyal
Tesis Alan1” olarak diizenlenmesini 11 Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii 18.06.2015 Tarih ve
13048 Say1il1 goriisii ile bildirmistir.

So6z konusu alan iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani asamasinda “3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8. Maddesinin e bendine istinaden en ge¢ 1 ay igerisinde cevap verilmesi” hususu

asagidaki kurumlara aktarilarak kurum goriisleri sorulmustur;
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- UEDAS Gemlik Isletme Miidiirliigii

- D.S.1. Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii

- 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii

- Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

- 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii

- Ulastirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanligi IV. Bolge Miidiirliigii

- Bursa Orman Bolge Miidiirliigii

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigii
- BOTAS Boru Hatlar1 ve Petrol Tasima A.S.

- Karayollar1 Genel Miidiirligii 14. Bolge Miidiirliigii

- Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii

- 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

- Gemlik Dogalgaz Dagitim A.S.(AKSA Dogalgaz)

- Karayollar1 Genel Miidiirliigii Kamu Ozel Sektor Ortakligi Bolge Miidiirliigii
- Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Midiirligii

- Gemlik Kaymakamligi Mal Midiirligi

- TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii

KURUM GORUSLERI
- Ulastirma, Denizcilik Ve Haberlesme Bakanligi IV. Bolge Miidiirliigii’niin 26.01.2016 Tarih

ve 2523 Sayili kurum goriisii; “Bolge Miidiirliigiimiiz yatirumlar agisindan herhangi bir sakinca
teskil etmedigi” seklindedir.

- Bursa Orman Bolge Miidiirliigii Bursa Orman Isletme Miidiirligii Kadastro ve Miilkiyet
Sefligi’nin 26.01.2016 Tarih ve 187389 Sayili kurum goriisii ekindeki inceleme raporunda; “1353 ve
1466 parseller orman swmrlart disinda olmakla birlikte, 1663 parsel numaras: ile tescilli
Kestanelikdere Devlet Ormant icinde kalan orman ici parsellerdir. Plan onama swumirlart igcinde
kalan 10 m. genisligindeki yol ise orman sinirlar icinde kalmaktadwr. Orman sunirlart icinde kalan
10 m. genisligindeki yol ise orman simirlar icinde kalmaktadwr. Orman sinirlart igerisinde kalan bu
yol Ali Osman Demirtas Vakfi adina idaremizden izinli durumdadwr. Ancak orman alanlar: imar
planlarnina konu edilemeyeceginden, Idaremizden izinli olsa dahi imar plaminda yol olarak
gosterilemez. ...uygulama imar plani yapilacak alanin icinde bulunan 10 m. genigligindeki yolun
kesinlesmis orman sumirlart icinde kaldigy orman oldugu tespit edilmis olup orman alanlart imar
planlarina konu edilemeyeceginden 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plami yapilacak alamin bu hali
ile kurumumuz acisindan uygun olmadigr kanaati” denilmektedir. Bu kurum goriisii dogrultusunda

plan yeniden diizenlenmistir.
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- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigii’niin 29.01.2016

(13

Tarih ve 2685 Sayili kurum goriisii; “....talebin gerceklestirilmesine engel bir halin bulunmadig
miitalaa edilmektedir.” seklindedir.

- BOTAS Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S.’nin 21.01.2016 Tarih ve 3058 Sayili kurum
goriisti; “sinirlart belirtilen alanda mevcut veya planlanan herhangi bir projeleri bulunmadig,”
seklindedir.

- Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigi’niin 16.03.2016 Tarih ve 61238 Sayili
kurum goriisii; “bahse konu yer bakim ag disinda bulundugu,” seklindedir.

- 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 14.01.2016 Tarih ve 0108 Sayili kurum goriisii; “séz
konusu alan ile ilgili ainmusg bir Afete Maruz Bolge Kararlarinin bulunmadigy,” seklindedir.

- AKSA Gemlik Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 04.01.2016 Tarith ve 2572 Sayili kurum goriisii;
“planlama alanina girecek olan adreslerde dogalgaz hatti bulunmadig,” seklindedir.

- Karayollar1 Genel Miidiirliigii Kamu Ozel Sektor Ortakligi Bolge Miidiirliigii’ niin 07.01.2016
Tarih ve 3851 Sayili kurum goriisii; “plan calismast yapilacak olan alan, Yap-Islet-Devret Modeli ile
ihalesi yapilan Gebze-Orhangazi-Izmir Otoyolu giizergihi disinda kaldigi,” seklindedir.

- Bursa Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Miidiirliigii Bolge Kurulu Miidiirliigii’ niin
11.01.2016 Tarih ve 0083 Sayili kurum goriisii; ... halihazir harita iizerinde isaretlenmis olan alan
dahilinde tescil edilmis korunmast gerekli tasinmaz kiiltiir varligr veya bir sit alant bulunmadig,”
seklindedir.

- Gemlik Kaymakamlig Mal Miidiirliigii’niin 08.01.2016 Tarih ve 52 Sayili kurum goriisi eki
teknik raporda; “sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina aykiri ve hazine zararina neden olan bir
hususa rastlamilmadig,” seklindedir.

- TEIAS 2. Bolge Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii'niin 11.01.2016 Tarih ve 3371
Sayili kurum goriisii; “soz konusu parsel sinwr1 déhilinden gecen Tesekkiillerine ait mevcut ve tesisi
planlanan herhangi bir enerji iletim hatti bulunmadig,” denilmektedir.

- D.S.1. Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii’niin 18.02.2016 Tarih ve 110400 Sayil1 kurum
goriisii; “soz konusu plan sinirt ekli 1/25.000 olgekli harita fotokopisinde isaretlenmis olup herhangi
bir projeleri kapsaminda kalmadigi,” seklindedir.

- 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii'niin 28.01.2016 Tarih ve 2100 Sayili yaz1 ekinde
18.06.2015 Tarihli yazisim1 sunmustur. 18.06.2015 Tarihli yazisi; “1353 ve 1466 parsellerin kuru
marjinal tarun alaninda kaldigindan talebin uygun goriildiigii” seklindedir.

- 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 28.03.2016 Tarih ve 1189 Sayili yaz1 ekinde sundugu il

€«

Kiiltiir Turizm Miidiirligii’ niin raporunda; “.... Bakanligin anilan yere iliskin herhangi bir tasarrufu
bulunmadigindan bir sakinca bulunmadigr”, Bursa Miize Miidiirliigii’niin raporunda; “... s6z konusu
uygulamanin yapumasiinda ilgili yasa agisindan bir sakinca bulunmadig,” seklindedir.

UEDAS Gemlik Isletme Miidiirliigii ve Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel

Miidiirliigii'nden kurum goriisleri gonderilmemistir ancak “3194 sayili Imar Kanunu'nun 8.
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Maddesinin e bendine istinaden en gec¢ 1 ay icerisinde cevap verilmesi” hususu yazilarda belirtildigi
icin kurumlarin goriisleri olumlu olarak kabul edilmistir.

JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU
S6z konusu planlama alanina iliskin Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 02.04.2015 yilinda

onaylanmistir. Alan Onlemli Alan 2.1(OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

Gemlik ngsi, Narli1 Mahallesi, 1353 ve 1466 Nolu Parsellere;

- Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 23.07.2015 Tarih ve 1447 Sayili Karar ile 1/5000
Olgekli Kiiciik Kumla Nazim Imar Plan1 “Ozel Sosyal Tesis Alan1 ve Otopark Alan1”

- Alinan kurum gortisleri,

- Alana iligkin hazirlanmis ve onaylanmis jeolojik-jeoteknik etiit raporu,

Dogrultusunda 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir.

PLAN KARARLARI
Bursa 1li, Gemlik Ilgesi, Narli Mahallesi, 1353 Nolu Parsel ve 1466 Nolu Parsellere iliskin

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 23.07.2015 Tarih ve 1447 Sayili Karari ile 1/5000 Olgekli
Kiiciik Kumla Nazim Imar Plani, alinan kurum goriisleri dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 hazirlanmustir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ile toplam yiizolgiimii 25.392 m? olan alanin 17.773,53
m?’si TAKS:0.10, KAKS:0,20 Yencok=6,50 metre tanimli Ozel Sosyal Tesis Alani, 5654,05 m?’si
Park, geri kalan 1.964,42 m?si de Orman Bolge Midiirliigi’'nden orman alanindan yol
gecirilebilecegine dair 11.08.2014 tarihinde alinan izin dogrultusunda 1353 parselin kuzey batisinda 10
m. en kesite sahip imar yolu diizenlenen yolun devamliligi cul-de-sac ile doniisii saglanarak yolun
devamlilig1 saglanmistir.

Sekil 3: 1/1000 Olcekli Plan Onerisi
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Tablo 1: Alan Dagilimn Tablosu

Kullanimlar

Alan (m?)

Oran (%)

Ozel Sosyal Tesis Alani

17.773,53

70,00

Park

5.654,05

22,27

Yol ve Otopark Alani

1.964,42

7,73

Planlama Alanm

25.392,00

100,00

PLAN HUKUMLERI
. Maliye Hazinesine ait tasinmaz satin alinmadan ruhsatlandirilamaz.

O 0 9 O U B W N =

. Egimden birden fazla kat kazanilamaz.

. Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

. Ortalama kot bina kose noktalarindan alinacaktir.

. 3194 Sayili Kanununun 18. Maddesine gore %40 DOP kesintisi ile uygulama yapilacaktir.
. Alanda Egitim, Saglik Yapilar1 ile Bakim, Rehabilitasyon ve Tedavi Yapilar: yer alacaktir.

. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.
. Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi Hiikiimlerine Uyulacaktir.

. Belirtilmeyen hususlarda yiiriirliikte bulunan Imar Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.
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