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PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 o&lgekli uygulama imar plami tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilgesi,
H22A12B3C pafta, Gencali kdy yerlesik alan1 mevkii 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

Plan Hiikiimlerini kapsamaktadir.

Gemlik ilcesinde faaliyet gosteren Akademik Odalardan biri olan Mimarlar Odasinca
hazirlanan 6neri tavsiyeler kapsaminda yapilan degerlendirmelerde resen;

“Planhi Alanlar imar Yonetmeliginin doérdiinci bolim 23. Maddesi (h) bendi 3.
paragrafinda; “(3) On bahge mesafesi 7.00 metreye ¢cikarilmak kaydiyla, bina cephesinden
itibaren 2.00 metre disinda kalan kisim én bahgede agik otopark yapilabilir.” Hikmi yer
almakta olup, ihtiya¢ duyulan otopark alanlari parsel smiri iginde yeteri kadar
projelendirilmediginden, otopark bedellerini 6demek insaat maliyetlerini attirdigindan
ve fazla otopark yapilmasini tesvik etmek i¢in; Koruma Amagh Uygulama Imar Planlar
hari¢ olmak iizere “Bitisik nizam 3 metre 6n bahge cekme mesafeli imar adalarinda, 6n
bahce duvari ve bu duvardan 1 metre yesil bant birakma zorunlulugu aranmadan 6n
bahgede otopark diizenlenebilir. On bah¢e duvarindan itibaren parsel cephesi bbyunca
minimum 1 metre yesil bant birakilmak suretiyle én bahgeler agik otopark olarak
diizenlenebilir. On bahge zemin kaplamasinda asfalt veya beton malzeme kullanilamaz.”
plan hiikmiiniin, Gencali kéy yerlesik alan1 mevkii 1/1000 élgekli uygulama imar planina

eklenmesine iliskin plan degisikligi uygun bulunmustur.



Planlama:

000 6lcekli uygulama imar plani tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilcesi, H22A12B2C_paft3,
Gencali kdy yertesik alani mevkii 1/1000 6lgekli uygulama imar plani Plarm Hiikiimlerine
“Bitisik nizam 3 metre 6n bahte-cekme mesafeli imar adalarsrda, 6n bahge duvari ve bu
duvardan 1 metre yesil bant birakma zorupluligu aranmadan 6n bahgede otopark
diizenlenebilir. On bahg¢e duvarindaritibaren parsel cephesi-hoyunca minimum 1 metre

yesil bant birakilmak suretiyle 6n bahgeler agik otopark olarak diizenlenebi 1r Qn bahge
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zemin kaplamasinda asfalt veya beton malzeme kullanilamaz.” Plan hiikm
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GEMLIK ILCESI, GENGALI MAHALLESI
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI

I- Planiamem alan sinirdan icinde meskun konut aloniarmin yoplaima
dlzeni Serbest (S) nizamadit. Bina yUksekligi H.max=6.50 m.

2 katir. TAKS=0.50"dir. KAKS=1.00'dir. Konut tabyan alam 40 m2'nin
alhnda kalan parsellerde yopi nizam: bitisik olarak kullarniianlis,

8chige mesaleleri komyu parsellerdeki ve imar adasndaki mevcut
Qlusmus dutuma gore Belediyece belitenecekti. Konut ve mistemniai
bindlan parsel icinde insaal cekme mesafesinden sonraki kismda

ver alacakiir,

2- Planlama alani icerisinde planda belirilen yiksaligi asns olan
ruhsatii yapilar varsa kerunacaktr. Yeniden vapiaima séz konuss

cldugunda, éneriien yiksekik esos alinacakin.

3- Kenut geligme clantannda min. ifraz kosuly 300m2, yapitasma

dizeni Serbest nizam 2 kat (5-2). yapilosma emsali £=0.30 dur.

Bina yiksekligi Hmax=4.50 nvdir. On bah.e desafesi min. 5. yan bahge

mesaiesi 3m. ve arka bahce mesafesi H/2'dir. Gelisme konul clanlaninda ON Ve

3194 Sayi Kanun'un 18. maddesi hdkimierine gére uygulama

yapildikian sonra inscat zni veriecektir.

4-Ycl, vesl clan, v.b. alantar kamuya terk ediimeden insaat

vygulemasna geciesmez.

3- Kat tabi zemin ortalamasndan ainacaktr.

&- Aptikasyenda kadastrol snidar esoshr,

7- Clopark ihtiyac gelisme alaniannda kendi parseliicinde, measkun

dlanlarda istege bogh olarak bede! ddemek kayd e acik ve

genel otoparklardan yaradanmak suretivie cozilecakti,

8- MOstemiat yapilabiir. Mistemilatiara it olduklan ast yapiya ve

kemsu parselin mistemialina bitisebllr, Komsw parselin ast yopisna bitizemez.

MUstemitallar verlen emsal dederin digndadir. Milstemiat bullarm

bina tabanimn %50'sini gegcemez.

9- Planlama alani |. Derece Deprem Kusadinda yer aldidindan:
“Afel Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hoklandaki Y8nelmelik” ta
belittien sarfiara ve yapilan jeclojik-jaoteknic efid ranommda belitien

husustara uyuiacakhr.

10- Belitimeyen hususlarda "Bursa BUyUksehir Belediyesiimar !

Yénetmeligi HUkUmlerine uyulacakt,
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Oneri Gencali kéy yerlesik alant mevkii 1/1000 élcekli uygulama imar plani Plan
hiikiimleri



