D-KENTSEL PLANLAMA ' Glay BOZKURT
Proje Taahhit Ticaref Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

PLAN DEGISIKLIGIi ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 dlcekli uygulama imar plani dedisikligi, Bursa Ili, Gemlik iicesi,
Umurbey Mahallesi, H22-A-09-C-1-C paftada imar hatti dizenlemeleri ve tescill
parsellerin plana islenmesini kapsamaktadir.

Konum:

S6z konusu parseller, Gemlik yerlesim alaninin glney dogusunda, Bursa-Yalova
Karayolu'nun gineyinde, Umurbey konut yerlesim alaniigcinde yer almaktadir.

Parseller kuzeyindeki Bursa-Yalova Karayolu'na 3km Gemlik yerlesim alanina Skm
mesafededir.
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Mevcut Plan Durumu:

Plan degisikligi yapilan parseller 1/1000 dlgekli Umurbey Koruma Amacli Uygulama
imar Plani’'nda bitisik nizam 3 kat (B-3) konut alani ve yol alaninda kalmaktadir. Baz
parsellerde tescilli sivl mimarlk 6rnegi yapilar ve tescill anitsal yapilar yer
almaktadir.
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*627-630, 648, 649, 8225, 8226, 7631 parseller ile 622-625 arasindaki ~6 ve ~7 metre
genisliginde yolun, 7 metreye yuUkseltimesi ve imar hatlannin dizeltimesi icin séz
konusu tasinmaziann imar hatlannin degistiriimesine,

*8630 parsel nolu tasinmazin imar hattinda ~2 metre kdse kingr yapimasina

*994 parsel ile 973 parsel arasindaki cikmaz sokadin 7 metreye genisletilerek
dogusundaki 7 metrelik yolu karsiayacak sekilde yol belilemek ve mer'i mevzuat
hUkUmlerine goére yeterli cephe genisligi bulunmayan tasinmazlara imar uygulamasi
ile cephe saglanmasi icin; 973, 7453, 983, 984, 986 parseller ile 988, 991 parseller
arasinda imar hatlan imar hatlarnnin degistirimesine,

*6771, 988 parseller ile 7619 parsel arasindaki yolun genisletiimesine yoénelik imar
hatlannin dizeltiimesine,

*511, 572, 574, 575, 585-587, 589, 594-599, 7140, 7141, 7476, 7477, 7786 arasindaki ~6
metre genisliginde yolun, en az 7 metreye yUkselfilmesi, imar hatlannin dizeltimesi,
mer’i mevzuat ve 09.04.2018 tarih 124 sayili Gemlik Belediye Meclis Karar ile parsel
derinlikleri konusunda alinana kararlara goére, parsellerin ruhsatlandinlabilmesine,
ayrica dedisiklik yapilan bu yol aksinda yer alan; 595 parseldeki tescilli binanin, bina
tescil taramasinin giincel m3 hdalihazrr paftalarna ve 2014 yilinda YUrorlige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi eki standartlara gére tescil taramasinin ve
sembolin islenmesine ve ada kenarinin korunacak cephe hatt olarak ciziimesine,
ydnelik olarak séz konusu tasinmazlann imar hatlannin degdistiriimesine,

*Yol genisliklerinin degerlendirildigi alan icerisinde kalan ve Bitisik Nizam 3 kat
yapilasma kosullarna sahip alandaki mevcut doku ve parsel cephe ve derinlikleri
dikkate alinarak 7785, 545 ve 644 parsellerin yol olarak belilenmesine,

*Bursa KUltUr Varliklanni Koruma Bdlge Kurulu'nun 12.12.2014 tarih 3942 sayil karar ile
tesciline karar verilen 541 parselin ada kenarinin korunacak cephe hatti olarak
cizimesine ve onayll m3 halihazrr sayisal paftalar Uzerinde binanin tescil faramasinin
islenmesine,

*Bursa KOItOr Varliklanni Koruma Bdlge Kurulu'nun 12.12.2014 tarih 3942 sayili karar ile
tesciline karar verilen 980 parselin ada kenarnin korunacak cephe hatti olarak
cizimesine ve onayli m3 hdalihazrr sayisal paftalar Uzerinde binanin tescil faramasinin
islenmesine,

*Bursa KUItOr Varliklanni Koruma Bélge Kurulu'nun 12.12.2014 tarih 3942 sayili karan ile
tesciline karar verilen 632 parselin ve bu tasinmazn yaninda yer alan mevcut imar
planinda tescil taramasi il bulunan 631 parselin ada kenarnin korunacak cephe
hatt olarak ciziimesine ve onayll m3 hdalihazir sayisal paftalar Uzerinde binalarin tescil
taramalarnin islenmesine,

*Bursa KOItUr Varliklanni Koruma Bdlge Kurulu’nun 30.09.2016 tarih 6138 sayili karar ile
tesciline karar verilen 7728 parselin ada kenarnin korunacak cephe hatti olarak
cizimesine ve onayll m3 halihazr sayisal paftalar Uzerinde bina tescil taramasinin
islenmesine,

*Plan dedisikligi 2863 sayilli Kanun kapsaminda degerlendirimek Uzere BKVKBK'na
ilefiimesine ve BKVKBK tarafindan uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegilir.” Plan
hUkmUnUn eklenmesine karar verilmistir.

3

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com






=)

BEKENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje TaahhUt Ticaret Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi
Planlama:

Umurbey 1/1000 8lcekli Koruma Amacl Uygulama imar Plani kapsaminda mevcut
plandaki yapillasma kosullan degistiriimeden;

*617, 619-621, 8054 parseller ile 722, 724, 726, 727, 728, parseller arasindaki ~6 metre
genisligindeki yol 7m. cikartiimigtir.

*731 parsel nolu tasinmazin imar hattinda ~2m.'lik kdse kingi yapilmistir.

*622, 621 parseller ile 981, 985, 986 parseller arasindaki ~6m. genisligindeki yol 7m."ye
cikartiimustir.

*627-630, 648, 649, 8225, 8226, 7631 parseller ile 622-625 arasindaki ~6 ve ~7m.
genisliginde yollar, 7m.’ye cikartilmustir.

*8630 parsel nolu tasinmazin imar hattinda ~2m.’lik kése kingi yapilimistir.

*994 parsel ile 973 parsel arasindaki ¢cikmaz sokak 7m. genisletiimis, dogusundaki
7m.’lik yolu karslayacak sekilde devamliigi sagdlanmistir ve ayrica mer'i mevzuat
hUkUmlerine gore yeterli cephe genisligi bulunmayan tasinmaziara imar uygulamasi
ile cephe saglanmasi icin; 973, 7453, 983, 984, 986 parseller ile 988, 991 parseller
arasinda imar hatlar imar hatlannda dizenleme yapilmustir.

*6771, 988 parseller ile 7619 parsel arasindaki yolun genisletimesi sonucunda imar
hatlan dUzeltiimigtir.

*511, 572, 574, 575, 585-587, 589, 594-599, 7140, 7141, 7476, 7477, 7786 arasindaki ~ém.
genisliginde yol 7m.'ye cikartimis ve mer’i mevzuat ve 09.04.2018 farih 124 sayil
Gemlik Belediye Meclis Karan ile parsel derinlikleri konusunda alinan kararlara gore,
parsellerin ruhsatlandinlabilmesine, ayrica degisiklik yapilan bu yol aksinda yer alan;
595 parseldeki tescilli binanin, bina tescil taramasi gincel halihazr paftalanna ve 2014
yilinda YUrOrlige giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi eki standartlanna gore
islenmis ve cephe hatlan korunacak cephe hatti olarak dizenlenmistir.

*Yol genisliklerinin dUzenlendidi alan icerisinde kalan ve Bitisik Nizam 3 kat yapilasma
kosullarina sahip bdlgedeki mevcut doku ve parsel cephe ve derinlikleri dikkate
alinarak 7785, 545 ve 644 parseller yol olarak planlanmigtir.

*Bursa KUltUr Varliklanni Koruma Bdélge Kurulu'nun 12.12.2014 tarih 3942 sayill karan ile
tesciline karar verilen 541 parselin ada kenan cephe hath korunacak sekilde ¢izilmis
ve onayl halihazrr sayisal paftalar Uzerine binanin tescil taramasi islenmistir.

*Bursa KUMUr Varliklanni Koruma Bdlge Kurulu'nun 12.12.2014 tarih 3942 sayili karar ile
tesciline karar verilen 980 parselin ada kenar korunacak cephe hatti olarak ¢izilmis ve
onayl halihazir sayisal paftalar Uzerine binanin tescil taramasi islenmistir.

*Bursa KUItOr Varliklanni Koruma Bolge Kurulu'nun 12.12.2014 tarih 3942 sayill karar ile
tesciline karar verilen 632 parselin ve bu tasinmazin yaninda yer alan mevcut imar
planinda tescil taramasi isli bulunan 631 parselin ada kenar korunacak cephe hatti
olarak cizimis ve onayl halihazr sayisal paftalar Uzerine binalann tescil taramalari
islenmistir.

*Bursa KUItOr Varliklanni Koruma Bdlge Kurulu'nun 30.09.2016 tarih 6138 sayill karar ile
tesciline karar verilen 7728 parselin ada kenarn korunacak cephe hatti olarak gizilmis
ve onayl halihazrr sayisal paftalar Uzerine bina tescil taramasi iglenmistir.

*“Plan degisikligi 2863 sayill Kanun kapsaminda degerlendirimek Uzere BKVKBK'na
iletimesine ve BKVKBK tarafindan uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegilir.” Plan
hUkmU eklenmistir.
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Plan degisikliginde yol genisliklerinin artinimasi nedeniyle konut alaninda 640m?2 bir
azalma yapilmistir.

Hazirlanan 1/1000 dlcekli Koruma Amach Uygulama imar plani dedisikligi Gemlik
Belediyesi'nin talebi Uzerine Bursa KUItUr Varliklarnini Koruma Bélge Kurulu'nun gdrist

dogrultusunda  hazirlandigindan imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine
uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.

ODTU Dip.No:
Qda Sic.N0:254
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