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1. ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Bursa Ili, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesinin, Giiney Marmara Béliimii ile Ege
Boélgesinin I¢ Bat1 Anadolu Béliimiiniin birlestigi bolgede yer alir. Kuzeyinde Yalova, kuzeydogusunda Kocaeli
ve Sakarya, dogusunda Bilecik, giineydogusunda Kiitahya, giineybatisinda Balikesir illeri bulunur. Kuzeybati
sinirint Marmara Denizi belirler.

Bursa ili, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu boylamlar1
arasinda yer alir. Gemlik ilgesi ise kuzeyinde Yalova ili, dogusunda Orhangazi Ilgesi, giineyinde Osmangazi
Ilgesi ile cevrilidir. Ilge cografi olarak 40° 25.8> kuzey enlemi, 29° 9° dogu boylaminda yer alir.

Harita 1: Bursa iline Ait Miilki idare Béliimleri Haritasi
S S AR sy )
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Planlamaya konu Engiiriiciik Mahallesi, Bursa ili, Gemlik Ilgesinin mahallelerinden birisidir. Bursa
[line 25 km, Gemlik ilge merkezine 3 km uzakliktadir. Bursa-Yalova (D575) Yolunun dogusunda konumlanmis
olup, alanindan batisindan Bursa-Izmir Otoyolu gegmektedir.
Harita 3: Planlama Alani1 Uydu Gériintiisii

AN\ 3 v :
2. YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR
Bursa Ili, Tiirkiye’nin 81 ilinden biridir. 17 ilceden olusmaktadir. Bunlar; Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu,

Harmancik, inegi')l, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpasa, Niliifer, Orhaneli,
Orhangazi, Osmangazi, Yenisehir, Yildirim. Planlama alaninm bulundugu Gemlik ilgesi Bursa Iline bagl 17

ilgeden biridir.
Harita 4: Bursa iline Ait il¢eler Haritas:

......

BALIKESIR

EngiiriiciikMahallesi, Gemlik ilgesindeki 35 mahallesinden birisidir. Gemlik ilge smirlar1 igerisindeki
mahalleler; Adliye, Ata, Balikpazari, Biiylikkumla, Cakaldere, Cihatli, Cumhuriyet,Demirsubagi ,Dr. Ziya Kaya,
Engiiriiciik, Esref Dinger, Fevziye, Findicak, Gengali, Giivenli, Halitpasa, Hamidiye,Hamidiyekoy, Haydariye,
Hisar, Karacaali, Katirli, Kayhan, Kumla, Kursunlu,Kurtul, Kiigiikkumla,Muratoba,Narli, Orhaniye, Osmaniye,

Sahinyurdu, Siikriye, Umurbey, Yeni ve Yenikoy Mahalleleridir.
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3. TARIHI GELISIM
3.1. Bursa Kent Tarihi

Bursa, Marmara Bolgesinin glineydogusunda kurulmus zengin tarihi ge¢mise ve dogal giizelliklere
sahip bir kenttir. Tarih i¢inde, Bithynia ve Mysia bélgeleri i¢inde kalan kentin ¢evresinde Nikaia (iznik), Crus
(Gemlik), Apameia (Mudanya), Apollonia (Gdlyazi), Miletapolis (M. Kemal Pasa), Kalchedon (Kadikoy),
Nicomedia(Izmit), Antiocheia (Yalova) sehirleri yer almaktaydi. Antik yazar Strabon; Bithynia simirlarmin
doguda Sangarios (Sakarya) nehri boyunca, kuzeyde Byzantion (Istanbul) ve Kalchedon (Kadikdy), batida
Parapontis (Marmara denizi), giineyde Mysia ve HellepontusPhrygiri'asi ile sinirlandigini belirtmektedir.

Bursa'nin tarihi ge¢misi Neolitik (M.0.8000-5000-Cilali Tas Devri), Kalkolitik (M.0.5500-3000-Bakir-
Tas Devri) donemlere kadar inmektedir. iznik Golii cevresinde Tepecik, Sogiicek ve Mekece yorelerinde
Neolitik, S6l6z'de Kalkolitik Caga, Orhangazi, Ilipmar'da Neolitik ve Kalkolitik Caglara, Inegdl sehir
merkezinde ‘Inegdl Hoyiigiinde’ Troia I-Tung Cagi (M.O. 3000-2500) ile ¢agdas yerlesimlere rastlanilmugtir.
Iznik, Inegdl ve Yenisehir ovalarinda yapilan yiizey arastirmalarinda ise tarihinin Eski Tung ¢agina kadar indigi
tespit edilmistir.

M.O. 1700-1200 tarihleri arasinda Anadolu'da Hitit hakimiyeti goriilir. M.0.1200'lerde Trakya
iizerinden Anadolu'ya gelen gogler neticesinde yikilan Hitit Imparatorlugu M.O. 9-6. yiizyillar1 arasinda
Anadolu'nun giiney ve glineydogu boélgelerinde cesitli Geng Hitit Beylikleri adi altinda yasamlarini
sirdirmiislerdir. Hitit'lerinBithynia ve Mysia bolgelerine kadar yayildiklart diistiniilmektedir. Hitit Devletinin
yikilmas1 ile Bati Anadolu'da Frig (M.0.750-546/300) hakimiyeti goriiliir. Aym tarihlerde Dogu Anadolu
bolgesinde maden ticaretini elinde tutan Urartu'lar yasamaktaydi. Trakya {izerinden Anadolu'ya giren Frigler
once Marmara Denizinin giiney ve giiney dogusunda yerlesmislerdir. Bursa ve ¢evresinin de Frigler tarafindan
iskan edildigi varsayilmaktadir. Frigler Trakya {izerinden gelen yogun go¢ dalgalar1 sonucu Orta Anadolu'ya
kayarak Gordion'u bagkent yaparlar.

Bat1 Anadolu'da ise Lidya (M.0.700-300) Uygarhig varligim siirdiirmekteydi. Lidya Kralligin1 yikan
Persler (M.0.545-333) biitiin Anadolu'ya yayilarak Bursa ve ¢evresine de hakim olurlar. Bu donemde
Daskyleion (Bandirma-Ergili)'da Pers satrapligi bulunmaktaydi. Persler'in Anadolu'daki ikiylizyillik hakimiyeti
Biiyiik Iskender'in M.0.333'de Pers Krali Darius'u yenmesine kadar devam etmistir. Persler'in baskis1 Bati
Anadolu sehirlerinin ayaklanmasina neden olmustur. Bu ayaklanma i¢inde Bithynia bolgesi sehirleri de yer
almaktaydi. Bithynia Bolgesi halki MO VII yiizyilda Trakya'dan go¢ eden Bityn ve Tyni kavimlerinin bu
bolgeye yerlesmesi ile meydana gelmistir. Bithynia Bélgesi Kral I. Nikomedes (M.0.279-250) zamaninda en
saygin krallik haline gelmistir. Krallik IV. Nikomedes déneminde M.0O. 74 tarihinde Roma imparatorluguna
baglanmustir.

Bithynia Bolgesi iginde Prusa (Bursa) adi, Roma'nin Bithynia Valiligi gérevinde bulunan Plinius'a gore
L. Prusias (M.0.228-185)'tan gelmektedir. Kartacali Kumandan HannibalRomalilar'a yenilmesinin ardindan
Bithynia Kral1 I. Prusias'a siginir (M.0O.188). Aralarindaki yakinliktan dolay1 Antik Yunan Kenti olan ve Odrys
(Niliifer) Cay1 ile Olympos Mysios (Uludag) arasinda bulundugu sanilan Atussa iizerine Hannibal'in 6nerisiyle
‘Prusa ad Olympus’ adi verilen kent kurulur, kent Bizans doneminde Prusa adiyla anilir.

Bursa M.S. 395 yilinda Bizans imparatorlugu'nun bir kenti durumuna gelir ve Cekirge semtinde birgcok
hamam ve saray insa edilir.

1081 ve 1097 yillar arasinda Bursa Sel¢uklular tarafindan ele gecirilmis Ancak Bizanslilar kenti tekrar
geri almislardir. Bu donemde kent Iznik'e bagh séniik bir sehir olarak varlik gdstermistir. 1299 yilinda Ségiit'te
kurulan Osmanli Beyligi'ne Inegdl, Bilecik, Yenisehir ve iznik civari da katilir.

Bursa'nin Osmanli topraklarina katilisi, Osman Bey'in 6liimiinden sonra 1326 yilinda, oglu Orhan Bey
zamaninda gerceklesmistir. Orhan Bey Bursa'y1 bagkent yaparak babasi Orhan Bey'in mezarin1 Hisar semtinde
Aya-Elia Manastir1 (sahadet Camii) i¢ine yaptirdigi tiirbeye defneder.

Bu dénemde Osmanlilar surla gevrili Hisar icine yerlesirler. Osmanli devletinin ilk parast Osman Gazi
doneminde basilmistir. 1327 yilinda Orhan Bey tarafindan Bursa darpli paralar basilmaya baglanmistir. Orhan
Bey tarafindan Hisar i¢inde ‘Bey Saray1’ ad1 verilen bir saray, Hisar diginda Orhan Camii, imaret ve hamamim
yaptirmigtir.

Orhan Gazi'nin 1360 yilinda vefati lizerine I. Murad Hiidavendigar basa gegmis ve Bursa'da bir¢ok imar
faaliyeti gerceklestirilmistir. Bu donemde Cekirge’de kendi adi ile anilan cami, medrese, imaret, hamam ile
Hisar i¢indeki sahadet Camii yapilmistir.
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Kosova'da Hagli Seferlerine karsi kazanilan biiyiik zafer sirasinda 1385 yilinda sehit olan I. Murad'in
yerine Osmanli tahtina Yildirim Bayezid ge¢mistir. Yildirim déneminde Ulu Camii ve Yildirim semtinde cami,
medrese, han, hamam, dariissifa ve bir de zaviye insa edilmistir.

Yildinnm Bayezid 1402 yilinda Ankara Savasi’nda yenilince Timur Bati Anadolu'yu almus, askerleri
Bursa'ya gelerek sehri tahrip etmislerdir.

1403 yilinda Yildirnm Bayezid'in 6liimiiyle, kardesler arasinda 10 yil siiren taht kavgalar1 olmus, Celebi
Sultan Mehmed (1413-1421) kardeslerini ortadan kaldirarak 1413 yilinda Osmanli Devleti’nin bagina gegmistir.
Bursa sehrini imara baslamus ve Hac1 ivaz Pasa'nin idaresinde * Yesil Kiilliye'yi insa ettirmistir.

Il. Murad (1421 -145 1) tahta gecince Bursamin imar ¢aligmalarina devam etmis ve Muradiye
Kiilliyesini yaptirmstir.

1453'te Istanbul'un Fethi ile Saltanat merkezi istanbul'a tasinmustir. Siyasi ve kiiltiirel dnemini kaybeden
Bursa vezirler, kumandanlar, bilgin ve sairlerin ikamet merkezi olmustur.

8 Temmuz 1920 tarihinde Yunanlilar tarafindan isgal edilen Bursa 11 Eyliil 1922 tarihinde Tiirk ordusu
tarafindan kurtarilmigtir.

Dogal giizellikler agisindan zengin olan Bursa'min turizm bakimindan 6nemli bir yeri vardir. Sicak su
kanallariin bollugu, kis sporlarina uygun Uludag'in varligi, Marmara Denizi kiyisindaki plajlari, yorenin turist
ceken bir merkez olmasini saglamistir.

3.2. Gemlik Kent Tarihi

Gemlik, Bursa civarinda kurulan en eski kenttir. Tarihi MO 12. yiizyila kadar uzanir. Efsaneye gore
Gemlik'e ilk olarak Herkiil'iin geldigi ve buraya kaybolan arkadasi 'Syrus'un adini verdigi sdylenir. Daha sonra
MO 630'da Milet'ten gelen kolonilerce Kios adiyla yeniden kurulur. Daha sonra MO 556'da Lidya'lilarin eline
gecen bu kent, MO 499'da Perslerin eline gegmis, MO 466'da Delos Konfederasyonu'na katilsa da MO 412'de
yeniden Perslerin eine gegmistir.

MO 334'te Biiyiik Iskender'in eline gecen, daha sonra MO 301'de Biiyilk Iskender'in eski
komutanlarindan Lysimakhos'un ve MO 281'de onu Korupedion savasinda yenen 1. Selevkos'un eline gecen
kasaba, MO 280'de Bitinya Kralligi'nin korumasinda bagimsiz bir kent devletine doniismiis ve Roma'yla birlikte
Makedonya Kralligi'na karst ittifak kuran EtolyaBirligi'ninimiittefigi olmasi nedeniyle MO 202'de Makedonya
Krali V. Filip tarafindan ele geg¢irilip yagmalanmis ve kaymbiraderi Bitinya Krali 1. Prusias'a verilerek
bagimsizligina son verilmistir. 1. Prusias buranin adin1 Prusias ad Mare (Denizdeki Prusias) olarak
degistirmistir. MO 89-MO 85 ve MO 73 - MO 71 arasinda Pontus Krali (Biiyiik) 6. Mithridates'in isgalinde
kalan kent, MO 74'te Bitinya Krallig1'yla birlikte Roma Cumhuriyeti'ne (sonradan imparatorluk) gegmistir.

Daha sonra MS 395'te Dogu Roma imparatorlugu'na gecen kent, 1087 yilinda buray: ele gegiren
Selguklu kumandanlarindan Ebul Kasim'in burada bir donanma yaptirmasi iizerine kentin "gemilerin yanastigi
ve lretildigi yer" anlamina gelen Gemilik adimi almistir. Zaman ilerledik¢e bu isim Gemlik olur ve bu zamana
kadar Gemlik olarak kullanilir. Gemlik ayn1 zamanda Ertugrul Gazinin kiy1 boyuna mensup olan Katirl kdytine
sahiptir. Igerisinde hanlar ve hamamlar bulunmaktadir.

1. Hagli seferi nedeniyle 1097'de yeniden Dogu Roma'nin eline gegen kent, 4. Hacli Seferi'yle Dogu
Roma'nin parcalanmasi sonucu kurulan ve 1261'de Dogu Roma'y1 ihya eden Iznik imparatorlugu'na bagland: ve
1207-1224 arasindaki Latin imparatorlugu isgali hari¢ buraya bagl kaldi. Buras1 nihayet 1336'da Orhan Bey
doneminde Osmanli'nin eline gegti.

Gemlik, Osmanli devrinde Bursa'daki Yildirim Camii ve Medresesi'ne vakfedilmis bir kasaba idi.
Kasabanin gelirleri bu vakiflara yollanirdi. Uzun yillar Kite'ye (Bugiin Niliifer'in Uriinlii koyii) bagh bir kdy
olan Gemlik, 1856'da Gemlik-Bursa karayolunun yapilmasindan sonra canlanmis ve belediye Orgiitii
kurulmustur. Bolgede yer alan Umurbey Beldesinde 3. Cumhurbagkan1t merhum Celal Bayar'in anit mezari yer
almaktadir.

1891 yili Osmanli niifus sayimina gore Gemlik kazasinda yasayan kisi sayis1 38.812 kisidir. Bunlarin
cogunlugu (%43) Ermenilerden olusmaktadir (16.623 kisi). Kazadaki Tiirk niifus 15.340 kisiydi ve nifusun
%39'unu teskil etmekteydi. Kentteki Rum niifus ise 6.575 kisiden olugmaktaydi (%17). Bu senelerde Gemlik
niifusunun %61'1 Hiristiyanlardan olusmaktaydi. Kaza merkezi Gemlik'teyse 4620 Rum, 242 Tiirk, 178 yabanci
ve 107 Ermeni olmak iizere 5147 kisi yasiyordu. Kurtulus Savasinda 6 Temmuz 1920'de Ingiliz isgaline
ugrayan ve 8 Temmuz 1920'de ingilizlerce Yunanhlara devredilen Gemlik, 11 Eyliil 1922'ye kadar Yunan
isgalinde kalmisgtir.
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4. FIZIKSEL YAPI
4.1.  Jeoloji-Jeolojik Yapi1-Depremsellik
1/500.000 Olgekli Jeolojik Haritada, metamorfik kayaclar (eski temel), Paleozoyik, Mesozoyik, Tersiyer
ve Kuvaterner yash birimler yer alir.
Harita S:Jeoloji Haritas:
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Bursa boélgesi, Paleo-Tetis ve Neo-Tetis okyanuslarinin kapanmasi sirasinda gelismis olan tektonik
olaylardan yogun bir sekilde etkilenmis, kiveimli ve kirikli bir yap1 kazanmistir. Karakaya kompleksi
birimlerinde daha once yapilan ¢aligmalarda, iki evrede gelismis deformasyon izleri belirlenmistir. Birinci
evrede Karakaya kompleksi birimleri st liste gelmis ve derine géomiilen birimler metamorfizmaya ugramis ve
kivrimlanmustir. Ikinci evrede ise istif muhtemelen dogrultu atiml faylanmaya baglh olarak dik egimli
catallanan makaslama zonlar1 ile kesilmis ve par¢alanmustir.

Bursa ovasi da genel olarak yukarida belirtildigi gibi Kuzey Anadolu Fayi’nin etkisindedir. Batiya
dogru bir sikisma sonucu kuzey-giiney dogrultulu bindirmeler ve dogu-bati dogrultulu normal faylarla, kuzey-
giiney yoniinde a¢ilmaya baslamistir. Diger bir ifadeyle dogu-bat1 yonlii sikisma kuzey-giliney yonlii gerilme ile
karsilanmaya baglanmistir. Bolgede, yerel kii¢iik faylarin yaninda, Kuzey Anadolu Fayi ile iliskili gelisen biiytik
olcekli faylar, gen¢ birimlerin depolanmasini denetlemistir. Bu nedenle Bursa ovasi, Neojen birimleri ve
Aliivyonla ortiilmiis bir tektonik ¢okiintii alanidir. Dolayisi ile Bursa ovasi igcinde, Neojen ve Aliivyon birimlerin
altinda yer alan kayaglarda fay olusumlar beklenmelidir.

Harita 6: Marmara Bolgesi Tektonik Haritasi
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Bursa Fayr:

Doguda Derekizik— Burhaniye kdyleri ile batida Uluabat golii arasinda uzanan, D-B gidisli, yaklasik 45
km. uzunlugunda, sag yanal ve dogrultu atimli bir faydir. Bursa Fayi, Uluabat ve Mustafakemalpasa Alt Fay
Zonlari ile birlikte, Kuzey Anadolu Fay Sisteminin Marmara bdlgesindeki en giiney segmentlerini olusturur.
Bursa Fayi, Uludag Yiikseliminin (2245 m.) kuzey eteginden gecer, yer yer Triyas-Permiyen yash
metamorfitleri, Jura yash karbonatlar1 ve Miyosen yash akarsu-gdl tortullarint keser ve bunlar1 Kuvaterner yash
alivyonlarla tektonik dokanaga getirir. Genelde fayin kuzey blogu, giiney bloguna oranla 2 km. kadar diismiis
olup, bu durum, Bursa faymnin, 6nemli miktarda normal bileseni oldugunu gosterir. Fay sarpligin1 kuzeye dogru
akarak kat eden ve yataklarin1 derine kazmus olan dereler (Niliifer ¢ay1 gibi), bu derelerin agzinda birikmis ve
gelisimini siirdiiren, faya kosut dizilimli kalin (150-200 m.) aliivyon yelpazeleri, sicaksu kaynaklari, traverten
olusumlar1 ve 6telenmis dereler Bursa fayinin varligini ve jeolojik olarak aktif oldugunu belirler.

Harita 7: Deprem Bolgeleri Haritasi

DEPREM BOLGELERI HARITASI®

* T.€ Bayuh ride ve frkean Bakanlife, 1956

5. oman, M Nurk ve B Giler'in 1097 3 bnda hagricd oo, v DBRBCB
* Cofrfi Bilgi Simemi i Depnrm B (gelerinin Faoriomen " bizbindan clennegnr.
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AFBT 5L BRI GEMBL MUDTRLITG [
DEPREM ARASTIRM A DAIREST
ANEARA TURKITE

4.1.1 Planlama Alaninin Jeolojik Yapis1

Gemlik Belediyesi Smirlar1 icinde Bulunan Engiiriiciik Mevkiinin Jeoloji ve Jeoteknik Etiit Raporu
Miilga Bayindirlik ve Iskan Il Miidiirliigii’nce 26.10.2009 tarihinde onaylanmustir.

Rapora gore;

inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

Diizenli bir kentlesme ve uygun yapilagsma i¢in gerekli imar planlarinin hazirlanmasindan 6nce gerekli
en Onemli ig, sahanin yapilasmaya uygunlugunun arastirildigi jeolojik ve jeoteknik etiitlerin yapilmasidir.

Bu ¢alismada Bayindirlik Bakanhigi Afet Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan 31 Ocak 2000
tarih ve 2023 sayili genelge g¢ercevesinde Gemlik Belediyesi sinirlari iginde bulunan alan iginde bulunan
sahanin yerlesime uygunluk kosullarinin belirlenmesine ¢alisilmistir.

Gemlik Belediyesi smurlar1 iginde bulunan sahanmn jeolojik, jeoteknik, depremsellik, hidrojeolojik
caligmalar sonucu zeminin yatay ve diisey yonde gosterdigi farkliliklar CBS yontemi kullanilarak belirlenmistir.

- Uygun Alanlar (UA),

- Onlemli Alanlar (OA),

- Jeoteknik Etiit Sartl Alan (JEGA),

- Uygun Olmayan Alanlar (UOA)

Olarak incelenmesi istenmektedir. Calismada bu dogrultuda yapilmistir. Calisma alaninin tektonik
durumu ve zeminin 6zellikleri g6z 6niinde bulundurulmustur. Hazirlanan 1/1000 6lcekli yerlesime uygunluk
haritalar1 iizerinde bu alanlar belirtilmistir. Yine yerlesime uygunluk haritas1 raporun ekinde 1/10000 6lgekli
olarak verilmistir. Smiflandirmada sondaj verileri ve laboratuar deney sonuglari ele alinarak sonuglandirmaya
gidilmistir.

Yerlesime uygunluk haritasi1 hazirlanmasinda Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) yontemlerinden
yararlanilmistir. Daha 6nce yapilan ve yine CBS yontemi kullanilan sivilagma analizi sonucunda belirlenen
alanlar ile “Kaya-Zemin” alanlar yorumlanmustir. Kaya alanlarin sivilagmayacagi, belli zemin &zellikleri
gosteren yerlerin sivilasabilecegi bilindiginden yerlesime uygun yer se¢imi yorumunda;
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- Sivilagma Potansiyeli Degeri,

- Jeolojik Birimlerin Topografik Egim Ozelligi,

Uygun alan se¢iminde ana degerlendirme parametreleri olarak ele alinmistir.

Yerlesime Uygun Alanlar (UA)

Gemlik Belediyesi sinirlar iginde bulunan Engiiriiciik yerlesim yeri civarinda calisilan alanin ig¢inde
yapilan jeoloji ve jeoteknik arastirmalar, sondajlar, laboratuar ve arazi deneyleri sonucunda Katirli Formasyonu
(Tka) ile Kurbandagi Formasyonu (Tku) kaya birimi olarak tanimlanmustir.

Calisma alani icinde “kaya” olarak tanimlanan bu birim, deprem kosullar1 hari¢, hicbir dogal afet
tehlikesi potansiyeli tagimayan, jeoloji-jeoteknik 6zellikler agisindan yerlesime uygunlugu etkileyebilecek higbir
miihendislik 6zelligi bulunmayan bir alandir.

Yalniz bolgenin depremsellik bakimindan I. Derecede deprem bolgesinde olmasi nedeni ile yinede bu
yerlerde yapilasma sirasinda Bayindirlik ve iskin Bakanligi'min “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Esaslar” hiikiimlerine kesinlikle uyulmasi gerekmektedir.

Calisma sonucunda belirtilen alanda bazi yerler Uygun Alan (UA) ve bazi yerler Onlemli Alan (OA)
olarak tanimlanmuistir.

Uygun Alan 2 (UA-2) Kaya Ortamlar:

Calisma alanmin K taraflarinda litolojik olarak kaya tizerinde bulunan fakat egimin 10°’den az oldugu
alanlar olarak tanimlanmustir.

OnlemliAlanlar (OA)

Gemlik Belediyesi sinirlar1 iginde bulunan Engiiriiciik Koyl civarinda belirlenen alanin yerlesime
uygunluk amaciyla yapilan ¢alismalar sonucunda bazi alanlarda énlem alinmadan yapilagsmaya izin verilmemesi
gerektigi belirlenmistir. Bu alanlar yerlesilebilirligi bazi kosullara bagli olan alanlardir. Bu kosullarla ilgili
gerekli dnlemler ve bolgenin depremselligi dikkate alindiginda, yapilagma i¢in uygun ortam saglanmis olacaktir.

Asagida belirtilen nedenlerden dolay1 c¢alisilan sahada belirtilen alanlar Onlemli Alan olarak
tanimlanmustir.

- Sivilagma Potansiyeli Degeri,

- Jeolojik Birimlerin Topografik Egim Ozelligi

Uygun alan se¢iminde ana degerlendirme parametreleri olarak ele alinmistir.

Calisilan yerler icinde bu alanlar Deprem sirasinda sivilagsma olasiligi yiiksek bulundugu igin
“Srvilasma Tehlikesi A¢isindan Onlemli Alan (OA-1.1)” olarak tanimlanmustir.

OA-1.1 Bélgesi:

Bu bdlge zemin sivilagsma tehlikesi ve zeminin 6zelligi agisindan ele alimmustir. Bu yerlerin sivilagsma
potansiyeli derecesi yiiksek ve ¢ok yiiksektir. Yapilan sivilasma analizleri sonucunda bu kaniya varilmistir.
Calisilan alanin iginde yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan (OA-1.1)” olarak saptanan yerler 1/20000
olcekli yerlesime uygunluk haritasinda gosterilmistir. Yine 1/1000 dlcekli paftalarda ise “OA-1.1" olarak
tanimlanmigtir. Bu yerler Engiiriiciik Deresinin aliivyonu (QAIl) i¢inde bulunur. Yine caligma sahasinin B
ucunda bulunan aliivyonda ve Serbest Bolgenin G taraflar bir bolge sivilasma bakimindan yiiksek riske sahip
bolge olarak belirlenmistir.

Bu alanlarda parsel bazinda jeoteknik etiit yapilmalidir. Bu alanlarda yapilacak tiim binalarda sondaja
dayali etiit sirasinda SPT verileri ile sivilasma analizinin kesinlikle yapilmasi gerekmektedir. Orselenmemis
ornekler tizerinde 3-eksenli makaslama dayanimi ve konsolidasyon deneylerinin sonucunda elde edilen
sonuglarin indeks degerleri ile birlikte degerlendirilmesi onerilir.

Bu bolgede, gorsel etiitlerle yetinilmemeli, sondajli jeoteknik etiit istenmelidir.

Ozellikle ayrintili ve parsel bazinda yaptirilmasi gerekli zemin etiitlerin sonucunda elde edilen zemin
Ozelligi parametreleri on planda tutularak zemin tasima giicii ve zemin emniyet degerleri elde edilmelidir.
Onlemli alan olarak tanimlanan bu alanlarda gerekiyorsa zemin iyilestirmeleri yapiimalidir. Zemin iyilestirme
yontemlerinden olan tag kolon, jet grout vb. yontemler yapilacak binanin ozelligi ve 6nemi gdz Oniinde
bulundurularak se¢ilmelidir.

Onlemli Alanlarda (OA) parsel bazinda yapilacak zemin etiitler sonucunda yerel zemin kosullari
ayrintili olarak degerlendirilmeli ve hazirlanacak imar planinda gosterilen yapi tiiriine uygun zemin iyilestirme
veya derin temel uygulamalarinin imar ve afet mevzuatlarina uygun yontemlerle yapilmasi denetlenmesi isi
ilgili idarece saglanmalidir.

Calisilan yerler iginde baz1 alanlar topografik durumdan dolay1 “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alan (OA-2.1) olarak tanimlanmustir.
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OA-2.1 Bolgesi: ) )
Onlemli Alanlardan (OA-2) “Kiitle Hareketleri Tehlikesi ve Yiiksek Egim Acisindan” “Onlem

Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) grubuna girmesi gerekli olarak goriilen alanlarda belli
bir kayma ve tag diismesi gibi bir dogal afet gozlenmemistir. Bu alanda sadece topografik egim 10°’nin
iizerindedir. Bu nedenle bu alanlar “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1)”
olarak tanimlanmugtir.

Bu alanlar genellikle Engiiriiciik yerlesim yeri civarindadir. Engiiriiclik yerlesim yerinin D taraflarinda
yer almaktadir.

Bu bolgelerin saptanmasinda Grit Yontemi kullanilmistir. Saha 30x30 metrelik karelajlara bolinmiistiir.
Her karelaj ayr1 olarak ele alinmis ve sahanin Sayisal Arazi Modeli olusturulmustur. Daha sonra 0°-10° arasi
egim yerlesime uygun olarak belirlenmistir. 10°-20° egim ve daha iizerinde yerler (OA-2.1) olarak
tanimlanmigtir. Calisilan sahada 20° egimin {izerinde alan yoktur.

Bu alanda yapilacak binalarda hafriyat sonucu olusacak dik sevler kesinlikle agikta birakilmadan
projeye uygun istinat duvarlari ile desteklenmelidir. Temeller saglam zemine veya kayaya oturtulmalidir. Bina
temellerinin homojen bir zemine oturtulmasina dikkat edilmelidir.

Sonuclar ve Oneriler

Calisma alan1 Gemlik Belediyesine ait 1/25000 olcekli Bursa H22-a2 haritasi sinirlart iginde
kalmaktadir. Caligma alan1 1/1000 6lgekli 23 adet harita sinirlari i¢indedir.

Calisma “Gemlik Belediyesine ait sinirlart belirtilen alanin Jeoloji ve Jeoteknik Etiit Raporunun”
hazirlanmasidir. Bu ¢aligma sirasinda asagidaki isler yapilmistir;

e (alisma sahasi icinde 32 adet zemin sondajlar1 yapilmustir.

Sondaj sirasinda zemin 6rnekleri alinmig ve arazide SPT deneyleri yapilmustir.

Sahada presiyometre deneyi ve jeofizik ¢alismalar1 yapilmistir.

Sahaya ait egim ve baki haritas1 olusturulmustur.

Zemin sondaji sirasinda zeminden elde edilen Ornekler iizerinde zemin laboratuarinda zeminin

indeks 6zellikleri, zeminin fiziksel ve mekanik 6zelliklerini ortaya koymaya yarayan degerler elde

edilmistir.

e C(Calisilan sahada bulunan kaya birimlerinden elde edilen ornekler iizerinde nokta-yiik dayanim
deneyi yapilarak kayaglarin tek eksenli dayanimlar ortaya konmustur.

e Sivilagma analizi ve yerlesime uygunluk haritalarinin hazirlanmasi asamasinda Cografi Bilgi
Sistemleri yontemi kullanilmistir.

o Gemlik Belediyesi, Engiiriiciik yerlesim yeri civarinda kalan alanin zemininin ayrintili “Sivilagma
Analizi” yapilmistir.

e Gemlik Belediyesi, Engiiriiciik yerlesim yeri civarinda kalan alanin zemininin ayrintili “Yerlesime
Uygunluk Haritas1” yeniden hazirlanmistir.

e Yerlesime uygun yer se¢cimi yorumunda; Sivilasma Potansiyeli Degeri, Topografik Egim Ozelligi
ana degerlendirme parametreleri olarak ele alinmstir.

Yukarida belirtilen ¢aligmalarin sonucunda asagidaki sonuglar elde edilmistir;

e Calisilan tiim alan i¢inde litolojik birim olarak;
Kiltagi-marn-kumtagi ardalanmasindan olusan Katirli Formasyonu (Tka),
Konglomera-kumtagi-kiregli kumtagi-tiif ve marn ardalanmasindan olusan Kurbandagi Formasyonu

(Tku)
Kil, silt, cakildan olusan aliivyondan (Qal),

e Bu birimlerden Katirli Formasyonu (Tka), Kurbandagi Formasyonu (Tku) jeolojik olarak “Kaya”,
aliivyondan (Qal) ise “Zemin” olarak tanimlanmistir.

e Hazirlanan egim haritasi yorumlandiginda sahanin genellikle 0°-10°egimli alanlardan olustugu
goriilmektedir.10°’den bliylik egime sahip alan azdir. Bu alanlar da “Yiiksek Egim Acisindan
Onlemli Alan” (OA-2.1) olarak tanimlanmustir.

e Sahanm baki (yamag¢ yonelimi) haritasi yorumlandiginda, sahanin genellikle “batiya” yonelimli
yamaglardan olustugu anlasilmistir. Kuzeye doniik yamaglar da saha i¢inde bulunmaktadir.

e C(Calisilan sahada zeminin su igerigi incelendiginde su iceriginin en yiiksek oldugu birim Aliivyon
(Qal) ve en diisiik oldugu litolojik birimin de Kurbandagi Formasyonu (Tku) oldugu anlasilmistir.
Kurbandagi Formasyonu (Tku)nun en az bozusmaya ugramasi, sert ve kiitlesel olmasi bunun
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nedenidir. KatirliFosrmasyonunun (Tka) bozugmaya ugramasi nedeni ile genellikle {ist seviyelerinde
su igerigi yliksektir.

e Calisilan sahada Aliivyon (Qal) iginde acilan sondajlardan alinan oOrnekler iizerinde yapilan
laboratuar deneyleri sonucunda dogal birim hacim agirligi ortalamasi 1.78 t/m3, Kurbandagi
Formasyonu (Tku) i¢inde agilan sondajlarin dogal birim hacim agirlig1 ortalamasi 1.61 t/m*’dir.

e Sahadan elde edilen degerler yorumlandiginda Aliivyon (Qal) ve Kurbandagi Formasyonunun (Tku)
iist seviyelerinin Pl degerleri >15 oldugu gériiliir. Bu nedenle Leonards (1962) Plastisite indeksine
gore ince taneli zeminlerin simiflandirilmasi ¢alisilan yerde ince taneli zeminin “plastik” oldugu
belirlenmistir. Katirh Formasyonun (Tka) ise, genelde ince taneli zemininin Pl degerleri <15 oldugu
bu nedenle zeminin “az plastik” oldugu belirlenmistir.

e Kohezyonlu zeminlerin sisme potansiyeli ele alindiginda yorumlandiginda Pl degerlerine gore
Aliivyon (Qal) ve Kurbandagi Formasyonunun (Tku) iist seviyelerinin taneli zeminin sisme
derecesinin “orta” oldugu sdylenebilir. Katirli Formasyonun (Tka) ise zeminin sisme derecesinin
“diisiik” oldugu soylenebilir.

e Calisilan sahada elde edilen 6rnekler iizerinde laboratuarda yapilan deneyler sonucunda elde edilen
veriler yorumlandiginda, sahada genellikle “Inorganik silt ve cok ince kum, Killi ince kum veya
plastiste degeri diisiik killi silt (mL) ile plastisitesi diisiik kumlu kil, siltli kil (CL)” oldugu
belirlenmistir.

e Aliivyon (Qal) olarak tanimlanan birimden alian ornekler iizerinde yapilan tek eksenli basing
dayanimi sonucunda 6=1.25-1.47 kgf/cm? oldugu anlagilmistir. Sahanin K taraflarinda genis alanlar
kaplayan Kurbandagi Formasyonunda (Tku) ise 6=1.87-2.07 kgf/cm? oldugu belirlenmistir.

e Calisilan alanda yapilan konsolidasyon deneyi sonucunda zeminin hacimsal sikigma katsayisi
(mv)0.0146-0.0416 cm?/kg, sikisma indeks degeri %11.90-46.12 kabarma indeks degeri % 1.98-7.44
olarak bulunmustur. Konsolidasyon deneyi sonucunda c¢alisma alaninda bulunan kilin dnceden
konsolide oldugu belirlenmistir. On konsolidasyon basincinin (6c’) Casagrande Yontemine gore
(Craig, 1978) yaklasik 1 kgf/cm? oldugu anlagilmstir.

e Sahadan elde edilen Kurbandagi Formasyonuna (Tku) ait 6rnekler iizerinde yapilan nokta yiik deneyi
sonuglar1 ise, Nokta Yiik Indeks degeri icin 2.42-2.62 MPa, 50mm ¢apl ornek igin Nokta Yiik
Dayanim Indeksi (Is(50)) 2.52-2.56 MPa olarak bulunmustur. Bu durumda kayag “Deere ve Miller
Siniflandirmasina (1966) gore “C” smifinda “orta” dayanima sahip kayag olarak siniflandirilmigtir.

Yapilan sismik ¢aligmalar sonucunda yukarida belirtilen saha i¢inde asagidaki sonuglar elde edilmistir.

e SERIM-11, 12, 13°de deprem agisindan tehlikeli sinirin az yukarisinda ¢ikan zemin, SERIM 14, 17
ve 18’de tehlikeli zemin olma olasilig1 yiiksek ¢ikmustir.

e SERIM-11, 12, 13°de deprem tehlikesinin belirlenebilmesinde énemli degisken olan Vs hiz1 190-250
m/s gibi bir deger verirken, SERIM 14, 17 ve 18’de 150-180 m/s gibi bir deger vermektedir. Diisiik
Vs degerlerinin elde edildigi yerlerin ¢alisilan sahada aliivyona (Qal) karsilik geldigi
gbzlemlenmistir.

e Zemin biiyiitmesi i¢in, SERIM-11, 12, 13’de 2.12-2.35 gibi bir deger elde edilmistir. Bu deger
SERIM 14, 17 ve 18’de 2.36-2.50 gibi yiiksek bir degerdedir.

e Zemin hakim titresim periyodu SERIM-11, 12, 13°de (T0=0.62-0.80 s arasindadir. Bu deger SERIM
14, 17 ve 18’de (T0)=0.73-0.82 s’dir.

e Spektrum Karakteristik Periyodlar1t SERIM-11, 12, 13°de Ta=0.15 s, Tb=0.60 s; SERIM 14, 17 ve
18°de Ta=0.20s, Tb=0.90 s olarak bulunmustur.

Rezistivite yontemi sonucunda;

e DES-7 noktasinda yapilan Ol¢iimler sonucunda zeminin ¢ok korozif oldugu, DES-8 noktasinda
korozif oldugu belirlenmistir.

o Killi-nem seviye DES-7 noktasinda 5.48 m’ye kadar; DES-8 noktasinda yilizeyin 2 m altindan
77.8m’ye kadar oldugu anlagilmustir.

e (Calisma alaninda bulunan litolojik birimler yorumlandiginda Katirli Formasyonu (Tka) ve
Kurbandag1 Formasyonu (Tku) olarak adlandirilan birimler miithendislik jeolojisi agisindan “kaya”
olarak tanimlanmusgtir. Aliivyon (Qal) ise “zemin” olarak tanimlanmugtir.

e Katirli Formasyonu (Tka) zemin grubu olarak “C” ve yerel zemin sinifi “Z3”; Kurbandagi
Formasyonu (Tku) ise zemin grubu olarak “C” ve yerel zemin sinifi oldugu belirlenmistir.
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e Aliivyon (Qal), zemin grubu olarak “D”, yerel zemin sinifi olarak “Z4” oldugu belirlenmistir.

e Calisilan alanda yapilan konsolidasyon deneyi sonucunda zeminin hacimsal sikisma katsayist (mv)
0.0146-0.0416 cm?/kg, sikisma indeks degeri %11.90-46.12 kabarma degeri %1.98-7.44 olarak
bulunmustur.

e Kohezyonlu zeminlerin sisme potansiyeli ele alindiginda yorumlandiginda Pl degerlerine gore
Aliivyon (Qal) ve Kurbandagi Formasyonunun (Tku) iist seviyelerinin taneli zeminin sisme
derecesinin “orta” oldugu sdylenebilir. Katirli Formasyonun (Tka) ise zeminin sisme derecesinin
“diisiik” oldugu soylenebilir.

e Aliivyon i¢inde acilan zemin sondajlarindan elde edilen verilere gore yer alti suyu derinligi 3.0-4.0
m’dir. Diger litolojik birimler i¢inde agilan zemin kuyularinda ise yer alti su derinligi 7.0-8.0 m
derinliktedir.

e Calisilan icinde bulunan derelerin saha i¢inde bulunan yerleri sel bakimindan etkileyecek bir
konumu bulunmamaktadir.

e Calisilan alan son diizenlenmis Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda I. Derece Deprem Bolgesi
icinde yer almustir.

e Gemlik yerlesim alani ve civarim etkileyebilecek bir depremin olusturabilecegi en biiyiik yer
ivmesinin 0.4g’den biiyiik olmasi beklenmelidir.

e Depremsellik agisindan Genlik ve civarini etkileyebilecek aktif fay Gemlik Fay1 olmaktadir.

e Gemlik Fayi calisilan sahaya K ucu 1.050 m ve G ucu 4.950 m uzakliktadir.

e Calisilan saha icin Bursa yerlesim yeri civarinda 2 adet nokta kaynak, bir adet ¢izgi kaynak (Gemlik
Fay1) belirlenmistir.

e Sonugcta, calisilan yeri etkileme olasilig1 olarak 20 km uzakliktaki nokta kaynak etkili olabilir. Her ne
kadar bu kaynagin ¢alisma yerinde olusturabilecegi Ms=5.6 biiyiikliigiinde depremin azalim iliskisi
nedeni ile 0.136 g’lik bir en biiyiikk yatay yer ivmesi olusturabilecegi hesaplandiysa da Gemlik
yerlesim yeri ve civari, ¢alisilan yer, Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasindan da goriilecegi gibi, 1.
Bolgede bulunmaktadir. 1. Bolge olarak isaretlenmis kirmizi renkli bolgeler depremsellik acisindan
en tehlikeli bolgeler olup, yer ivmesinin 0.4 g ve daha biiyiikk olacagi bolgelerdir. Sivilagma
analizinde bu g6z oniinde alinarak yoruma gidilmistir.

e Sivilagsma Analizi sonucunda calisma alaninda “Yiiksek ve Cok Yiiksek Sivilasma Potansiyeli
Derecesi” oldugu belirlenmistir.

e (alisilan saha yerlesime uygunluk acgisindan degerlendirilmistir. Bu degerlendirmede “Sivilasma
Potansiyeli Degeri” ve “Topografik Egim” uygun alan se¢iminde ana degerlendirme parametreleri
olarak ele alinmistir.

e Calisma sahasinin icinde bulunan zeminin sivilagsma o6zelligi ve topografik egim goz Oniinde
bulundurularak yerlesime uygun alanlar (UA-2) olarak belirlenmistir. Bu alan deprem kosullar:
hari¢, higbir dogal afet tehlikesi potansiyeli tagimayan, jeoloji-jeoteknik ozellikler agisindan
yerlesime uygunlugu etkileyebilecek higbir miihendislik 6zelligi bulunmayan bir alandir.

e Caligilan yerler iginde sivilasma 6zelligi yiiksek bu alanlar Deprem sirasinda sivilagsma olasilig
yiiksek bulundugu igin “Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alan (OA-1.1)" olarak
tanimlanmugtir.

e Caligilan yerler i¢inde topografik egim bakimindan 10°’den biiyiik egimli yerler “Kiitle Hareketleri
Tehlikeleri ve Yiiksek Egim A¢isindan Onlemli Alan (OA-2.1)” olarak tanimlanmustir.

Calismalar ve elde edilen sonuglarin dogrultusunda asagidaki dneriler yapilmasi uygun goriilmiistiir;

e Bu calisma Gemlik Belediyesi siirlar i¢inde bulunan Engiiriiciik Koyt civarinda belirtilen alanin
Jeoloji ve Jeoteknik Etiidiine yoneliktir. Bu nedenle bu hazirlanan haritalar “Parsel Bazinda Zemin
Etiit” olarak algilanmamalidir.

e (alisma iginde hesaplanan tiim degerler, arazinin genel 6zelligini ortaya koymak igin belirlenmis
olup, parsel bazinda hazirlanacak zemin etiit raporlarinda ayrintili olarak yeniden hesaplanmalidir.

e Yapilarin planlanmas1 asamasinda gerekli zemin parametrelerinin belirlenebilmesi amaciyla ilgili
parsel iginde gerekli sondajli zemin etiitlerinin yapilmas1 ve binalarin statik projelerinin buna uygun
olarak hazirlanmas1 gerekmektedir.

e Bayindirlik ve Iskdn Bakanligimin 2007 yilinda yayimladign “Deprem Bolgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Y onetmelik” esaslar1 kesinlikle uygulanmalidir ve uyulmalidir.
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e Bayndirlik ve Iskan Bakanligi'nin 2007 yilinda yayimladig “Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yonetmelik” esaslarina uyulmalidir.

e Ogzellikle ayrintil1 ve parsel bazinda yaptirilmas: gerekli zemin etiitlerin sonucunda elde edilen zemin
Ozelligi parametreleri 6n planda tutularak zemin tasima giicii ve zemin emniyet degerleri elde
edilmelidir. Onlemli alan olarak tanimlanan bu alanlarda gerekiyorsa zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir. Zemin iyilestirme yontemlerinden olan tas, kolon, jet grout vb. yontemler yapilacak
binanin 6zelligi ve 6nemi goz dniinde bulundurularak secilmelidir.

e Onlemli Alanlarda (OA) parsel bazinda yapilacak zemin etiitler sonucunda yerel zemin kosullart
ayrintili olarak degerlendirilmeli ve hazirlanacak imar planinda gosterilen yapi tiiriine uygun zemin
iyilestirme veya derin temel uygulamalarmin imar ve afet mevzuatlarima uygun yontemlerle
yapilmasi denetlenmesi isi ilgili idarece saglanmalidir.

e Bu alanda, Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) da yapilacak binalarda hafriyat sonucu olusacak dik sevler
kesinlikle acikta birakilmadan projeye uygun istinad duvarlar ile desteklenmelidir. Temeller saglam
zemine veya kayaya oturtulmalidir. Bina temellerinin homojen bir zemine oturtulmasma dikkat
edilmelidir.

e Sivilagma Olasiliginin yiiksek oldugu alanlarda yer alt1 suyu seviyesi yiizeye yakindir. Bu alanlar
calisma sonucunda OA-1.1 olarak tanimlanmistir. Bu alanlarda yagislarla olusabilecek yiizey ve yer
alt1 sularinin yap1 temellerinden uzaklastirilmasi igin gerekli kalici drenaj sisteminin yapilmasi ve
temelde gerekli sizdirmazlik dnlemlerinin alinmasi gerekmektedir.

e Baymndirlik ve iskdn Bakanlhigi’nin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik”te
Bina Onem Katsayisi > 1 olan yapilarda, hangi bdlgede olursa olsun, ayrintil1 zemin etiidii veya kaya
mekanigi deneyleri istenmelidir.

e Onlemli Alanlarda (OA) parsel bazinda yapilacak zemin etiitler sonucunda yerel zemin kosullari
ayrintili olarak degerlendirilmeli ve hazirlanacak imar planinda gosterilen yapi tiiriine uygun zemin
iyilestirme veya derin temel uygulamalarinin imar ve afet mevzuatlarina uygun yontemlerle
yapilmasi denetlenmesi isi ilgili idarece saglanmalidir.

e inceleme alaninda yiizey sularma kars1 drenaj énlemleri alinmalidir.

e Planlama asamasinda inceleme alami igerisinde bulunan derelerin tagkin durumu ile ilgili DSI’nin
goriisli alinmasi gerekmektedir.

4.2. Iklim

Bursa ili Akdeniz iklimi ile Karadeniz iklimi arasinda bir gecis iklimi tipine sahiptir. Kislarin ¢ok sert
geemedigi ilde yaz donemlerinde de kuraklik gériilmektedir.

Marmara denizinin etkisi ile i1limanlik kazanan ilin sayisal sicaklik degerleri de, deniz etkilerinin il
iklimine kazandirdig1 bu niteligi agik¢a ortaya koymaktadir. Merkez Ilgenin yillik ortalamasi 14,6 C°’dir. Bu
deger ¢evre illerden Balikesir’de 14,5 C°, Canakkale’de 15 C°’dir. Buna karsilik Bilecik’te 12,4 C°, Kiitahya’da
ise 10,8 C°’dir.

Bursa ilinde yillik ortalama riizgar hizi 1.7 m/sn’dir. En hzli riizgar yonii W olup 19.2 m/sn
siddetindedir. Yillik ortalama firtinali giin say1s1, Subat ayinda 4.0 olarak tespit edilmistir. Bursa ilindeki en ¢ok
esen rlizgar yonleri sirasiyla; NE-E-ENE’dir.

Bursa’da yagis genellikle batidan doguya dogru azalir, zira batidan gelen nemli hava kitleleri yagislar birakarak,
gittikge daha az nemli olarak doguya dogru devam ederler.
4.3. Toprak Kabiliyeti

Bursa Ili tarim arazisi acisindan zengindir. 1982 yilinda yapilan toprak envanterine gore il sinirlart
icinde kalan tarim topraklarinin toprak kabiliyeti, siniflan, karakteristikleri ve tarima uygunluklar1 agisindan
degerlendirilmesi su sekildedir:

* 1. Sinif Tarim Topraklar:: 75.980 ha alan1 kaplayan bu topraklar, hemen hemen her tiirlii tarim i¢in
elverislidir. Bu tiir tartmin yapildig: alanlar genellikle diizdiir ve kolaylikla sulanir.

¢ 2. Siif Tarim Topraklari: 96.430 ha alan1 kaplayan bu topraklar 1. simif tarim topraklarina gore daha
verimsizdir. Topragi ve suyu korumak i¢in 6nlemler alinmalidir.

3. Siif Tarim Topraklari: 75.720 ha'lik bir alan1 olusturur. Toprakta yiizey gerilimi ve topografya
gibi ¢ok 6nemli engellerle karsilasilir. Uriinlerin cesitliligi, ilk iki toprak ¢esidinden daha diisiiktiir. Tarim
yapilirken 6zel onlemler alinmalidir.

13

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 25285 70 - 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



L
IJKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

* 4. Sinif Tarim Topraklari: Topragin derinligine, kayalik durumuna, nemine ve egimine gore tarim
acisindan 6nemli kisitlayicilar bulunur. Ancak 6zel tarim teknikleri kullanilarak bazi iiriinler yetistirilebilir.
36760 ha alan1 kaplamaktadir.

¢ 5. Smnif Tarim Topraklarr: 1800 ha'lik alan kaplar. Genellikle diiz ve kayalik olan bu tiir topraklar,
iizerinde tarim yapmaya miisait degildir. Genellikle ¢ayir ve mera olarak kullanilir.

* 6 ve Ustii Tarim Topraklari: 683943 ha'lik alana yayilan bu siniflardaki topraklarin, biiyiik 6l¢iide
kisitlayicilar1 vardir. Bu topraklar genelde ¢ok egimli, erozyona acik, taslik ve kayalik yapiya sahiptir. Bu
nedenle tarim i¢in uygun degildir. 6 ve7. sif topraklar {izerinde genellikle cayir, mera ve orman alanlari
goriiliir.7. sinif topraklar ormanlik alan i¢in de uygun degildir.

Planlama alani; 11 Gida, Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii'niin  02.03.2016 Tarih ve
45706566/230.0.0.0/4817 Sayil1 yazisinda s6z konusu alanin tarim dis1 oldugu belirtildiginden s6z konusu alana
iliskin Toprak Kabiliyeti Analizi hazirlanmamustir.

4.4.  Bitki Ortiisii

Bursa Ili’nin bitki ortiisii, iklim 6zelliklerine bagl olarak cesitlilik gdstermektedir. Orman y&niinden
zengin olan Bursa ili“nde daglarin kuzeye bakan yamaglarinda Karadeniz"“in nemcil dzelligi goriiliir.

Il merkezinde &zellikle tarla, yol kenarlari, bos alanlar ve mezarlik cevrelerinde; Rosaspp. (giil),
Rubusspp. (bogiirtlen) gibi calilara ve Chenopodiumspp. (kazayagi), Polygonumspp. (cobandegnegi),
Rumexspp. (labada) ayrica Fabaceae (baklagiller), Lamiaceae (ballibabagiller), Apiaceae (maydanozgiller),
Poaceae (bugdaygiller), Brassicaceae (hardalgiller) familyalarina ait tiirlere rastlanir.

Yenisehir ovasi, bitki ortiisii bakimindan gevresindeki Bursa ve Inegdl ovalarina oranla daha ¢iplaktir.
Ovanin 500 m.” ye kadar olan yerlerinde mese (Quercus) ve kocayemis (Arbutus) goriilmekte, daha yiiksek
kesimlerde ise kayin (Fagus) agaclarina rastlanmaktadir. Yenisehir ovasindaki su boylarinda da selvi, kavak
(Populus) ve karakavak (Populusnigra) tiirleri vardir.

Samanli daglarinda kayin (Fagus), kestane (Castenea) ve giirgen (Carpinus) ormanlarina; giineyinde ise
200-250 m.” de makilere rastlanir.

Iznik ilge’si dolaylarindaki agag tiirleri; mese (Quercus), kayin (Fagus), kavak ve karacam (Pinusnigra)
iken bu bolgedeki orman alt1 bitkileri ise Kocayemis (Arbutus), Ak¢aagac (Acer) ve Kizilagag (Almus)tir.

Keles Ilgesi cevresinde yaprak doken meseler (Quercus) ve karacamlar (Pinusnigra) yaygindir.
Karacamlara (Pinusnigra) yiiksek kesimlerde rastlanmakta, mese (Quercus) topluluklar1 ise daha c¢ok bu
agagclarla kariGik bir durumda goriilmektedir.

Uludag’in giliney eteklerinde kdknar (Abies), kavak (Populus), ardi¢ (Juniperus) gibi cinslerle; dagin
1.400 m’den sonraki yiiksekliklerinde Uludag kdknart (Abiesbornmiilleriana), karagam (Pinusnigra),
titrekkavak (Populustremula), bodur ardi¢ (Juniperusnana) gibi tiirler bulunmaktadir.

flin Marmara Denizi“ne kiy1 olan béliimlerinde, &zellikle Karadag’in yiiksek kesimlerinde koknar
(Abies), thlamur (Tiliasylvestris), kayin (Fagus) ve kestane (Castanea) agaglar1 vardir. Karadag’in giiney ve
giineybati eteklerinde ise egemen bitki ortiistinii maki olusturur.

Mudanya Ilgesi dolaylarinda algak yerlerde maki tiirleri, yiiksek kesimlerde ise yer yer kayin (Fagus), giirgen
(Carpinus), mese (Quercus), koknar (Abies) ve ¢inar (Pinus) agaclarinin olusturdugu nemcil ormanlar
gorlilmektedir.

4.5. Morfoloji

Bursa ilinin yeryliizii sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintli alanlari, yiiksek olmayan daglar,
yiikseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini platolardan olugmaktadir.
%35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarin payr %17 dolaymdadir. Cokiintii alanlarinin
baslicalarim Iznik ve Uluabat Golleri ile Bursa, Yenisehir, inegdl, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari
olusturmaktadir.

Gemlik Korfezini ¢evreleyen daglarin korfeze doniik yamaglarn ilgenin arazisini olusturmaktadir.
Daglarla kiy1 arasinda sikismig bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir. Bunlarin en biiylkleri Engiiriiciik ve
Gemlik ovalaridir. Ilce merkezi Gemlik ovasinin bati ucunda kurulmustur. Ilcenin en yiiksek noktas1, Katirl
Daglari iizerindeki Ugkaya Tepesidir.
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Harita 8: Bursa iline Ait Fiziki Harita
T2 ; » ;

4.6. Topografya ve Egim Durumu
Bursa ili’nin topografya haritas1 incelendiginde; Bursa’nin giineyinde arazi egimli olup Uludag’dan

dolay1 rakim ytikselmektedir.

Harita 9: Bursa iline Ait Topografya Haritas:

— 7 =

ooy = == =

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin batidan doguya dogru arttifi gorlinmektedir.
Alanin deniz seviyesinden yiiksekligi 0-250 m. araligindadir. 1/2000 Olgekli Egim Analizi 'ne gore planlama
alani ve ¢evresinde,%37.91°1lik ¢ogunluk payla %0-10 arasidiiz arazilerin oldugu, planlama alani ve ¢evresinde
bulunan %10-20 Araliginda az egimli arazilerin oraninin %28,48 oldugu ve bu alana yerlesimin egim agisindan
sakincali olmadig1 tespit edilmistir. Ancak alanin kuzeyinde bulunan %20 ve %30’u gegen egimli arazilerinin
varlig1 gelisme alanini sinirlandirmustir.
4.7. Orman Durumu

Bursa [li’nin genel sahanin %48,2’si orman alanlar1, %51,8’i diger aciklik alanlardir. Bursall’inde Ki
ormanlik alanlar incelendiginde; 6zellikle verimli orman alanlarinin Uludag etrafinda kiimelendigi, verimsiz
orman alanlar1 ise genel olarak ilin giineyi ve dogusunda kiimelendigi goriilmektedir.
Harita 10: Bursa iline Ait Orman Durumu Haritasi

] twetme Modirtas S|
Sefli Surwry
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5. DEMOGRAFIK YAPI

Cumbhuriyet doneminde Tiirkiye’de demografik doniisiimler agisindan ti¢ evreli bir doniisiim siireci
goriilmektedir. 1923 — 1950 yillarin1 kapsayan 1. donemde baris kosullart ve ekonomik gelisme siireci
cergevesinde yasam kosullarindaki ve saglik teknolojisindeki iyilesmelere paralel olarak, ekonomik gelisme
siirecinde, ortalama yasam beklentisi hissedilir diizeyde biiyiimektedir. Ne var ki savaslar nedeniyle eksilen
tarimsal isgiicii gereksiniminin karsilanmasi kaygisiyla; dogurganlik oranlarinda bir artis gozlenmektedir.

2. donem 1955 — 1985 dénemini kapsar. Bu donem, dogurganligin 6liimliiliikk diizeylerindeki iyilesmeyi
izlemeyerek artmasi sonucu, niifus artisinin en yiiksek hiza eristigi donemdir.

Uciincii donemin 1985 sonrasi belirgin &zelligi ise niifus artisinin nedenleri arasinda dogurganlik
disinda, basta Bulgaristan’dan gelen goge bagh olarak, go¢ olgusunun da biiyiik etkilerinin hissedilmesidir.
Incelenen demografik siirecler arasinda Bursa’y1 en fazla ilgilendiren siire¢ kuskusuz gocle ilgili olamdir.

1980 il itibariyle yapilan Genel Niifus Sayimlar1 ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglar
tablo ve grafikler halinde asagida verilmistir.

Grafik 1: Yillara Gore Ulke Toplam Niifusunun Degisimi
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Ulke genelinde niifus artislarina bakildiginda; 2000 yilindan onceki dogal niifus artisi normal
degerlerini izlemis ancak 2000 yilindan sonra dogal niifus artigi yariya diismiis oldugu goriilmektedir.
Grafik 2: Yillara Gore Il Toplam Niifusunun Degisimi
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Bursa Il genelinde niifus artislarina bakildiginda; 1980—1985 yillar1 arasindaki dogal niifus artis1, 1985—
1990 yillar1 arasinda da devam etmekle beraber Bursa ilinin aldigi gog ile birlikte niifusu artmistir. 1990
yilindan sonra ise Bursa da dogal niifus artig1 azalmaya basladig1 goriilmektedir.
Grafik 3: Yillara Gére ilce Toplam Niifusunun Degisimi
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Gemlik ilge genelinde niifus artislarina bakildiginda; 1980 — 1985 yillar1 arasinda dogal niifus artisi ile
48106 kisi iken 53708 kisi olarak 5602 kisi artmustir. Ancak 1985 — 1990 yillar arasinda ilgedeki niifus 24485
kisi artarak, ilgenin go¢ aldigini belirtebiliriz. 1990 yilindan sonra siirekli ve diizenli olarak niifusta artig oldugu
gdzlemlenmistir. Engiiriiciik mahallesinin 2016 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore niifusu ise 1812
kisidir.
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6. EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi igerisinde dzellikle tarim ve sanayi sektorlerinde dnemli bir
yere sahiptir. Bursa’nin tarimsal faaliyetleri kirsal alanlarda yogun bir sekilde goriilmekte ve 725 kirsal yerlesim
alanindaki niifusun % 90’1 gecimini tarimsal faaliyetlerden saglamaktadir.

Bursa Ili kirsal alanda oturan hane halklarinin % 11°i tarimsal faaliyetlerde bulunmazken, bu oran
Istanbul’da % 75, Tiirkiye ortalamasi ise % 14’tiir. Bu bilgiler gdstermektedir ki; Bursa ili kirsal alaninda yogun
bir tarimsal faaliyet yasanmakta ve Istanbul’da oldugu gibi kirsal tanimma giren alanlarda kentsel faaliyetler
egemen olmamaktadir.

Gemlik Ilge merkezinde oturan niifusun %80'i ticaretle ugrasir. Tuzlu zeytin, yag, sabun ticareti basta
gelmektedir.

Gemlik'te tarim, oldukga gelismistir. En ¢ok zeytin tiretimi yapilir. Tirkiye'nin en lezzetli sofralik
zeytinlerinin yetistigi yerlerdendir. Ustiin kaliteli elma, armut ve seftali iiretimi de yapilmaktadir. Tiirkiye'nin ilk
konserve fabrikasi Rifat Minare Koll. Sti. kurulmasindan dolay1 konserveciligin gelismesine paralel olarak
sebzecilik gelismistir. Yetistirilen sebzelerin basinda fasulye, enginar, salatalik, domates, bezelye, patlican,
biber gelir

Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag kdoylerinde ise daha coktur. Ilgede tavukguluk da
yayginlagmaktadir. Balik¢ilik da 6nemli bir gelir kaynagi olup, korfez sularinda her tiirlii balik bulunur.

Gemlik sanayisinde zeytin imalat1 biiyiik yer tutar. 1937 yilinda kurulan Siimerbank Suni Ipek Fabrikasi
ilcenin gelisiminde Onemli rol oynamustir. Sahil seridinde yer alan Tiigsas (glibre ve kimyasal iiriinlerin
tiretimi), Borusan (boru iiretimi), Cimtas (sa¢ ve demir {iretimi), Borgelik (¢elik iiretimi), MKS (kimya sanayii)
gibi cesitli fabrikalar Gemlik'teki sanayiinin temelini olusturur. Gemlik civarinda ¢ikartilan damarli mermer,
diabas ve algi tas1 ihract Gemlik ekonomisi icin 6nemlidir. Ozellikle Diabas'in diinyada ¢ikartildig1 2 merkezden
biridir. Fakat Suni Ipek Fabrikas1 kapatilmis. Bulundugu yere Asim Kocabiyik Meslek Yiiksekokulu ve Uludag
Universitesi Hukuk Fakiiltesi agilmustir.

Tiirkiye'nin 20 Serbest Bolgesinden birisi olan Bursa Serbest Bolgesi de Gemlik ilgesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Bursa Serbest Bolgesi, tiim Serbest Bolgeler icerisinde 2007 yili itibariyle ticaret hacminde USD
1.619.125.000'lik hacimle altinci sirada yer almaktadir. Istihdam olarak bakildiginda ise 7.437 kisilik bir
isttihdam hacmi ile ikinciligi elinde bulundurmaktadir. Bursa Serbest Bolgesinin Gemlik ekonomisi ve
istihdamina katkist beklenildigi kadar olmasa da olduk¢a olumludur.

Gemlik, turizm bakimindan I. derecede turistik hiiviyete sahip bir ilgedir. Kursunlu, Kiigiik Kumla,
Biiyiik Kumla, Karacaali kdylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve pansiyonlarda turistler
konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait Kiitliphane ve Miize, ayrica Celal Bayar'in
anit mezar1 da hayli ilgi ¢cekmektedir.

Engiiriiciik mahallesinin ekonomik yapisi ise tarimsal faaliyete yoneliktir.

7.  TEKNIK ALTYAPI
7.1. Ulasim
7.1.1. Karayolu Ulasim

Planlama Alani, diger yerlesmelerle ulagim baglantisini ve sehirlerarasi yollara baglantisiniBursa-
Yalova(D575) yolu iizerinden saglanmaktadir. Planlama Alan1 Gemlik ilge Merkezinin 3 km giineybatisinda
konumlanmig olup, Bursa sehir merkezine ise 25 km uzakliktadir. Ayrica s6z konusu alanin batisinda ise
Istanbul-Izmir Otoyolu ge¢mekte olup planlama alanmmin dogu bitisiginde kamulastirilma alan sinirlart
bulunmaktadir. Planlama alaninin batisinda Bursa-Yalova (D575) yolu bulunmakta olup, mahalleye ulagimi
saglayan yolun kalitesi asfalttir.
7.1.2. Havayolu Ulasim

Planlama alanina en yakin havalimanlari istanbul, izmir ve Ankara’da, en yakin havaalanlar1 Balikesir
ve Bursa’da bulunmaktadir. Bunlar; Istanbul Atatiirk Havalimani, {zmir Adnan Menderes Havalimani, Ankara
Esenboga Havalimani, Balikesir Korfez Havaalani, Bursa Yenisehir Havaalani’dir.
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Harita 11: Hava Meydanlarim Gosterir Harita

7.1.3. Demiryolu Ulasim

Planlama alanma en yakmn demiryolu istasyonuBilecik Boziiyiik ilgesi’nde bulunmakta ve 103km
uzakliktadir. Planlanan yiiksek hizli tren hatlarina bakildiginda Bursa-Ankara Yiiksek Hizli Tren hattinin 2023
yilina kadar bitirilmesi diisiiniilmektedir.

Harita 12: Devlet Demiryollar1 Haritasi

7.1.4. Denizyolu Ulasim

Planlama alanmnin bulundugu Gemlikilgesinin denize kiyis1 bulunmakta olup Gemlik Liman1 yaklagik
4km, Mudanya Iskelesi ise yaklagik 21 km uzakliktadir.

8. BUGUNKU KENTSEL ALAN KULLANIMI

8.1. Arazi Kullanim

Planlama alan1 ve yakin ¢evresinde yapilan arazi ¢alismalarina gore bugiinkii alan kullanim degerleri

belirlenmigtir.

S6z konusu bolge genelde engebeli bir yapiya sahiptir.
Yerlesim alanini belirleyen bu unsur ile genel goriintiisiine bakildiginda yerlesim formu, yag dokusu

olarak bilinen forma benzemekte olup, alanin engebeli olmayan yerlerinde konumlanmslardir.

Tablo 1: Bugiinkii Arazi kullanim Tablosu

Kullanim Alan (m?» | Alan (Ha) | Oran (%)
Konut Alam 80.912,41 8,09 20,51
Ticaret Alani 1.319,97 0,13 0,33
Okul Alani 3.883,09 0,39 0,98
Cami Alani 538,83 0,05 0,14
Saglik Tesisi Alan1 1.305,06 0,13 0,33
Resmi Kurum Alani 119,15 0,01 0,03
Park Alam 645,92 0,06 0,16
Mezarlik Alam 12.486,81 1,25 3,17
Bos Alan 13.026,80 1,30 3,30
Calilik-Agaclik Alan 12.188,08 1,22 3,09
Bag-Bahge Alani 201.543,82 20,15 51,10
Tarla Alam 31.022,64 3,10 7,87
Yol Alam 35.416,87 3,54 8,98
Toplam Alan 394.409,45 39,44 100,00
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8.2. Yapi Kat Adetleri
Planlama alaninda en fazla yogunluga sahip olan yap1 kullanimlarinin kat adetleri incelendiginde iki
katli yapilarin ¢ogunlukta oldugu tespit edilmistir. 1 katli yapilar ise bu siralamada 2. sirada yer almistir. S6z

konusu alanda bulunan Cami ve Harabe yapilar Kat adetleri analizine dahil edilmemistir.

Tablo 2: Kat Adetleri

Kat Adetleri | Bina Sayisi (Adet) | Oran (%)
1 Kath 57 21,76
2 Kath 142 54,20
3 Kath 52 19,84
4 Kath 10 3,82
5 Kath 1 0,38
Toplam 262 100,00
Grafik 4: Kat Adetleri
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8.3. Yap Kalitesi

Planlama alaninda bulunan yapilarin durumlari incelendiginde, iyi durumda olan yapilar ¢ogunluktadir.

S6z konusu alanda orta ve kotli durumda olan yapilarda bulunmaktadir.

Tablo 3: Yapi Kalitesi

Yap Kalitesi Bina Sayis1 (Adet) | Oran (%)
Tyi 127 48,92
Orta 101 38,11
Kotii 35 13,21
Harabe 2 0,75
Toplam 265 100,00

Grafik 5: Yapi Kalitesi
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8.4. Yapi Cinsleri

Planlama Alaninda bulunan yapilarin genelini betonarme yapilar olusturmaktadir. Betonarme yapilardan
sonra yigma yapilar gelmektedir. Kerpi¢ yapilar ise az sayidadir. Yapi cinsi analizine harabe yapilar dahil
edilmemistir.
Tablo 4: Yap1 Cinsleri

Yapi Cinsleri | Bina Sayisi (Adet) [ Oran (%)
Betonarme 140 53,23
Yigma 90 34,22
Kerpi¢ 33 12,55
Toplam 263 100,00

Grafik 6: Yapi Cinsleri
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9. KURUM GORUSLERIi
9.1. AKSA Gemlik Dogalgaz Dagitim A.S.

AKSA Gemlik Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 17.04.2015 Tarih ve GDG.15/2338 Say1l1 yazisinda;

“Sayisal ortamda imar planina iliskin verilerin sayisal ortamda yazi ekinde gonderildigi,”

Seklinde goriis belirtmistir.

9.2. Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 06.03.2015 Tarih ve 72312746-310.01.02-3950
Sayili yazisinda;

“Saglikli bir altyap1 planlanabilmesi i¢in, hazirlanacak imar planlarinda alanda bulunan vadi tabanlarinda
diizenli dere kesiti olusturulmasi ve yol, yagmursuyu, kanal ya da igme suyu gegisi amaciyla minimum 7 metre
olmak tizere bantlar birakilmasi gerektigi, ayrica igme suyu sebekesinde istenen basing araliginin saglanabilmesi
icin d6zellikle yiiksek kotlu bolgelerde, yiiksek katli binalarin planlanmamasi 6nem arz ettigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.3. Karayollar1 Genel Miidiirliigii Kamu Ozel Sektér Ortakhig Bolge Miidiirliigii

Karayollart Genel Miidiirliigii Kamu Ozel Sektdr Ortakhigi Bolge Miidiirliigii'niin 08.07.2015 Tarih ve
12408311-175.09/136488 Sayil1 yazisinda;

“Yapi-islet-Devret Modeli ile ihalesi yapilan Gebze-Orhangazi-izmir (izmit Kérfez Gegisi ve Baglant:
Yollar1 Dahil) Otoyolu isinde ¢aligmalarin devam ettigi,

S6z konusu kesimlerden; Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kurtul ve Yenikdy Mahalleleri kirsal yerlesim alani
caligmalarinda Bolge Miidiirliigii agisindan bir sakinca bulunmadig,

Ancak Bursa ili, Gemlik ilgesi, Engiiriiciik Mahallesi Gelisme Konut Alani ile ilgili veriler incelendiginde
Gebze-Orhangazi-izmir Otoyolu kamulastirma projeleri ile hem kadastro altliginin hem de kamulastirma
siiriin uyumsuz oldugu, yazi ekinde gonderilen ‘Otoyol Kamulagtirma Sinirt’nin esas alinarak séz konusu
planlama projesinin ¢alisilmasi ve tekrar Bolge Miidiirliigii’nden goriis alinmasi gerektigi,

Ayrica, 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanunu ve bu kanuna istinaden Karayollar1 ile ilgili olarak
¢ikarilan tiim kanun, yonetmelikler vb mevzuatlara uyulmali ve ilgili Karayollari Kenarinda Yapilacak ve
Agcilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin 41. Maddesi geregince yapi yaklasma mesafeleri uygulanmasi
gerektigi, anilan kesimlerden otoyola herhangi bir girig-¢ikis talebinde bulunulmamali ve otoyol trafik
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giivenligini tehlikeye disiirebilecek olast toz, pis koku vb kirliliklere karsi gerekli tiim tedbirlerin alinmasi
gerektigi”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.4. Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 2. Iletim Tesis ve Isletme Grup

Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 2. Iletim Tesis ve Isletme Grup Miidiirliigii
Tesis ve Kontrol Midiirliigi’niin 27.02.2015 Tarih ve 57688532-805.02.02.02-21484 Sayil1 yazisinda;

“S6z konusu sinirlar dahilinden gecen Enerji iletim hatlarina ait sayisal bilgileri iceren bilgilerin yazi
ekinde gonderildigi,

Enerji iletim hatt1 giizergdhi altinda imar iskan izinli parseller olmasi durumunda plan notlarina ‘TEIAS
kurum goriisii alinmadan yapilasma kosullar1 belirlenmeyecektir’ ibaresinin diistilmesi hususunda,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.5. Uludag Elektrik Dagitim A.S. insaat Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Uludag Elektrik Dagitim A.S., Insaat Emlak Kamulastirma Y6netmenligi’nin04.03.2015 Tarih ve 6923
Sayil1 yazisinda;

“Halihazirda mevcut tesislerin ve Enerji Nakil Hatlarinin ayni sekilde korunmasi i¢in 30.11.2000 giin ve
24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Ynetmeligi’nin 44.
Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda yatay ve diisey emniyet mesafeleri belirtildigi,

Adi gecen yonetmelik maddesinin fotokopisinin yazi ekinde gonderilmekte oldugu, bu maddeye gore
hareket edilmesini, ayrica Enerji Nakil Hattinin glizergdhindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin
acisindan varsa gayrimenkul iizerine tesis ettirilmis olan irtifak hakkinin korunmasi gerektigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.6. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhg: I'V. Bolge Miidiirliigii

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi IV. Bolge Miidiirligi’nin 09.03.2015 Tarih ve
47024308-724.01.01/9385 Sayil1 yazisinda;

“Yapilan incelemede, Bolge Miidiirliigii yatirimlari agisindan herhangi bir sakinca teskil etmedigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.7. Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii

Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Midirligi’niin 26.02.2015 Tarih ve 35546553-
169.09/0609 Sayil1 yazisinda;

“Haritalarda isaretli Engiirticiik, Kurtul ve Yenikdy Mahalleleri sinirlarindaki alanlara iligkin yapilan arsiv
taramas1 sonucunda; Engiirliciik Mabhallesine iliskin yapilan incelemelerde, Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat
Varliklart Yiksek Kurulu'nun 06.03.1986 Tarih ve 1964 Sayili Karariyla tescilli Hamam yapisinin, Bursa
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Kurulu’nun 17.09.1997 Tarih ve 6032 Sayili Karariyla Tescilli Cami’nin
ve ayni Kurul’un 12.08.2004 Tarih 00021 Sayili Karariyla Tescilli Cesme’nin bulundugu tespit edildigi, Kurtul
ve Yenikoy Mabhallelerine iligkin alan sinirlar i¢inde herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiir varligi, arkeolojik,
kentsel ve tarihi sit alan1 veya koruma alani tescil kaydina rastlanmadigi,

S6z konusu kiiltlir varlig1 tasinmazlara iliskin amlan kurul kararlar1 ve eklerinin gonderilmis oldugu,
planlama ¢aligmalarina dikkate alinmasi,

Belirtilen kiiltiir varlig1 tasinmazlar ve koruma alanlar ile yeni tespit edilecek kiiltlir varligr niteligindeki
alanlara iligkin Kurul goriisii alinmadan, uygulama imar planlarinin Belediyece onaylanmamast,

Planlama c¢aligmalar1 sirasinda, mevcut kiiltiir varliklar1 disinda, zeminde kiiltiir varligi niteliginde
herhangi bir tasinmaza rastlanilmasi halinde, 2863 Sayili yasanin ‘Haber verme zorunlulugu’ baslikli 4.
Maddesi ve Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu’nun ‘Tescil Kaydi Bulunmayan Tasinmaz
Kiiltiir Varligi Ozelligindeki Yapilar ve Yap1 Elemanlar1’ baslikli, 05.11.1999 Tarih ve 662 Sayili ilke Karar
kapsaminda, tasinmazlarin durumunun oncelikle Kurulca degerlendirilmesi gerektiginden, fotograf, miilkiyet
bilgileri, harita, vb evraklariyla Belediyece Midiirliige bagvurulmasi,

Belirtilen alanlarin, muhtemel kiiltiir varligi, arkeolojik sit potansiyel agisindan irdelenmesine yonelik,
ayrica Bursa Miize Midiirliigli’'nden goriis yazisinin alinmasi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

Bursa Kiiltir Varliklarint  Koruma Boélge Kurulu Midirliigi’niin -+ 19.11.2015  Tarih  ve
35546553/16.01.280/3249 Sayil1 yazisinda;

“Kurul tarafindan alman 12.11.2015 giin ve 5040 sayili karara gore; Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Yenikdy
Mahallesinde, Bursa Miizesi Miidiirliigii uzmanlar tarafindan gergeklestirilen tespit ¢alismalar: sonucunda,
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1)109 adada seramik, tugla ve moloz taglarin goriildigii Ge¢ Roma ve Bizans Donemine tarihlenebilecek
bir yerlesim olabilecegi degerlendirilen alanin;

2)111 ve 112 adalarda arkeolojik verilere rastlanilan ve Ge¢ Roma ve Bizans donemine tarihlenebilecek
bir yerlesim olabilecegi degerlendirilen alanin, sinirlart dnerilen haliyle karar eki paftalarda belirlenen sekilde
K.T.V.K.Y.K’nun 05.11.1999/658 sayil1 Ilke Karari dikkate almarak 3. Derece Arkeolojik Sit olarak tescil
edilmesine karar verildigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.8. BOTAS Boru Hatlan1 ile Petrol Tasima A.S. Arazi Insaat ve Kamulastirma Daire

Baskanhg

BOTAS Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Arazi insaat ve Kamulastirma Daire Baskanligi’nin
02.03.2015 Tarih ve 26106802-622.02-7670 Sayili yazisinda;

“Sinirlar belirtilen alanda mevcut veya planlanan herhangi bir projelerinin bulunmadig,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.9. Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 04.03.2015 Tarih ve 27264143-045.01-3109 Say1li yazisinda;

“Gemlik Ilgesindeki Engiiriiciik, Kurtul ve Yenikdy Mahalleleri Kirsal Yerlesim Alanlari ve Engiiriiciik
Mahallesi Gelisme Konut Alanina ait yerlerde 3621 sayili Kiy1 Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4.
Maddesinde tanimi yapilan ve kiy1 kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni gol ya da akarsu
bulunmadig,

Gemlik ilgesi Engiiriiciik, Kurtul ve Yenikdy Mahalleleri Kirsal Yerlesim Alanlar1 ve Engiiriiciik
Mahallesi Gelisme Konut Alani i¢in Bakanligin SAYS sisteminde yapilan inceleme sonucunda mevcut dogal sit
alanlar1 kapsaminda kalmadigi,

S6z konusu alanlarla ilgili olarak, 2872 Sayili Cevre Kanunu, 5491 Sayili Cevre Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ve bu kanuna bagl olarak cikartilacak/gikartilmis olan ilgili yonetmeliklerde
belirlenen esaslara uyulmasi ve arazinin mevcut durumunun muhafaza edilmesi, mer’i mevzuat ¢ergevesinde
ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi, ekolojikdengenin bozulmamasina, c¢evrenin
korunmasina ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere uyulmasi, saha {izerinde herhangi bir faaliyet yapilmasi
planlandiginda tekrar Ced ve Cevre izinleri Sube Miidiirliigii’niin goriisiiniin alinmas1 hususunda,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.10. Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bélge Miidiirliigii’niin 20.03.2015 Tarih ve 48376342-754-172345
Sayil1 yazisinda;

“Kurtul ve Yenikdy Mahalleleri planlama alanlar1 herhangi bir proje kapsaminda kalmadig,

Yenikoy Mahallesinde plan sinirlarin bir kisminin igerisinde Zeytinli dere memba kesimleri bulunmakta
olup, s6z konusu derenin her iki sahilinde dere aksindan itibaren 10’ar metrelik koruma birakilmasi gerektigi,

Kurtul Mahallesinde plan siirlarindan Kurtul dere, yan kollar1 Diirdane dere, S6giit dere, Zeytinli Tepe
dere, Mezarlik dere, Isimsiz dere gectigi, s6z konusu derelerin tagkin alanlar1 isaretlenmis olup, taskin
alanlarinda alan1 imara acan Kurum tarafindan, taskin kontroliine yonelik tedbirler alinmadan yapilagsmaya
acilmamalidir. Mezarlik dere A ve B noktalar1 arasinda {izeri kapatilmis alanlar1 olmasi, mansabinda yapilagma
olmas! nedeniyle taskin problemi olmasina ragmen tasin alanlari ¢izilemedigi, isimsiz dere oldukca kiigiik
havzaya sahip olmasi nedeniyle altyapr yagmur suyu tedbirleri icerisinde gerekli tedbirler alinmasi gerektigi,
ileride 1slah ¢aligmalarinda kullanilmak {izere isletme-bakim yollart dahil Kurtul dere ve Diirdane dere igin 20
metre, SOglt dere icin 15 metre, Mezarlik dere ve Zeytinli Tepe dere i¢in 10 metrelik bir bandin birakilmasi
gerekmekte oldugu,

Ayrica yamaglardan gelebilecek yiizeysel sulara karsi drenaja yonelik tedbirlerin alinmasi, gerek imar
plam c¢alismalar1 gerekse yapi insas1 asamasinda gerek personel gerek isletme kaynakli her tiirli kati ve sivi
atiklarin tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, yer alti suyu kirlenmesini
Onleyici tiim tedbirlerin alinmasi, sonradan tespit edilebilecek ¢esme, pinar, kaynak, vb’nin korunmasi igin
gerekli tedbirlerin alinmasi, ‘Yer altt sularmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik® ve ‘Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi’ hiikiimlerine tam riayet edilmesi, yer alt1 suyuna olumsuz
etkisinin saptamasi durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi, engellemeyen bir zarar
durumunda ise yapilagmanin iptal edilmesi sartlarina uyulmasi gerektigi,
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Engiiriiciik Mahallesinin bir kism1 Yas isletme sahasi icerisinde kalmakta oldugu, yer alt1 suyu tahsisine
kapal1 oldugu, ileride Engiiriiclik Mahallesi sinirlarinda yer altt suyu kullanma talebi olmasi durumunda bu
talebin Bolge Miidiirliiglince karsilanmayacagi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.11. i1 Milli Egitim Miidiirliigii

11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 04.03.2015 Tarih ve 63985753/754/2427448 Sayili yazisinda;

“Sinirlart belirlenen alanlarda Bakanliga tahsisli okul alanlarinin yazi ekinde gonderilen CD ortaminda
gosterilmis oldugu, uygulama imar plani ¢caligmalar1 yapilacak Mahallelerde bugiin ve gelecek dénemde okula
devam edecek ¢ag niifusunun egitim ve 6gretiminde ihtiya¢ duyulacak; anaokulu i¢in 3000 m?, ilkokul i¢in 5000
m?, ortaokul i¢in 5000 m?, lise igin 10000 m? ve meslek lisesi yapilmasi i¢in 15000 m? okul alanlar1 olacak
sekilde calismanin yapilmast,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.12. i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 20.03.2015 Tarih ve 20681383-952-01-04-662 Sayili yazisinda;

“S6z konusu alanlarda yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz Bolge Kararlarinin bulunmadig,

Ayrica 7269 Sayili ‘Umumi Hayata Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun’, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik’,
06.03.2007 tarih ve 26454 sayili ‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik
(Degisik:03.05.2007 tarih ve 26511 sayili Resmi Gazete)’ ile ‘Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik® hiitkiimlerine titizlikle uyulmasi gerektigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.13. 11 Miiftiiliigii

11 Miiftiiliigii *niin 26.02.2015 Tarih ve 41332154-755-643 Sayili yazisinda;

“3194 Sayili imar Kanununun Ek Madde 2-(Ek:31/7/1998-4380/1 md.; Degisik:15/7/2003-4928/9 md.)
maddesi geregince Imar Plam1 calismalarinda, planlanan beldenin ve bdlgenin sartlari ile miistakbel ihtiyaclari
g6z oniinde tutularak liizumlu ibadet yerleri ayrilmast halinde yapilacak olan Uygulama imar Planinda kurum
acisindan bir sakinca bulunmadigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.14. Gemlik Kaymakamhg Mal Miidiirliigii

Gemlik Kaymakamligr Mal Miidiirliigii’ niin 06.04.2015 Tarih ve 51534877-320.01-1185 Sayil1 yazisinda;

“Defterdarlik Ertugrulgazi Milli Emlak Miidiirliigii yaz1 ekinde gonderilen rapor dogrultusunda islem
yapilmasinda sakinca bulunmadig,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

S6z konusu yazi eki teknik rapor;

“Koy tiizel kisiligi sona ererek mahalleye doniisen Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Engiiriiciik, Kurtul ve
Yenikoy Mabhallelerinin imar planlarinin yapilacagi,

S6z konusu planlama ¢aligmasi hakkinda,

- imar Kanunu ve ilgili mevzuata uygun olan,

- Anayasanin esitlik ilkesi gercevesinde, planlama alanindaki tim miilkiyet sahipleri gibi Maliye
Hazinesinin de hak ve menfaatlerini ihlal etmeyen,

- Bilimsel, nesnel ve hukuka uygun gerekgelere dayanan planlama kararlari olan,

Nitelikte imar plani yapilmasimn talep edildigine dair kurum goriistiniin verilmesinin uygun olacagi,”

Seklindedir.

9.15. Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman isletme Miidiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Isletme Miidiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’nin 03.03.2015
Tarih ve 6078296-255.01.02/450054 Say1li yazisinda;

“Goriis sorulan alanlarin incelenmesi neticesinde, sinirlart belirlenen alanlarin tamaminin orman
sayllmayan yerlerden oldugu ve yapilacak imar Planlarinin kurum agisindan sakinca bulunmadigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.16. Bursa Halk Saghg Miidiirliigii

Bursa Halk Sagligi Mudiirliigii’ntin 16.03.2015 Tarih ve 51057445/756.02/878 Sayil1 yazisinda;

“S6z konusu plan ile ilgili mevcut durumda saglik alanima ihtiyaglarinin olmadigi, fakat yapilacak olan
1/1000’lik uygulama imar planinda niifus yogunlugu dikkate alinarak degerlendirilmesi, mevcut saglik
alanlarinin korunmasi ve planin aski siiresinin taraflarina bildirilmesi,”
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Seklinde goriis belirtilmistir.

9.17. Il Gida, Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii

Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 02.03.2016 Tarih ve 45706566/230.0.0.0/4817 Sayili
yazisinda;

“Gemlik lgesi Engiiriiciik Mahallesi Gelisme Konut Alan1:12.04.2007 tarih 218 say1 ile onayli Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Gemlik Planlama Bolgesinde, 1/25000 &lgekli Nazim imar Planinda Gelisme ve Meskun
Kirsal Yerlesme Alanlari, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani ve Yolda kaldigi, 16.10.2008 tarih 697 sayi ile
onayl1 1/5000 dlcekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Planinda 250 kisi/ha orta yogunlukta Gelisme Konut Alan
Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma Kusagi ve Yol olarak belirlenmis oldugu,

Engiirticiik Kirsal Yerlesim Alani: 12.04.2007 tarih 218 say1 ile onayli Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
Gemlik Planlama Bélgesinde, 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda Gelisme ve Meskun Kirsal Yerlesme
Alanlar1 ve Yolda kaldig1, 16.10.2008 tarih 697 say1 ile onayli 1/5000 &lgekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar
Planinda Kirsal Yerlesme Alanlar1 ve Yol olarak belirlenmis oldugu,

Kurtul Kirsal Yerlesme Alani: 12.04.2007 tarih 218 sayi ile onayli Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Gemlik
Planlama Bélgesinde, 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda Gelisme ve Meskun Kirsal Yerlesme Alanlari,
Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani ve Yolda kaldigi, 16.10.2008 tarih 697 say1 ile onayli 1/5000 6l¢ekli Gemlik
Belediyesi Nazim Imar Planinda Kirsal Yerlesim Alanlari, Park ve Dinlenme Alanlar1 ve Yol olarak belirlenmis
oldugu,

Yenikdy Kirsal Yerlesim Alani: 12.04.2007 tarih 218 say1 ile onayl Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Gemlik
Planlama Bélgesinde 1/25000 dlgekli Nazim Imar Planinda Gelisme ve MeskunKirsal Yerlesme Alanlar1 ve
Yolda kaldigi, 16.10.2008 tarih 697 say1 ile onayli 1/5000 dlcekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Planinda
Kirsal Yerlesme Alanlari1 ve Yol olarak belirlenmis oldugu,

Yukarida verilen bilgiler neticesinde kurum goriisii istenen alanlar onayli planlarda tarim dis1 kaldigindan
kurumca yapilacak herhangi bir islem bulunmadigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.18. T.C. Bagsbakanhk Toplu Konut idaresi Baskanhg

T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi’nin 10.01.2017 Tarih ve 34559729.754.17.04/216
Sayil1 yazisinda;

“16.12.2016 Tarih ve 22559 Sayili Gemlik Belediyenin yazis1 ile miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Gemlik
flgesi Engiiriiciik Mahallesinde yer alan 2234 ve 2235 Parsel Nolu tasinmazlarin Gecekondu Onleme Bolgesi
ilan edilmesi nedeniyle satin alma taleplerinin reddedildiginden bahisle s6z konusu parseller tizerinde Toplu
Konut Idaresi marifetiyle konut yapimu taleplerinin Toplu Konut Idaresine iletildigi,

Yapilan inceleme neticesinde 16.12.2016 Tarih ve 22559 Sayili Gemlik Belediyesinin yazi ekinde
bulundugu belirtilen bahse konu parsellere ait kurum goriislerinin Toplu Konut Idaresine ulagmadig,
24.12.2010 Tarih ve 88790 Sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na hitapli yazi ile Bursa Ili, Gemlik
Ilgesi, Kayhan Mahallesi ve Engiiriiciik tapulama sahas1 icerisinde yer alan Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projesi
ile ilgili olarak Engiiriiciik Tapulama sahasinda yer alan miilkiyetlerle ilgili Bursa Valiligi Tarim il
Midiirliigii’nlin  gorlisliniin  olumsuz olmas1 nedeniyle alanda uygulama gergeklestirmesinin zor oldugu
belirterek alternatif alanlarin bulunmasini uygun olacaginin bildirildigi ve 04.09.2012 Tarih ve 4211 Sayili
Bagkanlik Olur’u alinarak bahse konu parsellerin Gecekondu Onleme Bélgesi Alani ilani iptal edildigi,

Bu kapsamda belirtilen durum g6z oOniinde bulundurularak konunun Gemlik Belediyesince yeniden
degerlendirilmesi gerektigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.
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10. UST OLCEK PLAN KARARLARI
10.1. Bursa 2020 Yih 1/100.000 Cevre Diizeni Plani
Planlamaya konu alan; Bursa 2020 yil1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Gemlik Planlama
Bolgesi icerisinde kalmakta olup, Yerlesim Alanlarindan “Planlama Kararlarma Gore Kentsel Gelismenin
Yonlendirilecegi Alanlar” olarak planlanmustir.
Harita 13: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
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10.2. Bursa Metropoliten Alaminda Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

Bursa Metropoliten Alaninda Gemlik Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda;ihaleye
konu yerlesik alan olarak tanimli olan alan39,44 hektar olup, s6z konusu alanin 10,50 hektar1 “Meskiin Kirsal
Yerlesme Alani1”, 22,32 hektar1 “Gelisme Kirsal Yerlesme Alani1”, 5,04 hektar1 “Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alan1”vel,58 hektari da “Yol Alani” olarak planlanmustir.
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Harita 14: 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Tablo 5: 1/25.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Arazi Kullamm Kararlar

Arazi Kullamm Kararlari Alan (m?) Alan (Ha) | Oram (%)
Meskiin Kirsal Yerlesme Alani 105.044,43 10,50 26,63
Gelisme Kirsal Yerlesme Alani 223.205,96 22,32 56,59
Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani 50.355,00 5,04 12,77
Yol Alam 15.804,06 1,58 4,01
Toplam Alan 394.409,45 39,44 100,00

10.3. 1/5000 Ol¢ekli Gemlik Nazim imar Plani

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.12.2107 Tarih ve 3674 Sayili Karar1 ile Engiiriiciik
Mahallesi, “Mevcut Konut Alanlar1 (51-150 Kisi/Ha) ve Gelisme Konut Alanlar1 (121-250 Kisi/Ha) ve Sosyal
ve Teknik Altyap1 Alanlar1” planda diizenlenmistir.
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Tablo 6: 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam Arazi Kullamm Kararlar

Kullanimlar Alan (Ha) | Oran (%)
Mevcut Konut Alani 10,26 27,29
Gelisme Konut Alani 13,94 37,08
Egitim Alani 0,22 0,58
Saglik Alani 0,63 1,67
Kiiltiirel Tesis Alan1 0,40 1,08
[badet Alan1 0,27 0,73
Park ve Yesil Alan 4,79 12,74
Mezarlik Alani 1,52 4,03
Teknik Altyap1 Alam 0,53 1,41
Karayollar1 Kamulagtirma Alani 1,21 3,21
Yol Alani 18,77 49,61
Toplam Alan 37,60 100,00

27

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki Ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 25285 70 - 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



L
IJKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

11. SENTEZ CALISMASI

Planlamaya konu Engiiriiciik Mahallesi, Bursa Ili, Gemlik Ilgesinin mahallelerinden birisidir. Bursa
Iline 25 km, Gemlik ilge merkezine 3 km uzakliktadir. Bursa-Yalova (D575) Yolunun dogusunda konumlanmis
olup, alanindan batisindan Bursa-izmir Otoyolu gegmektedir. flge cografi olarak 40° 25.8” kuzey enlemi, 29° 9’
dogu boylaminda yer alir.

llgede, 1980 yil1 itibariyle yapilan Genel Niifus Sayimlari ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
sonugclari tablo ve grafikler halinde incelenmistir.

Gemlik ilge genelinde niifus artislarina bakildiginda; 1980 — 1985 yillari arasinda dogal niifus artisi ile
48106 kisi iken 53708 kisi olarak 5602 kisi artmistir. Ancak 1985 — 1990 yillar arasinda ilgedeki niifus 24485
kisi artarak, ilgenin go¢ aldigini belirtebiliriz. 1990 yilindan sonra siirekli ve diizenli olarak niifusta artis oldugu
gbzlemlenmistir. Engiiriiciik mahallesinin 2016 yili Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemine gore niifusu ise 1812
kisidir.

Gemlik Ilge merkezinde oturan niifusun %80' ticaretle ugrasir. Tuzlu zeytin, yag, sabun ticareti basta
gelmektedir. Gemlik'te tarim, olduk¢a gelismistir. En ¢ok zeytin iiretimi yapilir. Hayvancilik ise ilgeye yakin
koylerde az, dag kodylerinde ise daha ¢oktur. flgede tavukguluk da yayginlasmaktadir. Balikgilik da énemli bir
gelir kaynagi olup, korfez sularinda her tiirlii balik bulunur.

Gemlik sanayisinde zeytin imalat1 biiyiik yer tutar. 1937 yilinda kurulan Siimerbank Suni Ipek Fabrikasi
ilcenin gelisiminde 6nemli rol oynamustir. Sahil seridinde yer alan Tiigsas (giibre ve kimyasal iirlinlerin
iiretimi), Borusan (boru iiretimi), Cimtas (sa¢ ve demir iiretimi), Borgelik (gelik iiretimi), MKS (kimya sanayii)
gibi ¢esitli fabrikalar Gemlik'teki sanayiinin temelini olusturur. Gemlik civarinda g¢ikartilan damarli mermer,
diabas ve algi tas1 ihract Gemlik ekonomisi icin nemlidir. Ozellikle Diabas'm diinyada ¢ikartildig1 2 merkezden
biridir. Fakat Suni Ipek Fabrikas1 kapatilmis. Bulundugu yere Asim Kocabiyik Meslek Yiiksekokulu ve Uludag
Universitesi Hukuk Fakiiltesi acilmustir.

Tiirkiye'nin 20 Serbest Bolgesinden birisi olan Bursa Serbest Bolgesi de Gemlik ilgesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Bursa Serbest Bolgesi, tiim Serbest Bolgeler icerisinde 2007 yil1 itibariyle ticaret hacminde USD
1.619.125.000'lik hacimle altinc1 sirada yer almaktadir. Istihdam olarak bakildiginda ise 7.437 kisilik bir
istthdam hacmi ile ikinciligi elinde bulundurmaktadir. Bursa Serbest Bolgesi'nin Gemlik ekonomisi ve
istihdamina katkis1 beklenildigi kadar olmasa da olduk¢a olumludur.

Gemlik, turizm bakimindan I. derecede turistik hiiviyete sahip bir il¢edir. Kursunlu, Kiigiik Kumla,
Biiyiik Kumla, Karacaali kdylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve pansiyonlarda turistler
konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait Kiitiiphane ve Miize, ayrica Celal Bayar'in
anit mezar1 da hayli ilgi cekmektedir.

fhaleye konu yerlesik alan olarak tanimli olan alan 39,44 hektar biiyiikliigiinde olup, Gemlik ilge
merkezinin giineybatisinda konumlanmustir. Yerinde yapilan arazi ¢aligmalar1 sonucu olusturulan arazi kullanim
paftasina gore alanin;%20,51°i Konut Alani, %51,10’u Bag-Bahg¢e Alani,%7,87’si Tarla, %3,09’u Calilik-
Agaclik Alan, %3,30°u Bos Alan, %3,17’si Mezarlik Alani, %8,98’1 Yol Alani, %1,98’1 de Ticaret, Okul, Cami,
Saglik Tesisi, Resmi Kurum Alan1 ve Park Alanmi gibi fonksiyonlar bulunmaktadir.

Miilga Baymndirhk ve Iskan I1 Miidiirliigii’nce 26.10.2009 tarihinde onaylanan Gemlik Belediyesi
Sinirlari iginde Bulunan Engiiriiciik Mevkiinin Jeoloji ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve &neriler béliimii
asagidaki gibidir:

Caligma sahasi i¢inde 32 adet zemin sondajlar1 yapilmustir.

Sondaj sirasinda zemin 6rnekleri alinmis ve arazide SPT deneyleri yapilmustir.

Sahada presiyometre deneyi ve jeofizik ¢alismalar1 yapilmistir.

Sahaya ait egim ve baki haritas1 olusturulmustur.

Zemin sondaji sirasinda zeminden elde edilen ornekler iizerinde zemin laboratuarinda zeminin

indeks ozellikleri, zeminin fiziksel ve mekanik 6zelliklerini ortaya koymaya yarayan degerler elde

edilmistir.

e (Calisgilan sahada bulunan kaya birimlerinden elde edilen 6rnekler iizerinde nokta-yiik dayanim
deneyi yapilarak kayaglarin tek eksenli dayanimlari ortaya konmustur.

e Sivilasma analizi ve yerlesime uygunluk haritalarinin hazirlanmas1 asamasinda Cografi Bilgi
Sistemleri yontemi kullanilmastir.

e Gemlik Belediyesi, Engiiriiciik yerlesim yeri civarinda kalan alanin zemininin ayrintili “Sivilagsma
Analizi” yapilmigtir.
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Gemlik Belediyesi, Engiiriiciik yerlesim yeri civarinda kalan alanin zemininin ayrintili “Yerlesime
Uygunluk Haritas1” yeniden hazirlanmstir.

Yerlesime uygun yer se¢imi yorumunda; Sivilasma Potansiyeli Degeri, Topografik Egim Ozelligi
ana degerlendirme parametreleri olarak ele alinmstir.

Yukarida belirtilen ¢aligmalarin sonucunda asagidaki sonuglar elde edilmistir;

(Tku)

Caligilan tiim alan iginde litolojik birim olarak;
Kiltasi-marn-kumtagi ardalanmasindan olusan Katirli Formasyonu (Tka),
Konglomera-kumtasi-kiregli kumtasi-tiif ve marn ardalanmasindan olusan Kurbandagi Formasyonu

Kil, silt, cakildan olusan aliivyondan (Qal),

Bu birimlerden Katirli Formasyonu (Tka), Kurbandagi Formasyonu (Tku) jeolojik olarak “Kaya”,
aliivyondan (Qal) ise “Zemin” olarak tanimlanmaistir.

Hazirlanan egim haritas1 yorumlandiginda sahanin genellikle 0°-10°egimli alanlardan olustugu
goriilmektedir.10°’den biiyiik egime sahip alan azdir. Bu alanlar da “Yiiksek Egim Acisindan
Onlemli Alan” (OA-2.1) olarak tanimlanmustir.

Sahanin baki (yamag¢ ydnelimi) haritasi yorumlandiginda, sahanin genellikle “batiya” yonelimli
yamaglardan olustugu anlasilmigtir. Kuzeye doniik yamaglar da saha i¢cinde bulunmaktadir.

Calisilan sahada zeminin su igerigi incelendiginde su igeriginin en yiiksek oldugu birim Aliivyon
(Qal) ve en diisiik oldugu litolojik birimin de Kurbandagi Formasyonu (Tku) oldugu anlasilmstir.
Kurbandagi Formasyonu (Tku)nun en az bozusmaya ugramasi, sert ve kiitlesel olmasi bunun
nedenidir. KatirliFosrmasyonunun (Tka) bozusmaya ugramasi nedeni ile genellikle {ist seviyelerinde
su icerigi yliksektir.

Caligilan sahada Aliivyon (Qal) icinde acilan sondajlardan alinan &rnekler iizerinde yapilan
laboratuar deneyleri sonucunda dogal birim hacim agirligi ortalamasi 1.78 t/m? Kurbandag:
Formasyonu (Tku) i¢inde agilan sondajlarin dogal birim hacim agirlig1 ortalamasi 1.61 t/m?*’dir.
Sahadan elde edilen degerler yorumlandiginda Aliivyon (Qal) ve Kurbandagi Formasyonunun (Tku)
iist seviyelerinin Pl degerleri >15 oldugu goriiliir. Bu nedenle Leonards (1962) Plastisite indeksine
gore ince taneli zeminlerin siniflandirilmasi caligilan yerde ince taneli zeminin “plastik” oldugu
belirlenmistir. Katirlh Formasyonun (Tka) ise, genelde ince taneli zemininin Pl degerleri <15 oldugu
bu nedenle zeminin “az plastik” oldugu belirlenmistir.

Kohezyonlu zeminlerin sisme potansiyeli ele alindiginda yorumlandiginda Pl degerlerine gore
Aliivyon (Qal) ve Kurbandagi Formasyonunun (Tku) iist seviyelerinin taneli zeminin sigme
derecesinin “orta” oldugu soylenebilir. Katirli Formasyonun (Tka) ise zeminin sisme derecesinin
“diigiik” oldugu sdylenebilir.

Caligilan sahada elde edilen 6rnekler iizerinde laboratuarda yapilan deneyler sonucunda elde edilen
veriler yorumlandiginda, sahada genellikle “Inorganik silt ve cok ince kum, killi ince kum veya
plastiste degeri diisiik killi silt (mL) ile plastisitesi diisiik kumlu kil, siltli kil (CL)” oldugu
belirlenmigtir.

Aliivyon (Qal) olarak tanimlanan birimden alinan ornekler iizerinde yapilan tek eksenli basing
dayanimi sonucunda 6=1.25-1.47 kgf/cm? oldugu anlagilmigtir. Sahanin K taraflarinda genis alanlari
kaplayan Kurbandagi Formasyonunda (Tku) ise 6=1.87-2.07 kgf/cm? oldugu belirlenmistir.

Caligilan alanda yapilan konsolidasyon deneyi sonucunda zeminin hacimsal sikigma katsayisi
(mv)0.0146-0.0416 cm?/kg, sikisma indeks degeri %11.90-46.12 kabarma indeks degeri % 1.98-7.44
olarak bulunmustur. Konsolidasyon deneyi sonucunda c¢alisma alaninda bulunan kilin dnceden
konsolide oldugu belirlenmistir. On konsolidasyon basimncinin (5¢’) Casagrande Yontemine gore
(Craig, 1978) yaklasik 1 kgf/cm? oldugu anlagilmstir.

Sahadan elde edilen Kurbandagi Formasyonuna (Tku) ait 6rnekler iizerinde yapilan nokta yiik deneyi
sonuglar1 ise, Nokta Yiik Indeks degeri icin 2.42-2.62 MPa, 50mm ¢aplh &rnek igin Nokta Yiik
Dayanim indeksi (Is(50)) 2.52-2.56 MPa olarak bulunmustur. Bu durumda kayag¢ “Deere ve Miller
Siniflandirmasina (1966) gore “C” smifinda “orta” dayanima sahip kayag olarak siniflandirtlmistir.

Yapilan sismik ¢aligmalar sonucunda yukarida belirtilen saha iginde asagidaki sonuglar elde edilmistir.

SERIM-11, 12, 13°de deprem agisindan tehlikeli sinirin az yukarisinda ¢ikan zemin, SERIM 14, 17
ve 18’de tehlikeli zemin olma olasilig1 yiiksek ¢ikmustir.
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SERIM-11, 12, 13’de deprem tehlikesinin belirlenebilmesinde nemli degisken olan Vs hiz1 190-250
m/s gibi bir deger verirken, SERIM 14, 17 ve 18’de 150-180 m/s gibi bir deger vermektedir. Diisiik
Vs degerlerinin elde edildigi yerlerin c¢alisilan sahada aliivyona (Qal) karsilik geldigi
gbzlemlenmistir.

Zemin biiyiitmesi i¢in, SERIM-11, 12, 13’de 2.12-2.35 gibi bir deger elde edilmistir. Bu deger
SERIM 14, 17 ve 18’de 2.36-2.50 gibi yiiksek bir degerdedir.

Zemin hakim titresim periyodu SERIM-11, 12, 13’de (T0=0.62-0.80 s arasindadir. Bu deger SERIM
14, 17 ve 18’de (T0)=0.73-0.82 s’dir.

Spektrum Karakteristik Periyodlar1 SERIM-11, 12, 13°de Ta=0.15 s, Tb=0.60 s; SERIM 14, 17 ve
18’de Ta=0.20s, Tb=0.90 s olarak bulunmustur.

Rezistivite yontemi sonucunda;

DES-7 noktasinda yapilan Slgiimler sonucunda zeminin ¢ok korozif oldugu, DES-8 noktasinda
korozif oldugu belirlenmistir.

Killi-nem seviye DES-7 noktasinda 5.48 m’ye kadar; DES-8 noktasinda yiizeyin 2 m altindan
77.8m’ye kadar oldugu anlasilmstir.

Caligma alaninda bulunan litolojik birimler yorumlandiginda Katirli Formasyonu (Tka) ve
Kurbandag1 Formasyonu (Tku) olarak adlandirilan birimler miihendislik jeolojisi agisindan “kaya”
olarak tanimlanmigtir. Aliivyon (Qal) ise “zemin” olarak tanimlanmustir.

Katirli Formasyonu (Tka) zemin grubu olarak “C” ve yerel zemin simifi “Z3”; Kurbandagi
Formasyonu (Tku) ise zemin grubu olarak “C” ve yerel zemin sinifi oldugu belirlenmistir.

Aliivyon (Qal), zemin grubu olarak “D”, yerel zemin sinifi olarak “Z4” oldugu belirlenmistir.
Caligilan alanda yapilan konsolidasyon deneyi sonucunda zeminin hacimsal sikisma katsayist (mv)
0.0146-0.0416 cm?/kg, sikisma indeks degeri %11.90-46.12 kabarma degeri %1.98-7.44 olarak
bulunmustur.

Kohezyonlu zeminlerin sisme potansiyeli ele alindiginda yorumlandiginda Pl degerlerine gore
Aliivyon (Qal) ve Kurbandagi Formasyonunun (Tku) iist seviyelerinin taneli zeminin sisme
derecesinin “orta” oldugu sOylenebilir. Katirli Formasyonun (Tka) ise zeminin sisme derecesinin
“diigiik” oldugu sdylenebilir.

Aliivyon iginde acilan zemin sondajlarindan elde edilen verilere gore yer alti suyu derinligi 3.0-4.0
m’dir. Diger litolojik birimler i¢cinde agilan zemin kuyularinda ise yer alt1 su derinligi 7.0-8.0 m
derinliktedir.

Caligilan i¢inde bulunan derelerin saha iginde bulunan yerleri sel bakimindan etkileyecek bir
konumu bulunmamaktadir.

Caligilan alan son diizenlenmis Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda I. Derece Deprem Bolgesi
icinde yer almustir.

Gemlik yerlesim alam1 ve civarmi etkileyebilecek bir depremin olusturabilecegi en biiyiik yer
ivmesinin 0.4g’den biiyiik olmasi beklenmelidir.

Depremsellik agisindan Genlik ve civarini etkileyebilecek aktif fay Gemlik Fay1 olmaktadir.

Gemlik Fay1 ¢alisilan sahaya K ucu 1.050 m ve G ucu 4.950 m uzakliktadir.

Caligilan saha i¢in Bursa yerlesim yeri civarinda 2 adet nokta kaynak, bir adet ¢izgi kaynak (Gemlik
Fay1) belirlenmistir.

Sonugta, ¢alisilan yeri etkileme olasiligr olarak 20 km uzakliktaki nokta kaynak etkili olabilir. Her ne
kadar bu kaynagin ¢aligsma yerinde olusturabilecegi Ms=5.6 biiyiikliigiinde depremin azalim iliskisi
nedeni ile 0.136 g’lik bir en biiyiik yatay yer ivmesi olusturabilecegi hesaplandiysa da Gemlik
yerlesim yeri ve civari, ¢alisilan yer, Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasindan da goriilecegi gibi, I.
Bolgede bulunmaktadir. 1. Bolge olarak isaretlenmis kirmizi renkli bolgeler depremsellik agisindan
en tehlikeli bolgeler olup, yer ivmesinin 0.4 g ve daha biiyiik olacagi bolgelerdir. Sivilasma
analizinde bu goz oniinde alinarak yoruma gidilmistir.

Sivilasma Analizi sonucunda ¢alisma alaninda “Yiiksek ve Cok Yiiksek Sivilasma Potansiyeli
Derecesi” oldugu belirlenmistir.

Caligilan saha yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmistir. Bu degerlendirmede “Sivilasma
Potansiyeli Degeri” ve “Topografik Egim” uygun alan se¢iminde ana degerlendirme parametreleri
olarak ele alinmistir.
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Calisma sahasinin icinde bulunan zeminin sivilasma ozelligi ve topografik egim goz Oniinde
bulundurularak yerlesime uygun alanlar (UA-2) olarak belirlenmistir. Bu alan deprem kosullari
hari¢, higbir dogal afet tehlikesi potansiyeli tagimayan, jeoloji-jeoteknik ozellikler agisindan
yerlesime uygunlugu etkileyebilecek higbir miithendislik 6zelligi bulunmayan bir alandir.

Caligilan yerler i¢inde sivilagma 6zelligi yiiksek bu alanlar Deprem sirasinda sivilagma olasiligi
yiiksek bulundugu icin “Sivilasma Tehlikesi Ac¢isindan Onlemli Alan (OA-1.1)” olarak
tanimlanmustir.

Caligilan yerler i¢inde topografik egim bakimindan 10°’den biiyiik egimli yerler “Kiitle Hareketleri
Tehlikeleri ve Yiiksek Egim A¢isindan Onlemli Alan (OA-2.1)” olarak tanimlanmustir.

Calismalar ve elde edilen sonuglarin dogrultusunda asagidaki dneriler yapilmasi uygun goriilmiistiir;

Bu calisma Gemlik Belediyesi sinirlart icinde bulunan Engiiriiciik Kdyii civarinda belirtilen alanin
Jeoloji ve Jeoteknik Etiidiine yoneliktir. Bu nedenle bu hazirlanan haritalar “Parsel Bazinda Zemin
Etiit” olarak algilanmamalidir.

Caligma icinde hesaplanan tiim degerler, arazinin genel 6zelligini ortaya koymak i¢in belirlenmis
olup, parsel bazinda hazirlanacak zemin etiit raporlarinda ayrintili olarak yeniden hesaplanmalidir.
Yapilarin planlanmasi asamasinda gerekli zemin parametrelerinin belirlenebilmesi amaciyla ilgili
parsel icinde gerekli sondajli zemin etiitlerinin yapilmasi ve binalarin statik projelerinin buna uygun
olarak hazirlanmasi gerekmektedir.

Bayindirlik ve IskAn Bakanligi’nin 2007 yilinda yayimladigi “Deprem Bélgelerinde Yapilacak
Binalar Hakkinda Yonetmelik” esaslar1 kesinlikle uygulanmalidir ve uyulmalidir.

Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin 2007 yilinda yayimladig: “Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Y6netmelik” esaslarina uyulmalidir.

Ozellikle ayrintil ve parsel bazinda yaptirilmasi gerekli zemin etiitlerin sonucunda elde edilen zemin
Ozelligi parametreleri 6n planda tutularak zemin tasima giicli ve zemin emniyet degerleri elde
edilmelidir. Onlemli alan olarak tanimlanan bu alanlarda gerekiyorsa zemin iyilestirmeleri
yapilmalidir. Zemin iyilestirme yontemlerinden olan tas, kolon, jet grout vb. yontemler yapilacak
binanin 6zelligi ve 6nemi gdz oniinde bulundurularak secilmelidir.

Onlemli Alanlarda (OA) parsel bazinda yapilacak zemin etiitler sonucunda yerel zemin kosullari
ayrintili olarak degerlendirilmeli ve hazirlanacak imar planinda gosterilen yapi tiirline uygun zemin
iyilestirme veya derin temel uygulamalarmin imar ve afet mevzuatlarina uygun yontemlerle
yapilmasi denetlenmesi isi ilgili idarece saglanmalidir.

Bu alanda, Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) da yapilacak binalarda hafriyat sonucu olusacak dik sevler
kesinlikle acikta birakilmadan projeye uygun istinad duvarlar ile desteklenmelidir. Temeller saglam
zemine veya kayaya oturtulmalidir. Bina temellerinin homojen bir zemine oturtulmasina dikkat
edilmelidir.

Sivilagsma Olasiliginin yiiksek oldugu alanlarda yer alt1 suyu seviyesi ylizeye yakindir. Bu alanlar
¢alisma sonucunda OA-1.1 olarak tanimlanmuistir. Bu alanlarda yagislarla olusabilecek yiizey ve yer
alt1 sularinin yap1 temellerinden uzaklastirilmasi igin gerekli kalict drenaj sisteminin yapilmasi ve
temelde gerekli sizdirmazlik dnlemlerinin alinmasi gerekmektedir.

Bayindirlik ve Iskan Bakanhigi'nin “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y®onetmelik’te
Bina Onem Katsayis1 > 1 olan yapilarda, hangi bdlgede olursa olsun, ayrintili zemin etiidii veya kaya
mekanigi deneyleri istenmelidir.

Onlemli Alanlarda (OA) parsel bazinda yapilacak zemin etiitler sonucunda yerel zemin kosullar:
ayrintilt olarak degerlendirilmeli ve hazirlanacak imar planinda gosterilen yapi tiiriine uygun zemin
iyilestirme veya derin temel uygulamalarmin imar ve afet mevzuatlarma uygun yontemlerle
yapilmasi denetlenmesi isi ilgili idarece saglanmalidir.

Inceleme alaninda yiizey sularma kars1 drenaj énlemleri alinmalidir.

Planlama asamasinda inceleme alani icerisinde bulunan derelerin taskin durumu ile ilgili DSi’nin
goriisli alinmasi gerekmektedir.

AKSA Gemlik Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 17.04.2015 Tarih ve GDG.15/2338 Sayil1 goriisii, Bursa Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 06.03.2015 Tarih ve 72312746-310.01.02-3950 Sayili goriisii,
Karayollar1 Genel Midiirliigi Kamu Ozel Sektdér Ortaklign Bolge Miidiirliigii'niin 08.07.2015 Tarih ve
12408311-175.09/136488 Sayili goriisii, Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 2. iletim
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Tesis ve Isletme Grup Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigi’niin 27.02.2015 Tarih ve 57688532-
805.02.02.02-21484 Sayili goriisii, Uludag Elektrik Dagitim A.S., Insaat Emlak Kamulastirma
Yonetmenligi’nin 04.03.2015 Tarih ve 6923 Sayih goriisii, Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi IV.
Bolge Miidiirliigii’niin 09.03.2015 Tarih ve 47024308-724.01.01/9385 Sayili goriisi, Bursa Kiiltiir Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigli’niin 26.02.2015 Tarih ve 35546553-169.09/0609 Sayili goriisii, BOTAS
Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Arazi Insaat ve Kamulastirma Daire Bagkanligi’nin 02.03.2015 Tarih ve
26106802-622.02-7670 Sayili goriisii, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 04.03.2015 Tarih ve 27264143-
045.01-3109 Sayili goriisii, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii’niin 20.03.2015 Tarih ve
48376342-754-172345 Sayih  goriisii, 11 Milli Egitim Midirliigi'niin =~ 04.03.2015 Tarih  ve
63985753/754/2427448 Sayili goriisii, 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 20.03.2015 Tarih ve 20681383-
952-01-04-662 Sayili goriisii, il Miiftiliigii ‘niin 26.02.2015 Tarih ve 41332154-755-643 Sayil1 goriisii, Gemlik
Kaymakamligi Mal Miidiirliigii’niin 06.04.2015 Tarih ve 51534877-320.01-1185 Sayili goriisii, Orman Genel
Miidiirliigii Bursa Orman Isletme Miidiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’nin 03.03.2015 Tarih ve 6078296~
255.01.02/450054 Sayil goriisii, Bursa Halk Sagligi Miidiirliigii’niin 16.03.2015 Tarih ve 51057445/756.02/878
Sayili gbriisii, 11 Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’niin 02.03.2016 Tarih ve 45706566/230.0.0.0/4817
Sayili goriisi,

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 06.03.2015 Tarih ve 72312746-310.01.02-
3950 Sayili goriisii ekinde gonderilen igme suyu ve yagmur suyu sebekeleri eklenerek,

Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigi’niin 26.02.2015 Tarih ve 35546553-
169.09/0609 Sayil1 goriisiinde belirtilen tescilli yapilar,

Arazide yerinde yapilan tespitler,

Dogrultusunda Engiiriiciik Mahallesi Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustir.

Mevcut konut alanlarinin bulundugu bolgede planlama alani igerisinde kalan korunmasi gerekli kiiltiir
varliklar1 acisindan gériis istenen 1/1000 Olgekli Engiiriiciik Uygulama imar Planma iliskin Gemlik Belediye
Baskanlign Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 01.02.2018 Tarih ve 687/2411 Sayili yazisi ile Bursa Kiiltiir
Varliklarii Koruma Bolge Kurulu Midiirliigi’niin 30.03.2018 Tarihli uzman raporu ve yapilan goériismeler
sonucunda;

Bursa Kiiltiir Varliklarimi1 Koruma Bélge Kurulu’nun 30.03.2018 Tarih ve 7764 Sayili Karar;

“Bursa Ili. Gemlik ilgesi. Engiiriiciik Mahallesi. H22A08C-4C/3D ve H22A08C3B-1B/2A Paftalara
yonelik hazirlanan, planlara alaninin bir kisminda kalan korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varliklar1 agisindan
uygun goriis istenen 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinin;

- Plan tizerinde sinirlar1 belirlenen ve igerisinde tescilli tasinmaz kiiltiir varligi bulunmayan alanda 2863
sayil1 yasa kapsaminda sakinca olmadigina,

- Engiiriicik Mahallesi Kdyici Mevkiinden, tescilli cami, hamam ve g¢esme disinda, kdyiin tarihi
kimligini yansitan ve kirsal mimari 6zelligi tasiyan korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varhigi niteligindeki
heniiz tescili yapilmamis tasinmazlarin da bulundugu anlasildigindan, bu taginmazlarin yer aldigi kisimlarda
tespit ve tescil calismalari tamamlanincaya kadar imar plant uygulamasinin durdurulmasina karar verildigi,”

Seklinde oldugundan, mevcut konut alaninin bulundugu bélge plan sinirlart disarisina ¢ikarilmistir.
Ancak, planlama kapasite niifusu, alan dagilimi ve planlama alan1 Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
21.12.2017 Tarih ve 3674 Sayili Karar1 ile onaylanan 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Planinda Engiiriiciik
Mabhallesine iligkin diizenlenen kararlar dogrultusunda diizenlenmistir.
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12. PROJEKSIYONLAR

12.1. Niifus

Ihaleye konu yerlesik alan olarak tanimli alan 39,44 hektar olup, 1/1000 Olcekli Uygulama Imar
Planinda planlama alan1 dogal ve yapay esikler dikkate alindiginda ve 1927-1928 Nolu Parsellerin imar plani
disinda kalma talepleri dogrultusunda 38,16 hektarlik Gemlik lcesi, Engiiriiciik Mahallesini kapsamaktadir.

Engiiriicik Mahallesinin Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 2016 yili niifusu 1812
kisidir. Planlama alani1 igerisindeki konut alanlarinda minimum parsel biiyiikliikleri ve ortalama aile
biiyiikliikleri dikkate alinarak yapilan niifus hesabina gore;

Yerlesik konur alanlarinda bahg¢e mesafeleri belirtilmemis Ayrik Diizen 3 kat (A-3), KAKS:0.90,
ortalama daire biiyiikliigii 150 m? ve ortalama aile biiyiikligli 3 kisi kabul edildiginde; yasayacak kisi sayist
1410 kisidir.

Gelisme konut alanlarinda ise Ayrik Diizen 4 kat (A-4) ve KAKS=1.20 olarak oOnerilmis olup,
yasayacak kisi sayisi ise yine ortalama daire biiyiikliigi 150 m?> ve TUIK verilerine gére ortalama aile
biiytikligii 3,1 kisi kabul edildiginde 2790 kisidir.

Planlama alaninda konut alaninda yapilan niifus hesabina gore toplam yasayacak kisi sayist 4200 kisi
olarak hesaplanmis olup, kabul niifus da 4200 kisi olarak kabul edilmistir.

12.2. Mekéansal Projeksiyonlar

Engiiriiciik Mahallesi Uygulama Imar Planinda planin kapasite niifusu olarak hesaplanan ve kabul
edilen 4200 kisinin ihtiyact olacak Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyap: standartlart Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nden alimustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyapr Alanlarma Iligkin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna Gére Niifusu 0-75000 arasinda
olan yerlesmeler icin belirtilen standartlarda kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 planlanmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Tablosuna gore kisi bast olmasi gereken m? ve gerekli
olan sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 agagidaki gibidir;

Tablo 6: Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlar1 Standart Tablosu

2035 Yih Kabul Niifusu = 4200 Kisi
Altyap1 Alanlar m?/ Kisi | Planlanmasi Gereken (m?) | Planlanan (m?)
Anaokulu Alani 0,50 2.100,00 2.106,85
Tlkokul Alam 2,00 8.400,00 8.800,00
Ortaokul Alani 2,00 8.400,00 8.637,49
Acik ve Yesil Alanlar 10,00 42.000,00 42.040,03
Basamak Saglik Tesisleri 3.000,00 4.957,52
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani 0,75 3.150,00 3.151,61
Cami 0,50 2.100,00 2.158,00
Teknik Altyapt Alani 1,00 4.200,00 4.206,69
Toplam 73.350,00 76.058,19

2035 yili ve planlama alani kapasite niifusu 4200 kisi oldugundan gerekli sosyal ve teknik altyapi alani
miktar1 73.350,00 m*’dir. Ancak Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin Ek-2 Tablosuna gore sosyal teknik
altyapi alanlart ayrilmis olup, planla birlikte toplam 76.058,19 m? sosyal ve teknik altyapi alan1 planlanmistir.

13. PLAN KARARLARI

Engiiriiciik Mahallesi; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 Tarih ve 218 Sayili Karart ile
onaylanan Bursa Metropoliten Alanindan Gemlik Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani ve Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Planinda Mevcut
Konut Alanlar1 ve Gelisme Konut Alanlari olarak planlanmis olup, iist 6l¢ekli plan kararlari, ilgili kurumlardan
alman goriisler, Miilga Baymdirlik ve Iskan 11 Midiirliigi’nce 26.10.2009 tarihinde onaylanan Gemlik
Belediyesi Sinirlar1 icinde Bulunan Engiiriiciik Mevkiinin Jeoloji ve Jeoteknik Etiit Raporu ve 14.06.2014 Tarih
ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin
gosterim tekniklerine ve standartlarina uygun olacak sekilde hazirlanmustir.
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Planlama alan1 38,16 hektar olup, planlama alaninin 19,37 hektarim Konut Alanlari, 7,61 hektarini
Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlar1 (Anaokulu Alani, [lkokul Alani, Ortaokul Alani, Park, Saglik Tesisleri Alant,
Kiiltiirel Tesis Alani, Cami ve Teknik Altyap1 Alani), 0,17 hektarin1 Belediye Hizmet Alani (Sosyal ve Kiiltiirel
Merkez), 1,40 hektarin1 Mezarlik Alani ve 9,61 hektarini da yollar ve kamulastirma alan1 olugturmaktadir.

Plan smirlan igerisinde yer alan konut alanlarina goére plan kapasite niifusu 2035 yili i¢in 4200 kisi
olarak 6n goriilmistiir. Planlama alam igerisindeki konut alanlarinda yapilanma; yerlesik konut alanlarinda
Ayrik Diizen 3 Kat (A-3) KAKS:0.90 olarak onerilmis olup, Bursa Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bélge Kurulu’nun
30.03.2018 Tarih ve 7764 Sayili Karart;

“Bursa ili. Gemlik Ilgesi. Engiiriiciik Mahallesi. H22A08C-4C/3D ve H22A08C3B-1B/2A Paftalara
yonelik hazirlanan, planlara alaninin bir kisminda kalan korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varliklar: agisindan
uygun goriis istenen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinmn;

- Plan tizerinde sinirlar1 belirlenen ve igerisinde tescilli tasinmaz kiiltiir varligi bulunmayan alanda 2863
sayil1 yasa kapsaminda sakinca olmadigina,

- Engiirticik Mahallesi Kdyici Mevkiinden, tescilli cami, hamam ve g¢esme disinda, koyiin tarihi
kimligini yansitan ve kirsal mimari 6zelligi tasiyan korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi niteligindeki
heniiz tescili yapilmamis tasinmazlarin da bulundugu anlagildigindan, bu tasinmazlarin yer aldigir kisimlarda
tespit ve tescil ¢aligmalari tamamlanincaya kadar imar plan1 uygulamasinin durdurulmasina karar verildigi,”

Seklinde oldugundan, plan sinirlar1 disarisina ¢ikarilmistir.

Gelisme konut alaninda ise Ayrik Diizen 4 Kat (A-4) TAKS:---, KAKS:1.20, 6n bah¢e mesafesi 5
metre, yan bahge mesafesi 3 metre olarak dnerilmistir.

Engiiriiciik Mahallesi, Bursa-Yalova (D575) Yolu kenarinda yer almaktadir. Planlama alaninin kuzey,
bat1 ve giiney yonlerinde cevreleyen Gemlik Ilgesi, Engiiriiciik ve Kurtul Mahalleleri Depolama Alanlar1 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, dogusunda ise Gebze-Orhangazi-izmir Otoyol Giizergahinda belirlenen
kamulastirma sinirlart yer almaktadir. Planlama alanini giiney yoniinden kuzey yoniine baglantinin saglanmasi
amaci ile ana arter niteliginde 12 metre en kesitli tasit yolu planlanmistir. 12 metre en kesitli tagit yoluna da
baglantilarin saglandig1 10’ar metre en kesitli tasit yollar1 planlanmistir.

Mevcut konut alanlart igerisinde yer alan Cami korunmus olup, caminin giineyindeki tescilli parsel de
Belediye Hizmet Alanmi (Sosyal ve Kiiltiirel Merkez) olarak planlanmistir. Ancak Bursa Kiiltiir Varliklari
Koruma Bolge Kurulu’nun 30.03.2018 Tarih ve 7764 Sayili Karar1 geregince plan dis1 birakilan alan igerisinde
kalmakta olup, bu alanda yeniden planlama calismalar1 yapilirken Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin
21.12.2017 Tarih ve 3674 Sayili Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami dikkate alinarak
yapilacagindan plan kararlarina riayet edilecektir.

Gelisme konut alanlar1 igerisinde de yeni Cami Onerilmistir. Planlama alaninin giineyinde bulunan
mevcut okul alani gevresi ile asgari biiyiikliik saglanacak sekilde ilkokul Alani, ilkokul alaninin dogusunda ise
Anaokulu Alan1 planlanmistir. Gelisme konut alanlarmin bulundugu bdlgede ise Ortaokul Alami planlanmustir.
Mevcut konut alanlarindan ve gelisme konut alanlarindan ulasilabilirligi yiiksek karayolu kenarindan Saglik
Tesisi planlanmis olup, bu alan igerisinde Acil Yardim Merkezinin de yer alabilmesi i¢in plan notu iiretilmistir.
Ancak planlama alaninin batisinda bulunan ve Saglik Tesisi Alani olarak planlanmig olunan 1927 ve 1928 Nolu
Parsellerin maliki parsellerinin plan disina ¢ikarilmasimi talep etmistir. 1927 ve 1928 Nolu Parsellerin
bulundugu alanda parsellerin maliki parsellerinin plan digina ¢ikarilmasini talep ettiginden, onaylanan planda bu
alan “Saglik Tesisi Alan1 ve Park” olarak planlanmis oldugundan Saglik Tesis Alan1 kaldirilmistir ve “Saglik
Tesis Alan1” planlama alaninin kuzeyinde gelisme konut alanlarinin bir kisminda yeniden planlanmistir. Alanin
dogusunda mevcut su deposunun bulundugu boélge ve alanin kuzeyinde Teknik Altyapi Alanlari olarak
planlanmigtir. Mevcut su deposunun bulundugu alanda planlanan Teknik Altyapt Alaninin kuzeyinde, planlama
alaniin hakim tepe noktasi da olarak nitelendirilecek alanda Kiiltiirel Tesis Alan planlanmistir. Konut alanlar
icerisinde Park Alanlar1 da planlanmis olup, niifusun ihtiyac1 olan tim sosyal ve teknik altyapi alanlar
planlanmistir. Ayni1 zamanda planlama alaninin giineyinde mevcutta mezarlik alan1 da planlara islenmistir.

Engiiriiciik Mabhallesi biitiiniinde planlama niifusunun ihtiyaci olan Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin Ek-2 Tablosuna gore kisi basi olmas1 gereken m? ve gerekli olan sosyal ve teknik altyapi
alanlar1 standartlara uygun olarak plana yansitilmistir.
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Tablo 7: Plan Alan Dagilimi Tablosu

Kullanimlar Alan (m?) | Oran(%o)
Mevcut Konut Alani 78.310,01 20,52
Gelisme Konut Alani 115.376,23 30,23
Belediye Hizmet Alani 1.668,42 0,44
Anaokulu Alani 2.106,85 0,55
[lkokul Alam 8.800,00 2,31
Ortaokul Alam 8.637,49 2,26
Saglik Tesisi Alani 4,957,52 1,30
Kiltiirel Tesis Alani 3.151,61 0,83
Cami 2.158,00 0,57
Park 42.040,03 11,02
Mezarlik 14.010,08 3,67
Teknik Altyapt Alani 4.206,69 1,10
Yol ve Kamulastirma Alani 96.186,00 25,21
Toplam Alan 381.608,93 100,00
Plan Kabul Niifusu = 4200 Kisi

Bursa Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu'nun 30.03.2018 Tarih ve 7764 Sayili Karari
dogrultusunda Tablo 8’de yer alan Mevcut Konut Alani, Belediye Hizmet Alamnin 382,52 m?*’si, Ilkokul
Alaninin tamami, Caminin 662,56 m?’si, Park’in 10.328,65 m?’si, Mezarlik Alaninin tamami ve Yol Alanmin
36.662,54 m?’si, mevcut yerlesme alani igerisinde kaldigindan, plan disinda birakilmistir. Ancak bu alanlar
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 21.12.2017 Tarih ve 3674 Sayili Karari ile onaylanan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planinda da tanimli oldugundan planlama calismalar1 yine bu dogrultuda yapilacaktir.

14. PLAN HUKUMLERI

1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelikleri, 2872 Sayili Kanun, 3573 Sayili Kanun, 5491 Sayili Kanun, 2863 Sayili Kanunda gecen
tanimlar ve hiikiimler gecerlidir.

2. Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo6netmeligin ilgili hiikiimlerine titizlikle uyulacaktir.

3. Miilga Bayindirlik ve Iskan il Miidiirliigii'nce 26.10.2009 tarihinde onanan Gemlik Belediyesi
Sinirlar1 Iginde Bulunan Engiiriiciik Mevkiinin Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun sonug¢ ve Oneriler
boliimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.

4. Enerji Nakil Hatt1 ve Enerji Nakil Hatti Koruma Kusagi altinda kalan parsellerde Uludag Elektrik
Dagitim A.S.’nin 04.03.2015 Tarih ve 6923 Sayil1 Goriisiinde belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

5. Mevcut pilon yerlerinin cinsi korunacak, pilon yeri olarak ayri1 parsel olusturulacak ve parsel
biiyiikliigli ve parsel cephesi sarti aranmayacaktir.

6. Yollar, yesil alanlar (cocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlar1 gibi kamunun kullanimina agik alanlar
kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsat1 verilemez.

7. Planda belirtilen kademe hatt1 sematik olup, bu hatlar esas alinmak kaydiyla, miilkiyet diizeni goz
ontinde bulundurularak parselasyon diizenini tanzime Belediyesi yetkilidir.

8. Yapinin ihtiyacini1 karsilamak tizere odunluk, komiirliik, garaj, depo, vb amaglarla kullanilmak {izere
miistemilat yapilabilir.

9. Konutlarin zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga cikan bodrum katlarmin yoldan cephe alan
mekanlarinda, giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tagimayan,
halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik ticari birimler yer alabilir.
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