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1.  ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Bursa Ili, Tiirkiye nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesinin, Giiney Marmara Boliimii ile Ege Bolgesinin
I¢ Bat1 Anadolu Béliimiiniin birlestigi bolgede yer alir. Kuzeyinde Yalova, kuzeydogusunda Kocaeli ve Sakarya,
dogusunda Bilecik, gilineydogusunda Kiitahya, giineybatisinda Balikesir illeri bulunur. Kuzeybati sinirini
Marmara Denizi belirler.

Bursa 1li, cografi olarak 28° 10’ ve 30° 10’ kuzey enlemleriyle, 40° 40’ ve 39° 35’ dogu boylamlar
arasinda yer alir. Gemlik ilgesi ise kuzeyinde Yalova Ili, dogusunda Orhangazi Ilgesi, giineyinde Osmangazi ilgesi
ile cevrilidir. ilce cografi olarak 40° 25.8° kuzey enlemi, 29° 9> dogu boylaminda yer alur.

Harita 1: Bursa iline Ait Miilki idare Béliimleri Haritasi
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Planlamaya konu Yenikdy Mahallesi, Bursa Ili, Gemlik Ilgesinin mahallelerinden birisidir. Bursa Iline 24
km, Gemlik ilge merkezine 7 km uzakliktadir. Bursa-Yalova (D575) Yolunun yaklasik 1,75 km. dogusunda

konumlanmustir.
Harita 3: Planlama Alan1 Uydu Gériintiisii

YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR
Bursa Ili, Tiirkiye’nin 81 ilinden biridir. 17 ilceden olusmaktadir. Bunlar; Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu,
Harmancik, inegdl, iznik, Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, Mustafakemalpasa, Niliifer, Orhaneli, Orhangazi,
Osmangazi, Yenisehir, Yildirim. Planlama alaninin bulundugu Gemlik ilgesi Bursa iline bagl 17 ilgeden biridir.

Harita 4: Bursa iline Ait ilceler Haritas

2.

YALOVA

BILECIK

BALIKESIR KOTAHYA

Yenikdy Mahallesi, Gemlik Ilgesindeki 35 mahallesinden birisidir. Gemlik flge sinirlari igerisindeki
mahalleler; Adliye, Ata, Balikpazari, Biiylikkumla, Cakaldere, Cihatli, Cumhuriyet,Demirsubagi ,Dr. Ziya Kaya,
Engiiriiciik, Esref Dinger, Fevziye, Findicak, Gengali, Giivenli, Halitpasa, Hamidiye,Hamidiyekoy, Haydariye,
Hisar, Karacaali, Katirli, Kayhan, Kumla, Kursunlu,Kurtul, Kiigiikkumla,Muratoba,Narli, Orhaniye, Osmaniye,
Sahinyurdu, Siikriye, Umurbey, Yeni ve Yenikoy Mahalleleridir.
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3. TARIHI GELISIM
3.1. Bursa Kent Tarihi

Bursa, Marmara Bolgesinin giineydogusunda kurulmus zengin tarihi gegmise ve dogal giizelliklere sahip
bir kenttir. Tarih i¢inde, Bithynia ve Mysia bdlgeleri iginde kalan kentin gevresinde Nikaia (Iznik), C1us (Gemlik),
Apameia (Mudanya), Apollonia (Golyazi), Miletapolis (M. Kemal Pasa), Kalchedon (Kadikdy),
Nicomedia(Izmit), Antiocheia (Yalova) sehirleri yer almaktaydi. Antik yazar Strabon; Bithynia simrlarmin
doguda Sangarios (Sakarya) nehri boyunca, kuzeyde Byzantion (Istanbul) ve Kalchedon (Kadikdy), batida
Parapontis (Marmara denizi), giineyde Mysia ve HellepontusPhrygiri'asi ile sinirlandigini belirtmektedir.

Bursa'nin tarihi gegmisi Neolitik (M.0.8000-5000-Cilal1 Tas Devri), Kalkolitik (M.0.5500-3000-Bakar-
Tas Devri) donemlere kadar inmektedir. Iznik Gélii gevresinde Tepecik, Sogiicek ve Mekece yorelerinde Neolitik,
S616z'de Kalkolitik Caga, Orhangazi, Ilipinar'da Neolitik ve Kalkolitik Caglara, Inegdl sehir merkezinde ‘Inegdl
Hoyiigiinde’ Troia I-Tung Cagr (M.O. 3000-2500) ile cagdas yerlesimlere rastlanilmistir. iznik, Inegdl ve
Yenisehir ovalarinda yapilan yiizey arastirmalarinda ise tarihinin Eski Tung ¢agina kadar indigi tespit edilmistir.

M.O. 1700-1200 tarihleri arasinda Anadolu'da Hitit hakimiyeti goriiliir. M.0O.1200'lerde Trakya iizerinden
Anadolu'ya gelen gocler neticesinde yikilan Hitit imparatorlugu M.O. 9-6. yiizyillar1 arasinda Anadolu'nun giiney
ve glneydogu bolgelerinde c¢esitli Geng Hitit Beylikleri adi altinda yasamlarini  siirdiirmiiglerdir.
Hitit'lerinBithynia ve Mysia bolgelerine kadar yayildiklar diisiiniilmektedir. Hitit Devletinin yikilmasi ile Bati
Anadolu'da Frig (M.0.750-546/300) hakimiyeti goriiliir. Ayni tarihlerde Dogu Anadolu bolgesinde maden
ticaretini elinde tutan Urartu'lar yasamaktaydi. Trakya tizerinden Anadolu'ya giren Frigler énce Marmara
Denizinin giliney ve giiney dogusunda yerlesmislerdir. Bursa ve gevresinin de Frigler tarafindan iskan edildigi
varsayilmaktadir. Frigler Trakya iizerinden gelen yogun go¢ dalgalar1 sonucu Orta Anadolu'ya kayarak Gordion'u
bagkent yaparlar.

Bati Anadolu'da ise Lidya (M.0.700-300) Uygarlig1 varhgini siirdiirmekteydi. Lidya Kralligii yikan
Persler (M.0.545-333) biitiin Anadolu'ya yayilarak Bursa ve cevresine de hakim olurlar. Bu donemde Daskyleion
(Bandirma-Ergili)'da Pers satrapligi bulunmaktaydi. Persler'in Anadolu'daki ikiyiizyillik hakimiyeti Biiyiik
Iskender'in M.0.333'de Pers Krali Darius'u yenmesine kadar devam etmistir. Persler'in baskis1 Bati Anadolu
sehirlerinin ayaklanmasina neden olmustur. Bu ayaklanma i¢inde Bithynia bolgesi sehirleri de yer almaktaydi.
Bithynia Bélgesi halki MO VII yiizyilda Trakya'dan gé¢ eden Bityn ve Tyni kavimlerinin bu bélgeye yerlesmesi
ile meydana gelmistir. Bithynia Bolgesi Kral I. Nikomedes (M.0.279-250) zamaninda en saygin krallik haline
gelmistir. Krallik IV. Nikomedes déneminde M.O. 74 tarihinde Roma imparatorluguna baglanmustir.

Bithynia Bolgesi i¢inde Prusa (Bursa) adi, Roma'nin Bithynia Valiligi gérevinde bulunan Plinius'a gore
I. Prusias (M.0.228-185)'tan gelmektedir. Kartacali Kumandan HannibalRomalilar'a yenilmesinin ardindan
Bithynia Kral1 I. Prusias'a siginir (M.0O.188). Aralarindaki yakinliktan dolay1 Antik Yunan Kenti olan ve Odrys
(Niliifer) Cay1 ile Olympos Mysios (Uludag) arasinda bulundugu sanilan Atussa iizerine Hannibal'in 6nerisiyle
‘Prusa ad Olympus’ adi verilen kent kurulur, kent Bizans déneminde Prusa adiyla anilir.

Bursa M.S. 395 yilinda Bizans imparatorlugu'nun bir kenti durumuna gelir ve Cekirge semtinde birgok
hamam ve saray insa edilir.

1081 ve 1097 yillan arasinda Bursa Selguklular tarafindan ele gecirilmis Ancak Bizanslhlar kenti tekrar
geri almislardir. Bu dénemde kent iznik'e bagli soniik bir sehir olarak varlik gdstermistir. 1299 yilinda Sogiit'te
kurulan Osmanl1 Beyligi'ne Inegdl, Bilecik, Yenisehir ve iznik civari da katilir.

Bursa'nin Osmanli topraklarina katilisi, Osman Bey'in 6liimiinden sonra 1326 yilinda, oglu Orhan Bey
zamaninda gerceklesmistir. Orhan Bey Bursa'y1 baskent yaparak babasi Orhan Bey'in mezarin1 Hisar semtinde
Aya-Elia Manastir1 (sahadet Camii) i¢ine yaptirdigi tiirbeye defneder.

Bu dénemde Osmanlilar surla ¢evrili Hisar i¢ine yerlesirler. Osmanli devletinin ilk paras1t Osman Gazi
doneminde basilmistir. 1327 yilinda Orhan Bey tarafindan Bursa darpli paralar basilmaya baglanmistir. Orhan
Bey tarafindan Hisar i¢inde ‘Bey Saray1’ adi verilen bir saray, Hisar disinda Orhan Camii, imaret ve hamamin1
yaptirmigtir.

Orhan Gazi'nin 1360 yilinda vefat1 iizerine I. Murad Hiidavendigar basa ge¢mis ve Bursa'da bir¢ok imar
faaliyeti gerceklestirilmistir. Bu donemde Cekirge’de kendi adi ile anilan cami, medrese, imaret, hamam ile Hisar
icindeki sahadet Camii yapilmustir.

Kosova'da Hagli Seferlerine karsi kazanilan biiyiik zafer sirasinda 1385 yilinda sehit olan I. Murad'in
yerine Osmanli tahtina Yildirim Bayezid ge¢mistir. Yildirim doneminde Ulu Camii ve Yildirim semtinde cami,
medrese, han, hamam, dariissifa ve bir de zaviye insa edilmistir.
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Yildirnm Bayezid 1402 yilinda Ankara Savasi’nda yenilince Timur Bati Anadolu'yu almis, askerleri
Bursa'ya gelerek sehri tahrip etmiglerdir.

1403 yilinda Yildirim Bayezid'in 6liimiiyle, kardesler arasinda 10 yil siiren taht kavgalar1 olmus, Celebi
Sultan Mehmed (1413-1421) kardeslerini ortadan kaldirarak 1413 yilinda Osmanli Devleti’nin bagina ge¢mistir.
Bursa sehrini imara baslamis ve Haci Ivaz Pasa'nin idaresinde ¢ Yesil Kiilliye’yi insa ettirmistir.

Il. Murad (1421 -145 1) tahta gegince Bursa'nin imar ¢aligmalarina devam etmis ve Muradiye Kiilliyesini
yaptirmigtir.

1453'te Istanbul'un Fethi ile Saltanat merkezi istanbul'a tasinmustir. Siyasi ve kiiltiirel dnemini kaybeden
Bursa vezirler, kumandanlar, bilgin ve sairlerin ikamet merkezi olmustur.

8 Temmuz 1920 tarihinde Yunanlilar tarafindan isgal edilen Bursa 11 Eyliil 1922 tarihinde Tiirk ordusu
tarafindan kurtarilmigtir.

Dogal giizellikler agisindan zengin olan Bursa'nin turizm bakimindan 6nemli bir yeri vardir. Sicak su kanallarinin
bollugu, kis sporlarina uygun Uludag'in varligi, Marmara Denizi kiyisindaki plajlari, yorenin turist ¢eken bir
merkez olmasini saglamustir.
3.2. Gemlik Kent Tarihi

Gemlik, Bursa civarinda kurulan en eski kenttir. Tarihi MO 12. yiizyila kadar uzanir. Efsaneye gore
Gemlik'e ilk olarak Herkiil'iin geldigi ve buraya kaybolan arkadasi 'Syrus'un adini verdigi sdylenir. Daha sonra
MO 630'da Milet'ten gelen kolonilerce Kios adiyla yeniden kurulur. Daha sonra MO 556'da Lidya'lilarin eline
gecen bu kent, MO 499'da Perslerin eline gegmis, MO 466'da Delos Konfederasyonu'na katilsa da MO 412'de
yeniden Perslerin eine gegmistir.

MO 334'te Biiyiik iskender'in eline gegen, daha sonra MO 301'de Biiyiik Iskender'in eski komutanlarindan
Lysimakhos'un ve MO 281'de onu Korupedion savasinda yenen 1. Selevkos'un eline gecen kasaba, MO 280'de
Bitinya Kralligi'min korumasinda bagimsiz bir kent devletine donlismiis ve Roma'yla birlikte Makedonya
Kralligi'na kars1 ittifak kuran EtolyaBirligi'ninimiittefigi olmasi1 nedeniyle MO 202'de Makedonya Kral1 V. Filip
tarafindan ele gecirilip yagmalanmis ve kaymbiraderi Bitinya Krali 1. Prusias'a verilerek bagimsizligia son
verilmistir. 1. Prusias buranm adim Prusias ad Mare (Denizdeki Prusias) olarak degistirmistir. MO 89-MO 85 ve
MO 73 - MO 71 arasinda Pontus Krali (Biiyiikk) 6. Mithridates'in isgalinde kalan kent, MO 74'te Bitinya
Kralligr'yla birlikte Roma Cumbhuriyeti'ne (sonradan imparatorluk) gegmistir.

Daha sonra MS 395'te Dogu Roma imparatorlugu'na gecen kent, 1087 yilinda buray1 ele gegiren Selguklu
kumandanlarindan Ebul Kasim'in burada bir donanma yaptirmasi iizerine kentin "gemilerin yanastigi ve tiretildigi
yer" anlamina gelen Gemilik adini almistir. Zaman ilerledik¢e bu isim Gemlik olur ve bu zamana kadar Gemlik
olarak kullanilir. Gemlik aynm1 zamanda Ertugrul Gazinin kiy1 boyuna mensup olan Katirli koyiine sahiptir.
Icerisinde hanlar ve hamamlar bulunmaktadir.

1. Hagli seferi nedeniyle 1097'de yeniden Dogu Roma'nin eline gegen kent, 4. Hacli Seferi'yle Dogu
Roma'nin par¢alanmasi sonucu kurulan ve 1261'de Dogu Roma'y1 ihya eden iznik imparatorlugu'na bagland1 ve
1207-1224 arasindaki Latin imparatorlugu isgali hari¢ buraya bagl kaldi. Burasi nihayet 1336'da Orhan Bey
doneminde Osmanli'nin eline gegti.

Gemlik, Osmanli devrinde Bursa'daki Yildirim Camii ve Medresesi'ne vakfedilmis bir kasaba idi.
Kasabanin gelirleri bu vakiflara yollanirdi. Uzun yillar Kite'ye (Bugiin Niliifer'in Uriinlii k&yii) bagh bir kdy olan
Gemlik, 1856'da Gemlik-Bursa karayolunun yapilmasindan sonra canlanmis ve belediye orgiiti kurulmustur.
Bolgede yer alan Umurbey Beldesinde 3. Cumhurbaskant merhum Celal Bayar'in anit mezari yer almaktadir.

1891 yili Osmanli niifus sayimina gére Gemlik kazasinda yasayan kisi sayis1 38.812 kisidir. Bunlarin
cogunlugu (%43) Ermenilerden olugsmaktadir (16.623 kisi). Kazadaki Tiirk niifus 15.340 kisiydi ve niifusun
%39'unu teskil etmekteydi. Kentteki Rum niifus ise 6.575 kisiden olugmaktayd: (%17). Bu senelerde Gemlik
niifusunun %61'i Hiristiyanlardan olusmaktaydi. Kaza merkezi Gemlik'teyse 4620 Rum, 242 Tiirk, 178 yabanci
ve 107 Ermeni olmak iizere 5147 kisi yastyordu. Kurtulus Savasi'nda 6 Temmuz 1920'de ingiliz isgaline ugrayan
ve 8 Temmuz 1920'de Ingilizlerce Yunanlilara devredilen Gemlik, 11 Eyliil 1922'ye kadar Yunan isgalinde
kalmustir,

4. FIZIKSEL YAPI
4.1.  Jeoloji-Jeolojik Yap1-Depremsellik

1/500.000 Olgekli Jeolojik Haritada, metamorfik kayaclar (eski temel), Paleozoyik, Mesozoyik, Tersiyer

ve Kuvaterner yasl birimler yer alir.
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Harita 5:Jeoloji Haritasi
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Bursa boélgesi, Paleo-Tetis ve Neo-Tetis okyanuslarinin kapanmasi sirasinda gelismis olan tektonik
olaylardan yogun bir sekilde etkilenmis, kivrimli ve kirikli bir yap1 kazanmistir. Karakaya kompleksi birimlerinde
daha 6nce yapilan galigmalarda, iki evrede gelismis deformasyon izleri belirlenmistir. Birinci evrede Karakaya
kompleksi birimleri st iiste gelmis ve derine gomiilen birimler metamorfizmaya ugramig ve kivrimlanmuigtir.
Ikinci evrede ise istif muhtemelen dogrultu atimli faylanmaya bagl olarak dik egimli ¢atallanan makaslama
zonlar1 ile kesilmis ve parcalanmistir.

Bursa ovasi da genel olarak yukarida belirtildigi gibi Kuzey Anadolu Fayi’nin etkisindedir. Batiya dogru
bir sikisma sonucu kuzey-giiney dogrultulu bindirmeler ve dogu-bati dogrultulu normal faylarla, kuzey-giiney
yoniinde acilmaya baglamistir. Diger bir ifadeyle dogu-bati yonlii sikisma kuzey-giiney yonlii gerilme ile
karsilanmaya baglanmistir. Bolgede, yerel kiigiik faylarin yaninda, Kuzey Anadolu Fayi ile iliskili gelisen biiytik
olcekli faylar, gen¢ birimlerin depolanmasini denetlemistir. Bu nedenle Bursa ovasi, Neojen birimleri ve
Aliivyonla ortiilmis bir tektonik ¢okiintii alanidir. Dolayisi ile Bursa ovasi iginde, Neojen ve Aliivyon birimlerin
altinda yer alan kayaglarda fay olusumlar beklenmelidir.

Harita 6: Marmara Bolgesi Tektonik Haritasi

Bursa Fayr:

Doguda Derekizik— Burhaniye kdyleri ile batida Uluabat golii arasinda uzanan, D-B gidisli, yaklasik 45
km. uzunlugunda, sag yanal ve dogrultu atimli bir faydir. Bursa Fayi, Uluabat ve Mustafakemalpasa Alt Fay
Zonlari ile birlikte, Kuzey Anadolu Fay Sisteminin Marmara bdlgesindeki en giiney segmentlerini olusturur.
Bursa Fayi, Uludag Yiikseliminin (2245 m.) kuzey eteginden geger, yer yer Triyas-Permiyen yasli metamorfitleri,
7
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Jura yasl karbonatlar1 ve Miyosen yash akarsu-gol tortullarini keser ve bunlari Kuvaterner yagh aliivyonlarla
tektonik dokanaga getirir. Genelde fayin kuzey blogu, giiney bloguna oranla 2 km. kadar diismiis olup, bu durum,
Bursa fayinin, 6nemli miktarda normal bileseni oldugunu gosterir. Fay sarpligini kuzeye dogru akarak kat eden
ve yataklarini1 derine kazmis olan dereler (Niliifer ¢cay1 gibi), bu derelerin agzinda birikmis ve gelisimini siirdiiren,
faya kosut dizilimli kalin (150-200 m.) aliivyon yelpazeleri, sicaksu kaynaklari, traverten olusumlari ve 6telenmis
dereler Bursa fayinin varligini ve jeolojik olarak aktif oldugunu belirler.

Harita 7: Deprem Bolgeleri Haritasi

DEPREM BOLGELERi HARITASI*

o 120 Kilomete v.DERECE
7€ Berytndh risk ve Jebcen Baakeoriele, 1956 ] |
= Gemen, .30ark v X il r'n 1997 52 bnd Mg ik, v.DERECE
" Cofral Bill Sicuemi ie Depren Bolgelerinin b lomes ~biashusdan oleansge » -
AFET SLER! GRIVEL MUDIRLISH Y sscun
DEPREM ARASTIRMA DaIREST
A NKA RS TURKIYE
———

4.1.1 Planlama Alaninin Jeolojik Yapisi

Bursa 1li, Gemlik ilgesi, Yenikdy Koyii, 1/1000 Olgeli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik
Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik Miidiirliigii’'nce 17.09.2013 tarihinde onaylanmaistir.

Rapora gore;

Inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi

Inceleme alam, bolgede bulunan formasyonlar, bu formasyonlarm jeoteknik ozellikleri ve alanin
jeomorfolojik yapist gdz Oniine almarak elde edilen sonuglara gore alan Onlemli Alanlar adi altinda
tamimlanmustir. inceleme alam saha Onlemli Alan-2 (OA-2):Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim
Acisindan Onlemli Alanlar olarak tanimlannustir.

Onlemli Alanlar 2 (0A-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alanlar

Bu alanda egimin yiiksek olmasi ve list seviyelerde yer yer ayrismis seviyelerin olmasi nedeniyle agilacak
kazilarda stabilite problemi ile karsilasilabileceginden inceleme alani OA-2 simgesi ile tamimlanmis Kiitle
Hareketleri Tehlikeleri ve Yiiksek Egim Acisindan Onlemli Alanlar olarak tanimlanmuistir.

Inceleme alani, genellikle %10-%30 arasinda yer yer >%30 egimlidir. Bu nedenle belirtilen zemin
tiplerinin 6zellikle deprem yiikleri altindayken stabilite sorunu gosterecegi sonucuna ulagilmstir.

Inceleme alaninda ayrica Coduto-1999, D.P., Wasti, Y. Ve Erdun, U.-1999 ile Chen-1988’e gore
hazirlanmis tablolar ve Seed-1962 tarafindan diizenlenmis abaga gdre yapilan degerlendirmelere gore, arazi
deneyleri ile yapilan laboratuar deneyleri ile birlikte SPT verileri karsilagtirildiginda inceleme alanini olusturan
kil biriminin ‘Orta-Yiiksek-Cok Yiiksek Sisme Potansiyeli’ sinifinda yer aldigi goriilmektedir. Dolayisiyla
inceleme alanindaki kil birim yapilasma acisindan dnlem gerektirmektedir.

Bu alanlarda;

- Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa dnlemleri ile korunmali, yiizey
ve atik sulan drenaj yontemleriyle ylizeyden uzaklastirilmalidir.

- Yap1 temelleri saglam seviyelere oturtulmali, yapi yiiklerinin tasittirilacagi birimlerin miihendislik
parametreleri parsel-bina bazli zemin etiitlerinde irdelenmelidir.

- Yapilagsmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel-bina bazindaki zemin etiit caligmalarinda, sev iistiine
gelecek ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarmma olan giivenli mesafenin belirlenmesi, sevin
jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢alisilarak, jeoteknik problemin niteligine gore
gerekli dnlemlerden bir veya birkaginin alinmasi gerekmektedir.

- Bu alanlarda yapilacak her tiirlii temel ve yol kazilar1, kademeli kazilar seklinde acilarak istinat, ankraj,
vb yontemlerle korunmalidir.
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- Temellerin ayn1 birimler iizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller
icin uygun projeler gelistirilmelidir. Yap1 temelleri iistteki dolgu-bitkisel toprak zonlar1 hafredilerek dogal zemine
oturtulmalidir.

- Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 veya tesisler varsa prje sorumlusu miithendis tarafindan yap1
ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvarlari
ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

- Bu alanlarda yapilacak tiim bina zemin etiit rapor igerigindeki etki derinligi boyunca zeminin oturma-
sisme, tagima giicli ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin yant
sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

- Ayrica sisme potansiyelinin olusturabilecegi riskleri ortadan kaldirabilmek adina, temel altinda taban
zeminindeki kapiller suyun yiikselmesine mani olacak sekilde ortii tabakasi olugturulmas (6rtii tabakasi igin GW-
SW tipi (¢akil-kum) malzeme) dnerilebilir.

- S1§ derinliklere yerlestirilen ve zeminin i¢inde gdmiilii durumda bulunan atik su sebekesi, su borusu,
elektrik sebekesi, dogalgaz hatt1 gibi altyap1 elemanlarinin sigmeden kaynaklanabilecek hareket ve oturmalardan
etkilenmemesi i¢in bunlarin baglantilarinin miimkiin oldugunca esnek olmasina 6zen gosterilmeli, gerekirse
ylizme ankrajlarina yer verilmelidir.

Sonuc ve Oneriler

1.Bu calisma;“Bursa Ili Gemlik ilcesi Yenikdy Koyii H22a.14a.3a-H22a.14a.3d-H22a.14a-4a-H22a.14a-
4b-H22a.14a-4c-H22a.14a-4d Paftalara Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planmna Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporu” ¢aligmasidir. Bu rapor ve i¢indeki calismalar Geox Miihendislik Miisavirlik Sondajcilik Zemin
Etlidii firmasi-Jeoloji Mithendisi Zeynep Akis tarafindan Gemlik Belediyesi adina yliriitiilmiistir.

2.Yenikoy Koyii 1/25000 Slgekli Bursa H22a paftasinda yer almkata olup uygulama imar planina esas
yapilan jeolojik jeoteknik caligma 1/1000 6lgekli mahalli koordinat sistemine gore hazirlanmig H22a.14a.3a-
H22a.14a.3d-H22a.14a-4a-H22a.14a-4b-H22a.14a-4c-H22a.14a-4d olmak {iizere 6 adet halihazir paftasinda
kayith sahay1 icermektedir.

3.Arazi ¢aligmalar1 kapsaminda, plana esas jeolojik, jeofizik ve jeoteknik calisma yapilan s6z konusu
sahada zemin kosullarinin belirlenmesi ve zemin profillerinin gikartilmas: amaciyla giincel tarihli olarak; toplam
derinligi 161,58 metre olan 12 adet sondaj yapilmis; toplam derinligi 13,40 metre olan 5 adet gézlem ¢ukuru
acilmis; profil uzunlugu 36 metre secilen 3 lokasyonda ve profil uzunlugu 90 metre secilen 1 lokasyonda karsilikli
atish sismik kirilma ve 2 noktada mikrotremdr ¢alismalar1 yapilmistir. Bunlarin yani sira, 2009 yilinda Gemlik
Belediyesi’nce uhdelerinde birakilmis ve daha sonra iptal edilen ihale kapsaminda firma tarafindan yapilmis olan
ve toplam derinligi 47,95 metre 4 adet sondaj ¢caligsmasi bu raporla degerlendirilmistir.

4.inceleme alanmi kapsayan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
mevcuttur. Haziran 2012°de SISMOTEK Miisv. Ins. Miih. Taah. Turz. San. ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanmis “Bursa Ili, Gemlik Belediyesinin 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plamina Esas Jeolojik-Jeotknik Etiit Raporu” ve H22a.14a Paftas1 5000 &lgekli haritasinda “OA-2.1” — “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak tanimlanmustir. Ilgili rapor ve eklerine gore inceleme
alaninda “Sakincali Alanlar” ile 7269 sayili yasa kapsaminda “Afete Maruz Bolge Karar1” bulunmamaktadir.

5.Inceleme alaninda incelenen zemin ve kayag olusumlarda Eosen yashi Gemlik Grubu’ndan Katirh
Formasyonu’na ait seviyeler gdzlenmistir.

6.Tim hesaplamalar sonucunda sahayi olusturan birimlerin 6zellikleri raporun ilgili béliimlerinde
ayrintili olarak degerlendirilmistir. Bu jeolojik degerlendirmelere gore sahay1 olusturan birimler;

-Wn’ye gore Ayrismamis-Kuru/Az Ayrismis-Az Kuru,

- PI’ya gore 6zelligi Plastik/Cok Plastik,

- PI’ya gore tanimi1 Orta-Yiiksek-Cok Yiiksek Plastisiteli,

- LL’ye gore tanimi, Diisiik-Orta-Yiiksek-Cok Yiiksek Plastisiteli,

- Cl’ya gore Kati-Cok Kat1 Kivamli,

- IL’ye gore Asir1 Derecede Asiri-Asirt Konsolide,

- CC’ye gore Orta-Yiiksek Sikigabilir,

- Aktivite hesabina gore Aktif Olmayan Kil,

- Sigsme potansiyeli hesaplarina gore Orta-Yiiksek-Cok Yiiksek Sisme Potansiyeli,

- Kaya mekanigi degerlendirmelerine gore W3-Orta Derecede Ayrismis / W2-Az Ayrismis Ozellikler
sunmaktadir.
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7.Tim hesaplamalar sonucunda jeofizik degerlendirmeler asagidaki sekilde 6zetlenmistir;

Vp/Vs oram arazimiz de sirasi ile:

1.Profilde 1.52-1.86;

2.Profilde 1.42-1.62;

3.Profilde 1.42-1.97;

4.Profilde 1.55-1.92 olarak hesaplanmustir.

Poisson oranimi arazimiz de sirasi ile:

1.Profilde 0.126-0.299;

2.Profilde 0.017-0.196;

3.Profilde 0.017-0.327;

4.Profilde 0.150-0.438 olarak hesaplanmustir.

Kayma Modiiliiniin derinligine bagh degerleri sirasi ile:

1.Profilde 232.39-7520.16;

2.Profilde 266.78-8597.30;

3.Profilde 266.78-11143.25;

4.Profilde 998.06-19629.74 kg/cm?’dir.

Young Modiiliiniin derinligine bagh degisimi sirasi ile:

1.Profilde 523.30-19544.88;

2.Profilde 542.67-20559.13;

3.Profilde 542.67-29581.17,

4.Profilde 2295.03-56437.47 kg/cm?’dir.

Bulk Modiilii degerleri sirasi ile:

1.Profilde 233.14-16246.72;

2.Profilde 187.29-11259.37,

3.Profilde 187.29-28550.06;

4.Profilde 1092.17-150620.91 kg/cm? olarak hesaplanmistir.

Zemin Hakim Titresim Periyodu:

Sismik ¢aligsmalar neticesinde T0=0.40-0.21 sn olarak bulunmustur.

Vs30 icin;

T0=4x(h1/Vs1+30-h/Vs2)

T0=0.22 sn olarak bulunmustur.

MT Calismalart icin:

T0=0.12 sn olarak hesaplanmustir.

Bu farklilik arazi ¢aligmalari ve degerlendirmelerden meydana gelen anomalilerindendir.

Yogunluk (kg/cm?) degerlendirmeleri sonucu:

1.Profilde 1.19-1.83;

2.Profilde 1.19-1.80;

3.Profilde 1.19-1.93;

4. Profilde 1.40-2.25 kg/cm? olarak hesaplanmustir.

Biiyiitme:

*Vs30 biiylitme degeri 1.56 bulunmustur.

*MT sonuglarindan hesaplanan bilylitme degerine gore (1.02-1.00) zemindeki sarsinti aynen
hissedilecektir.

8.Inceleme alaninda yapilan sismik ¢alismalar neticesinde zemin hakim titresim periyotlar1 0.40-0.21 sn
olarak bulunmustur. Depremlerden sonra binalarda meydana gelen zararla, zemin hakim titresim periyodu
arasinda siki bir iligkinin oldugu yapilan arastirmalar sonucunda bulunmustur. Zemin hakim titresim periyodu,
yapinin kendisinin periyoduna esit veya ¢ok yakin olmamalidir. Yakin veya esit olmasi halinde rezonans olusur
ve muhtemel bir deprem aninda yapi tehlikeye girer. Bu yiizden yapilagsma sirasinda yapi-zemin arasindaki
rezonansa dikkat edilmelidir.

9.inceleme konusu saha Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayil1 karan ile yiirtirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Haritasia gore “1. Derece
Deprem Bolgesi’nde bulunmasi da géz oniine alindiginda; “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” (Resmi Gazete 14.07.2007 tarih 26582 say1), “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik” (Resmi Gazete 06.03.2007 tarih ve 26454 say1) sartlarina uyulmalidir.
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10.Yerel Zemin Grubu B, Yerel Zemin Sinifi Z2 olarak degerlendirilmistir. Verilen bu degerler, tasarimda
kullanilmamali, parsel bazinda zemin etiitleri asamasinda detayli incelenmelidir.

11.Hesaplanan Spektrum Karakteristik Periyotlart TA=0.15 sn-TB=0.60 sn’dir. Etkin Yer ivme Katsay1s1
A0>0.40’t1r. magnitiid 7.0<m<7.50 olarak bulunmustur.

12.inceleme alaninda afet olusturabilecek biiyiikliikte bir aktif veya potansiyel yiizey akmasi, kaya
diismesi ve heyelan benzeri gibi bir kiitle hareketliligi bulunmamaktadir.

13.Rapor igerisinde yapilan tiim hesaplama, analiz ve yorumlar neticesinde alanin genel karakteristik
Ozelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama, analiz ve yorumlar bina bazi zemin etiit
caligsmalarinda; yapilacak binanin tiim 6zelliklerine ve temelin oturacagi zeminin ozelliklerine uygun olarak
ayrintili olarak yeniden yapilmalidir.

14.Bu ¢alismanin sonucunda, inceleme alani, bolgede bulunan jeolojik formasyonlar, bu formasyaonlarin
jeoteknik ozellikleri ve alanin jeomorfolojik yapist géz oniine alinarak elde edilen sonuglar ekte sunulan 1/1000
Olgekli haritalarda Jeoloji ile birlikte yorumlanarak verilmistir. inceleme alani, genellikle %10-%30 arasinda yer
yer >%30 egimlidir. Bu nedenle belirtilen zemin tiplerinin 6zellikle deprem yiikleri altindayken stabilite sorunu
gosterecegi sonucuna ulagilmstir. inceleme alani saha Onlemli Alan-2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve
Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alanlar olarak tanimlanmuistr. Ayrica Coduto-1999, D.P., Wasti, Y. Ve Erdun,
U.-1999 ile Chen-1988’¢ gore hazirlanmis tablolar ve Seed-1962 tarafindan diizenlenmis abaga gore yapilan
degerlendirmelere gore, arazi deneyleri ile yapilan laboratuar deneyleri ile birlikte SPT verileri karsilastirildiginda
inceleme alanini olusturan kil biriminin ‘Orta-Yiksek-Cok Yiiksek Sigsme Potansiyeli’ smifinda yer aldigi
gorlilmektedir.

Bu alanlarda;

e Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa dnlemleri ile korunmali, yiizey
ve atik sular drenaj yontemleriyle ylizeyden uzaklastirilmalidir.

e Yapi temelleri saglam seviyelere oturtulmali, yapi yiiklerinin tasittirilacagi birimlerin miihendislik
parametreleri parsel-bina bazli zemin etiitlerinde irdelenmelidir.

e Yapilagsmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel-bina bazindaki zemin etiit calismalarinda, sev iistiine
gelecek ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafenin belirlenmesi, sevin
jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine
gore gerekli onlemlerden bir veya birkacinin alinmasi gerekmektedir.

e Bu alanlarda yapilacak her tiirlii temel ve yol kazilari, kademeli kazilar seklinde acilarak istinat, ankraj,
vb yontemlerle korunmalidir.

e Temellerin ayn1 birimler {izerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller
icin uygun projeler gelistirilmelidir. Yap1 temelleri iistteki dolgu-bitkisel toprak zonlar1 hafredilerek dogal
zemine oturtulmalidir.

o Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 veya tesisler varsa prje sorumlusu miithendis tarafindan yap1
ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazis1 yapilmadan 6nce mutlaka istinat
duvarlar ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

e Bu alanlarda yapilacak tiim bina zemin etiit rapor igerigindeki etki derinligi boyunca zeminin oturma-
sigme, tagima giicii ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin
yani sira temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

e Ayrica sisme potansiyelinin olusturabilecegi riskleri ortadan kaldirabilmek adina, temel altinda taban
zeminindeki kapiller suyun yiikselmesine mani olacak sekilde ortii tabakas1 olusturulmasi (Ortii tabakasi
icin GW-SW tipi (cakil-kum) malzeme) Onerilebilir.

e Si1§ derinliklere yerlestirilen ve zeminin i¢inde gomiilii durumda bulunan atik su sebekesi, su borusu,
elektrik sebekesi, dogalgaz hatti gibi altyapr elemanlarimin sismeden kaynaklanabilecek hareket ve
oturmalardan etkilenmemesi i¢in bunlarin baglantilarinin miimkiin oldugunca esnek olmasina 6zen
gosterilmeli, gerekirse ylizme ankrajlarina yer verilmelidir.
16.Bu calisma; “Bursa Ili Gemlik Ilgesi Yenikoy Koyii H22a.14a.3a-H22a.14a.3d-H22a.14a-4a-

H22a.14a-4b- H22a.14a-4c- H22a.14a-4d Paftalara Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporu” ¢alismasidir. Bu rapor ve igindeki ¢alismalar Geox Miihendislik Miisavirlik Sondajcilik
Zemin Etlidi firmasi-Jeoloji Mithendisi Zeynep Akis tarafindan Gemlik Belediyesi adina yiiriitiilmiistiir. Bu rapor
zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilagsma once ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki
uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiitleri istenmelidir.
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4.2. Iklim

Bursa Ili Akdeniz iklimi ile Karadeniz iklimi arasinda bir gecis iklimi tipine sahiptir. Kislarin cok sert
gecmedigi ilde yaz donemlerinde de kuraklik gériilmektedir.

Marmara denizinin etkisi ile 1limanlik kazanan ilin sayisal sicaklik degerleri de, deniz etkilerinin il
iklimine kazandirdig1 bu niteligi agik¢a ortaya koymaktadir. Merkez Ilgenin yillik ortalamasi 14,6 C°’dir. Bu
deger cevre illerden Balikesir’de 14,5 C°, Canakkale’de 15 C°’dir. Buna karsilik Bilecik’te 12,4 C°, Kiitahya’da
ise 10,8 C*’dir.

Bursa ilinde y1llik ortalama riizgar hiz1 1.7 m/sn’dir. En hizl1 riizgar yénii W olup 19.2 m/sn siddetindedir.
Yillik ortalama firtinali giin sayis1, Subat ayinda 4.0 olarak tespit edilmistir. Bursa Ilindeki en ¢ok esen riizgar
yonleri sirasiyla; NE-E-ENE’dir.

Bursa’da yagis genellikle batidan doguya dogru azalir, zira batidan gelen nemli hava kitleleri yagislar
birakarak, gittikce daha az nemli olarak doguya dogru devam ederler.

4.3. Toprak Kabiliyeti

Bursa Ili tarim arazisi agisindan zengindir. 1982 yilinda yapilan toprak envanterine gore il sinirlar1 iginde
kalan tarim topraklarinin toprak kabiliyeti, siniflan, karakteristikleri ve tarima uygunluklar agisindan
degerlendirilmesi su sekildedir:

¢ 1. Smif Tarmm Topraklari: 75.980 ha alan1 kaplayan bu topraklar, hemen hemen her tiirlii tarim igin
elverislidir. Bu tiir tarimin yapildig: alanlar genellikle diizdiir ve kolaylikla sulanir.

¢ 2. Sinif Tarim Topraklari: 96.430 ha alan1 kaplayan bu topraklar 1. sinif tarim topraklarina gére daha
verimsizdir. Topragi ve suyu korumak i¢in dnlemler alinmalidir.

¢ 3. Siif Tarim Topraklari: 75.720 ha'lik bir alan1 olusturur. Toprakta yiizey gerilimi ve topografya gibi
cok dnemli engellerle karsilasilir. Uriinlerin cesitliligi, ilk iki toprak ¢esidinden daha diisiiktiir. Tarim yapilirken
0zel dnlemler alinmalidir.

* 4. Smif Tarim Topraklari: Topragin derinligine, kayalik durumuna, nemine ve egimine gore tarim
acisindan onemli kisitlayicilar bulunur. Ancak 6zel tarim teknikleri kullanilarak bazi tirlinler yetistirilebilir. 36760
ha alan1 kaplamaktadir.

¢ 5. Sinif Tarim Topraklarr: 1800 ha'lik alan kaplar. Genellikle diiz ve kayalik olan bu tiir topraklar,
ilizerinde tarim yapmaya miisait degildir. Genellikle ¢ayir ve mera olarak kullanilir.

* 6 ve Ustii Tarim Topraklari: 683943 ha'lik alana yayilan bu simiflardaki topraklarin, biiyiik 6lgiide
kisitlayicilar: vardir. Bu topraklar genelde ¢ok egimli, erozyona agik, taslik ve kayalik yapiya sahiptir. Bu nedenle
tarim igin uygun degildir. 6 ve7. simif topraklar lizerinde genellikle ¢ayir, mera ve orman alanlari goriiliir.7. sinif
topraklar ormanlik alan i¢in de uygun degildir.

Planlama alam; il Gida, Tarm ve Hayvancihk Miidiirliigi’niin  02.03.2016 Tarih ve
45706566/230.0.0.0/4817 Sayil1 yazisinda s6z konusu alanin tarim dis1 oldugu belirtildiginden s6z konusu alana
iligkin Toprak Kabiliyeti Analizi hazirlanmamustir.

4.4,  Bitki Ortiisii

Bursa [li’nin bitki ortiisii, iklim 6zelliklerine bagl olarak cesitlilik gdstermektedir. Orman yéniinden
zengin olan Bursa ili“nde daglarin kuzeye bakan yamaglarinda Karadeniz"in nemcil 6zelligi goriiliir.

Il merkezinde &zellikle tarla, yol kenarlari, bos alanlar ve mezarlik gevrelerinde; Rosaspp. (giil),
Rubusspp. (bogiirtlen) gibi calilara ve Chenopodiumspp. (kazayagi), Polygonumspp. (¢cobandegnegi), Rumexspp.
(labada) ayrica Fabaceae (baklagiller), Lamiaceae (ballibabagiller), Apiaceaec (maydanozgiller), Poaceae
(bugdaygiller), Brassicaceae (hardalgiller) familyalarina ait tiirlere rastlanir.

Yenisehir ovasi, bitki ortiisii bakimindan gevresindeki Bursa ve Inegdl ovalarma oranla daha ¢iplaktir.
Ovanin 500 m.” ye kadar olan yerlerinde mese (Quercus) ve kocayemis (Arbutus) goriilmekte, daha yiiksek
kesimlerde ise kayin (Fagus) agaclarina rastlanmaktadir. Yenisehir ovasindaki su boylarinda da selvi, kavak
(Populus) ve karakavak (Populusnigra) tiirleri vardir.

Samanli daglarinda kayin (Fagus), kestane (Castenea) ve giirgen (Carpinus) ormanlarina; giineyinde ise
200-250 m.” de makilere rastlanir.

Iznik Ilge’si dolaylarindaki agag tiirleri; mese (Quercus), kayin (Fagus), kavak ve karagam (Pinusnigra)
iken bu bolgedeki orman alt1 bitkileri ise Kocayemis (Arbutus), Ak¢aagac (Acer) ve Kizilagag (Almus)tir.

Keles ilgesi gevresinde yaprak doken meseler (Quercus) ve karagamlar (Pinusnigra) yaygindir.
Karagamlara (Pinusnigra) yliksek kesimlerde rastlanmakta, mese (Quercus) topluluklari ise daha ¢ok bu agaclarla
kariGik bir durumda goriilmektedir.

12

Adres : Sakarya Mahallesi Uluyol Caddesi Sevki ipekten Plaza No:28 Kat:3/304-305 Osmangazi/BURSA
TIf: (0.224) 25285 70 - 71 e-posta: kenttasarim@kenttasarim.com.tr



L
IJIKENTTASARIM

SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET LIMITED SIRKETI

“A Grubu Sehir Planlama ”

Uludag’in giliney eteklerinde koknar (Abies), kavak (Populus), ardi¢c (Juniperus) gibi cinslerle; dagin
1.400 m’den sonraki yliksekliklerinde Uludag koknar1 (Abiesbornmiilleriana), karagam (Pinusnigra), titrekkavak
(Populustremula), bodur ardi¢ (Juniperusnana) gibi tiirler bulunmaktadir.

[lin Marmara Denizi“ne kiy1r olan béliimlerinde, &zellikle Karadag’in yiiksek kesimlerinde koknar
(Abies), thlamur (Tiliasylvestris), kayin (Fagus) ve kestane (Castanea) agaglar1 vardir. Karadag’in giiney ve
giineybati eteklerinde ise egemen bitki ortiisiinii maki olusturur.

Mudanya Ilgesi dolaylarinda algak yerlerde maki tiirleri, yiiksek kesimlerde ise yer yer kayin (Fagus), giirgen
(Carpinus), mese (Quercus), koknar (Abies) ve ¢inar (Pinus) agaglarinin olusturdugu nemcil ormanlar
goriilmektedir.

4.5. Morfoloji

Bursa ilinin yeryiizii sekillerini, birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlari, yiiksek olmayan daglar,
yiikseklikleri kimi yerde 1000 m’ ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48 yakini platolardan olugmaktadir.
%35’ini daglarin kapladigi Bursa ili topraklarinda ovalarm payr %17 dolaymdadir. Cokiintii alanlarinin
baslicalarmi Iznik ve Uluabat Gélleri ile Bursa, Yenisehir, Inegdl, Karacabey ve M. Kemalpasa Ovalari
olusturmaktadir.

Gemlik Korfezini c¢evreleyen daglarin korfeze doniik yamaglar ilgenin arazisini olusturmaktadir.
Daglarla kiy1 arasinda sikismig bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir. Bunlarin en biiylikleri Engiiriiciik ve
Gemlik ovalaridir. Ilge merkezi Gemlik ovasinmn bati ucunda kurulmustur. Ilgenin en yiiksek noktasi, Katirl
Daglari iizerindeki Uckaya Tepesidir.

Harita 8: Bursa iline Ait Fiziki Harita

NIiZ|

4.6. Topografya ve Egim Durumu
Bursa li’nin topografya haritas: incelendiginde; Bursa’nin giineyinde arazi egimli olup Uludag’dan

dolay1 rakim yiikselmektedir.

Harita 9: Bursa iline Ait Topografya Haritas

®

Planlama alaninin topografyasina bakildiginda rakimin batidan doguya dogru arttigi goriinmektedir.
Alanin deniz seviyesinden yiiksekligi 0-250 m. araligindadir. 1/2000 Olgekli Egim Analizi *ne gére planlama
alan1 ve gevresinde,%37.91°lik ¢ogunluk payla %0-10 arasi diiz arazilerin oldugu, planlama alani ve ¢evresinde
bulunan %10-20 Araliginda az egimli arazilerin oraninin %28,48 oldugu ve bu alana yerlesimin egim agisindan
sakincali olmadigi tespit edilmistir. Ancak alanin kuzeyinde bulunan %20 ve %30’u gegen egimli arazilerinin
varlig1 gelisme alanini sinirlandirmustir.
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4.7. Orman Durumu

Bursa {li’nin genel sahanin %48,2’si orman alanlari, %51,8’1 diger aciklik alanlardir.Bursa II’inde ki
ormanlik alanlar incelendiginde; 6zellikle verimli orman alanlarimin Uludag etrafinda kiimelendigi, verimsiz
orman alanlari ise genel olarak ilin giineyi ve dogusunda kiimelendigi goriilmektedir.
Harita 10: Bursa iline Ait Orman Durumu Haritasi

.
Y

Ormankk Alan 5
Agikik A

5. DEMOGRAFIK YAPI

Cumbhuriyet doneminde Tiirkiye’de demografik doniisiimler agisindan ii¢ evreli bir doniisiim siireci
goriilmektedir. 1923 — 1950 yillarin1 kapsayan 1. donemde baris kosullart ve ekonomik gelisme siireci
cergevesinde yasam kosullarindaki ve saglik teknolojisindeki iyilesmelere paralel olarak, ekonomik gelisme
siirecinde, ortalama yasam beklentisi hissedilir diizeyde biiyiimektedir. Ne var ki savaslar nedeniyle eksilen
tarimsal isgiicii gereksiniminin karsilanmasi kaygisiyla; dogurganlik oranlarinda bir artis gozlenmektedir.

2. donem 1955 — 1985 donemini kapsar. Bu donem, dogurganligin 6liimliiliikk diizeylerindeki iyilesmeyi
izlemeyerek artmasi sonucu, niifus artisinin en yiiksek hiza eristigi donemdir.

Ucgiincii dénemin 1985 sonrasi belirgin dzelligi ise niifus artisinin nedenleri arasinda dogurganlik diginda,
basta Bulgaristan’dan gelen goce bagli olarak, gdc olgusunun da biiyiik etkilerinin hissedilmesidir. Incelenen
demografik siirecler arasinda Bursa’y1 en fazla ilgilendiren siire¢ kuskusuz gocle ilgili olanidir.

1980 y1l1 itibariyle yapilan Genel Niifus Sayimlar1 ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglari tablo
ve grafikler halinde asagida verilmistir.

Grafik 1: Yillara Gore Ulke Toplam Niifusunun Degisimi
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Ulke genelinde niifus artislarina bakildiginda; 2000 yilindan dnceki dogal niifus artis1 normal degerlerini

izlemis ancak 2000 yilindan sonra dogal niifus artis1 yariya diismiis oldugu goriilmektedir.

Grafik 2: Yillara Gére il Toplam Niifusunun Degisimi

4,000,000
3,000,000 /
2,000,000 —
1,000,000 =
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Bursa il genelinde niifus artislarina bakildiginda; 19801985 yillar1 arasindaki dogal niifus artigi, 1985—
1990 yillar1 arasinda da devam etmekle beraber Bursa ilinin aldig1 gog ile birlikte niifusu artmigtir. 1990 yilindan
sonra ise Bursa da dogal niifus artis1 azalmaya basladigi goriilmektedir.
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Grafik 3: Yillara Gére ilce Toplam Niifusunun Degisimi
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Gemlik il¢e genelinde niifus artislarina bakildiginda; 1980 — 1985 yillar1 arasinda dogal niifus artisi ile
48106 kisi iken 53708 kisi olarak 5602 kisi artmistir. Ancak 1985 — 1990 yillar arasinda ilgedeki niifus 24485
kisi artarak, ilgenin go¢ aldigini belirtebiliriz. 1990 yilindan sonra siirekli ve diizenli olarak niifusta artis oldugu
gbzlemlenmistir. Yenikdy mahallesinin 2016 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore niifusu ise 469
kisidir.

6. EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi igerisinde 6zellikle tarim ve sanayi sektorlerinde dnemli bir
yere sahiptir. Bursa’nin tarimsal faaliyetleri kirsal alanlarda yogun bir sekilde goriilmekte ve 725 kirsal yerlesim
alanindaki niifusun % 90’1 gecimini tarimsal faaliyetlerden saglamaktadir.

Bursa Ili kirsal alanda oturan hane halklarinin % 11°i tarimsal faaliyetlerde bulunmazken, bu oran
Istanbul’da % 75, Tiirkiye ortalamasi ise % 14’tiir. Bu bilgiler gdstermektedir ki; Bursa ili kirsal alaninda yogun
bir tarimsal faaliyet yasanmakta ve Istanbul’da oldugu gibi kirsal tammina giren alanlarda kentsel faaliyetler
egemen olmamaktadir.

Gemlik Ilge merkezinde oturan niifusun %80' ticaretle ugrasir. Tuzlu zeytin, yag, sabun ticareti basta
gelmektedir.

Gemlik'te tarim, oldukga gelismistir. En ¢ok zeytin tiretimi yapilir. Tirkiye'nin en lezzetli sofralik
zeytinlerinin yetistigi yerlerdendir. Ustiin kaliteli elma, armut ve seftali iiretimi de yapilmaktadir. Tiirkiye'nin ilk
konserve fabrikasi Rifat Minare Koll. Sti. kurulmasindan dolay1 konserveciligin gelismesine paralel olarak
sebzecilik geligmistir. Yetistirilen sebzelerin basinda fasulye, enginar, salatalik, domates, bezelye, patlican, biber
gelir.

Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, dag koylerinde ise daha coktur. Ilgede tavukguluk da
yayginlagsmaktadir. Balik¢ilik da 6nemli bir gelir kaynagi olup, kérfez sularinda her tiirli balik bulunur.

Gemlik sanayisinde zeytin imalat1 biiyiik yer tutar. 1937 yilinda kurulan Siimerbank Suni Ipek Fabrikast
ilgenin gelisiminde 6nemli rol oynamustir. Sahil seridinde yer alan Tiigsas (giibre ve kimyasal iiriinlerin tiretimi),
Borusan (boru iiretimi), Cimtas (sa¢ ve demir iiretimi), Borgelik (¢elik iiretimi), MKS (kimya sanayii) gibi ¢esitli
fabrikalar Gemlik'teki sanayiinin temelini olusturur. Gemlik civarinda ¢ikartilan damarli mermer, diabas ve alg1
tas1 ihract Gemlik ekonomisi i¢in 6nemlidir. Ozellikle Diabas'm diinyada ¢ikartildigi 2 merkezden biridir. Fakat
Suni Ipek Fabrikas1 kapatilmis. Bulundugu yere Asim Kocabiyik Meslek Yiiksekokulu ve Uludag Universitesi
Hukuk Fakiiltesi agilmustir.

Tiirkiyenin 20 Serbest Bolgesinden birisi olan Bursa Serbest Bolgesi de Gemlik ilgesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Bursa Serbest Bolgesi, tiim Serbest Bolgeler icerisinde 2007 yili itibariyle ticaret hacminde USD
1.619.125.000'lik hacimle altinci sirada yer almaktadir. Istihdam olarak bakildiginda ise 7.437 kisilik bir istihdam
hacmi ile ikinciligi elinde bulundurmaktadir. Bursa Serbest Bolgesi'nin Gemlik ekonomisi ve istihdamina katkist
beklenildigi kadar olmasa da olduk¢a olumludur.

Gemlik, turizm bakimindan I. derecede turistik hiiviyete sahip bir ilgedir. Kursunlu, Kiigiik Kumla, Biiyiik
Kumla, Karacaali kdylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve pansiyonlarda turistler
konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait Kiitliphane ve Miize, ayrica Celal Bayar'in anit
mezar1 da hayli ilgi ¢ekmektedir.

Yenikdy mahallesinin ekonomik yapisi ise tarimsal faaliyete yoneliktir.
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7.  TEKNIK ALTYAPI
7.1. Ulasim
7.1.1. Karayolu Ulasimi

Planlama Alani, diger yerlesmelerle ulasim baglantisini ve sehirlerarasi yollara baglantisiniBursa-
Yalova(D575) yolu iizerinden saglanmaktadir. Planlama Alan1 Gemlik ilce Merkezinin 3 km giineybatisinda
konumlanmus olup, Bursa sehir merkezine ise 25 km uzakliktadir. Ayrica séz konusu alanin batisinda ise istanbul-
Izmir Otoyolu gegmekte olup planlama alaninin dogu bitisiginde kamulastirilma alan sinirlart bulunmaktadir.
Planlama alaninin batisinda Bursa-Yalova (D575) yolu bulunmakta olup, mahalleye ulasimi saglayan yolun
kalitesi asfalttir.
7.1.2. Havayolu Ulasim

Planlama alanina en yakin havalimanlar1 Istanbul, izmir ve Ankara’da, en yakin havaalanlar1 Balikesir ve
Bursa’da bulunmaktadir. Bunlar; Istanbul Atatiirk Havalimani, izmir Adnan Menderes Havalimani, Ankara
Esenboga Havalimani, Balikesir Korfez Havaalani, Bursa Yenigehir Havaalani’dir.
Harita 11: Hava Meydanlarimi Gosterir Harita
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7.1.3. Demiryolu Ulasim

Planlama alanina en yakin demiryolu istasyonuBilecik Bozilyiik Ilgesi’nde bulunmakta ve 103km
uzakliktadir. Planlanan yiiksek hizli tren hatlarina bakildiginda Bursa-Ankara Yiiksek Hizli Tren hattinin 2023
yilina kadar bitirilmesi diigiiniilmektedir.
Harita 12: Devlet Demiryollar1 Haritasi

7.1.4. Denizyolu Ulasimi
Planlama alanimin bulundugu Gemlik ilgesinin denize kiyis1 bulunmakta olup Gemlik Limani yaklasik
7km, Mudanya Iskelesi ise yaklagik 23 km uzakliktadir.

8. BUGUNKU KENTSEL ALAN KULLANIMI
8.1. Arazi Kullanim

Planlama alan1 ve yakin ¢evresinde yapilan arazi ¢alismalarina gére bugiinkii alan kullanim degerleri
belirlenmistir.

S6z konusu bdlge genelde engebeli bir yapiya sahiptir.

Yerlesim alanini belirleyen bu unsur ile genel goriintiisiine bakildiginda yerlesim formu, lineer olup, yol
akslar1 boyunca konut alanlar1 konumlanmstir.
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Tablo 1: Bugiinkii Arazi kullanim Tablosu

Kullanim Alan (m?) Alan (Ha) | Oran (%)
Konut Alani 89.317,01 8,93 33,77
Depolama Alam 1.460,93 0,15 0,55
Okul Alanm 3.243,39 0,32 1,23
Cami Alani 580,95 0,06 0,22
Mezarlik Alani 3.735,18 0,37 1,41
Bos Alan 4.674,17 0,47 1,77
Calilik-Agaclik Alan 9.663,20 0,97 3,65
Tarla Alam 128.531,39 12,86 48,61
Yol Alani 23.240,93 2,32 8,79
Toplam Alan 264.447,15 26,44 100,00

8.2. Yap1 Kat Adetleri

Planlama alaninda en fazla yogunluga sahip olan yap1 kullanimlarinin kat adetleri incelendiginde iki katl
yapilarin gogunlukta oldugu tespit edilmistir. Bir kathi yapilar ise bu siralamada 2. sirada yer almigtir. S6z konusu
alanda bulunan Cami Kat adetleri analizine dahil edilmemistir.

Tablo 2: Kat Adetleri

Kat Adetleri | Bina Sayisi (Adet) | Oran (%)
1 Kath 43 24,43
2 Kath 116 65,91
3 Kath 15 8,52
4 Kath 2 1,14
Toplam 176 100,00

Grafik 4: Kat Adetleri
150
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8.3. Yap Kalitesi

Planlama alaninda bulunan yapilarin durumlari incelendiginde, iyi ve orta durumda yapilarin sayisi birbirine
yakindir. Kotii kalitede yap1 orani ise ¢ok azdir.

Tablo 3: Yapi1 Kalitesi

Yap Kalitesi Bina Sayis1 (Adet) | Oran (%)
Tyi 88 49,72
Orta 80 45,20
Kotii 9 5,08
Toplam 177 100,00
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Grafik 5: Yapi Kalitesi
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8.4. Yapi Cinsleri

Planlama Alaninda bulunan yapilarin genelini betonarme yapilar olusturmaktadir. Yigma yapilar ise ikinci
sirada yer olmaktadir. Alanda kerpic yapi ise bir tanedir.
Tablo 4: Yap Cinsleri

Yapi Cinsleri | Bina Sayisi (Adet) [ Oran (%)
Betonarme 110 62,15
Yigma 66 37,29
Kerpic 1 0,56
Toplam 177 100,00
Grafik 6: Yapi Cinsleri
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9. KURUM GORUSLERI
9.1. AKSA Gemlik Dogalgaz Dagitim A.S.

AKSA Gemlik Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 17.04.2015 Tarih ve GDG.15/2338 Say1l1 yazisinda;

“Sayisal ortamda imar planina iliskin verilerin sayisal ortamda yazi ekinde gonderildigi,”

Seklinde goriis belirtmistir.

9.2. Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii'niin 06.03.2015 Tarih ve 72312746-310.01.02-3950
Sayi1l1 yazisinda;

“Saglikli bir altyap1 planlanabilmesi i¢in, hazirlanacak imar planlarinda alanda bulunan vadi tabanlarinda
diizenli dere kesiti olusturulmas1 ve yol, yagmursuyu, kanal ya da igme suyu gecisi amactyla minimum 7 metre
olmak {izere bantlar birakilmasi gerektigi, ayrica icme suyu sebekesinde istenen basing araliginin saglanabilmesi
icin ozellikle yiiksek kotlu bolgelerde, yiiksek katli binalarin planlanmamasi 6nem arz ettigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.
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9.3. Karayollar1 Genel Miidiirliigii Kamu Ozel Sektor Ortakhg Bolge Miidiirliigii

Karayollar1 Genel Miidiirliigii Kamu Ozel Sektér Ortakligi Bolge Miidiirliigii’niin 08.07.2015 Tarih ve
12408311-175.09/136488 Sayili yazisinda;

“Yapi-islet-Devret Modeli ile ihalesi yapilan Gebze-Orhangazi-izmir (izmit Kérfez Gegisi ve Baglanti
Yollar1 Dahil) Otoyolu isinde ¢calismalarin devam ettigi,

S6z konusu kesimlerden; Bursa Ili, Gemlik ilcesi, Kurtul ve Yenikoy Mahalleleri kirsal yerlesim alani
caligmalarinda Bolge Miidiirliigii agisindan bir sakinca bulunmadig,

Ancak Bursa ili, Gemlik ilgesi, Engiiriiciik Mahallesi Gelisme Konut Alani ile ilgili veriler incelendiginde
Gebze-Orhangazi-izmir Otoyolu kamulastirma projeleri ile hem kadastro althigimin hem de kamulastirma sinirinin
uyumsuz oldugu, yazi ekinde gonderilen ‘Otoyol Kamulastirma Siniri’nin esas alinarak séz konusu planlama
projesinin ¢alisilmasi ve tekrar Bolge Miudiirliigii’'nden goriis alinmasi gerektigi,

Ayrica, 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanunu ve bu kanuna istinaden Karayollari ile ilgili olarak ¢ikarilan
tiim kanun, yonetmelikler vb mevzuatlara uyulmali ve ilgili Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler
Hakkindaki Yonetmeligin 41. Maddesi geregince yap1 yaklasma mesafeleri uygulanmasi gerektigi, anilan
kesimlerden otoyola herhangi bir giris-gikis talebinde bulunulmamali ve otoyol trafik giivenligini tehlikeye
diisiirebilecek olasi toz, pis koku vb kirliliklere karst gerekli tiim tedbirlerin alinmas1 gerektigi”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.4. Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 2. Iletim Tesis ve Isletme Grup

Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii

Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 2. iletim Tesis ve Isletme Grup Miidiirliigii Tesis
ve Kontrol Mudiirliigii’niin 27.02.2015 Tarih ve 57688532-805.02.02.02-21484 Sayili yazisinda;

“S6z konusu smirlar dahilinden gecen Enerji iletim hatlarina ait sayisal bilgileri i¢eren bilgilerin yazi ekinde
gonderildigi,

Enerji iletim hatt1 giizergdhi altinda imar iskan izinli parseller olmas: durumunda plan notlarma ‘TEIAS
kurum goriisii alinmadan yapilasma kosullar belirlenmeyecektir’ ibaresinin diistilmesi hususunda,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.5. Uludag Elektrik Dagitim A.S. insaat Emlak Kamulastirma Yénetmenligi

Uludag Elektrik Dagitim A.S., Insaat Emlak Kamulastirma Y®énetmenligi’nin 04.03.2015 Tarih ve 6923
Sayil1 yazisinda;

“Halihazirda mevcut tesislerin ve Enerji Nakil Hatlarinin aynmi sekilde korunmasi i¢in 30.11.2000 giin ve
24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Ynetmeligi’nin 44.
Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda yatay ve diisey emniyet mesafeleri belirtildigi,

Adi gegen yonetmelik maddesinin fotokopisinin yazi ekinde gonderilmekte oldugu, bu maddeye gore
hareket edilmesini, ayrica Enerji Nakil Hattinin giizergadhindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin
acisindan varsa gayrimenkul iizerine tesis ettirilmis olan irtifak hakkinin korunmasi gerektigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.6. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhg: IV. Bolge Miidiirliigii

Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi IV. Bolge Miidiirliigii’niin 09.03.2015 Tarih ve 47024308-
724.01.01/9385 Sayili yazisinda;

“Yapilan incelemede, Bolge Miidiirliigii yatirimlar1 agisindan herhangi bir sakinca teskil etmedigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.7. Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii

Bursa Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu Midiirliigii’niin 26.02.2015 Tarih ve 35546553-
169.09/0609 Sayil1 yazisinda;

“Haritalarda isaretli Engiirticiik, Kurtul ve Yenikdy Mahalleleri sinirlarindaki alanlara iliskin yapilan arsiv
taramas1 sonucunda; Engiiriiciik Mahallesine iliskin yapilan incelemelerde, Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varliklar
Yiiksek Kurulu’nun 06.03.1986 Tarih ve 1964 Sayili Karariyla tescilli Hamam yapisinin, Bursa Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu’nun 17.09.1997 Tarih ve 6032 Sayili Karariyla Tescilli Cami’nin ve ayn1 Kurul’un
12.08.2004 Tarih 00021 Sayili Karariyla Tescilli Cesme’nin bulundugu tespit edildigi, Kurtul ve Yenikdy
Mahallelerine iliskin alan sinirlar iginde herhangi bir korunmasi gerekli kiiltiir varligi, arkeolojik, kentsel ve tarihi
sit alan1 veya koruma alani tescil kaydina rastlanmadigi,

S6z konusu kiiltiir varlig1 taginmazlara iliskin anilan kurul kararlar1 ve eklerinin gonderilmis oldugu,
planlama ¢aligmalarina dikkate alinmasi,
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Belirtilen kiiltiir varlig1 tasinmazlar ve koruma alanlar ile yeni tespit edilecek kiiltiir varlig niteligindeki
alanlara iliskin Kurul goriisii alinmadan, uygulama imar planlarinin Belediyece onaylanmamasi,

Planlama ¢alismalar sirasinda, mevcut kiiltiir varliklar1 disinda, zeminde kiiltiir varlig1 niteliginde herhangi
bir taginmaza rastlanilmasi halinde, 2863 Sayili yasanin ‘Haber verme zorunlulugu’ baslikli 4. Maddesi ve Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu'nun ‘Tescil Kaydi Bulunmayan Tasmmaz Kiiltiir Varlig
Ozelligindeki Yapilar ve Yapr Elemanlar’ baslikli, 05.11.1999 Tarih ve 662 Sayili flke Karar1 kapsaminda,
taginmazlarin durumunun 6ncelikle Kurulca degerlendirilmesi gerektiginden, fotograf, miilkiyet bilgileri, harita,
vb evraklartyla Belediyece Miidiirliige bagvurulmast,

Belirtilen alanlarin, muhtemel kiiltiir varlig1, arkeolojik sit potansiyel acisindan irdelenmesine yonelik,
ayrica Bursa Miize Miidiirliigli’nden goriis yazisinin alinmasi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

Bursa Kiiltir Varliklarint  Koruma Bolge Kurulu Midirligi’'nin @ 19.11.2015 Tarih  ve
35546553/16.01.280/3249 Sayil1 yazisinda;

“Kurul tarafindan alman 12.11.2015 giin ve 5040 sayili karara gore; Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Yenikdy
Mahallesinde, Bursa Miizesi Miidiirligii uzmanlar tarafindan gergeklestirilen tespit ¢aligmalar: sonucunda,

1)109 adada seramik, tugla ve moloz taglarin goriildiigii Geg¢ Roma ve Bizans Donemine tarihlenebilecek
bir yerlesim olabilecegi degerlendirilen alanin;

2)111 ve 112 adalarda arkeolojik verilere rastlanilan ve Ge¢ Roma ve Bizans donemine tarihlenebilecek bir
yerlesim olabilecegi degerlendirilen alanin, sinirlart Onerilen haliyle karar eki paftalarda belirlenen sekilde
K.T.V.K.Y.K’nun 05.11.1999/658 sayili ilke Karar1 dikkate almarak 3. Derece Arkeolojik Sit olarak tescil
edilmesine karar verildigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.8. BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Arazi Insaat ve Kamulastirma Daire Baskanhig

BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Arazi Insaat ve Kamulastirma Daire Baskanligi’nin 02.03.2015
Tarih ve 26106802-622.02-7670 Sayili yazisinda;

“Sinirlart belirtilen alanda mevcut veya planlanan herhangi bir projelerinin bulunmadig,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.9. Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii

Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’niin 04.03.2015 Tarih ve 27264143-045.01-3109 Sayili yazisinda;

“Gemlik Ilgesindeki Engiiriiciik, Kurtul ve Yenikdy Mahalleleri Kirsal Yerlesim Alanlari ve Engiiriiciik
Mahallesi Gelisme Konut Alanina ait yerlerde 3621 sayili Kiy1 Kanunu Uygulamasina Dair Yonetmeligin 4.
Maddesinde tanimu yapilan ve kiy1 kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi gereken deniz, tabii veya suni gol ya da akarsu
bulunmadigi,

Gemlik Ilgesi Engiiriiciik, Kurtul ve Yenikdy Mahalleleri Kirsal Yerlesim Alanlar1 ve Engiiriiciik Mahallesi
Gelisme Konut Alani i¢in Bakanligin SAYS sisteminde yapilan inceleme sonucunda mevcut dogal sit alanlar
kapsaminda kalmadig,

S6z konusu alanlarla ilgili olarak, 2872 Sayili Cevre Kanunu, 5491 Sayili Cevre Kanununda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ve bu kanuna bagli olarak ¢ikartilacak/gikartilmis olan ilgili yonetmeliklerde belirlenen
esaslara uyulmasi ve arazinin mevcut durumunun muhafaza edilmesi, mer’i mevzuat ¢ergevesinde ilgili kurum ve
kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi, ekolojikdengenin bozulmamasina, c¢evrenin korunmasina ve
gelistirilmesine yonelik tedbirlere uyulmasi, saha tizerinde herhangi bir faaliyet yapilmasi planlandiginda tekrar
Ced ve Cevre Izinleri Sube Miidiirliigii’niin goriisiiniin alinmas1 hususunda,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.10. Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bdlge Miidiirliigiiniin 20.03.2015 Tarih ve 48376342-754-172345
Sayil1 yazisinda;

“Kurtul ve Yenikdy Mahalleleri planlama alanlar1 herhangi bir proje kapsaminda kalmadigi,

Yenikdy Mahallesinde plan sinirlarmin bir kisminin igerisinde Zeytinli dere memba kesimleri bulunmakta
olup, s6z konusu derenin her iki sahilinde dere aksindan itibaren 10’ar metrelik koruma birakilmas1 gerektigi,

Kurtul Mahallesinde plan sinirlarindan Kurtul dere, yan kollar1 Diirdane dere, S6giit dere, Zeytinli Tepe
dere, Mezarlik dere, Isimsiz dere gectigi, s6z konusu derelerin taskin alanlar isaretlenmis olup, taskin alanlarinda
alan1 imara agcan Kurum tarafindan, taskin kontroliine yonelik tedbirler alinmadan yapilasmaya agilmamalidir.
Mezarlik dere A ve B noktalari arasinda tizeri kapatilmuis alanlar1 olmasi, mansabinda yapilasma olmasi nedeniyle
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tagkin problemi olmasina ragmen tasin alanlar1 ¢izilemedigi, Isimsiz dere oldukea kiiciik havzaya sahip olmasi
nedeniyle altyap1 yagmur suyu tedbirleri i¢erisinde gerekli tedbirler alinmasi gerektigi, ileride 1slah ¢aligmalarinda
kullanilmak iizere isletme-bakim yollar1 dahil Kurtul dere ve Diirdane dere icin 20 metre, S6giit dere i¢in 15
metre, Mezarlik dere ve Zeytinli Tepe dere i¢in 10 metrelik bir bandin birakilmasi gerekmekte oldugu,

Ayrica yamaglardan gelebilecek ylizeysel sulara karsi drenaja yonelik tedbirlerin alinmasi, gerek imar plani
caligmalar1 gerekse yap1 insas1 asamasinda gerek personel gerek isletme kaynakli her tiirlii kat1 ve siv1 atiklarin
tabii zemin ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, yer alt1 suyu kirlenmesini 6nleyici tim
tedbirlerin alinmasi, sonradan tespit edilebilecek ¢gesme, pinar, kaynak, vb’nin korunmasi i¢in gerekli tedbirlerin
almmasi, ‘Yer alt1 sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karst Korunmasi1 Hakkinda Yoénetmelik’ ve ‘Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi® hiikiimlerine tam riayet edilmesi, yer alt1 suyuna olumsuz etkisinin saptamasi durumunda
zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi, engellemeyen bir zarar durumunda ise yapilagmanin iptal
edilmesi sartlarina uyulmasi gerektigi,

Engiirticiik Mahallesinin bir kism1 Yas isletme sahasi icerisinde kalmakta oldugu, yer alt1 suyu tahsisine
kapal1 oldugu, ileride Engiirticiik Mahallesi sinirlarinda yer alt1 suyu kullanma talebi olmasi durumunda bu talebin
Bolge Mudirliigiince karsilanmayacagi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.11. 11 Milli Egitim Miidiirliigii

11 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 04.03.2015 Tarih ve 63985753/754/2427448 Sayili yazisinda;

“Sinirlart belirlenen alanlarda Bakanliga tahsisli okul alanlarinin yazi ekinde gonderilen CD ortaminda
gosterilmis oldugu, uygulama imar plan1 ¢aligmalar1 yapilacak Mahallelerde bugiin ve gelecek déonemde okula
devam edecek ¢ag niifusunun egitim ve dgretiminde ihtiya¢ duyulacak; anaokulu i¢in 3000 m?, ilkokul i¢in 5000
m?, ortaokul i¢in 5000 m?, lise icin 10000 m? ve meslek lisesi yapilmast i¢in 15000 m? okul alanlar1 olacak sekilde
caligmanin yapilmasi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.12. i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

11 Afet ve Acil Durum Miidiirl{igii’niin 20.03.2015 Tarih ve 20681383-952-01-04-662 Sayil1 yazisinda;

“S6z konusu alanlarda yapilan inceleme sonucunda Afete Maruz Bolge Kararlarinin bulunmadig,

Ayrica 7269 Sayili ‘Umumi Hayata Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair
Kanun’, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yo&netmelik’,
06.03.2007 tarih ve 26454 sayili ‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik
(Degisik:03.05.2007 tarih ve 26511 sayili Resmi Gazete)’ ile ‘Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik® hiikiimlerine titizlikle uyulmasi gerektigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.13. 11 Miiftiiliigii

[l Miiftiiliigii’niin 26.02.2015 Tarih ve 41332154-755-643 Say1li yazisinda;

“3194 Sayili Imar Kanununun Ek Madde 2-(Ek:31/7/1998-4380/1 md.; Degisik:15/7/2003-4928/9 md.)
maddesi geregince Imar Plan1 ¢alismalarinda, planlanan beldenin ve bolgenin sartlar1 ile miistakbel ihtiyaglar1 goz
oniinde tutularak liizumlu ibadet yerleri ayrilmasi halinde yapilacak olan Uygulama Imar Planinda kurum
acisindan bir sakinca bulunmadigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.14. Gemlik Kaymakamh@ Mal Miidiirliigii

Gemlik Kaymakamligr Mal Mudirliigii’niin 06.04.2015 Tarih ve 51534877-320.01-1185 Sayili yazisinda;

“Defterdarlik Ertugrulgazi Milli Emlak Miidiirliigii yaz1 ekinde gonderilen rapor dogrultusunda islem
yapilmasinda sakinca bulunmadigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

S6z konusu yazi1 eki teknik rapor;

“Kdy tiizel kisiligi sona ererek mahalleye doniisen Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Engiiriiciik, Kurtul ve Yenikdy
Mabhallelerinin imar planlarinin yapilacagi,

S6z konusu planlama ¢aligmasi hakkinda,

- imar Kanunu ve ilgili mevzuata uygun olan,

- Anayasanin esitlik ilkesi g¢ercevesinde, planlama alanindaki tiim miilkiyet sahipleri gibi Maliye
Hazinesinin de hak ve menfaatlerini ihlal etmeyen,

- Bilimsel, nesnel ve hukuka uygun gerek¢elere dayanan planlama kararlari olan,
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Nitelikte imar plani yapilmasinin talep edildigine dair kurum goriistiniin verilmesinin uygun olacagi,”

Seklindedir.

9.15. Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Isletme Miidiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Isletme Miidiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sefligi’nin 03.03.2015
Tarih ve 6078296-255.01.02/450054 Sayili yazisinda;

“Goriis sorulan alanlarin incelenmesi neticesinde, smirlart belirlenen alanlarin tamaminin orman
sayllmayan yerlerden oldugu ve yapilacak Imar Planlarinin kurum agisindan sakinca bulunmadigi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.16. Bursa Halk Saghg Miidiirligii

Bursa Halk Sagligi Midiirliigii’niin 16.03.2015 Tarih ve 51057445/756.02/878 Sayil1 yazisinda;

“S6z konusu plan ile ilgili mevcut durumda saglik alanina ihtiyaglarinin olmadigi, fakat yapilacak olan
1/1000’lik uygulama imar planinda niifus yogunlugu dikkate alinarak degerlendirilmesi, mevcut saglik alanlarinin
korunmasi ve planin aski siiresinin taraflarina bildirilmesi,”

Seklinde goriis belirtilmistir.

9.17. i1 Gida, Tarim ve Hayvancihk Miidiirliigii

Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigi’niin 02.03.2016 Tarih ve 45706566/230.0.0.0/4817 Sayili
yazisinda;

“Gemlik lgesi Engiiriiciik Mahallesi Gelisme Konut Alan1:12.04.2007 tarih 218 say1 ile onayli Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Gemlik Planlama Bolgesinde, 1/25000 &lgekli Nazim imar Planinda Gelisme ve Meskun
Kirsal Yerlesme Alanlari, Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani ve Yolda kaldigi, 16.10.2008 tarih 697 say1 ile onayli
1/5000 olgekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Planinda 250 kisi/ha orta yogunlukta Gelisme Konut Alani
Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma Kusag1 ve Yol olarak belirlenmis oldugu,

Engiiriiciik Kirsal Yerlesim Alani: 12.04.2007 tarih 218 sayi ile onayli Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Gemlik
Planlama Bolgesinde, 1/25000 6lgekli Nazim imar Planinda Gelisme ve Meskun Kirsal Yerlesme Alanlar1 ve
Yolda kaldig1, 16.10.2008 tarih 697 say1 ile onayli 1/5000 6lgekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Planinda Kirsal
Yerlesme Alanlar1 ve Yol olarak belirlenmis oldugu,

Kurtul Kirsal Yerlesme Alant: 12.04.2007 tarih 218 say1 ile onayli Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Gemlik
Planlama Bélgesinde, 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda Gelisme ve Meskun Kirsal Yerlesme Alanlari, Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alan1t ve Yolda kaldigi, 16.10.2008 tarih 697 say1 ile onayli 1/5000 &lgekli Gemlik
Belediyesi Nazim imar Planinda Kirsal Yerlesim Alanlari, Park ve Dinlenme Alanlar1 ve Yol olarak belirlenmis
oldugu,

Yenikdy Kirsal Yerlesim Alani: 12.04.2007 tarih 218 say1 ile onayli Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Gemlik
Planlama Bolgesinde 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda Gelisme ve Meskun Kirsal Yerlesme Alanlari ve
Yolda kaldig1, 16.10.2008 tarih 697 sayi ile onayli 1/5000 6lgekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Planinda Kirsal
Yerlesme Alanlar1 ve Yol olarak belirlenmis oldugu,

Yukarida verilen bilgiler neticesinde kurum goriisii istenen alanlar onayli planlarda tarim dis1 kaldigindan
kurumca yapilacak herhangi bir iglem bulunmadig,”

Seklinde goriis belirtilmistir.
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10. UST OLCEK VE MER’i PLAN KARARLARI
10.1. Bursa 2020 Yih 1/100.000 Cevre Diizeni Plam
Planlamaya konu alan; Bursa 2020 yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda Gemlik Planlama
Bolgesi icerisinde kalmakta olup, Yerlesim Alanlarindan “Kirsal Yerlesimler” olarak planlanmistir.
Harita 13: 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1

10.2. Bursa Metropoliten Alaninda Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam
Bursa Metropoliten Alaninda Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani’nda; Thaleye

konu yerlesik alan olarak tanimli alan 26,44 hektar olup, s6z konusu alanin 11,15 hektar1 “Meskin Kirsal

Yerlesme Alan1”, 15,26hektart “Gelisme Kirsal Yerlesme Alani”ve 0,03 hektar1 da “Yol Alam” olarak

planlanmustir.

Harita 14: 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam

—

<
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Tablo 5: 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plam Arazi Kullamm Kararlari

Arazi Kullamm Kararlar Alan (m?) Alan (Ha) | Oram (%)
Meskiin Kirsal Yerlesme Alani 111.498,62 11,15 42,16
Gelisme Kirsal Yerlesme Alan 152.639,50 15,26 57,72
Yol Alani 309,03 0,03 0,12
Toplam Alan 266.447,15 26,44 100,00

10.3. 1/5000 Ol¢ekli Gemlik Nazim Imar Plam
Gemlik Nazim Imar Planinda bulunan ihaleye konu yerlesik alan olarak tamimli alan 26,44 hektar
biiyiikliigiinde olup onayl1 1/5000 Olcekli Gemlik Nazim Imar Planinda s6z konusu alanin 26,30 hektar1 “Kirsal
Yerlesme Alani1” ve 0,15 hektar1 “Yol Alani” olarak planlanmisgtir.
Harita 15: 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plani

H ¥

_—
=T

D

Tablo 6: 1/5.000 Ol¢ekli Gemlik Nazim imar Plam, Arazi Kullamm Kararlar

Arazi Kullamm Kararlar Alan (m?) Alan (Ha) Oram (%)

Kirsal Yerlesme Alani 262.974,37 26,30 99,44
Yol Alani 1.472,78 0,15 0,56
Toplam Alan 264.447,15 26,44 100,00
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11. SENTEZ CALISMASI

Planlamaya konu Yenikdy Mahallesi, Bursa ili, Gemlik ilgesinin mahallelerinden birisidir. Bursa iline 24
km, Gemlik ilce merkezine 7 km uzakliktadir. Bursa-Yalova (D575) Yolunun yaklasik 1,75 km. dogusunda
konumlanmustir. ilge cografi olarak 40° 25.8° kuzey enlemi, 29° 9* dogu boylaminda yer alir.

flgede, 1980 yil1 itibariyle yapilan Genel Niifus Sayimlar1 ve Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglar
tablo ve grafikler halinde incelenmistir.

Gemlik il¢e genelinde niifus artiglarina bakildiginda; 1980 — 1985 yillar1 arasinda dogal niifus artisi ile
48106 kisi iken 53708 kisi olarak 5602 kisi artmistir. Ancak 1985 — 1990 yillar arasinda ilgedeki niifus 24485
kisi artarak, ilcenin go¢ aldigini belirtebiliriz. 1990 yilindan sonra siirekli ve diizenli olarak niifusta artis oldugu
gbzlemlenmistir.

Gemlik Ilge merkezinde oturan niifusun %80' ticaretle ugrasir. Tuzlu zeytin, yag, sabun ticareti basta
gelmektedir. Gemlik'te tarim, oldukga geligmistir. En ¢ok zeytin iiretimi yapilir. Hayvancilik ise ilgeye yakin
koylerde az, dag koylerinde ise daha goktur. flgede tavukguluk da yayginlasmaktadir. Balik¢ilik da énemli bir
gelir kaynagi olup, korfez sularinda her tiirlii balik bulunur.

Gemlik sanayisinde zeytin imalati biiyiik yer tutar. 1937 yilinda kurulan Siimerbank Suni Ipek Fabrikasi
ilcenin gelisiminde dnemli rol oynamistir. Sahil seridinde yer alan Tiigsas (giibre ve kimyasal {iriinlerin {iretimi),
Borusan (boru iiretimi), Cimtas (sa¢ ve demir iiretimi), Borgelik (¢elik iiretimi), MKS (kimya sanayii) gibi ¢esitli
fabrikalar Gemlik'teki sanayiinin temelini olusturur. Gemlik civarinda ¢ikartilan damarli mermer, diabas ve alg1
tas1 ihract Gemlik ekonomisi i¢in 6nemlidir. Ozellikle Diabas'm diinyada ¢ikartildigi 2 merkezden biridir. Fakat
Suni Ipek Fabrikas1 kapatilmis. Bulundugu yere Asim Kocabiyik Meslek Yiiksekokulu ve Uludag Universitesi
Hukuk Fakiiltesi a¢ilmustir.

Tiirkiye'nin 20 Serbest Bolgesinden birisi olan Bursa Serbest Bolgesi de Gemlik ilgesi sinirlarinda
bulunmaktadir. Bursa Serbest Bolgesi, tiim Serbest Bolgeler icerisinde 2007 yil1 itibariyle ticaret hacminde USD
1.619.125.000'lik hacimle altinci sirada yer almaktadir. istihdam olarak bakildiginda ise 7.437 kisilik bir istihdam
hacmi ile ikinciligi elinde bulundurmaktadir. Bursa Serbest Bolgesi'nin Gemlik ekonomisi ve istihdamina katkisi
beklenildigi kadar olmasa da olduk¢a olumludur.

Gemlik, turizm bakimindan I. derecede turistik hiiviyete sahip bir ilgedir. Kursunlu, Kiigiik Kumla, Biiyiik
Kumla, Karacaali koylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel, motel, kamp ve pansiyonlarda turistler
konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki Celal Bayar Vakfina ait Kiitiiphane ve Miize, ayrica Celal Bayar'in anit
mezar1 da hayli ilgi cekmektedir.

Thaleye konu yerlesik alan olarak tanimli alan 26,44 hektar biiyiikliigiinde olup, Gemlik Ilge merkezinin
giineyinde konumlanmistir. Yerinde yapilan arazi ¢alismalart sonucu olusturulan arazi kullanim paftasina gore
alanin;%33,77’si Konut Alani, %33,68’1 Tarla Alani, %14,93’iiZeytinlik Alan, %3,65’1 Calilik-Agaclik Alan,
%1,77’si Bog Alan, %8,79’u Yol Alani, %1,41°1 Mezarlik Alani, %2,00’si de Depolama, Okul ve Cami Alani
gibi fonksiyonlar bulunmaktadir.

Cevre ve Sehircilik Miidiirliigii’'nce 17.09.2013 tarihinde onaylanan Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Yenikdy
Kayii, 1/1000 Olgeli Uygulama imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve dneriler boliimii
asagidaki gibidir:

1.Bu ¢alisma;“Bursa ili Gemlik Ilgesi Yenikoy Koyii H22a.14a.3a-H22a.14a.3d-H22a.14a-4a-H22a.14a-
4b-H22a.14a-4c-H22a.14a-4d Paftalara Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Planma Esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporu” ¢alismasidir. Bu rapor ve igindeki ¢alismalar Geox Miihendislik Miisavirlik Sondajcilik Zemin
Etlidii firmasi-Jeoloji Mithendisi Zeynep Akis tarafindan Gemlik Belediyesi adina yiriitiilmiistir.

2.Yenikoy Koyt 1/25000 olgekli Bursa H22a paftasinda yer almkata olup uygulama imar planina esas
yapilan jeolojik jeoteknik calisma 1/1000 Slgekli mahalli koordinat sistemine gore hazirlanmig H22a.14a.3a-
H22a.14a.3d-H22a.14a-4a-H22a.14a-4b-H22a.14a-4c-H22a.14a-4d olmak {izere 6 adet halihazir paftasinda
kayitl sahay1 icermektedir.

3.Arazi caligmalar1 kapsaminda, plana esas jeolojik, jeofizik ve jeoteknik c¢alisma yapilan s6z konusu
sahada zemin kosullarinin belirlenmesi ve zemin profillerinin gikartilmas: amaciyla giincel tarihli olarak; toplam
derinligi 161,58 metre olan 12 adet sondaj yapilmis; toplam derinligi 13,40 metre olan 5 adet gbzlem ¢ukuru
acilmis; profil uzunlugu 36 metre se¢ilen 3 lokasyonda ve profil uzunlugu 90 metre secilen 1 lokasyonda karsiliklt
atish sismik kirilma ve 2 noktada mikrotremoér ¢aligmalart yapilmistir. Bunlarin yani sira, 2009 yilinda Gemlik
Belediyesi’nce uhdelerinde birakilmis ve daha sonra iptal edilen ihale kapsaminda firma tarafindan yapilmig olan
ve toplam derinligi 47,95 metre 4 adet sondaj calismasi bu raporla degerlendirilmistir.
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4 Inceleme alanini kapsayan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
mevcuttur. Haziran 2012°de SISMOTEK Miisv. Ins. Miih. Taah. Turz. San. ve Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanmis “Bursa Ili, Gemlik Belediyesinin 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planima Esas Jeolojik-Jeotknik Etiit Raporu” ve H22a.14a Paftas1 5000 &lgekli haritasinda “OA-2.1” — “Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak tanimlanmustir. lgili rapor ve eklerine gore inceleme
alaninda “Sakincali Alanlar” ile 7269 sayili yasa kapsaminda “Afete Maruz Bolge Karar1” bulunmamaktadir.

5.Inceleme alaninda incelenen zemin ve kayag olusumlarda Eosen yasli Gemlik Grubu’ndan Katirh
Formasyonu’na ait seviyeler gozlenmistir.

6.Tim hesaplamalar sonucunda sahayi olusturan birimlerin ozellikleri raporun ilgili boliimlerinde
ayrintili olarak degerlendirilmistir. Bu jeolojik degerlendirmelere gore sahay1 olusturan birimler;

-Wn’ye gore Ayrismamis-Kuru/Az Ayrismis-Az Kuru,

- PI’ya gore 6zelligi Plastik/Cok Plastik,

- PI’ya gore tanimi1 Orta-Yiiksek-Cok Yiiksek Plastisiteli,

- LL’ye gore tanimi, Diisiik-Orta-Yiiksek-Cok Yiiksek Plastisiteli,

- Cl’ya gore Kati-Cok Kat1 Kivamli,

- IL’ye gore Asir1 Derecede Asiri-Asirt Konsolide,

- CC’ye gore Orta-Yiiksek Sikisabilir,

- Aktivite hesabina gore Aktif Olmayan Kil,

- Sigme potansiyeli hesaplarina gore Orta-Yiiksek-Cok Yiiksek Sisme Potansiyeli,

- Kaya mekanigi degerlendirmelerine gére W3-Orta Derecede Ayrismis / W2-Az Ayrismis Ozellikler
sunmaktadir.

7.Tim hesaplamalar sonucunda jeofizik degerlendirmeler asagidaki sekilde 6zetlenmistir;

Vp/Vs oram arazimiz de sirasi ile:

1.Profilde 1.52-1.86;

2.Profilde 1.42-1.62;

3.Profilde 1.42-1.97;

4.Profilde 1.55-1.92 olarak hesaplanmustir.

Poisson oranini arazimiz de sirasi ile:

1.Profilde 0.126-0.299;

2.Profilde 0.017-0.196;

3.Profilde 0.017-0.327;

4.Profilde 0.150-0.438 olarak hesaplanmustir.

Kayma Modiiliiniin derinligine bagh degerleri sirasi ile:

1.Profilde 232.39-7520.16;

2.Profilde 266.78-8597.30;

3.Profilde 266.78-11143.25;

4.Profilde 998.06-19629.74 kg/cm?’dir.

Young Modiiliiniin derinligine bagh degisimi sirasi ile:

1.Profilde 523.30-19544.88;

2.Profilde 542.67-20559.13;

3.Profilde 542.67-29581.17,

4.Profilde 2295.03-56437.47 kg/cm?’dir.

Bulk Modiilii degerleri sirasi ile:

1.Profilde 233.14-16246.72;

2.Profilde 187.29-11259.37;

3.Profilde 187.29-28550.06;

4.Profilde 1092.17-150620.91 kg/cm? olarak hesaplanmustir.

Zemin Hakim Titresim Periyodu:

Sismik ¢aligsmalar neticesinde T0=0.40-0.21 sn olarak bulunmustur.

Vs30 icin,

T0=4x(h1/Vs1+30-h/Vs2)

T0=0.22 sn olarak bulunmustur.

MT Calismalar icin:

T0=0.12 sn olarak hesaplanmistir.
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Bu farklilik arazi ¢aligmalari ve degerlendirmelerden meydana gelen anomalilerindendir.

Yogunluk (kg/cm?) degerlendirmeleri sonucu:

1.Profilde 1.19-1.83;

2.Profilde 1.19-1.80;

3.Profilde 1.19-1.93;

4.Profilde 1.40-2.25 kg/cm? olarak hesaplanmustir.

Biiyiitme:

*Vs30 biiylitme degeri 1.56 bulunmustur.

*MT sonuglarindan hesaplanan biiylitme degerine gore (1.02-1.00) zemindeki sarsinti aynen
hissedilecektir.

8.Inceleme alaninda yapilan sismik ¢alismalar neticesinde zemin hakim titresim periyotlari 0.40-0.21 sn
olarak bulunmustur. Depremlerden sonra binalarda meydana gelen zararla, zemin hakim titresim periyodu
arasinda siki bir iliskinin oldugu yapilan arastirmalar sonucunda bulunmustur. Zemin hakim titresim periyodu,
yapinin kendisinin periyoduna esit veya ¢ok yakin olmamalidir. Yakin veya esit olmasi halinde rezonans olugur
ve muhtemel bir deprem aninda yapi tehlikeye girer. Bu yiizden yapilagsma sirasinda yapi-zemin arasindaki
rezonansa dikkat edilmelidir.

9.inceleme konusu saha Bayindirlik ve Iskan Bakanlig: tarafindan hazirlanmis ve Bakanlar Kurulunun
18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karart ile yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Deprem Haritasina gore “1. Derece
Deprem Bolgesi’nde bulunmasi da géz oniine alindiginda; “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik” (Resmi Gazete 14.07.2007 tarih 26582 say1), “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik” (Resmi Gazete 06.03.2007 tarih ve 26454 say1) sartlarina uyulmalidir.

10.Yerel Zemin Grubu B, Yerel Zemin Sinifi Z2 olarak degerlendirilmistir. Verilen bu degerler, tasarimda
kullanilmamali, parsel bazinda zemin etiitleri asamasinda detayli incelenmelidir.

11.Hesaplanan Spektrum Karakteristik Periyotlart TA=0.15 sn-TB=0.60 sn’dir. Etkin Yer ivme Katsay1s1
A0>0.40’tir. magnitiid 7.0<m<7.50 olarak bulunmustur.

12.inceleme alaninda afet olusturabilecek biiyiikliikte bir aktif veya potansiyel yiizey akmasi, kaya
diismesi ve heyelan benzeri gibi bir kiitle hareketliligi bulunmamaktadir.

13.Rapor igerisinde yapilan tiim hesaplama, analiz ve yorumlar neticesinde alanin genel karakteristik
Ozelliklerini belirlemek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama, analiz ve yorumlar bina bazi zemin etiit
caligmalarinda; yapilacak binanin tiim 6zelliklerine ve temelin oturacagi zeminin &zelliklerine uygun olarak
ayrintili olarak yeniden yapilmalidir.

14.Bu ¢aligmanin sonucunda, inceleme alani, bdlgede bulunan jeolojik formasyonlar, bu formasyaonlarin
jeoteknik 6zellikleri ve alanin jeomorfolojik yapist gbz Oniine alinarak elde edilen sonuglar ekte sunulan 1/1000
Olgekli haritalarda Jeoloji ile birlikte yorumlanarak verilmistir. inceleme alani, genellikle %10-%30 arasinda yer
yer >%30 egimlidir. Bu nedenle belirtilen zemin tiplerinin 6zellikle deprem yiikleri altindayken stabilite sorunu
gdsterecegi sonucuna ulasilmstir. inceleme alani saha Onlemli Alan-2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve
Yiiksek Egim Agisindan Onlemli Alanlar olarak tanimlanmustir. Ayrica Coduto-1999, D.P., Wasti, Y. Ve Erdun,
U.-1999 ile Chen-1988’¢ gore hazirlanmis tablolar ve Seed-1962 tarafindan diizenlenmis abaga gore yapilan
degerlendirmelere gore, arazi deneyleri ile yapilan laboratuar deneyleri ile birlikte SPT verileri karsilastirildiginda
inceleme alanini olusturan kil biriminin ‘Orta-Yiiksek-Cok Yiiksek Sisme Potansiyeli’ smifinda yer aldigi
goriilmektedir.

Bu alanlarda;

e Yapilacak derin kazilarda olusacak yarmalar, uygun projelendirilmis iksa onlemleri ile korunmali, yiizey
ve atik sular1 drenaj yontemleriyle yiizeyden uzaklastiriimalidir.

e Yapi temelleri saglam seviyelere oturtulmali, yap1 yiiklerinin tasittirilacagi birimlerin miihendislik
parametreleri parsel-bina bazli zemin etiitlerinde irdelenmelidir.

e Yapilagsmalardan 6nce hazirlanacak olan parsel-bina bazindaki zemin etiit ¢alismalarinda, sev istiine
gelecek ilave yiikiin sev stabilitesini bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafenin belirlenmesi, sevin
jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢aligilarak, jeoteknik problemin niteligine
gore gerekli dnlemlerden bir veya birkacinin alinmasi gerekmektedir.

e Bu alanlarda yapilacak her tiirlii temel ve yol kazilari, kademeli kazilar seklinde agilarak istinat, ankraj,
vb yontemlerle korunmalidir.
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e Temellerin ayn1 birimler {izerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir. Farkli birimlere oturacak temeller
icin uygun projeler gelistirilmelidir. Yap1 temelleri iistteki dolgu-bitkisel toprak zonlar1 hafredilerek dogal
zemine oturtulmalidir.

e Bitisik parsellerde kazidan etkilenecek yap1 veya tesisler varsa prje sorumlusu miihendis tarafindan yap1
ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa her tiirlii temel ve yol kazist yapilmadan 6nce mutlaka istinat
duvarlar ve iksa sistemleri ile desteklenmelidir.

e Bu alanlarda yapilacak tiim bina zemin etiit rapor igerigindeki etki derinligi boyunca zeminin oturma-
sigme, tagima giicii ve diger jeoteknik hesaplamalar ile beraber zemin parametreleri belirlenmeli, bunlarin
yani stra temel derinligi ve temel tipi belirlenmelidir.

e Ayrica sisme potansiyelinin olusturabilecegi riskleri ortadan kaldirabilmek adina, temel altinda taban
zeminindeki kapiller suyun yilikselmesine mani olacak sekilde ortii tabakasi olusturulmasi (6rtii tabakasi
icin GW-SW tipi (cakil-kum) malzeme) onerilebilir.

e Sig derinliklere yerlestirilen ve zeminin i¢inde gomiilii durumda bulunan atik su sebekesi, su borusu,
elektrik sebekesi, dogalgaz hatt1 gibi altyapr elemanlarinin sismeden kaynaklanabilecek hareket ve
oturmalardan etkilenmemesi i¢in bunlarin baglantilarinin miimkiin oldugunca esnek olmasina 6zen
gosterilmeli, gerekirse ylizme ankrajlarina yer verilmelidir.
16.Bu calisma; “Bursa Ili Gemlik Ilcesi Yenikdy Koyii H22a.14a.3a-H22a.14a.3d-H22a.14a-4a-

H22a.14a-4b- H22a.14a-4c- H22a.14a-4d Paftalara Ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planma Esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporu” galismasidir. Bu rapor ve igindeki ¢alismalar Geox Miihendislik Miisavirlik Sondajcilik
Zemin Etlidi firmasi-Jeoloji Mithendisi Zeynep Akis tarafindan Gemlik Belediyesi adina yiiriitiilmiistiir. Bu rapor
zemin etiit raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma once ilgili yonetmelik ve genelge hiikiimleri ile bu rapordaki
uyarilar dikkate alinarak parsel bazinda zemin etiitleri istenmelidir.

AKSA Gemlik Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 17.04.2015 Tarih ve GDG.15/2338 Sayili goriisii, Bursa Su
ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 06.03.2015 Tarih ve 72312746-310.01.02-3950 Sayili goriisii,
Karayollar1 Genel Miidiirliigii Kamu Ozel Sektor Ortakligi Bolge Miidiirliigii niin 08.07.2015 Tarih ve 12408311-
175.09/136488 Say1li goriisii, Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 2. Iletim Tesis ve Isletme
Grup Miidiirligi Tesis ve Kontrol Midiirliigi’niin 27.02.2015 Tarih ve 57688532-805.02.02.02-21484 Sayili
goriisii, Uludag Elektrik Dagitim A.S., Insaat Emlak Kamulastirma Y&netmenligi’nin 04.03.2015 Tarih ve 6923
Sayil1 goriisii, Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligr IV. Bolge Miidiirliigii’niin 09.03.2015 Tarih ve
47024308-724.01.01/9385 Sayili goriisii, Bursa Kiiltir Varliklarim Koruma Boélge Kurulu Midiirliigii niin
26.02.2015 Tarih ve 35546553-169.09/0609 Sayili gortisi, BOTAS Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Arazi
Insaat ve Kamulastirma Daire Baskanligi’nin 02.03.2015 Tarih ve 26106802-622.02-7670 Sayil1 gériisii, Cevre
ve Sehircilik 11 Miidiirliigii’niin 04.03.2015 Tarih ve 27264143-045.01-3109 Sayil1 goriisii, Devlet Su Isleri Genel
Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii’niin 20.03.2015 Tarih ve 48376342-754-172345 Sayili goriisii, 11 Milli Egitim
Miidiirliigi'niin  04.03.2015 Tarih ve 63985753/754/2427448 Sayili goriisii, 11 Afet ve Acil Durum
Miidiirliigii’niin 20.03.2015 Tarih ve 20681383-952-01-04-662 Sayil1 goriisii, il Miiftiiliigii’niin 26.02.2015 Tarih
ve 41332154-755-643 Sayil1 goriisii, Gemlik Kaymakamligi Mal Miidiirliigii’niin 06.04.2015 Tarih ve 51534877-
320.01-1185 Sayili goriisii, Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Isletme Miidiirliigii Kadastro ve Miilkiyet
Sefligi’nin 03.03.2015 Tarih ve 6078296-255.01.02/450054 Sayil1 goriisti, Bursa Halk Sagligi Miidiirliigii niin
16.03.2015 Tarih ve 51057445/756.02/878 Sayih goriisii, Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’ niin
02.03.2016 Tarih ve 45706566/230.0.0.0/4817 Sayil1 goriisi,

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii niin 06.03.2015 Tarih ve 72312746-310.01.02-3950
Sayil1 goriisii ekinde gonderilen igme suyu ve yagmur suyu sebekeleri eklenerek,

Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu’nun 12.11.2015 Tarih ve 5040 Sayili Karar eki olan
Yenikoy yerlesim alani icerisindeki III. Derece Arkeolojik Sit Alani,

Arazide yerinde yapilan tespitler,

Dogrultusunda Yenikdy Mahallesi Uygulama Imar Plan1 hazirlannstir.
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12. PROJEKSIYONLAR
12.1. Niifus

Thaleye konu yerlesik alan olarak tanimli alan 26,44 hektar olup, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda
planlama alam dogal ve yapay esikler dikkate alindiginda 24,34 hektarlik Gemlik Ilgesi, Yenikdy Mahallesini ve
mabhallenin icerisinde yer alan 3. Derece Arkeolojik Sit Alanin1 kapsamaktadir.

Yenikdy Mahallesinin Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi verilerine gére 2016 yili niifusu 469 kisidir.
Planlama alani icerisindeki konut alanlarinda mevcut konut alanlarinda ve gelisme konut alanlarinda minimum
parsel biiytikliikleri ve ortalama aile biiyiikliikleri dikkate alinarak yapilan niifus hesabina gore;

Mevcut konut alaninda; minimum parsel biiyiikliigii 300 m? ve ortalama aile biiyiikliigii yapilan 3 olarak
kabul edildiginde mevcut konut alaninda yasayacak kisi sayis1 1177 kisidir.

Geligme konut alaninda ise minimum parsel biiyiikliigi 500 m? ve yine ortalama aile biiyiikligi 3 kisi
olarak kabul edildiginde gelisme konut alaninda yasayacak kisi sayis1 da 176 kisidir.

Planlama alaninda mevcut ve gelisme konut alaninda yapilan niifus hesabina gore toplam yasayacak kisi
sayist 1353 kisi olarak hesaplanmis olup, kabul niifus 1400 kisi olarak kabul edilmistir.

12.2. Mekéansal Projeksiyonlar

Yenikdy Mahallesi Uygulama Imar Planinda planin kapasite niifusu olarak hesaplanan ve kabul edilen
1400 kisinin ihtiyaci olacak Kentsel, Sosyal ve Teknik Altyap1 standartlar1 Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nden alimustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik
Altyap1 Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosuna Gére Niifusu 0-75000 arasinda olan
yerlesmeler i¢in belirtilen standartlarda kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 planlanmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Tablosuna gore kisi bast olmasi gereken m? ve gerekli
olan sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 agagidaki gibidir;

Tablo 7: Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlar1 Standart Tablosu

2035 Yih Kabul Niifusu = 1400 Kisi

Altyap1 Alanlar m? / Kisi | Planlanmasi Gereken (m?) | Planlanan (m?)
Anaokulu Alani 0,50 700,00 2.861,68
[lkokul+Ortaokul Alani 4,00 5.600,00 5.605,69
Acik ve Yesil Alanlar 10,00 14.000,00 18.054,06
Saglik Tesisleri Alani 1,50 2.100,00 2.248,82
Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler Alani 0,75 1.050,00 1.061,49
Cami 0,50 700,00 704,11
Teknik Altyapt Alani 1,00 1.400,00 1.431,25
Toplam 25.550,00 31.967,10

2035 yili ve planlama alanmi kapasite niifusu 1400 kisi oldugundan gerekli sosyal ve teknik altyapt alani
miktar1 25.550,00 m?’dir. Ancak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Tablosuna gore okul alanlarinda
asgari biyiiklilk bulundugundan bu alanlar g6z 6niinde bulundurularak planlama alaninda asgari biiyiikliiklere
gore planlanmistir ve planla birlikte toplam 31.967,10 m? sosyal ve teknik altyap1 alan1 planlanmistir
13. PLAN KARARLARI

Yenikdy Mahallesi Uygulama Imar Plani; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.04.2007 Tarih ve
218 Sayili Karari ile onaylanan Bursa Metropoliten Alanindan Gemlik Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2008 Tarih ve 697 Sayili Karari ile onaylanan 1/5000
Olgekli Gemlik Nazim Imar Planinda Kirsal Yerlesme Alanlari ve Gelisme Konut Alanlari olarak planlanmis
olup, iist dlcekli plan kararlari, ilgili kurumlardan alman goriisler, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii’nce
17.09.2013 tarihinde onaylanan Gemlik ilgesi, Yenikoy Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas
Jeolojik-Jeolojik Etiit Raporu ve 14.06.2014 Tarih ve 29030 Say1li Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin gosterim tekniklerine ve standartlarina uygun olacak sekilde
hazirlanmustir.

Planlama alan1 24,34 hektar olup, planlama alaninin 14,70 hektarin1 Konut Alanlar1 (Mevcut ve Gelisme
Konut Alanlari), 3,20 hektarim Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlar1 (Anaokulu Alam, Ilkokul+Ortaokul Alani,
Park, Saglik Tesisleri Alam, Kiiltiirel Tesis Alani, Cami ve Teknik Altyap1 Alani), 0,16 hektarim Belediye Hizmet
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Alam (Idari, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani1), 0,55 hektarrm Mezarhk Alani ve 5,74 hektarm da yollar
olusturmaktadir.

Plan sinirlari igerisinde yer alan konut alanlarina gore plan kapasite niifusu 2035 yil1 i¢in 1400 kisi olarak
On goriilmiistiir. Planlama alami igerisindeki konut alanlarinda yapilanma; mevcut konut alanlarinda Ayrik Diizen
2 Kat (A-2), gelisme konut alanlarinda ise Ayrik Diizen 2 Kat (A-2), 6n bahge mesafesi 5 metre, yan bahge
mesafesi 3 metre ve arka bahce mesafesi Yonetmelik kosullarina gore belirlenecek TAKS:0.30, KAKS:0.60
olarak Onerilmistir.

Yenikdy Mabhallesine Istanbul-Bursa Karayolundan ulasimi saglayan tasit yolu 10 metre olarak
diizenlenmis olup, topografyanin hareketli olmasi nedeni ile topografya ile uyumlu olarak 10 metre en kesitli tasit
yollar1 6nerilmistir.

Yenik0y mahalle merkezinde bulunan Cami korunmustur. Mahalle girisinde yer alan Belediye
miilkiyetinde bulunan alan Belediye Hizmet Alani (idari, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alan1) olarak planlannmustir.
Ayrica planlama alaninin dogusunda da Kiiltiirel Tesis Alan1 planlanmistir. Mevcut okulun bulundugu bolge
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi asgari standartlar i¢in yeterli olmadigindan Anaokulu olarak planlanmis
olup, Ilkokul ve Ortaokul Alani igin gerekli olan toplam 5.600,00 m? alan da ilkokul alan1 Anaokulunun
kuzeybatisinda, mahallenin girisinde planlanmistir. Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii’niin
20.03.2015 Tarih ve 48376342-754-172345 Sayil1 goriisii dogrultusunda alanin kuzeybati yoniinden giineydogu
yoniine dogru uzanan Zeytinli Dere gorlis yazisinda belirtilen mesafeler korunarak yesil bant olarak
diizenlenmistir. Derenin batisinda da Saglik Tesisi Alani planlanmigtir. Alanin kuzeyinde {i¢ farkli bolgede Teknik
Altyap1 Alanlar1 da planlanmustir.

Planlama alani icerisinde Yenikdy, Koyi¢i Yerlesim Yeri III. Derece Arkeolojik Sit Alani bulunmasi
nedeni ile plan bir biitiin olarak diizenlenmis olup alana iligkin plan notu tiretilmistir.

Planlama niifusunun ihtiyaci olan Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Tablosuna gore kisi
bast olmasi gereken m? ve gerekli olan sosyal ve teknik altyapi alanlar1 standartlara uygun olarak plana
yansitilmisgtir,

Tablo 8: Plan Alan Dagilimi Tablosu

Kullanimlar Alan (m?) | Oran(%) | m?Kkisi
Mevcut Konut Alani 117.658,08 48,33 84,04
Gelisme Konut Alani 29.363,44 12,06 20,97
Belediye Hizmet Alani 1.609,44 0,66 1,15
Anaokulu Alani 2.861,68 1,18 2,04
[lkokul Alani (Hkokul-i—Ortaokul) 5.605,69 2,30 4,00
Saglik Tesisi Alant 2.248,82 0,92 1,61
Kiiltiirel Tesis Alanm 1.061,49 0,44 0,76
Cami 704,11 0,29 0,50
Park 18.054,06 7,42 12,90
Mezarlik Alan 5.457,33 2,24 3,90
Teknik Altyapr Alani 1.431,25 0,59 1,02
Yol Alam 57.373,96 23,57 40,98
Toplam Alan 243.429,35 100,00| 173,88

Plan Kabul Niifusu = 1400 Kisi

14. PLAN HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER

1. Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda; 3194 Sayili Imar Kanunu ve lgili
Yonetmelikleri, 2872 Sayili Kanun, 3573 Sayili Kanun, 5491 Sayili Kanun, 2863 Sayili Kanunda gegen tanimlar
ve hiikiimler gegerlidir.

2. Yerlesme 1. Derece Deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkindaki Yo6netmeligin ilgili hiikkiimlerine titizlikle uyulacaktir.
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3. Cevre ve Sehircilik Miidiirliigii’'nce 17.09.2013 tarihinde onanan Bursa ili, Gemlik Ilcesi, Yenikdy
K&yii, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonu¢ ve Oneriler
boliimiinde yer alan esaslara uyulacaktir.

4. Yer alt1 Sulariin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmasi Hakkinda Yonetmelik ve Su Kirliligi
Kontrolii Yonetmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir.

5. Enerji Nakil Hatt1 ve Enerji Nakil Hatt1 Koruma Kusagi altinda kalan parsellerde Uludag Elektrik
Dagitim A.S.’nin 04.03.2015 Tarih ve 6923 Sayili Goriisiinde belirtilen hiikiimlere ve Tiirkiye Elektrik Iletim
Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 2. Iletim Tesis ve Isletme Grup Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin
27.02.2015 Tarih ve 21484 Sayil1 Goriisiine uyulacaktir.

6. Mevcut pilon yerlerinin cinsi korunacak, pilon yeri olarak ayri parsel olusturulacak ve parsel biiytikligii
ve parsel cephesi sart1 aranmayacaktir.

7. Yollar, yesil alanlar (cocuk bahgesi, park, vb.) otopark alanlar1 gibi kamunun kullanimina acik alanlar
kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda insaat ruhsati verilemez.

8. Planda belirtilen kademe hatti sematik olup, bu hatlar esas alinmak kaydiyla, miilkiyet diizeni g6z
oniinde bulundurularak parselasyon diizenini tanzime Belediyesi yetkilidir.

9. Cami alaninda, dini kullanimlar disinda bagka kullanimlar (konut, ticaret, vb.) yer alamaz.

10. Yapinin ihtiyacini karsilamak {izere odunluk, komiirliik, garaj, depo, vb amaglarla kullanilmak tizere
miistemilat yapilabilir.

11. Konutlarin zemin kat ve yol seviyesinde veya aciga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan
mekanlarinda, giiriiltii ve kirlilik olugturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan,
halkin giinliik ihtiyaclarini karsilamaya yonelik ticari birimler yer alabilir.

12. Kadastro ile imar plam1 hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 2 metreye kadar olan
uyumsuzluklari, yolun genisligi ve gilizergahi degismemek kaydiyla diizeltmeye ya da yapilasmanin bi¢ime gore
esas dogrultuyu degistirmemek kosulu ile tasit ve yaya yollarim1 planda yazili degerden 2 metreye kadar
genisgletmeye Belediyesi yetkilidir.

B. YAPILANMA HUKUMLERI

1. YERLESIK KONUT ALANLARI

1.1. Planda A-2 olarak belirlenmis alanlardir.

1.2. On bahge mesafesi en az 3 metre’dir. Arka bahge mesafesinde yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.
Ancak parsel boyutlar1 nedeni ile bina derinliginin 7 metreden az kalmasi ya da Meri mevzuatina gore yapilmis
ve yasal olarak kabul géren binanin yonetmelikte belirtilen arka bahg¢e mesafeleri sartin1 saglamamasi durumunda
on bahce mesafesinin tayininde, ruhsat vermeye yetkili kurumdaki ilgili Miidiirliik yetkili olup, arka bahge
mesafesi 2 metreye kadar inebilir.

1.3. Binalar komsu parsele bitisik ya da ayrik yapilabilir. Ayrik yapilmasi halinde, yan bahg¢e mesafesi en
az 3 metredir.

1.4. Parsel cephesi en az 7 metre, parsel derinligi en az 12 metre olacaktir. Bina cephesi en az 5 metre,
bina derinligi en az 7 metre olacaktir. Miistemilat yapilarda en az bina genislik ve derinlik sart1 aranmaz.

1.5. KAKS, parsel biiylikliigiine bagl olarak asagidaki tabloya gore hesaplanacaktir.

Parsel Biiyiikliigii(m?) KAKS En Fazla KAKS Alani (m?)
0-150 1,20 150
151 - 250 1,00 200
251 — 500 0,80 250
501 ve Uzeri 0,50 Parsel Alania Bagli

1.6. 250 m*'den biiyiik parsellerde ingaat alaninin en fazla % 40" tabanda kullanilacaktir.
1.7. En ¢ok yap1 yiiksekligi Yencok=6.50 metre 2 kattir.

2. GELISME KONUT ALANLARI

2.1. TAKS: 0,30 KAKS: 0,60 Kat adedi 2, Yengok=6.50 metreyi gecemez.

C. IIl. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANINDA YAPILANMA HUKUMLERI

1. Konut Alanlarinda plan hiikiimlerinin B.1. Yerlesik Konut Alanlar1 ve B.2. Gelisme Konut Alanlarinda
belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

2. Bursa Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bdlge Kurulunun aynen uygun gérmesi halinde uygulamaya
gecilecektir.
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