GEMLIK BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU

GEMLIK ILCESI
HISAR MAHALLESI, SERBEST BOLGE BATISI
DEPOLAMA ALANI
1/1000 OLCEKLI ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU
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KONUM
Bursa Ili Gemlik ilgesi, Tiirkiye’nin sayili, belli bash sanayi bolgeleri arasinda yer
almaktadir. Tiirkiye genelinde 5 biiyiik sanayi tesisi ilgede bulunmaktadir. Ayrica bir
serbest bolge ve bircok sanayi tesisi bulunmaktadir. Ilce ayni zamanda sahip oldugu

limanlarla da bir liman kenti durumundadir.

Planlama alani Bursa il merkezi ile Gemlik ilge merkezi arasinda Bursa-Istanbul
(D575) Karayoluna baglanan, Gemlik Ilgesinde liman ve sanayi alanlarina da hizmet

saglayan liman yolu {izerinde yer almaktadir. Sekil:1

Sekil 1:Planlama Alan1 Konum

- UST OLCEK PLANLAR

e Planlama Alan1 Gemlik Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda
“Depolama Alant” ve “Teknik Altyapt Alani” olarak planlidir.

e Planlama Alan1 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Planinda
“Depolama Alant” ve “Teknik Altyapt Alant” olarak planlidir.
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Yiiriirliik 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

GEREKCE
Gemlik liman Bélgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani mevcuttur, fakat serbest
bolge batisindaki 430035m?’lik alanin uygulama imar plani bulunmamaktadir. Alan 1/5000
dlgekli Nazim Imar Planinda “Depolama Alam ve Teknik Altyap: Alami” olarak planldir,
Ust ve alt dlgekteki planlar arasindaki uyusmazligi gidermek, plan biitiinliigii olusturmak
ve yerlesim alanlarimin gelisiminin planli ilerleyebilmesi amaciyla s6z konusu
430035m?*’lik alanda 1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Plani yapilmas: gerekmektedir.

88}



f%‘»aj\%oé&

TN

0 . % Z "0 Y K

<7

R
S POLE LS

M N

-
- L

oo

et
TR
BT

2

S

N
¢\ e
[ = _."-_Z. P \ S

s 2 0l
R % S
- %\’?X‘%)’%(‘}’@Qé,c

KHKD

SRIEATAS Q\_/\/\Q(/'\/\ S
SRR ]
R R et e
A Kl SOBERN
P \\ 7 7 W; ‘ ;: .;:-r,.‘._,_/[k '
DI ETTTIHL |
BT s el
RO

e~
§ s

IO
N %

SONT—4:
%‘%‘“

— 7

1/1000 Olcekli ilave Uygulama imar Plam

PLAN KARARLARI

S6z konusu alana ait 28.09.2011 tarihinde 102732 sayili genelge ile onaylanan jeolojik
etlid raporuna gore planlama alaninin oldugu kisim “Yerlesime Uygun Alan™ kapsaminda
yer almaktadir. Sonu¢ olarak planlama alaninda yerlesim i¢in sakincali alanlar ibaresi

olmadigindan, planlama ¢alismalari bu dogrultuda yapilmistir.

Planlama alaninda 617 ada 78 parselin mevzi imar plant mevcuttur ve parsele ait terk
islemleri yapilmistir. Bu nedenle s6z konusu parseldeki plan haklari korunmus ve Planlama
alanina ait terk hesabi disinda tutulmustur. Depolama alanina iliskin yapilan Planda
255476 m?*lik %68 oraninda net alan olusturularak planlama alaninin terki %32

olmustur.(Tablo:2)

Yapilan plandaki depolama alanlari, liman bdolgesi islevsellik, erisilebilirlik, yasal

standartlar ve dogal esikler goz 6niine alinarak olusturulmustur.
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Depolama Alani

Planlama alaninda E:0.50 Yencok:Serbest ¢ekme mesafeleri ana yoldan 25 metre
servis yollarindan 10 metre yapilasma kosullu 255476 m¥lik “Depolama Alani”

planlanmuistir.(Tablo:1)

Genel Otopark Alam

Depolama Alanlarina hizmet edecek 59528m?lik “Genel Otopark Alanlar”
diizenlenmistir. (Tablo:1)

Tablo 1:Planlama Alani1 Fonksiyon Dagilimlar:

FONKSIYONLAR ALAN M? - ALAN YUZDESi %
DEPOLAMA ALANI 255476 59

PASIF YESIL ALAN 34719 8
OTOPARK ALANI 59528 14

YOL ALANI 80313 19
TOPLAM PLANLAMA ALANI 430035

Tablo 2:Planlama Alanina Ait Terk Hesabi

TERK HESABI
NET ALAN 255476 68%
TERK ALAN 119121 32%
PLANLAMA ALANINDAKi TOPLAM
PARSEL ALANI TP61na

*617 ADA 78 PARSELIN MEVZIi IMAR PLANININ OLMASINDAN DOLAYI PARSELE AT TERK ISLEMI
YAPILMISTIR. BU NEDENLE PLANLAMA ALANINA iLiSKiN YAPILAN TERK HESABINDA 617 ADA 78 PARSEL
HESABIN DISINDA TUTULMUSTUR.

PLAN NOTLARI

1. DEPOLAMA ALANLARI
e DEPOLAMA ALANLARINDA 2500M?DEN KUCUK PARSEL OLUSTURULAMAZ.
e DEPOLAMA ALANLARINDA EMSAL E: 0,50 OLARAK BELIRLENMISTIR. YUKSEKLIK
URETIM TURUNE GORE BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

2. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN VE YANICI, PARLAYICI,
PATLAYICI,KOROZIF VE TOKSIK MADDE URETEN, KULLANAN VE DEPOLAYAN
KULLANIMLARIN KAPASITE GELISIMINE VE YENI TESIS YAPIMINA iZiN VERILMEYECEK
OLUP, BU GIiBi CEVRESEL OLUMSUZ ETKiSi BULUNAN VE TOPLUM SAGLIGINI OLUMSUZ
ETKILEYEBILECEK OLAN KOMUR, KROM, KURSUN, BAKIR, CINKO, MAGNEZYUM VB.
MADDELERIN DEPOLANMASI YAPILMAYACAKTIR.



3. ENERJI NAKIL HATLARININ ALTINDA KALAN ALANLARDA INSAAT UYGULAMALARI,
iLGILI KURUMLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

4. MEVCUT PILON YERLERININ CINSi KORUNACAK, PILON YERi OLARAK AYRI PARSEL
OLUSTURULACAK VE PARSEL BUYUKLUGU VE PARSEL CEPHESI SARTI ARANMAYACAKTIR.

5. DOGALGAZ BORU HATLARI USTUNDE KALAN ALANLARDA iNSAAT UYGULAMALARI,
ILGiLI KURUMLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

6. PLANLAMA ALANINDA 18.MADDE UYGULAMASI YAPILARAK KAMUYA AIT ALANLAR
TERK  EDILMEDEN  RUHSATLANDIRILAMAZ.  SINIRI ~ BELEDIYE  ENCUMENINCE
BELIRLENECEKTIR.

7. PLANLAMA ALANINDAKI YAPILASMALARDA 18.03.2014 TARIHINDE ONAYLANAN
JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILIR.

8. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MER'i IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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Gemlik Belediye Meclisi’nin
68. 020l tarih . 1d7... sayil
karar ile uygun bulunmustur.
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Blyiiksehir Belediye Meclisince
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