PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilgesi,
Engtirticiik ve Hisar Mahalleleri, H22A08C/3D-4B-4C ve H22A13B/2D-3A-4B paftalar, ,
119 - 190 adalar muhtelif parselleri kapsamaktadir. Plan degisikligi hazirlanan toplam
alan 149104,3 m? biiytikliigiindedir.

Plan degisikligi hazirlanan parseller konum olarak Gemlik Serbert Boélgesinin 2,5 km

dogusunda, Bursa-Yalova Karayolunun 400 m dogusunda yer almaktadir.




Planlama Alani Hava Fotograflari

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nin 17.06.2016 tarih 1302 ve Gemlik ilgesi Engiiriiciik Ve
Kurtul Mahalleri Depolama Alanlar1 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama Imar Planinda
kapsaminda kalan; Ilcemiz Engiiriiciik ve Hisar Mahalleleri H22A08C/3D-4B-4C paftalar
119-122, 124, 140, 2063, 2173, 2371, 2376, 2376 parsel ile Hisar Mahallesi H22A08C3A
pafta 190 ada 19, 21 parsellerin bulundugu alanda otoyol kamulastirmasi ihtiyaci
duyulan alanlarin imar planina islenmesi Karayollar1 Genel Miidiirliigii, Kamu Ozel
Sektor Ortakligi Bolge Miudiirliigii'ntin 29.07.2016 tarih E.180510 sayili yazisi ile talep
edilmektedir.

llgili bagvuru ile Ilgemiz Engiiriiciik ve Hisar Mahalleleri H22A08C/3D-4B-4C paftalar
119-122, 124, 140, 2063, 2173, 2371, 2376, 2376 parsel ile Hisar Mahallesi H22A08C3A



pafta 190 ada 19, 21 parsellerin bulundugu alanda otoyol kamulastirmasi ihtiyaci

duyulan alanlarin imar planina islenmesi 6nerilmektedir.

S0z konusu talebin degerlendirilmesi amaciyla 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmistir.

Planlama Alan11/25000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parseller Gemlik 1/25000 &l¢ekli Nazim Imar Planinda Konut

Dis1 Kentsel Calisma Alani ve Yol Koruma Alani olarak planhdir.

Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani



Planlama Alam1 1/5000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parseller Gemlik 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planinda Konut

Dis1 Kentsel Calisma Alani ve Yol olarak planhdir.

2

Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Planlama Alam1 1/1000 Plan Durumu: Bursa Biyiiksehir Belediyesi'nin 17.06.2016
tarih 1302 ve Gemlik Ilcesi Engiiriiciikk Ve Kurtul Mahalleri Depolama Alanlar1 1/1000

Olgekli Revizyon Uygulama Iimar Planinda kapsaminda Emsal: 0,75 Ticaret Alani, Yol ve

Park Alaninda kalmaktadir.
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Planlama:

Hazirlanan plan degisikligi Engiirticiik ve Hisar Mahalleleri H22A08C/3D-4B-4C paftalar
119-122, 124, 140, 2063, 2173, 2371, 2376, 2376 parsel ile Hisar Mahallesi H22A08C3A
pafta 190 ada 19, 21 parsellerin bulundugu alanda otoyol kamulastirmasi ihtiyaci

duyulan alanlar,

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, Kamu Ozel Sektér Ortakhigi Bolge Miidiirliigii ile yapilan
gorismelerde talep edilen ek kamulastirma sinirlarinda degisiklik olacag: bildirilmis
olup, kamulastirma sinirlarina iliskin 11.05.2017 tarih E.144436 sayili yazisi ekinde

gonderilen kamulastirma sinirlari dikkate alinmistir.



S6z konusu kamulastirma sinir1 degisikligi yapilacak uygulama imar planina, Bursa 2.
idare Mahkemesi’'nde agilan 2015/731 Esas Nolu dosya ile acilan davadan 192 ada 3

parseldeki Belediye Hizmet Alani’'nin kaldirilmasi istenmektedir.

S6z konusu imar planinin geneline yonelik gercgeklestirilen imar uygulamasi,
Bursa 2. Idare Mahkemesinin 18.04.2017 tarih 2016/ 473 E. 2017/743 K. numarasiyla
kayith dosyasiyla iptaline karar verildiginden ve bolgesel olarak yeniden yapilan imar
uygulamasi 21.11.2017 tarihinde aski ilani yapildigindan, bu imar uygulamasina gore
plan bitiniinde benzer diizenleme ortaklik pay1 oranlar1 saglanmasi ihtiya¢ hasil

olmustur.

Bu nedenle Engiiriicik ve Hisar Mahalleleri H22A08C/2C,2D,3A,3D VE
H22A13B/2D,3A,4B paftalar muhtelif ada ve parsellerde yapilasma Kkosullari

degistirilmeden;

1. Kamu Ozel Sektér Ortakligi Bolge Miidiirliigii'niin 11.05.2017 tarih E.144436 sayih
yazisl ile gonderilen ek kamulastirma sinirlarinin plan onama sinirlar dikkate alinarak

imar plani hatlar1 ve yollarinda diizenleme yapilmasina,

- Engiliriicik Mahallesi, 119-122, 124, 140, 2063, 2173, 2371, 2376, 2376 parsel nolu
tasinmazlar ve 1643, 1729, 2464 parsel ve bu dogrtultuda kamulastirma siniri

degisikligi tespit olunan parsellerde kamulastirma sinirina gére hatlarin diizeltilmesine,

- Hisar Mahallesi 190 ada 19, 21 parsellerde kamulastirma sinirina goére hatlarin

diizenlenmesine,

2. S0z konusu uygulama imar plani kapsaminda kalan ve 21.11.2017 tarihli imar
uygulamasinda gercgeklestirilen DOP oranlar1 dikkate alinarak plan onama sinirlar
icindeki 12 metrelik imar yollarinin 15 metreye ¢ikartilmasina, 18 metrelik yol hattinin
192 ada 8 parsele dogru uzatilmasina, fonksyionlarin imar hatlarinda bu dogrultuda

diizenleme yapilmasina,

- Hisar Mahallesi 193 ada 36 parsel nolu tasinmazdaki Su Deposu Alanindaki, BUSKI
kamulastirma sinir1 dikkate alinarak 10 metrelik yol belirlenmesine ve bu yola cepheli

on bahge mesafelerinin 5 metre olarak belirlenmesine,

- 12 metreden 15 metreye cikartilan yol akslarindaki 6n bahc¢e mesafelerinin 10
metreden 7 metreye diisiiriilmesine, Park Alan1 ve kamulastirma sinirlarina cepheli

adalarda 5 metre cekme mesafesi belirlenmesine,



- 190 ada 1 ve 15 parsel nolu tasinmazlar lizerindeki enerji nakil hattina istinaden bu

hat altinda dogu bati istikametinde 10 metrelik yol belirlenmesine,

- 190 ada 13, 19 parsel nolu tasinmazlarda mevcut altyapi hatlarina gére Park Alani’'nin

biiylitiilmesine,

- 192 ada 3 parsel nolu tasinmazdaki Belediye Hizmet Alani’nin kaldirilarak Ticaret
Alani olarak belirlenmesine, enerji nakil hattinda kalan kismin park alani belirlenmesine

karar verilmistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Plan tadilati 6ncesi ve sonrasindaki kullanim alanlarina iliskin alan dagilimi tablosu

asagida yer almaktadir.

KULLANIM FONKSIYONLARI ONAYLIPLAN ONERI PLAN
ALAN (M2) ORAN (%)  |ALAN (M2) |ORAN (%)

BELEDIYE HiZMET ALANI 4187.255 2.81% 0 0.00%
TICARET ALANI 106851.971 71.66% 98359.826 | 65.97%
PARK ALANI 9518.116 6.38% 6758.469 | 4.53%
ICME SUYU TESIS ALANI 8079.13 5.42% 6886.725 | 4.62%
yoL 20467.828 13.73% 37099.28 | 24.88%
TOPLAM 149104.3 100.00% 149104.3 100.00%

Hazirlanan plan degisikligi kapsaminda baska herhangi bir diizenleme yapilmamis olup

belirtilmeyen hususlarda onayl imar plani plan hiikiimleri gecerlidir.




