ONAY TARIHLERI ASKI TARTHLERI
G.B.M:10.07.2018-208 30.11.2018-30.12.2018
B.B.B.M:18.10.2018-2407

GEMLIK (BURSA)
GEMLIK CEVREYOLU DOGUSU 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN HUKUMLERi

1)Belediye Encumenince belirlenen 18.Madde uygulama sinir1 alaninda uygulama yapilmadan ruhsat
verilemez.

2)Planda belirtilmeyen hususlarda Mer’i Imar Yonetmeligi hiikimleri gecerlidir.
(G.B.M.K=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK

3)19.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligrnca onaylanan 6306 Sayili Kanun Kapsaminda Riskli
Alan Belirleme Calismalarina Yonelik Bursa ili Gemlik Ilgesi 2.ETAP 1209 Hektarlik Alanin imar Planina
Esas Mikrobdélgeleme Etiit Raporu’nda belirtilen kosullara uyulacaktir.

(G.B.M.K=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK

4)A ile isaretli konut alanlarinda DSI géruisu alinarak uygulama yapilacaktir.
5)3m bahge mesafesi cephe aldig1 yoldan birakilacaktir.

6)Depolama alanlarinda yan bahg¢e mesafesi 3 metre olarak uygulanacaktir.
(G.B.M.K=03.04.2013/162) (B.B.B.M.K=23.05.2013/574)

7)0n bahce mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yapi adalarinda én bahge mesafesi aranmaz.
(G.B.M.K=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

8)0On bahce mesafesiz bitisik nizama tabi konut veya ticaret alanlarinda otopark ihtiyaci kendi parseli
icinde veya bedeli édenmek kaydi ile ¢evrede bulunan acgik ve kapali genel otopark alanlarinda
saglanacaktir.

(G.B.M.K=03.12.2014/463) (B.B.B.M.K=02.01.2015/79)

9)Cat1 piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras ¢at1 yapilmasi halinde, teras kenarlarinda
binay1 koruma amagli, 50 cm.ye kadar yapilan sagaklar son kat sinirlarindan tasabilir. Parapet duvar veya
korkuluklar sagak dis kenarinda teskil edebilir.

(G.B.M.K=06.04.2015/87) (B.B.B.M.K=21.05.2015/979)

10)Gerekli revizyonlar yapilincaya kadar Ticaret Alanlarinda zemin katlarda ticaret, normal katlarda
istege bagli olarak konut kullanimi yapilabilir.

(G.B.M.K=14.02.2018/47) (B.B.B.M.K=22.03.2018/579)

11) On bahge cekme mesafesi bulunan Konut ve Ticaret Alanlarinda yol cephelerinde bahge duvari
yapilmayacaktir.

(G.B.M.K=03.05.2017/133) (B.B.B.M.K.=15.06.2017/1688)
12)Konut alanlarinda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢éziilecektir.
(G.B.M.K.=07.06.2017/171) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

13) Irmak Sokak’a cepheli konut Alanlarinda zemin ve agiga ¢ikan bodrum kat/katlarda Ticaret kullanimi
yer alabilir. Yine bu alanlarda, zemin kattaki ticaret kullanimda; asma kat yapilabilir.

(G.B.M.K.=12.06.2017/192) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)
{LAVE EDILEN HUKUMLER:

14. IPTAL EDILDI

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018,/1025)

15. Mevcut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci ile kismen Ticaret Alani taranmis Konut Alanlarindan,
Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvari, Hiirriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar
Caddesinde Zemin Katlarda Ticaret yapilmasi zorunlu olup, normal katlarda konut kullanimi yer

alacaktir. Benzer kullanim foksiyonu getirilmis Yolboyu Ticaret Amagli Konut Alanlarinda, Konut
kullanimi yer alacak olup, zemin katlarda istege bagli olarak halkin gunluk ihtiyacini karsilamaya yénelik
olarak Yonetmeligin 19 maddesi (f) bendi 1. Fikrasinda belirtilen ticaret kullanimlari yer alabilir.

16.%15 ve %15’den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden faydalanmak i¢in
trafik énlemleri alinarak, 6n bahgede uzeri yesil bahge (en az 30 cm toprak olmasi) yapilmak sarti ile 6n
bahge mesafesinde kapali otopark duzenlenebilir. Yol cephesinden gorinen duvar yuksekligi 3.00
metreden fazla olamaz.

17. Vaziyet plani hazirlanir iken; plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik arsa kotlarini da
kapsayacak sekilde duzenlenip, 1.50 mt. den fazla kot farki olan bélimlerde, ilgili yénetmeliklere ve
standartlara uygun sekilde istinat yapilar1 projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak
onaylanacaktir. maddesi de goz dninde bulundurularak egimli arazilerin bahge duvari, én bahge
duzenlemesi ve istinat ¢ézimlerin yapilmasi i¢in;

17.1 Ruhsat suresi icerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde, parsellerin 6én bahgelerini yol egimine goére kaldirnm seviyesinde
duzenleyebileceg;,

17.2.Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):

17.2.1. Parselin yol cephesindeki kése Kkotlarimin ortalamasinin yol kotunun tzerinde oldugu
durumlarda, ruhsat stiresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde Imar ve Sehircilik Miduriligi'nce uygun gériilmesi halinde yol cephesinde
parsel sinirinda en fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

17.2.2. Parselde yapilmasi planlanan binanin kése kotlarinin ortalamasinin yol kotunun altinda oldugu
durumlarda, ruhsat stiresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde Imar ve Sehircilik Mudurihigi'nce uygun gérilmesi halinde 6n bahge, yol
kotunun altinda yagmur ve sel baskinlarina karsi gerekli énlemlerin alinmasi ve 6n bahgenin
yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel sinirinda en fazla 3.00 m ye kadar istinat yapilarak
duzenlenebilir.

18. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak agik ve kapali ¢cikmalarda parsel sinirlari igerisinde kalmak
kosuluyla, 6n bah¢e mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yap1 yaklasma sinirindan itibaren en
fazla 1.50 metre tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir.

19. Bitisik nizamda; bina derinliginin 10.00 metreden az kalmasi halinde arka bahg¢e mesafesi 2.00
metreye kadar azaltilabilir. Agiga ¢ikan katlar dahil toplam kat sayis1 4 katin uzerinde oldugu takdirde 4
katin uzerindeki her kat sayisi i¢in en az 0,50 metre arka bah¢e mesafesi kademeli olarak her katta
artirilir.

20. Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa én bahg¢e mesafeleri ¢iktiktan sonraki
ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak
verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boslugunu bdéluci bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele
verilecek bina derinligi mevcut tesekkiile gore diizenlenir. Iki yola cepheli Ticaret Alanlari bu hiikme tabi
olmay1p, Meri yonetmeligine gére bina derinligi uygulanabilir.

21. Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin ytinirlige girme tarihinden énce 3194 sayili imar Kanununu 15,
16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki bitisik nizam ve ayrik nizam yapi
adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel genisligi yan bahge mesafeleri hari¢ 4 metreden,
parsel derinligi 6n ve arka bah¢e mesafeleri hari¢ 7 metreden az olmaz. Bu maddede belirtilen parsel
buyukluklerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati dizenlenemez.

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)(20-21. Maddeler)

22. Planl Alanlar Imar Yénetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar Bélimi hakkinda asagidaki agiklamalar
dikkate alinacaktir.

22.1. Her bagimsiz bélim i¢in cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar yapilabilir. Yapilacak
olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar imar Yénetmeligimin 40. Maddesinin 12. Fikrasi
hukumleri esastir.

22.2. Tim cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'inu gecemeyen ve % 45 lik egim hattim
asmayan ¢at1 kuslugu altinda kapali mekanlar yapilabilir. Tim cephelerde kismen kapali, tamamen ¢ati
veya tamamen ustu agik teraslar yapilabilecegi gibi parselin geometrik késelerinde bulunan ve en az 3 m
olacak olan teraslar kapatilamaz. Késeler haricindeki catilarin altindaki teras, balkon ve odalar cati
altinda kaldigindan_ustu kapali olabilir.
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| 223. Catilar; egimi en ﬁl\zla\%ﬂ&@ ve max. Mahya yuksekligi 4.50 m.yi ﬁmayamk’se/ldlde ve ¢at1 ortusu
| duzlemi désemeye oturacak sekilde uygulaﬂacamr Ancak; gatl sirtart (en fazla % 45 egim ve 4.5 mahya
I yuiksekligi) icerisinde kaldigl bu izi hi¢bir nokta/a agma’d-l.gl\akdlrde catinin uzantisinin sagak uglarinda
| désemeye oturma sarti aranmayacak . —
22.4. Bina yuksekligi imar durumunda belirtilen en fazla imar yuksekhgmden az?api-l-mam durumunda ¢ati,
| en fazla imar ycrkﬁkhglnde yapilacak parapet uzerine konumlandirilabilir. Ancak ¢atinin otu\cagt .par\Pet
vitseRligi her halikdrda 110 m.yiasamaz, — — _ . _ _ . _ _ _ _ _ _ _ _ _ __ =

plan degisikligi onama sinin

22.3. Imar Planina ve yénetmelikle belirlenen bina ytksekligini asmamak ve cati egimi icinde kalmak
sart1 ile cati arasi piyes ¢oézumlerinde tasiyici sistem; betonarme, ahsap, yigma veya celik yapim
sistemleri ile insa edilebilir.

22.4. Ozelligi olan binalarda ve estetik amaciyla farkh ¢ati sistemi uygulanmak istenilmesi halinde Estetik
Komisyon gérusu alinir.

23. Okul, cami ve agik spor tesis alaninda, Belediyece onayl mimari avan projesine gore
ruhsatlandirilabilir.

24. Planlama Alani Sinirlan igerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik madde ureten,
kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina izin verilmeyecek olup,
bu gibi ¢evresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum sagligmi olumsuz etkileyebilecek olan kémuir, krom,
kursun, bakir, ¢inko, magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapilmayacaktir.

(G.B.M.K=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35)

25) On bahge mesafesi belirtilmemis bitisik nizam yap1 adalarinda, yol gecisinin saglikli olmasi ve trafik
guvenligini kolaylastirmak amaciyla kése parsellerde:

25.1) 100 m®den az olan parsellerin yola bakan cephelerindeki késelerinden cephe boyunca her iki
cepheden 1.50 metre geri ¢ekilecektir.

25.2) 100 m?den fazla olan parsellerin yola bakan cephelerindeki késelerinden cephe boyunca her iki
cepheden 2.00 metre geri ¢ekilecektir.

25.3) Kose parsellerde geri cekme islemi sadece zemin kat ve zemin katin altinda binanin agga ¢ikan
(zemine oturan) bodrum katindaki bélumlerinde yapilacak olup, normal katlarda Mer’i Yonetmeligine
uygun olarak ¢ikma yapilabilir.

26) Bitisik nizam yerlerde Gemlik Merkez ve Dogu Planlarinda zemin kat tzerinde yola 20 cm motif
¢ikmasi ve 50 cm’ye kadar sagak ¢ikmasi yapilabilir.

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)(25-26. Maddeler)




