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B.B.B.M:18.10.2018-2407

GEMLIK (BURSA)
1/1000 OLGEKLI REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI:

1.Gemlik I.Derece Deprem Bélgesinde kaldigindan plan sinirlari igindeki her turli yapilasmada “Afet
Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ile “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yonetmelik” hukiumlerine uyulacaktir.

2.Gemlik Imar Plam smrlar igindeki yapilagmalarda, 19.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanliginca onaylanan 6306 Sayili Kanun kapsaminda Riskli Alan Belirleme Calismalarina Yonelik,
Bursa ili Gemlik flgesi 2.Etap 1209 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etit Raporu’nda
belirtilen kosullara uyulacaktir.

3.Plan uzerindeki isaretlenen taskin alanlari, DSI ve BUSKI'nin haarlayacagi projeler dogrultusunda
yeniden irdelenecektir. Bu alanlardaki yapilasma taleplerinde ilgili kurumun gérusu alinacaktir.

4.Enerji nakil hatlarimin altinda kalan alanlarda insaat uygulamalar1 ilgili kurumlarin gorusleri
dogrultusunda yapilacaktir.

5.Sosyal donati alanlar1 kamuya terk edilmeden ingaat uygulamasina gecilemez.

6.Gerekli revizyonlar yapilincaya kadar Ticaret Alanlarinda zemin katlarda ticaret, normal katlarda istege
bagh olarak konut kullanimi yapilabilir.

(G.B.M.K.=14.02.2018/47) (B.B.B.M.K.=22.03.2018/579)

7.0nceden ruhsat alinmis ticaret kullanimli asma kat yapilmis olan 2 katli binalarda 3.katin yapilmasi
durumunda bina yuksekligi Hmaks.=11.20m’dir.

8.Bitisik ve blok nizama tabi konut veya ticaret alanlarinda otopark ihtiyaci kendi parseli icinde veya
bedeli 6denmek kaydi ile cevrede bulunan agik veya kapali genel otopark alanlarinda saglanacaktir.
(G.B.M.K.=08.05.2013/216) (B.B.B.M.K.=19.06.2013/703)

9.Ayrik nizam konut alanlarinda 6n ve yan bahc¢e mesafeleri i¢cinde yoldan min. 1metre uzaklagsmak kaydi
ile otopark diizenlenebilir.

10.Bitisik nizam alanlarda komsular: yapilagmis tevhidi mimkin olmayan min. 4m.'ye kadar cepheli
parsellere yapilagma izni verilir.

11.Gunubirlik Turizm Tesis Alanlarinda konaklama tesisi icermeyen ¢ay bahgesi, lokanta, oyun ve agik
spor alanlari, vb. yer alabilir. Alandaki yapilagma emsal 0.20' yi, bir (1) kati, H=4.50 metreyi, asma kath
yapilmasi halinde H=5.50 metredir.

(G.B.M.K.=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35)

12. Ticaret alanlarinda arka bahgeye yapilan ¢ikmalar zemin katin uzerinden baslayabilir, kolon-tasiyici
sistem bu ¢ikma hatt1 sinirindan baslayabilir.

(G.B.M.K.=06.04.2015/86) (B.B.B.M.K.=21.05.2015/979)

13. Planda ticaret ve konut kullanimi birlikte gosterilen parsellerde, zemin kattaki ticaret parsel
derinligince kullanilabilir.

14.Kiy1 dolgu alanlarinda, yurirhikteki “Kiy1 Dolgu Imar Uygulama Plani” hikiimleri gegerlidir.
15.Belirtilmeyen hususlarda Mer’i Imar Yénetmeligi hukimleri gegerlidir.

(G.B.M.K.=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35)

16)0On bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yap1 adalarinda 6n bahce mesafesi aranmaz.
(G.B.M.K=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

17)Cat1 piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras cati yapilmasi halinde, teras
kenarlarinda binayr koruma amagl, 50cm’ye kadar yapilan sagaklar son kat simnirlarindan tasabilir.
Parapet duvar veya korkuluklar sacak dis kenarinda teskil edebilir.

(G.B.M.K.=06.04.2015/87) (B.B.B.M.K.=21.05.2015/979)

18)Konut alanlarinda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢éziilecektir.

(G.B.M.K.=07.06.2017/171) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

ILAVE EDILEN HUKUMLER:

19. IPTAL EDILDI

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)

20.Mevcut imar planinda yol boyu ticaret amaci ile kismen ticaret alani taranmis konut alanlarindan,
Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz $ehitler Bulvari, Huirriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar
Caddesi'nde, zemin katlarda ticaret yapilmasi zorunlu olup, normal katlarda konut kullanimi yer
alacaktir. Benzer kullanim foksiyonu getirilmis yol boyu ticaret amacl konut alanlarinda, konut kullanimi
yer alacak olup, zemin katlarda istege bagl olarak halkin gunlik ihtiyacim karsilamaya yénelik olarak

yonetmeligin 19.maddesi (f) bendi 1.Fikrasinda belirtilen ticaret kullanimlari yer alabilir.

21.%15 ve %15’den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden faydalanmak i¢in
trafik 6nlemleri alinarak, én bahgede tizeri yesil bahge (en az 30 cm toprak olmasi) yapilmak sarti ile 6n
bahge mesafesinde kapali otopark duzenlenebilir. Yol cephesinden gérinen duvar yuksekligi 3.00
metreden fazla olamaz.

22.Vaziyet plani hazirlanir iken; “plan ve Kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik arsa kotlarini da
kapsayacak sekilde dizenlenip, 1,50m’den fazla kot farki olan bélimlerde, ilgili yénetmeliklere ve
standartlara uygun sekilde istinat yapilar1 projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak
onaylanacaktir” maddesi de goz Onunde bulundurularak egimli arazilerin bahge duvari, 6n bahge
duzenlemesi ve istinat ¢éziimlerin yapilmasi i¢in;

22.1 Ruhsat suresi igerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde, parsellerin 6n bahgelerini yol egimine gére Kkaldirim seviyesinde
duzenleyebilecegi,

22.2. Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):

22.2.1. Parselin yol cephesindeki kose kotlarinin ortalamasinin yol kotunun uzerinde oldugu durumlarda,
ruhsat suresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilagsma
projelerinde Imar ve Sehircilik Midurihigi'nce uygun gériilmesi halinde yol cephesinde parsel sinirinda
en fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

22.2.2. Parselde yapilmasi planlanan binanin kése kotlarinin ortalamasinin yol kotunun altinda oldugu
durumlarda, ruhsat stiresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde Imar ve Sehircilik Miduruligi'nce uygun goérilmesi halinde 6n bahge, yol
kotunun altinda yagmur ve sel baskinlarina karsi gerekli onlemlerin alinmasi ve 6n bahgenin
yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel sinirinda en fazla 3.00 m ye kadar istinat yapilarak
duzenlenebilir.

23. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak acik ve kapal ¢ikmalarda parsel sinirlari igerisinde kalmak
kosuluyla, 6n bahg¢e mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yap: yaklagma sinirindan itibaren en
fazla 1.50 metre tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir.

24. Bitisik nizamda; bina derinliginin 10.00 metreden az kalmas: halinde arka bahg¢e mesafesi 2.00
metreye kadar azaltilabilir. Agiga ¢ikan katlar dahil toplam kat sayis1 4 katin uzerinde oldugu takdirde 4
katin uzerindeki her kat sayisi icin en az 0,50 metre arka bahce mesafesi kademeli olarak her katta
artirilir.

25. Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa on bahg¢e mesafeleri ¢iktiktan sonraki
ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak
verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boslugunu bdélici bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele
verilecek bina derinligi mevcut tesekkile gére duzenlenir. Iki yola cepheli Ticaret Alanlar1 bu hiikme tabi
olmay1p, Meri y6netmeligine gére bina derinligi uygulanabilir.

26. Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin yurirltige girme tarihinden énce 3194 sayili imar Kanununu 15,
16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki bitisik nizam ve ayrik nizam yapi
adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel genisligi yan bahg¢e mesafeleri hari¢ 4 metreden,
parsel derinligi 6n ve arka bahce mesafeleri hari¢ 7 metreden az olmaz. Bu maddede belirtilen parsel
buyukuklerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yap1 ruhsati duzenlenemez.

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018,/1025)(25-26. Maddeler)

27. Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin 40. Maddesindeki Gatilar Bélimu hakkinda agagidaki agiklamalar
dikkate alinacaktir.

27.1. Her bagimsiz bolum i¢in cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar yapilabilir. Yapilacak
olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 40. Maddesinin 12. Fikrasi
hukumleri esastir.

27.2. Tim cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'inu gegcemeyen ve % 45 lik egim hattin
asmayan c¢at1 kuslugu altinda kapali mekanlar yapilabilir. Tum cephelerde kismen kapali, tamamen ¢ati
veya tamamen ustu agik teraslar yapilabilecegi gibi parselin geometrik késelerinde bulunan ve en az 3 m
olacak olan teraslar kapatilamaz. Kdseler haricindeki gatilarin altindaki teras, balkon ve odalar gati
altinda kaldigindan tstu kapali olabilir.

27.3. Catﬁr;\egimi\enlea % 45 egim ve max. Mahya yuksekligi 4.50 m.yi asmayagk,seki—}de’ve/g:atl ortuisu]
| dizlemi ddésemeye oturacak-gekilde uygulanacaktir. Ancak; ¢ati siurlar)_(enfazla % 45 e§im ve 4.5 mahy
| yuksekligi) icerisinde kaldig1 bu izi h'itbi-ﬁnak@a agsmadigl- takdirde, ¢atinin uzantisinin sagak u(;larmdal

ddésemeye oturma sart1 aranmayacaktir. e E——
| 27.4. Bina yiiksekligi imar durumundabelirtilen en fazla imar ydKekliginden az yapilmasi durumunda (;atll
| en fazla imar ydls}klig'irrde/yapllacak parapet uzerine konumlandirilabilir. Arﬁak*g‘atum oturacagl parape
L_yiksﬁkugﬂ 4rer halikirda 1.10 m. yi asamaz. — |

—_— —

plan degisikligi onama sinin
27.3. Imar Planina ve yénetmelikle belirlenen bina yiksekligini asmamak ve cati egimi icinde kalmak
sarti ile cati arasi piyes ¢ozimlerinde tasiyici sistem; betonarme, ahsap, yima veya celik yapim
sistemleri ile insa edilebilir.
27.4. Ozelligi olan binalarda ve estetik amaciyla farkli gat1 sistemi uygulanmak istenilmesi halinde Estetik
Komisyon gorusu alinir.
28. Okul, cami ve agik spor tesis alaninda, Belediyece onayli
ruhsatlandirilabilir.
29. Planlama Alan Sinirlar igerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik madde ureten,
kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina izin verilmeyecek olup,
bu gibi ¢evresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum sagligin1 olumsuz etkileyebilecek olan kémur, krom,
kursun, bakir, ¢inko, magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapilmayacaktir.
(G.B.M.K.=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35)
30) On bahge mesafesi belirtiimemis bitisik nizam yap: adalarinda, yol gecisinin saglikli olmas ve trafik
guvenligini kolaylastirmak amaciyla kése parsellerde:
30.1) 100 m%den az olan parsellerin yola bakan cephelerindeki késelerinden cephe boyunca her iki
cepheden 1.50 metre geri ¢ekilecektir.
30.2) 100 m*den fazla olan parsellerin yola bakan cephelerindeki késelerinden cephe boyunca her iki
cepheden 2.00 metre geri ¢ekilecektir.
30.3) Kdse parsellerde geri cekme islemi sadece zemin kat ve zemin katin altinda binanin agga ¢ikan
(zemine oturan) bodrum katindaki bélimlerinde yapilacak olup, normal katlarda Mer’i Yonetmeligine
uygun olarak ¢ikma yapilabilir.

mimari avan projesine gore

31) Bitisik nizam yerlerde Gemlik Merkez ve Dogu Planlarinda zemin kat uzerinde yola 20 cm motif
¢ikmasi ve 50 cm’ye kadar sagak ¢ikmasi yapilabilir.
(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)(30-31. Maddeler)




