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PLAN HUKUMLERI
A.GENEL HUKUMLER

1.Bu plan, plan hUkmleri ve plan agiklama raporu ile bir butindUr ve birlikte uygulanir.

2.Koruma Plani icerisinde yapilacak olan plana ve plan notuna iliskin degisikliklerde Belediye Meclis Karar
alindiktan sonra Bursa KUItGr Varliklan Koruma Kurulu'nun onayinin alinmasi zorunludur.

3.Karayoluna cephesi olan parsellerde Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki
Yoénetmelik HOkUmlerine uyulacaktir.

4.Yerlesme 1.derece deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmeligin™ ilgilihUkUmlerine fitizlikle uyulacaktir.

5.Cevre ve $Sehircilik Bakanligi'nca 19.02.2016 tarihinde onaylanan Bursa Ili Gemlik ilcesi 2. Etap 1209 Hektarlik
Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit Raporunun sonuc ve oneriler bdliminde yer alan esaslara
uyulacaktir.

6. Yollar, yesil alanlar (cocuk bahgesi, park, vb.)otopark alanlan gibi kamunun kullanimina agik kamu eline
gecmeden parsel veya ada bazinda insaat ruhsati verilemez.

7 Ibadet alanlannda; dini kullanimlar disinda baska kullanimlar (konut, ficaret, vb.)yer alamaz.

8.Enerji Nakil Hatti ve Enerji Nakil Hath Koruma Kusagdi altinda kalan parsellerde imar durumu verilmeden énce ilgili
kurum goérist alinacakfir.

9.Plan hikUmlerinde yer almayan konularda 2863 sayill Kiltir ve Tabiat Varlklarni Koruma Kanunu ve llgili
Yénetmelikleriile alinan yorirUkteki ilke kararlan, 3194 sayill imar Kanunu ile ilgili Ydnetmeliklere uyulacaktr.

A.1. ILAVE EDILEN GENEL HUKUMLER

1.Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullarindaki, sivilasma potansiyeli yOksek riskli alanlar ve alUvyon zeminle@l

yapllacak binalann bodrum kat, otopark yénetmeligi geredi intiyag duyulan otopark alaninin saglanmasina
! yonelik olarak, sadece otopark olarak kullaniimak kaydiyla ve mevcut binalarin zarar gérmesine engel olmak igin, !
subasman kotu parselin 0,00 kotundan en fazla +3,00 metre yukariya kaldirlabilir. Bu artis bina yUksekligine dahil
edilirve bina toplam yUksekligi bu durumda 12.50 metreyi gegcemez.

2. Mevcut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci ile kismen Ticaret Alani taranmis Konut Alanlarindan, Orhangazi ¢
Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvari, HUrriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar Caddesinde Zemin
Katlarda Ticaret yapiimasi zorunlu olup, normal katlarda konut kullanimi yer alacaktir. Benzer kullanim fonksiyonu
getiriimis Yolboyu Ticaret Amacl Konut Alanlarinda, Konut kullanimi yer alacak olup, zemin katlarda istege bagl
olarak halkin ginlUk intiyacini karsilamaya yénelik olarak Yonetmeligin 19 maddesi (f) bendi 1. Fikrasinda belirtilen o
ficaret kullanimlarn yer alabilir.

3. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak acik ve kapali gcikmalarda parsel sinirlaniigerisinde kalmak kosuluyla, én
bahgce mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yapi yaklasma sininndan itibaren en fazla 1.50 metre .
tasacak sekilde cikma yapilabilir.

4, Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahge mesafeleri ¢iktiktan sonraki ortalama derinligi
30.00 mefreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada igi
boslugunu bélict bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina derinligi mevcut tesekkile goére *
dizenlenir.

5. Planli Alanlar imar Yénetmeliginin yUrirlige girme tarihinden énce 3194 sayillimar Kanununu 15, 16, 17, 18
maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki bitisik nizam ve ayrik nizam yapr adalarinda yapilacak yeni .«
imar uygulamalarinda, parsel genisligiyan bahge mesafeleri haric 4 metreden, parsel derinligi 6n ve arka bahge
mesafeleri haric 7 metreden az olmaz. Bu maddede belirtilen parsel bUyUklUklerine uymayan arsalarda, yeni
veya ilave yapi ruhsatl dizenlenemez.

6. On bahce mesafesi belirtiimeyen Bitisik Nizam yapi adalarinda én bahce mesafesi aranmaz.

7. On bahce mesafesi belirtiimemis bitisik nizam yapi adalannda, yol gecisinin saglikl olmasi ve trafik givenligini
kolaylastirmak amaciyla kdse parsellerde: .
7.1.100 m?den az olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kdselerinden cephe boyunca her iki
cepheden 1.50 metre geri cekilecekfir.
7.2.100 m?’den fazla olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kdselerinden cephe boyunca her iki
cepheden 2.00 metre geri cekilecekfir.
7.3Kése parsellerde geri cekme islemi sadece zemin kat ve zemin katn altinda binanin agiga cikan §
(zemine oturan) bodrum katindaki bélimlerinde yapilacak olup, normal katlarda Mer'i Yonetmeligine
uygun olarak ¢ikma yapilabilir.

8. Planlama Alani Sinirlariigerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik madde Ureten, kullanan ve .
depolayan kullanimlarnn kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina izin verilmeyecek olup, bu gibi cevresel
olumsuz etkisi bulunan ve toplum sagligini olumsuz etkileyebilecek olan kémuUr, krom, kursun, bakir, ginko,

magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapilmayacakfr.

B.ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDAKiI YAPILANMA HUKUMLERI

1.Planin I.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Il. Derece Arkeolojik Sit Alanindaki bdluminde;
1.1.Yapilacak uygulamalarda, KUltr ve Tabiat Varliklarnni Koruma YUksek Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve
658 sayiliilke kararina uyulacaktr.
1.2.Koruma kurulunun izin alinmak kaydi ile gezi yolu, meydan tanzimi, acik ofopark, WC, bilet gisesi bekgi
kulUbesi gibi Uniteleri de iceren Arkeopark dUzenlenehbilir.
1.3.1l. Derece Arkeolojik Sit Alanindaki mezarlik alaninda parsel bazinda sondaj kazisi yapildiktan sonra defin
yapilacakftir.

2.PlaninII. Derece Arkeolojik Sit Alani bdlimdnde;
2.1.Belediyesince insaat izni verimeden 6nce, ilgili MUze MUdUrlig0 uzmanlarn tarafindan sondaj kazisi
gerceklestirilecek, sondaj sonuclarnin bu alanlarla ilgili varsa kazi baskasinin gérUsleriyle birlikte MUze
MUdUrigince Koruma Bdlge Kurulu'nailetilip kurul karan alindiktan sonra insaat ruhsat verilecekdtir.
2.2.Yapilacak her t0rl0 altyapi ¢alismasticin nceden Koruma Kurulu'nun kararn alinmasi zorunludur.
2.3.86 ve 97 nolu parsellerdeki mezarlk alaninda parsel bazinda sondaj kazisi yapildiktan sonra defin
yapilacakftir.

3.lll.Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde yer alan tescilli yapilar ve tescilli parseller;
3.1.Her tUrli mUdahale icin K.T.V.K.K."nun yUrirlUkteki ilke karar gegerlidir.
3.2.Plan bUtinUnde tescilli yapi ve parseline komsu durumunda olan parseller icin veriimis olan gabari, plan
sart degildir.
3.3.Tescilli parseller ve komsu durumunda olan parsellerde projesi Bursa Koruma Bdlge Kurulunca
onaylanmadan insaat izni verilemez.
3.4.Tescilli parsellerin bitisigindeki yapilarda yapilacak mUdahalelerde K.T.V.K.K."nun yGrUrlUkteki ilke karan
gegcerlidir.

4.1l. Derece Arkeolojik Sit Alani igerinde yer alan konut alanlarinda uygulama, planda belirfilen yapi nizami, kat
adedi, TAKS, KAKS, bahce mesafeleri ile 3194 sayill imar Kanunu ve ilgiliyénetmeliklere gére olacakfr.

5.Il. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde yer alan Bitisik Nizam yapi adalarinda 6n bahge mesafesi sarti
aranmayacakftir.

6.1ll. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde yer alan konut Ticaret+Konut Alanlan (TICK).sematik olup, yoldan cephe
alan parsellerin famaminin Ticaret+Konut Alani oldugunu ifade eder. Zemin katta; konut zemin kat yUksekligini
asmamak kaydi ile tercihe gére konut veya ticaret yapilabilir.

7.ll. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde yer alan Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nin 16.09.2010 tarih ve 776
saylll karar ile Kentsel DonUsim ve Gelisim Alani olarak ilan edilen alandaki uygulamada Bursa BUyUksehir
Belediyesi yetkilidir.

PARSEL BAZINDA EKLENEN PLAN HUKUMLERI

2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

2863 sayil yasa kapsaminda degerlendiriimek Uzere BKVKBK'na iletiimesine ve BKVKBK tarafindan uygun
bulunmasi halinde uygulamaya gegcilir.
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