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PLAN DEGISIKLIGi ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazirmlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani dedisiklidi, Bursa ili, Gemlik iigesi sinirlan
icinde muhtelif mahallelere ait uygulaoma imar planindaki plan notlannin yeniden
degerlendirimesi sonucunda yapilan plan notlan degisikliklerini kapsamaktadir.

Plan Degisikligi Gerekgesi:

Gemlik Belediyesinde yapilan degerlendirme neticesinde; mevcut Gemlik Arkeolojik
Sit Amacl Koruma Amacl Uygulama imar Plani Plan HOkUmlerinden 5. ve 7. siradaki
plan hUkmUnUn kaldinimasi, plan hokUmlerine bazi maddeler ilave ediimesi uygun
bulunmus ve plan degdisikligi hazirlanmasi talep edilmistir.

Planlama:

Haozirlanan 1/1000 o&lcekli imar plani degisiklikleri ile Gemlik Arkeolojik Sit Amacl
Koruma Amacl Uygulama imar Plani Plan HikOmlerinden 5. ve 7. siradaki plan hUkmU
cikartilmis, plan hukimlerine asagida belirtilen maddeler ilave edilmigtir.

Yapilan degisiklikler dogrultusunda séz konusu imar planlannin plan notlarnin son
durumu soyledir;

PLAN HUKUMLERI
A.GENEL HUKUMLER

1.Bu plan, plan hUkUmleri ve plan aciklama raporu ile bir bUtindUr ve birlikte
uygulanir.

2.Koruma Plani icerisinde yapillacak olan plana ve plan notuna iliskin degisikliklerde
Belediye Meclis Karan alindiktan sonra Bursa KOItOr Varliklan Koruma Kurulu'nun
onayinin alinmasi zorunludur.

3.Karayoluna cephesi olan parsellerde Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Acillacak
Tesisler Hakkindaki Yonetmelik HOkUmlerine uyulacaktir.,

4 Yerlesme 1.derece deprem kusagindadir. Bu nedenle yapilacak yapilarda “Afet
Bdlgelerinde Yapllacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeligin™ ilgili hUkUmlerine ftitizlikle
uyulacaktir.
. 5.Cevre ve Sehircilik Bakanlidi'nca 19.02.2016 tarihinde onaylanan Bursa ili Gemlik
lcesi 2. Etap 1209 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikro bélgeleme EtUt Raporunun
I'sonu¢ ve Oneriler bolUmunde yer alan esaslara uyulacakfir.
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6. Yollar, yesil alanlar (cocuk bahcesi, park, vb.)otopark alanlan gibi kamunun
kullonimina acik kamu eline gecmeden parsel veya ada bazinda insaat ruhsat
verilemez.

7.ibadet alanlannda; dini kullanimlar disinda baska kullanimlar (konut, ticaret, vb.)yer
alamaz.

8.Enerji Nakil Hatti ve Enerji Nakil Hattt Koruma Kusagr altinda kalan parsellerde imar
durumu verimeden énce ilgili kurum gérust alinacaktir.

9.Plan hUkUmlerinde yer almayan konularda 2863 sayili KOItOr ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri ile alinan yOrUrlUkteki ilke kararlan, 3194 sayili
imar Kanunu ile ilgili Ydnetmeliklere uyulacaktir.

A.1.ILAVE EDILEN GENEL HUKUMLER

1. Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullanndaki, sivilasma potansiyeli yuksek riskli alanlar -
ve alivyon zeminlerde yapilacak binalarn bodrum katl, otopark yonetmeligi geregi -
intiyac duyulan otopark alaninin saglanmasina yénelik olarak, sadece otopark olarak .

kullanimak kaydiyla ve mevcut binalarnn zarar gérmesine engel olmak icin, subasman
kotu parselin 0,00 kotundan en fazla +3,00 metre yukariya kaldinlabilir. Bu artis bina
yUksekligine dahil edilir ve bina toplam yUksekligi bu durumda 12.50 metreyi gecemez.

2. Mevcut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci ile kismen Ticaret Alani taranmis

Konut Alanlanndan, Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvari, HOrriyet Caddesi, ;
Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar Caddesinde Zemin Katlarda Ticaret yapimasi -
zorunlu olup, normal katlarda konut kullanimi yer alacaktir. Benzer kullanim fonksiyonu -
getiriimis Yolboyu Ticaret Amacl Konut Alanlarinda, Konut kullanimi yer alacak olup, -

zemin katlarda istege bagl olarak halkin gunlUk ihtiyacini karsilamaya ydnelik olarak
Yonetmeligin 19 maddesi (f) bendi 1. Fikrasinda belirtilen ticaret kullanimlan yer
alabilir.

3. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak acik ve kapal cikmalarda parsel sinirlar
icerisinde kalmak kosuluyla, 6n bahce mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde
yapl yaklasma sininndan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde cikma yapilabilir.

4. Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa én bahce mesafeleri ¢ciktiktan
sonraki ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina
yapillabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada ici boslugunu bdlicU bir nitelik
kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina derinligi mevcut tesekklle goére
dUzenlenir.
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5. Planli Alanlar imar Yénetmeliginin yOrirlige girme tarihinden énce 3194 sayili imar
1 Kanununu 15, 16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki bitisik
. hizam ve ayrik nizam yapi adalannda yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel
- genisligi yan bahce mesafeleri haric 4 metreden, parsel derinligi 6n ve arka bahce
- mesafeleri haric 7 metreden az olmaz. Bu maddede belirtilen parsel bUyUklUklerine
- uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapli ruhsatl dizenlenemez.

I 6. On bahce mesafesi belirtimeyen Bitisik Nizam yapi adalannda én bahce mesafesi
I aranmaz.

olmasi ve trafik guvenligini kolaylastirmak amaciyla kése parsellerde:

7.1.100 m#den az olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kdselerinden
cephe boyunca her iki cepheden 1.50 metre geri cekilecektir.

7.2.100 m?’den fazla olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kdselerinden
cephe boyunca her iki cepheden 2.00 metre geri cekilecektir.

7.3.Kbse parsellerde geri cekme islemi sadece zemin kat ve zemin katin altinda
binanin aciga ¢ikan (zemine oturan) bodrum katindaki boélUmlerinde yapilacak
olup, normal katlarda Mer’i Yonetmeligine uygun olarak cikma yapilabilir.

1 8. Planlama Alani Sinirlan icerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik
- madde Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlarn kapasite gelisimine ve yeni tesis
| yapimina izin verimeyecek olup, bu gibi cevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum
iSOQlIQIhI olumsuz etkileyebilecek olan k&mdur, krom, kursun, bakir, cinko, magnezyum
. vb. maddelerin depolanmasi yapilmayacaktir.

I
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1 7. On bahce mesafesi belirtimemis bitisik nizam yapr adalannda, yol gecisinin sadlikli
I
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B.ARKEOLOJIK SIT ALANLARINDAKI YAPILANMA HUKUMLERI;

1.Planin |.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Il. Derece Arkeolojik Sit Alanindaki bdlumuUnde;
1.1.Yapillacak uvygulamalarda, KoOltur ve Tabiat Varlklann Koruma  YUksek
Kurulu'nun 05.11.1999 tarih ve 658 sayili ike kararna uyulacaktir.
1.2.Koruma kurulunun izin alinmak kaydi ile gezi yolu, meydan tanzimi, acik
otopark, WC, bilet gisesi, bekci kulUbesi gibi Uniteleri de iceren Arkeopark
dUzenlenebilir.
1.3.ll. Derece Arkeolojik Sit Alanindaki mezarlik alaninda parsel bazinda sondaqj
kazisi yapildiktan sonra defin yapilacakfir.

2.Planin Il. Derece Arkeolojik Sit Alani bolimUnde;
2.1.Belediyesince insaat izni verimeden o6nce, ilgili MUze MUdurl0gu uzmanlar
tarafindan sondaj kazisi gerceklestiriiecek, sondaj sonuclannin bu alanlarla ilgili
varsa kazi baskaninin gérusleriyle birlikte MUze MUOdUrlGgunce Koruma Bélge
Kurulu'nailetilip kurul karar alindiktan sonra insaat ruhsati verilecektir.
2.2.Yapllacak her t0rl0 altyapr calismasi icin dnceden Koruma Kurulu'nun karari
alinmasi zorunludur.
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2.3.86 ve 97 nolu parsellerdeki mezarlk alaninda parsel bazinda sondaj kazsi
yaplldiktan sonra defin yapilacakfir.

3.lll. Derece Arkeolojik Sit Alaniicerisinde yer alan tescilli yapilar ve tescilli parseller;
3.1.Her 10rl0 mUdahale icin K.T.V.K.K."nun yGrurlUkteki ilke karan gecerlidir.
3.2.Plan bUtunUnde tescilli yapi ve parseline komsu durumunda olan parseller icin
veriimis olan gabari, plan sarti degildir.
3.3.Tescilli parseller ve komsu durumunda olan parsellerde projesi Bursa Koruma
B&lge Kurulunca onaylanmadan insaat izni verilemez.
3.4.Tescili  parsellerin  bitisigindeki  yapilarda  yapilacak  muUdahalelerde
K.T.V.K.K."nun yUrUrlUkteki ilke karar gecerlidir.

4.1ll. Derece Arkeolojik Sit Alani icerinde yer alan konut alanlannda uygulama, planda
belirtlen yapi nizami, kat adedi, TAKS, KAKS, bahce mesafeleri ile 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili ydnetmeliklere gbre olacaktir.

S.l. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde yer alan Bitisik Nizam yapl adalarnda on
bahce mesafesi sarti aranmayacaktir.

6.lll. Derece Arkeolojik Sit Alani icerisinde yer alan konut Ticaret+Konut Alanlarn
(TICK),sematik olup, yoldan cephe alan parsellerin tamaminin Ticaret+Konut Alani
oldugunu ifade eder. Zemin katta; konut zemin kat yUksekligini asmamak kaydi ile
tercihe gdre konut veya ficaret yapilabilir.

7.1ll. Derece Arkeolojik Sit Alaniicerisinde yer alan Bursa BUyuUksehir Belediye Meclisi'nin
16.09.2010 tarin ve 776 sayill kararn ile Kentsel D&nUsum ve Gelisim Alani olarak ilan
edilen alandaki uygulamada Bursa BUyUksehir Belediyesi yetkilidir.

PARSEL BAZINDA EKLENEN PLAN HUKUMLERI

2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

2863 sayil yasa kapsaminda degerlendiriimek Uzere BKVKBK'na iletimesine ve BKVKBK
tarafindan uygun bulunmasi halinde uygulamaya gecilir.

(G.B.M.K.=06.02.2017/46) (B.B.B.M.K.=16.03.2017-541) (B.K.V.K.B.K.=05.07.2017/7160)

Hazirlanan plan degdisikligi, Gemlik Belediyesi'nin talebi Uzerine hazirlandigindan imar
Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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