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1.¦lke ve Bºlgesindeki Yeri: 

Bursa ĸli T¿rkiyeõnin Marmara Bºlgesinde yer almaktadĕr. ĸl kuzeyinde Marmara 

Denizi ve Yalova, kuzeydoķuda Kocaeli ve Sakarya, doķuda Bilecik, g¿neyde 

K¿tahya ve Balĕkesir ĸlõleri ile ­evrilidir.  

 

Bursa, 40Ü  doķu meridyeni ile 28Ü 30õ kuzey paralelleri arasĕnda yer alĕr. Deniz 

seviyesinden 155 metre y¿kseklikte olan ilin toplam y¿zºl­¿m¿ 10.819 km2 dir. 

T¿rkiyeõnin 4. b¿y¿k kentidir.  

 

   Harita 1:  Bursa ĸliõnin ¦lke ve Bºlgesinde Yeri 

 
 

Gemlik ĸl­esi Bursa ĸlinin kuzeydoķusunda Gemlik Kºrfezi kĕyĕsĕnda yer almaktadĕr. 

2015 n¿fus verilerinde n¿fus b¿y¿kl¿ķ¿ bakĕmĕndan 5. b¿y¿k il­esidir. ĸl­e n¿fusu 

toplamĕ 105.484 kiĺidir.  

 

ĸle baķlĕ 17 il­eden biri olan Gemlik il­esinin kuzeyinde Yalova ili, g¿neyinde 

Osmangazi il­esi, g¿ney doķusunda G¿rsu ve Kestel il­eleri, doķusunda Orhangazi 

il­esi, ve batĕsĕnda Marmara Denizi yer almaktadĕr  
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Harita 2: Bursa ĸli ĸl­e Daķĕlĕmĕ, Gemlik ĸl­esi 

 
 

Harita 3: ¢alĕĺma Bºlgesinin ĸl ve ĸl­edeki Yeri 
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K¿­¿kkumla yerleĺim alanĕ Gemlik ĸl­esinin kuzeyinde, Yalova ĸl sĕnĕrlarĕna bitiĺik 

kĕsmĕnda yer almaktadĕr.   
 

K¿­¿kkumla yerleĺim alanĕnĕn n¿fusu yaklaĺĕk 5000 kiĺidir. Yaz aylarĕnda bu n¿fus 

yaklaĺĕk 10 kat artĕĺ gºstermektedir.  

 

Harita 4: Uydu  Gºr¿nt¿s¿ 

 
 

Planlanan bºlge K¿­¿kkumla yerleĺim alanĕnĕn kuzey kĕsmĕnda Bursa-Armutlu 

Karayolu õnun g¿neyinde yer almaktadĕr. Karayolu ile K¿­¿kkumla sahil yerleĺim 

kĕsmĕnĕn arasĕnda kalmaktadĕr. 

 

Planlama alanĕ g¿neydeki sahile 160m mesafededir. Planlama bºlgesinin doķu ve 

g¿ney sĕnĕrĕnda 5- 6 katlĕ konut binalarĕ mevcuttur. Bu sĕnĕrĕn bitiĺiķinde, planlama 

alanĕ i­inde kalan kĕsĕmlarda da 5- 6 katlĕ binalar yer almaktadĕr.  

 

Planlama alanĕnĕn diķer kĕsĕmlarĕ boĺtur. Bazĕ parsellerde meyve aķa­larĕ 

bulunmaktadĕr.  

 

 

2.Ulaĺĕm Durumu: 

Planlama bºlgesine ulaĺĕm Bursa- Armutlu Karayolu õndan saķlanmaktadĕr. Gemlik 

ĸl­e merkezine mesafesi yaklaĺĕk 8kmõdir.  
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3.Morfoloji:  

K¿­¿kkumla yerleĺim alanĕ, Gemlik ĸl­e merkezinin kuzeyinde yer almaktadĕr. Eski 

kºy yerleĺim alanĕ Armutlu-Bursa Karayolu õnun kuzeyinde, kuzeydoķu- g¿neybatĕ 

istikametinde geliĺmiĺtir.  

 

K¿­¿kkumla sahil kesimi ise Bursa-Armutlu Karayolu õnun g¿ney kĕsmĕnda sahil 

boyunca uzanmaktadĕr.  

 

Eski kºy yerleĺimini eķimli daķ yama­larĕ ­evrelemektedir. Mevcut kºy yerleĺim 

alanĕ yama­lar arasĕndaki d¿zl¿kte yer almaktadĕr. Kºy yerleĺimi ile sahile kadar 

uzanan arazi kesimi olduk­a d¿zd¿r. Karayolundan sahile doķru hafif bir eķimle 

uzanmaktadĕr. Kºy yerleĺimi i­inden ge­en K¿­¿kkumla deresi sahil kesiminde 

denize ulaĺmaktadĕr.  

 

Planlama bºlgesinin yer aldĕķĕ arazi kesimi ile karayolu arasĕnda yer alan ĺevden 

sonra olduk­a d¿zd¿r. Karayolu bazĕ kesimlerde yaklaĺĕk 1- 2m y¿ksekte 

kalmaktadĕr.   

 

Planlama bºlgesindeki en y¿ksek nokta g¿neydoķusundadĕr.(9,80m) En d¿ĺ¿k 

nokta ise orta kesimdedir (1m) . 

 

Harita 5: Planlama Alanĕnĕn Morfoloji Haritasĕ 
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4.Eķim Durumu:  

K¿­¿kkumla yerleĺim alanĕnĕn eski kºy yerleĺim alanĕ ile sahile doķru uzanan 

karayolunun kuzeydeki kĕsĕmlarĕ ve karayolunun altĕndaki sahil kesiminin orta ve 

kuzey kĕsĕmlarĕ da arazi eķimi olduk­a d¿zd¿r.  

 

Sahil yerleĺiminin Gemlik tarafĕna doķru uzanan doķu kĕsmĕnda arazi engebelidir. 

Karayolunun ¿st¿nde kalan kĕsmĕnda arazi eķimi kuzeye doķru y¿kselmekte, 

karayolunun al tĕndaki kĕsĕm ise sahile doķru olduk­a y¿ksek eķimle al­almaktadĕr.  
 

Planlama bºlgesi karayolundan  g¿neydeki planlama sĕnĕrĕna kadar hafif bir eķimle 

uzanmaktadĕr. Arazideki hakim eķim deķeri % 0-10 arasĕndadĕr.  

 

Kuzeydoķu planlama sĕnĕrĕndaki arazi kesimi bazĕ kĕsĕmlarda karayolundan keskin 

ĺev ile ayrĕlmaktadĕr.  
 

Harita 6: Eķim Haritasĕ 

 
 

5.Bitki ¥rt¿s¿: 

Gemlik bºlgesinde bitki dokusu arazi yapĕsĕna gºre ­eĺitlilik gºstermektedir. 

Yerleĺim alanĕ haricinde kalan d¿z ova kĕsĕmlarĕnda ve yama­ kesimlerinde hakim  

bitki dokusu zeytinliklerdir. Ova kesiminde zeytinlik olmayan kĕsĕmlarda ekili tarĕm 

yapĕlmaktadĕr. Y¿ksek kesimlerde ise ­am ormanlarĕ bulunmaktadĕr.  
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Aĺĕrĕ eķimli yama­ ve y¿ksek kesimlerde yer yer makilik ve ­alĕlĕklar yer almaktadĕr.    

 

K¿­¿kkumla yerleĺim alanĕnĕn kuzey ve doķusunu oluĺturan eķimli yama­larda 

zeytinlikler ve ­am ormanlarĕ yer almaktadĕr. Yama­larla sahil arasĕndaki d¿z 

kĕsĕmlarda ise meyve bah­eleri mevcuttur. Planlanan kĕsĕmda ise boĺ alanlar ile 

meyve bah­eleri yer almaktadĕr. ¥zellikle dereye yakĕn kĕsĕmlarda ekili tarĕm 

yapĕlan araziler mevcuttur.  

 

Planlama alanĕ i­inde yer yer aķa­lĕk ve zeytinlikler mevcuttur.  

 

Harita 7: Bitki ¥rt¿s¿ Haritasĕ 

 
 

6.Orman Durumu : 

Gemlik yerleĺim alanĕnĕn kuzeyinde Samanlĕ Daķlarĕõnĕn yama­larĕndan itibaren 

y¿ksek kesimlere doķru orman arazileri uzanmaktadĕr. Orman alanlarĕnda hakim 

bitki dokusu kara­amdĕr.  

 

Gemlik il­e sĕnĕrlarĕ i­indeki toplam orman arazisi 21.632haôdĕr. K¿­¿kkumla yerleĺim 

alanĕnĕ kuzey, doķu ve g¿ney doķudan ­evreleyen eķimli tepelerde ve 

yama­larda orman arazileri yer almaktadĕr.  

 

Planlama bºlgesi i­inde ise orman arazisi bulunmamaktadĕr. 
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7.Kĕyĕ Kenar : 

Planlama bºlgesinin Gemlik Kºrfeziõne kĕyĕsĕ bulunmamaktadĕr.  

 

8.Jeolojik Yapĕ: 

Planlama alanĕ 19.02.2016 onay tarihli Bursa ĸli Gemlik ĸl­esi 2.Etap 1209 Hektarlĕk 

Alanĕn ĸmar Planĕna Esas Mikrobºlgeleme Et¿t Raporuna gºre zemin nitelikleri 

a­ĕsĕndan:  
 

- ¥nlemli Alanlar 5.1a (¥.A.-5.1a)  

- ¥nlemli Alanlar 5.1b (¥.A.-5.1b)  

- ¥nlemli Alanlar 2.1 (¥.A-2.1)õda kalmaktadĕr. 

 

¥nlemli Alanlar 5.1.a (¥A-5.1a): M¿hendislik Problemleri A­ĕsĕndan (Ĺiĺme-oturma -

taĺĕma g¿c¿ vb.) ¥nlem Alĕnabilecek Alanlar:  
 

Al¿vyon ve Sanayi Karĺĕsĕ mevkiindeki Kurbandaķĕ Formasyonu rezid¿eline ait 

zeminlerin h©kim olduķu, d¿ĺ¿k eķimli (%0- %10) sahalardĕr. Al¿vyon alanlarda ve 

Kurbandaķĕ Formasyonu rezid¿elinde ĺiĺme deķerinin d¿ĺ¿k-orta olmasĕ ve 

birimlerin yanal ve d¿ĺey yºndeki m¿hendislik ºzelliklerinin farklĕlĕk gºstermesinden 

dolayĕ, ĺiĺme, oturma, taĺma g¿c¿ vb. sorunlar beklendiķinden dolayĕ ¥A-5.1a 

olarak deķerlendirilmiĺtir.  

 

Bu alanlarda;  

- Yapĕ y¿kleri, ĺiĺme-oturma -taĺĕma g¿c¿-sĕvĕlaĺma vb. sorunlarĕn yaĺanmayacaķĕ 

veya bu sorunlara yºnelik gerekli ºnlemlerin alĕndĕķĕ jeolojik birimlere taĺĕttĕrĕlmalĕdĕr.  

- Yapĕ temellerini olumsuz etkileyecek y¿zey ve yeraltĕ sularĕnĕn uzaklaĺtĕrmasĕna 

yºnelik uygun drenaj sistemleri yapĕlmalĕdĕr.  

- Parselde oluĺturulacak her t¿rl¿ kazĕ ĺevi, komĺu parselleri ve yapĕlaĺmayĕ tehdit 

etmeyecek ĺekilde a­ĕlmalĕ ve uygun istinat yapĕlarĕ ile korunmalĕdĕr. 

- Yapĕlaĺmayĕ etkileyecek m¿hendislik sorunlarĕna yºnelik ºnlemler, uzman 

m¿hendisler tarafĕndan projelendirilmeli ve bu projeler Belediyesi kontrol¿nde 

yerine getirildikten sonra yapĕlaĺmaya izin verilmelidir.  

- Temel tipi, temel derinliķi ile yapĕ y¿klerinin taĺĕttĕrĕlacaķĕ seviyelerin m¿hendislik 

parametreleri ( taĺĕma g¿c¿, sĕvĕlaĺma, oturma, farklĕ oturma, yanal yayĕlma, ĺiĺme, 

zemin grubu, zemin sĕnĕfĕ, zemin h©kim titreĺim periyodu, zemin b¿y¿tmesi vb.) 

zemin ve temel et¿tlerinde belirlenmelidir. Yapĕ-zemin etkileĺimine uygun temel 

sistemi geliĺtirilmelidir. Yapĕlaĺmaya baķlĕ zemin deformasyonlarĕna yºnelik gerekli 

zemin iyileĺtirmeleri yapĕlmalĕdĕr.  

- Hafif yapĕlar ve alt yapĕ unsurlarĕ i­in ĺiĺme potansiyeli gºz ºn¿nde 

bulundurulmalĕdĕr.  

- Y¿r¿rl¿kte olan òDeprem Bºlgelerinde Yapĕlacak Binalar Hakkĕnda Yºnetmelikó 

h¿k¿mlerine mutlaka uyulmalĕdĕr. 

- Afet Bºlgelerinde Yapĕlacak Yapĕlar Hakkĕndaki Yºnetmelik h¿k¿mlerine 

uyulmalĕdĕr.  
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¥nlemli Alanlar 5.1.b (¥A-5.1b): M¿hendislik Problemleri A­ĕsĕndan (Ĺiĺme-oturma -taĺĕma 

g¿c¿ vb.) ¥nlem Alĕnabilecek AlanlarAl¿vyon birimlerin h©kim olduķu, d¿ĺ¿k eķimli (%0- 

%10) alanlardĕr. K¿­¿kkumla Beldesinin sahile yakĕn kesimlerinde ve n¿fusun en yoķun 

olduķu Gemlik ĺehir merkezinde bulunan al¿vyon sahalarda; Genelde 10-15 metre 

derinlikten itibaren devam eden ve kalĕnlĕķĕ 15-20 metreleri bulan, SPT -N darbe sayĕsĕ yer yer 

2 olan, ­ok gevĺek-gevĺek, ­ok yumuĺak-yumuĺak bal­ĕk bulunmaktadĕr. Bu bal­ĕk 

­ºkeller; Denizel, suya doygun, kilce ve organik maddece zengin, ­amur niteliķindedir. Bu 

alanlar; Bal­ĕk ­ºkeller nedeniyle ¥nlemli Alan 5.1b (¥A-5.1b) olarak tanĕmlanmĕĺtĕr.  

Bu alanlarda;   

- Dinamik ve statik koĺullara baķlĕ olarak yapĕlaĺmalarĕ olumsuz etkileyecek her t¿rl¿ zemin 

sorunlarĕ, projeye esas zemin ve temel et¿tlerinde detaylĕ araĺtĕrĕlmalĕdĕr.  

- Zayĕf zemin ºzelliklerine baķlĕ olarak meydana gelecek Zemin b¿y¿tmesi, Sĕvĕlaĺma, Ĺiĺme, 

Oturma, Yanal Yayĕlma, Taĺĕma G¿c¿ gibi beklenen zemin sorunlarĕ dikkate alĕnarak 

yapĕlara ait temel ve taĺĕyĕcĕ sistemlerin projelendirilmesi ve imalatlarĕnĕn yapĕlmasĕ (denetim 

altĕnda) gerekir.  

Deprem Yºnetmeliķiõnde yer alan elastik tasarĕm tepki spektrumunun bu t¿r yumuĺak 

zemin koĺullarĕnda aĺĕlma ve bilhassa y¿ksek yapĕ sĕnĕfĕna giren yapĕlarda g¿vensiz tarafta 

kalacak ĺekilde deprem y¿klerinin gerekenden daha d¿ĺ¿k hesaplanma riskine karĺĕ, 

Deprem yºnetmeliķinin de ºngºrd¿ķ¿ ¿zere gerekli gºr¿lmesi halinde parsel bazĕnda 

dinamik zemin davranĕĺĕ analizleri yapĕlarak deprem y¿kleri belirlenmelidir.  

- Yapĕlaĺmalarĕ olumsuz etkileyecek her t¿rl¿ zemin sorunlarĕna yºnelik gerekli m¿hendislik 

ºnlemleri (kazĕk, jet grout, sĕkĕĺtĕrma enjeksiyonu, zemin deķiĺtirme, dinamik kompaksiyon, 

taĺ kolon, drenaj vb. ºnlemlerden uygun olanlar ayrĕ ayrĕ veya gerekmesi halinde birlikte), 

geoteknik konusunda uzman m¿hendisler tarafĕndan projelendirilerek belediyesi 

kontrol¿nde yerine getirildikten sonra yapĕlaĺmaya izin verilmelidir.  

- Parselde oluĺturulacak her t¿rl¿ kazĕ ĺevi, komĺu parselleri ve yapĕlaĺmayĕ tehdit 

etmeyecek ĺekilde a­ĕlmalĕ ve uygun istinat yapĕlarĕ ile korunmalĕdĕr.  

- Hafif yapĕlar ve alt yapĕ unsurlarĕ i­in ĺiĺme potansiyeli gºz ºn¿nde bulundurulmalĕ ve bu 

alanlarda zemin iyileĺtirme yºntemleri kullanĕlarak zemin dayanĕm parametreleri 

arttĕrĕlmalĕdĕr.  

- Temel tipi, temel derinliķi ile yapĕ y¿klerinin taĺĕttĕrĕlacaķĕ seviyelerin m¿hendislik 

parametreleri ( taĺĕma g¿c¿, sĕvĕlaĺma, oturma, farklĕ oturma, yanal yayĕlma, ĺiĺme, zemin 

grubu, zemin sĕnĕfĕ, zemin h©kim titreĺim periyodu, zemin b¿y¿tmesi vb.) zemin ve temel 

et¿tlerinde belirlenmelidir. Yapĕ-zemin etkileĺimine uygun temel sistemi geliĺtirilmelidir. 

Yapĕlaĺmaya baķlĕ zemin deformasyonlarĕna yºnelik gerekli zemin iyileĺtirmeleri 

yapĕlmalĕdĕr.  

- Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alĕndĕķĕnda, mevcut imar planĕnĕn d¿ĺ¿k 

yoķunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktĕr.  

- Y¿r¿rl¿kte olan òDeprem Bºlgelerinde Yapĕlacak Binalar Hakkĕnda Yºnetmelikó 

h¿k¿mlerine mutlaka uyulmalĕdĕr.  

- Afet Bºlgelerinde Yapĕlacak Yapĕlar Hakkĕndaki Yºnetmelik h¿k¿mlerine uyulmalĕdĕr. 

 

¥nlemli Alan 2.1 (¥A-2.1): ¥nlem Alĕnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar eolojisini 

Kurbandaķĕ Formasyonu ve ĸznik Metamorfikleri oluĺturmaktadĕr. Topoķrafik eķimi %10-40 

arasĕnda deķiĺmektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya d¿ĺmesi vb. k¿tle hareketleri 

gºzlenmemiĺtir. Ancak, topoķrafik eķime, rez¿d¿el zon kalĕnlĕķĕna, kaya­larĕn mekanik 

ºzelliklerine baķlĕ olarak, oluĺturulacak kazĕ ĺevlerinde stabilite sorunlarĕ yaĺanabilecektir. 

Yerleĺime uygunluk haritasĕnda ò¥A-2.1ó simgesiyle gºsterilmiĺtir.  

 

Bu alanlarda;  

- Yapĕ parselinin etkileneceķi stabilite sorunlarĕ, parsel/bina bazĕ zemin et¿tlerinde 

yapĕlacak yama­ boyu ayrĕntĕlĕ stabilite analizleriyle ortaya konmalĕdĕr.  
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- Yapĕ y¿kleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altĕndaki stabil jeolojik 

birimlere taĺĕttĕrĕlmalĕdĕr.  

- Yapĕ parselini veya komĺu parselleri tehdit edecek kazĕ ĺevleri a­ĕkta bĕrakĕlmamalĕ, uygun 

projelendirilmiĺ istinat yapĕlarĕ ile korunmalĕdĕr.  

- Kazĕ ºncesi yol, altyapĕ ve komĺu parsel g¿venliķi saķlanmalĕdĕr.  

- Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapĕ temellerini olumsuz etkileyecek y¿zey 

ve yeraltĕ sularĕnĕn uzaklaĺtĕrmasĕna yºnelik uygun drenaj sistemleri yapĕlmalĕdĕr.  

- Yapĕlaĺmayĕ etkileyecek her t¿rl¿ stabilite sorunu ile ĺiĺme, oturma, taĺĕma g¿c¿ vb. 

soruna yºnelik ºnlemler, parsel/bina bazĕ zemin et¿tlerinden elde edilecek sonu­lara gºre 

uzman m¿hendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontrol¿nde uygulandĕktan sonra 

yapĕlaĺmaya izin verilmelidir.  

- Temel tipi, temel derinliķi ile yapĕ y¿klerinin taĺĕttĕrĕlacaķĕ seviyelerin m¿hendislik 

parametreleri (taĺĕma g¿c¿, oturma, farklĕ oturma, ĺiĺme, zemin grubu, zemin sĕnĕfĕ, zemin 

h©kim titreĺim periyodu, zemin b¿y¿tmesi vb.) zemin ve temel et¿tlerinde belirlenmelidir. 

Yapĕ-zemin etkileĺimine uygun temel sistemi geliĺtirilmelidir.  

Yapĕlaĺmaya baķlĕ zemin veya kaya deformasyonlarĕna yºnelik gerekli iyileĺtirmeler 

yapĕlmalĕdĕr.  

- Afet Bºlgelerinde Yapĕlacak Yapĕlar Hakkĕndaki Yºnetmelik h¿k¿mlerine uyulmalĕdĕr. 

- Y¿r¿rl¿kte olan òDeprem Bºlgelerinde Yapĕlacak Binalar Hakkĕnda Yºnetmelikó 

h¿k¿mlerine mutlaka uyulmalĕdĕr.  

Ayrĕca, zayĕf ve tehlikeli zemin koĺullarĕnĕ i­eren t¿m ºnlemli alanlarda;  

Zeminle ilgili parametreler dikkate alĕnĕp mevcut yapĕlarĕn kĕrĕlganlĕklarĕ belirlenmeli, bºylece 

mevcut yapĕlarĕn risk durumu ortaya konarak gerekli ºnlemler alĕnmalĕdĕr.  

 

Harita 8: Yerleĺime Uygunluk Haritasĕ 
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9.T¿rkiye Deprem Durumu: 
 

Harita 9: Bursa ĸli Deprem Bºlgesi Haritasĕ 

 
 

Bursa ĸli, ¿lke genelinde I. derece deprem kuĺaķĕnda yer almaktadĕr. Planlama 

alanĕ da I. derece deprem kuĺaķĕnda bulunmaktadĕr. 

 

Gemlik ĸl­esi i­inden doķu batĕ yºn¿nde aktif fay hattĕ ge­mektedir. ¢alĕĺmalar, 

aktif fayĕn, Gemlik Kºrfezi ile ¥zdilek Tesisleri arasĕnda BursaðYalova Karayolu õnun 

kuzeyinde uzandĕķĕnĕ gºstermektedir.  
 

- Aktif fay, ¥zdilek Tesisleriõnin yakĕnĕndaki kavĺakta BursaðYalova Karayolunu dar 

bir a­ĕ ile keserek yolun g¿neyine ge­er ve doķuya doķru uzanĕr.  
 

- Aktif fay, Kavlak Zeytin Fabrikasĕõnĕn g¿neyinde BursaðYalova Karayolu õna kadar 

sola sĕ­rama yapar ve yola az ­ok paralel olarak karayolunun g¿neyi boyunca 

uzanarak K arsak Boķazĕõna girer.  

 

- Planlama alanĕ i­inde fay hattĕ yer almamaktadĕr. 
 

10.D.S.ĸ. Projeleri A­ĕsĕndan Deķerlendirilmesi: 

Planlama bºlgesinde 06.06.2016 tarih, 383590 sayĕlĕ yazĕda D.S.ĸ. projelerini 

kapsayan alan bulunmadĕķĕ ve planlama a­ĕsĕndan sakĕnca olmadĕķĕ belirtilmiĺtir.   
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11.Planlama Alanĕ ve ¢evresindeki Yapĕ Kalitesi: 

 

Harita 10: Yapĕ Kalitesi Haritasĕ 

 
 

Planlama bºlgesinin g¿ney ve g¿ney doķu bitiĺiķindeki yapĕlarĕn b¿y¿k kĕsmĕ orta 

yapĕ kalitesindedir. Planlama sĕnĕrĕ i­inde kalan kĕsĕmlardaki mevcut yapĕlarĕn b¿y¿k 

kĕsmĕ da orta kaliteli yapĕ niteliķindedir.   
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12. Planlama Alanĕ ve ¢evresindeki Yapĕ Cinsleri:  

 

Harita 11: Yapĕ Cinsleri Haritasĕ 

 
 

Planlama bºlgesini ­evreleyen g¿ney ve g¿ney doķudaki mevcut yapĕlar 

betonarmedir. Planlama b ºlgesinin i­inde kalan bu sĕnĕra bitiĺik kĕsĕmlardaki mevcut 

yapĕlar da betonarmedir.  
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13. Planlama Alanĕ ve ¢evresindeki Yapĕ Belgeleri Analizi:  

 

Harita 12: Yapĕ Belgeleri Analiz Haritasĕ 

 
 

Planlama bºlgesinde, g¿ney ve g¿ney doķu sĕnĕrĕna bitiĺik mevcut yapĕlarĕn b¿y¿k 

kĕsmĕ ruhsatlĕdĕr.   
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14. Planlama Alanĕ ve ¢evresindeki Kat Adetleri:  

 

Harita 13: Kat Adetleri Haritasĕ 

 
 

Planlama bºlgesinin g¿ney ve g¿ney doķu sĕnĕrĕnĕ ­evreleyen komĺu alanlardaki 

mevcut yapĕlarĕn b¿y¿k kĕsmĕ beĺ katlĕdĕr.  
 

Planlama bºlgesinin i­inde kalan g¿ney ve g¿neydoķu sĕnĕrĕna bitiĺik kĕsĕmlardaki 

mevcut yapĕlarĕn da tamamĕna yakĕnĕ 5 katlĕdĕr.  
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15. Planlama Alanĕ ve ¢evresindeki Teknik  Altyapĕ ve Sosyal Donatĕlar: 
 

Harita 14: Teknik Altyapĕ ve Sosyal Donatĕ Haritasĕ 

 
 

Planlama bºlgesinde yer alan i­me suyu ve atĕk su ĺebekesi Harita:14õde 

gºsterilmiĺtir.  

 

Planlama alanĕnda K¿­¿kkumla yerleĺim alanĕnĕn ºn atĕk su arĕtma tesisi yer 

almaktadĕr.  

 

Planlama alanĕnda sosyal donatĕ alanĕ olarak bir adet c ami alanĕ mevcuttur.   
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16. Karayolu Ge­iĺi: 
 

Harita 15: Karayolu Ge­iĺi Paftasĕ 

 
 

Planlama bºlgesinin kuzeydoķu sĕnĕrĕndan Yalova- Armutlu Karayolu ge­mektedir.  
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17. Yol Kalitesi ve Kademelenme:  
 

Harita 16: Yol Kalitesi ve Kademelenme Haritasĕ 

 
 

18. ĸ­me Suyu Ĺebekesi:  

Planlama alanĕnĕn i­me ve kullanma suyu K¿­¿kkumla yerleĺim alanĕnĕn 

kuzeyindeki yama­lardaki su depolarĕndan ve K¿­¿kkumla yerleĺim alanĕndaki 

mevcut i­me suyu ĺebekesinden saķlanmaktadĕr.  

 

Yerleĺim alanĕnĕn kuzeybatĕsĕnda inĺasĕ devam etmekte olan B¿y¿kkumla Barajĕ da 

yerleĺim alanĕnĕn i­me ve kullanma suyu ihtiyacĕnĕ karĺĕlayacaktĕr.  

 

18. Kanalizasyon Ĺebekesi:  

Planlama alanĕnĕn sĕvĕ atĕklarĕ planlama bºlgesinde kalan ºn arĕtma tesisinden 

ge­tikten sonra derin deĺarj sistemiyle Gemlik Kºrfeziõne verilmektedir.   
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19. M¿lkiyet Durumu:  

Planlama bºlgesini kapsayan alanĕn b¿y¿k kĕsmĕ ºzel m¿lkiyettedir. Mevcut c ami 

alanĕ m¿lkiyeti, c ami yaĺatma derneķine, arĕtma tesisi ile g¿ney bitiĺiķindeki pazar 

alanĕnĕn m¿lkiyeti ise Gemlik Belediyesiõne aittir.  
 

Harita 17: M¿lkiyet Durumu Haritasĕ 
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20. ¢evresindeki ve Planlama Alanĕ ĸ­indeki Mevcut ĸmar Planlarĕ: 
 

Harita 18: 1/5000 ¥l­ekli Mevcut Plan Durumu 

 
 

Planlama bºlgesi, 1/5000 ºl­ekli K¿­¿kkumla Belediyesi  Nazĕm ĸmar Planĕõnda 

òmeskun ve konut geliĺme alanĕó olarak planlanmĕĺtĕr. Meskun konut alanlarĕndaki 

br¿t yoķunluk 400kiĺi/ha konut geliĺme alanlarĕndaki br¿t yoķunluk 200kiĺi/ha 

olarak belirlenmiĺtir.  

 

Planlama alanĕnĕn orta kesiminde eķitim ve spor tesisi ayrĕlmĕĺtĕr.    
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Harita 19: 1/1000 ºl­ekli Mevcut Plan Durumu 

 
 

Planlama bºlgesinin 1/1000 ºl­ekli mevcut uygulama imar planĕnda, meskun konut 

alanlarĕna  (B-5), konut geliĺme alanlarĕna ayrĕk nizam 4 kat (A-4), 

TAKS/KAKS=0.30/1.20 yapĕlaĺma emsali verilmiĺ bulunmaktadĕr.  
 

Planlama bºlgesinin orta kesiminde karayoluna cepheli imar adalarĕnĕn karayoluna 

bakan cephelerine ticaret kullanĕmĕ verilmiĺtir.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

mailto:kentselplanlama@hotmail.com


 G¿lay BOZKURT 

A Grubu Ĺehir Plancĕsĕ 

 

23 

Adres    :    Cumhuriyet Mh . Nil¿fer Hatun Cd. Selin Sitesi No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Nil¿fer/BURSA 

Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74                                   e-posta: kentselplanlama@hotmail.com      

 

 

21. Kent Karakter Haritasĕ: 
 

Harita 20: Kent karakter Haritasĕ 

 
 

Planlama bºlgesinin formu kuzey bat ĕ, g¿ney doķu istikametinde uzanmaktadĕr. En 

uzun mesafe 1229m en kĕsa mesafe 178mõdir.  
 

22. Plan Kararlarĕ: 

Hazĕrlanan 1/1000 ºl­ekli Revizyon Uygulama ĸmar Planĕ: K¿­¿kkumla sahil yerleĺim 

alanĕnĕn 1/1000 ºl­ekli uygulama imar planĕnĕn kuzey batĕ kºĺesindeki bir kĕsĕm alanĕ 

kapsamaktadĕr.  

 

Revizyon imar planĕ i­indeki toplam alan 49haõdĕr. Alanĕn b¿y¿k bir kĕsmĕnda hen¿z 

yapĕlaĺmaya ge­ilmemiĺ olmasĕ dikkate alĕnarak, yapĕlan planlamada bir ºnceki 

planda  tek parsel ºl­eķinde uygulamaya yºnelik olarak k¿­¿k ebatlarda 

d¿zenlenmiĺ olan konut imar adalarĕ b¿t¿nleĺtirilmiĺ ve daha b¿y¿k ºl­ekte sitelerin 

ger­ekleĺtirilmesine imkan saķlanmak ¿zere konut imar adalarĕ b¿y¿t¿lm¿ĺt¿r.  
 

Konut imar adalarĕnĕn b¿y¿t¿lmesi ile planĕn onaylanmasĕndan sonra yapĕlacak 

olan 18.   madd e uygulamasĕnda imar parsellerinin ebatlarĕ da b¿y¿yecektir. K¿­¿k 

parsellerde tek yapĕ ºl­eķinde yapĕlacak binalar yerine b¿y¿k parsellerde site 

ĺeklinde birden fazla yapĕ ºl­eķinde ger­ekleĺecek uygulamalarda havuz, ­ocuk 

parkĕ, dinlenme parkĕ, sosyal tesis vb. gibi kullanĕmlarĕn da site i­inde daha saķlĕklĕ 

ve g¿venli bir ĺekilde yer almasĕ saķlanacaktĕr. 
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Ayrĕca planlama alanĕ i­inden ge­en ve mevcut planda 15m geniĺliķinde 

planlanmĕĺ olan ana trafik aksĕ; revizyon imar planĕnda ortasĕnda 32m geniĺliķinde 

park alanĕ ayrĕlmak suretiyle parkĕn her iki cephesinde 15õer m geniĺliķinde iki ayrĕ 

aks olarak planlanmĕĺtĕr.  

 

Planlama sĕnĕrĕ i­indeki park alanlarĕnĕn b¿y¿k bir kĕsmĕ planlama alanĕnĕn ortasĕndan 

doķu batĕ yºn¿nde devam eden 15m geniĺliķindeki yollarĕn arasĕnda kesintisiz bir 

ĺekilde devam edecek olan park alanĕnda toplanmĕĺtĕr.  

 

Gemlik Belediyesi , sºz konusu park alanĕnda ĕĺĕk ve su oyunlarĕnĕ kapsayacak yeĺil 

alan d¿zenlemesi yapĕlmasĕnĕ ama­lamaktadĕr.  

 

Harita 21: Plan Kararlarĕ Paftasĕ 

 
 

Planlama alanĕndaki ulaĺĕm sistemindeki d¿zenlemede yapĕlaĺma olmayan 

kesimlerdeki imar yollarĕ min. 10m geniĺliķinde, devamlĕlĕķĕ olan toplayĕcĕ yollar ise 

12m ve 15m olarak planlanmĕĺtĕr. 

 

Mevcut imar planĕndaki sosyal donatĕlara ilaveler yapĕlarak alanlarĕ artĕrĕlmĕĺtĕr. Bir 

ºnceki imar planĕndaki yeĺil alanlara 10157mİõlik ilave yapĕlmĕĺ,  Armutlu 

Karayolu õna cepheli kĕsĕmlarda bir adet cami alanĕ daha ayrĕlmĕĺ, plandaki eķitim 

tesisi alanĕ b¿y¿t¿lm¿ĺ, kullanĕm alanlarĕnĕn plan ¿zerindeki gºsterimleri mevcut imar 

mevzuatĕna gºre d¿zenlenmiĺtir.  
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¶ Konut Alanĕ: 

Revizyon Uygulama ĸmar Planĕõnda toplam konut alanĕ 26haõdĕr. Konut geliĺme 

alanĕ 19,7 ha meskun  konut alanĕ ise 6,2haõdĕr. Bu alanlarda yaĺayacak toplam 

n¿fus 9.177 kiĺidir.  
 

Konut geliĺme alanlarĕna ayrĕk nizam 4 kat, TAKS/KAKS= 0,30/1,20 yapĕlaĺma emsali 

verilmiĺtir.  

 

B¿y¿k bir kĕsmĕ yapĕlaĺmĕĺ olan meskun konut alanlarĕ ise bir ºnceki planlarda ve 

bitiĺiķindeki mevcut konut alanlarĕndaki gibi (B-5) yapĕ d¿zeninde planlanmĕĺtĕr. 

Meskun konut alanlarĕndaki binalarĕn zemin katlarĕ plan h¿k¿mlerinde de belirtildiķi 

gibi m¿ĺtemilat, depo, garaj  vb.  gibi ortak alan olarak kullanĕlacaktĕr.   

 

¶ Eķitim Alanĕ: 

Bir ºnceki imar planĕndaki eķitim alanĕna (ortaºķretim) 1889mİ ilave edilmiĺtir. 

Planlanan ortaºķretim alanĕ 10026mİõdir.  

 

¶ Belediye ¥n Arĕtma Tesisi: 

Bir ºnceki imar planĕndaki mevcut òBelediye ¥n Arĕtma Tesisió mevcut yerinde 

korunmuĺtur. Planlanan ºn arĕtma tesisi 2092mİõdir.  
 

¶ Park Alanĕ: 

Bir ºnceki imar planĕndaki park alanlarĕnĕn konumlarĕnda deķiĺiklik yapĕlmĕĺ ve Park 

Alanlarĕ 10157 mİ artĕrĕlmĕĺtĕr. Plandaki toplam park alanĕ 49731mİõdir.  

 

Planlama bºlgesindeki park alanlarĕnĕn b¿y¿k bir kĕsmĕ alanĕn orta kesiminde 

planlama bºlgesine ana giriĺi saķlayan 25mõlik yoldan batĕdaki plan sĕnĕrĕna kadar 

yaklaĺĕk 32m geniĺliķinde uzanan park alanĕnda toplanmĕĺtĕr. Gemlik Belediyesi bu 

alanda su oyun larĕnĕ da kapsayan yeĺil alan d¿zenlemeleri yapacaktĕr. 

 

Plan sĕnĕrĕ i­inde kuzey kĕsmĕna yakĕn doķu batĕ istikametinde ge­en enerji nakil 

hattĕnĕn altĕnda kalan kĕsĕmlar da yeĺil alan olarak ayrĕlmĕĺtĕr.   

 

¶ Cami  Alanĕ: 

Bir ºnceki imar planĕndaki mevcut cami alanĕ aynen korunmuĺ ve Armutlu 

Karayolu õna yakĕn bir konumda 1 adet cami alanĕ daha ayrĕlmĕĺtĕr. Toplam òDini 

Tesis (Cami) Alanĕó 4292mİõdir.  

 

¶ Pazar Alanĕ: 

Bir ºnceki imar planĕndaki òPazar Alanĕó aynĕ konumunda korunmuĺtur. Doķu 

kĕsmĕnda bºlge otoparkĕ planlanmĕĺtĕr. Plandaki òPazar Alanĕó 1663mİõdir.  

 

¶ Spor Alanĕ: 

Bir ºnceki plandaki òSpor Alanĕó aynĕ konumunda korunmuĺtur. òSpor Alanĕó 

3652mİõdir.  

 

¶ Trafo Alanĕ: 

Atĕksu arĕtma tesisinin kuzeybatĕ kºĺesindeki mevcut trafo alanĕ korunmuĺtur. Trafo 

alanĕ 83mİõdir. 
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¶ Belediye Hizmet Alanĕ (BHA): 

K¿­¿kkumla yerleĺim alanĕnĕn ana giriĺ yolunun batĕsĕnda, Armutlu-Bursa 

Karayolu õnun g¿neyinde planlanan c ami alanĕ bitiĺiķinde, 1 adet òBelediye Hizmet 

Alanĕó planlanmĕĺtĕr. Alan 913mİ dir. 

 

¶ Terminal Alanĕ: 

K¿­¿kkumla sahil yerleĺim alanĕ ile Gemlik ĸl­e merkezi arasĕnda ulaĺĕmĕ saķlayan 

dolmuĺ ve otob¿slerin yolcu indirme-bindirme mekanĕ ve ulaĺĕm ara­larĕnĕn 

toplanma yeri olarak  d¿ĺ¿n¿len òTerminal Alanĕó Armutlu Karayolu õndan 

K¿­¿kkumla sahil bºlgesine baķlanan ana ulaĺĕm aksĕna ve karayoluna yakĕn bir 

konumda planlanmĕĺtĕr. Terminal Alanĕ 2632mİõdir. 

 

¶ Yol ve Otopark Alanĕ: 

 Planlama bºlgesi i­indeki ulaĺĕm sistemi gºzden ge­irilmiĺ ve imar adalarĕnĕn 

b¿y¿t¿lmesi, bºlgenin ortasĕndaki ana ulaĺĕm aksĕnĕn geniĺletilmesi dikkate alĕnarak 

yeniden d¿zenlenmiĺtir. Planlama bºlgesinin orta kesiminde, Pazar alanĕnĕn 

doķusunda bir bºlge otoparkĕ planlanmĕĺtĕr. Bunun dĕĺĕnda planĕn doķu kĕsmĕnda 

bºlgeye ana giriĺ yolu olan 25mõlik yola cepheli otopark alanĕ ile planĕn g¿ney 

sĕnĕrĕndaki Hizmet Caddesi ¿zerinde cep otoparklarĕ ayrĕlmĕĺtĕr.  

 

Ulaĺĕm sistemindeki min. yol geniĺliķi 10mõdir. Ana ulaĺĕm arterleri 15 ve 12m olarak 

planlanmĕĺtĕr.  

 

× Planlama bºlgesi i­indeki yapĕlaĺma koĺullarĕ Plan H¿k¿mlerinde belirtilmiĺtir: 

 

Plan H¿k¿mleri: 

1) Bu plan, plan h¿k¿mleri ve plan a­ĕklama raporu ile bir b¿t¿nd¿r ve birlikte 

uygulanĕr. 

2)¢atĕ katĕ ve ­ekme kat yapĕlamaz. 

3)Su basman seviyesi 0.50mõden az olamaz. 

4-(B-5) yapĕ nizamdaki konut alanlarĕnda zemin katta isteķe baķlĕ olarak ticaret ve 

bina ortak alanĕ niteliķindeki garaj, depo veya m¿ĺtemilat kullanĕmĕ yer alacaktĕr. 

4.1)Eķimden kat kazanĕlmasĕ durumunda bodrum katta garaj, depo veya 

m¿ĺtemilat kullanĕmĕ yer alacaktĕr, zemin kat iskan edilebilir. 

5)Geliĺme alanlarĕnda ĸmar Kanunu 18. Madde uygulamasĕ ile yol, donatĕ ve yeĺil 

alanlar kamuya terk edilmeden inĺaat uygulamasĕna ge­ilemez. 

6)Bitiĺik nizama tabi konut ve ticaret alanlarĕn otopark kendi i­inde veya bedeli 

ºdenmek kaydĕ ile ­evrede bulunan a­ĕk veya kapalĕ genel otopark alanlarĕnda 

saķlanacaktĕr. 

7)Konut alanlarĕnda her bir daireye karĺĕlĕk 1 (bir) otopark ­ºz¿lecektir.  

8)Bitiĺik nizamda zemin katta yapĕlan ticaret parsel derinliķince yapĕlabilir. Ticaret 

alanlarĕnda arka bah­eye yapĕlan ­ĕkmalar zemin katĕn ¿zerinden baĺlayabilir, 

kolon ðtaĺĕyĕcĕ sistem bu ­ĕkma hattĕ sĕnĕrĕndan baĺlayabilir. 

9)¢atĕ piyeslerinde tam kat kullanĕmda, teras balkon veya teras ­atĕ yapĕlmasĕ 

halinde, teras kenarlarĕnda binayĕ koruma ama­lĕ, 50cm' ye kadar yapĕlan 

sa­aklar son kat sĕnĕrĕndan taĺabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sa­ak dĕĺ 

kenarĕnda teĺkil edebilir. 

10)15 metre lik yol aksĕ boyunca bisiklet yolu oluĺturulacaktĕr. 
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11)Ayrĕk Nizam Konut Adalarĕnĕn, 15 metre ve 40 metrelik yola bakan cephelerinde 

yer alacak binalarĕn zemin katlarĕ veya eķimden kat kazanĕlmasĕ durumunda 

kazanĕlan bodrum katĕ isteķe baķlĕ olarak ticaret ama­lĕ kullanĕlabilir.  

12)Cami alanlarĕnda, dini kullanĕmlar dĕĺĕnda baĺka kullanĕmlar (konut, ticaret, vb.) 

yer alamaz.  

13)Kamuya ait donatĕ alanlarĕ mimari avan projesine gºre ruhsatlandĕrĕlabilir.  

14)Ayrĕk Nizam Konut Adalarĕnda ºn ve yan bah­e mesafeleri 5 metredir.  

15)Bitiĺik Nizam Konut Adalarĕnda ºn bah­e mesafesi 3 metredir. Bitiĺik Nizam yapĕ 

adalarĕnĕn yol cephelerinde bah­e duvarĕ yapĕlmayacaktĕr.  

16)Atĕksu Tesisleri Alanĕnda (Arĕtma-Terfi Merkezi) bah­e mesafesi aranmaz. 

17)Alanda yer alan aķa­lara iliĺkin Belediyesince peyzaj projesi onaylanmadan 

ruhsat d¿zenlenemez. Peyzaj projesinde, planda verilen taban alanĕ b¿y¿kl¿ķ¿ ve 

otopark yºnetmeliķi kapsamĕnda gerekli otopark alanĕ ihtiyacĕ toplamĕndan fazla 

alanda, aķa­ sºk¿lmemesi ve kesilmemesi esastĕr. 

18)¢evre ve Ĺehircilik Bakanlĕķĕõnca 19.02.2016 tarihinde onaylanan Bursa ĸli 

Gemlik ĸl­esi 2. Etap 1209 Hektarlĕk Alanĕn ĸmar Planĕna Esas Mikrobºlgeleme Et¿t 

Raporunun sonu­ ve ºneriler bºl¿m¿nde yer alan esaslara uyulacaktĕr. 

19)Karayolu kenarĕnda planlanan Cami Alanĕ ve Belediye Hizmet Alanĕnda yan ve 

ºn bah­e mesafesi aranmaz. Ancak Karayolu Kenar sĕnĕrĕndan itibaren 25 metre 

­ekme mesafesi uygulanacaktĕr.  

20)Ayrĕk nizam yapĕ adalarĕnda, eķimden dolayĕ a­ĕķa ­ĕkan bodrum katta, bina 

ortak alanĕ niteliķindeki otopark, depo veya m¿ĺtemilat kullanĕmĕ yer alacak olup 

iskan edilemez. Baķĕmsĕz bºl¿m numarasĕ alamaz.  

21)Ayrĕk nizam yapĕ adalarĕnda, "vaziyet planĕ hazĕrlanĕr iken; plan ve kesitleri, 

arsanĕn cephelerindeki yol ve bitiĺik arsa kotlarĕnĕ da kapsayacak ĺekilde 

d¿zenlenip, 1.50m'den fazla kot farkĕ olan bºl¿mlerde, ilgili yºnetmeliklere ve 

standartlara uygun ĺekilde istinat yapĕlarĕ projelendirilecek, ilgili belediyesince 

ruhsat eki olarak onaylanacaktĕr" maddesi de gºz ºn¿nde bulundurularak eķimli 

arazilerin bah­e duvarĕ, ºn bah­e d¿zenlemesi ve istinat ­ºz¿mlerin yapĕlmasĕ i­in; 

21.1)Ruhsat s¿resi i­erisinde bulunan inĺaatlar (tadilat ruhsatĕ tanzim edilmek 

ĺartĕyla) ile yeni yapĕlaĺma projelerinde, parsellerin ºn bah­elerini yol eķimine 

gºre kaldĕrĕm seviyesinde d¿zenleyebileceķi, 

21.2)Eķimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla eķimli) 

21.2.1)Parselin yol cephesindeki kºĺe kotlarĕnĕn ortalamasĕnĕn yol kotunun 

¿zerinde olduķu durumlarda, ruhsat s¿resi i­erisinde bulunan inĺaatlar (tadilat 

ruhsatĕ tanzim edilmek ĺartĕyla) ile yeni yapĕlaĺma projelerinde ĸmar ve Ĺehircilik 

M¿d¿rl¿ķ¿'nce uygun gºr¿lmesi halinde yol cephesinde parsel sĕnĕrĕnda en 

fazla 3.00 m istinat yapĕlabilir. 

21.2.2)Parselde yapĕlmasĕ planlanan binanĕn kºĺe kotlarĕnĕn ortalamasĕnĕn yol 

kotunun altĕnda olduķu durumlarda, ruhsat s¿resi i­erisinde bulunan inĺaatlar 

(tadilat ruhsatĕ tanzim edilmek ĺartĕyla) ile yeni yapĕlaĺma projelerinde ĸmar ve 

Ĺehircilik M¿d¿rl¿ķ¿'nce uygun gºr¿lmesi halinde ºn bah­e, yol kotunun 

altĕnda yaķmur ve sel baskĕnlarĕna karĺĕ gerekli ºnlemlerin alĕnmasĕ ve ºn 

bah­enin yeĺillendirmesi koĺuluyla yol cepheli parsel sĕnĕrĕnda en fazla 3.00 m 

ye kadar istinat yapĕlarak d¿zenlenebilir. Yol geniĺliķinin 9 metreden dar olmasĕ 

durumunda, istin at duvarĕ parsel sĕnĕrĕndan en az 1 metre geri ­ekilerek 

yapĕlacaktĕr. 
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22)Parsellerin yola cephelerinde yapĕlacak a­ĕk ve kapalĕ ­ĕkmalarda parsel 

sĕnĕrlarĕ i­erisinde kalmak koĺuluyla, ºn bah­e mesafesi 5 metre ve daha az olan 

parsellerde yapĕ yaklaĺma sĕnĕrĕndan itibaren en fazla 1.50 metre taĺacak ĺekilde 

­ĕkma yapĕlabilir. 

23)Bitiĺik nizama tabi olup, iki yol arasĕnda kalan ve varsa ºn bah­e mesafeleri 

­ĕktĕktan sonraki ortalama derinliķi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinliķe 

kadar bina yapĕlabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada i­i boĺluķunu 

bºl¿c¿ bir nitelik kazanmasĕ halinde, bu parsele verilecek bina derinliķi mevcut 

teĺekk¿le gºre d¿zenlenir. 

24) Planlĕ Alanlar ĸmar Yºnetmeliķinin y¿r¿rl¿ķe girme tarihinden ºnce 3194 sayĕlĕ 

ĸmar Kanununu 15,16,17,18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile oluĺmuĺ parsellerdeki 

bitiĺik nizam ve ayrĕk nizam yapĕ adalarĕnda yapĕlacak yeni imar uygulamalarĕnda, 

parsel geniĺliķi yan bah­e mesafeleri hari­ 4 metreden, parsel derinliķi ºn ve arka 

bah­e mesafeleri hari­ 7 metreden az olmaz. Bu maddede belirtilen parsel 

b¿y¿kl¿klerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapĕ ruhsatĕ d¿zenlenemez. 

25)Planlĕ Alanlar ĸmar Yºnetmeliķinin 40. Maddesindeki ¢atĕlar Bºl¿m¿ hakkĕnda 

aĺaķĕdaki a­ĕklamalar dikkate alĕnacaktĕr: 

25.1)Her baķĕmsĕz bºl¿m i­in cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar 

yapĕlabilir. Yapĕlacak olan teraslar arasĕndaki mesafelerde Planlĕ Alanlar ĸmar 

Yºnetmeliķiõnin 40. Maddesinin 12. Fĕkrasĕ h¿k¿mleri esastĕr.  

25.2)T¿m cephelerde cephenin toplam uzunluķunun 2/3'¿n¿ ge­emeyen ve % 

45 lik eķim hattĕnĕ aĺmayan ­atĕ kuĺluķu altĕnda kapalĕ mekanlar yapĕlabilir. T¿m 

cephelerde kĕsmen kapalĕ, tamamen ­atĕ veya tamamen ¿st¿ a­ĕk teraslar 

yapĕlabileceķi gibi parselin geometrik kºĺelerinde teras yapĕlmak istenirse 

sadece bu teraslar kapatĕlamaz. Kºĺeler haricindeki ­atĕlarĕn altĕndaki teras, 

balkon ve odalar ­atĕ altĕnda kaldĕķĕndan ¿st¿ kapalĕ olabilir. 

25.3)¢atĕlar; eķimi en fazla % 45 eķim ve max. mahya y¿ksekliķi 4.50m.yi 

aĺmayacak ĺekilde ve ­atĕ ºrt¿s¿ d¿zlemi dºĺemeye oturacak ĺekilde 

uygulanacaktĕr. Ancak; ­atĕ sĕnĕrlarĕ (en fazla % 45 eķim ve 4.5 mahya y¿ksekliķi) 

i­erisinde kaldĕķĕ bu izi hi­bir noktada aĺmadĕķĕ takdirde, ­atĕnĕn uzantĕsĕnĕn 

sa­ak u­larĕnda dºĺemeye oturma ĺartĕ aranmayacaktĕr. 

25.4)Bina y¿ksekliķi imar durumunda belirtilen en fazla imar y¿ksekliķinden az 

yapĕlmasĕ durumunda ­atĕ, en fazla imar y¿ksekliķinde yapĕlacak parapet 

¿zerine konumlandĕrĕlabilir. Ancak ­atĕnĕn oturacaķĕ parapet y¿ksekliķi her 

h©l¿k©rda 1.10 m. yi aĺamaz. 

25.5)ĸmar Planĕna ve yºnetmelikle belirlenen bina y¿ksekliķini aĺmamak ve ­atĕ 

eķimi i­inde kalmak ĺartĕ ile ­atĕ arasĕ piyes ­ºz¿mlerinde taĺĕyĕcĕ sistem; 

betonarme, ahĺap, yĕķma veya ­elik yapĕm sistemleri ile inĺa edilebilir.  

25.6)¥zelliķi olan binalarda ve estetik amacĕyla farklĕ ­atĕ sistemi uygulanmak 

istenilmesi halinde Estetik Komisyon gºr¿ĺ¿ alĕnĕr. 

26)Planlama Alanĕ Sĕnĕrlarĕ i­erisinde yer alan ve yanĕcĕ, parlayĕcĕ, korozif ve toksik 

madde ¿reten, kullanan ve depolayan kullanĕmlarĕn kapasite geliĺimine ve yeni 

tesis yapĕmĕna izin verilmeyecek olup, bu gibi ­evresel olumsuz etkisi bulunan ve 

toplum saķlĕķĕnĕ olumsuz etkileyebilecek olan kºm¿r, krom, kurĺun, bakĕr, ­inko, 

magnezyum vb. maddelerin depolanmasĕ yapĕlmayacaktĕr. 

27)Bu plan ve p lan h¿k¿mlerinde yer almayan konularda; 3194 sayĕlĕ ĸmar Kanunu 

ile ilgili yºnetmeliklerde ge­en tanĕmlar ve 1/25.000 ºl­ekli Gemlik Nazĕm ĸmar Planĕ 

ve 1/5000 ºl­ekli Gemlik Nazĕm ĸmar Planĕ h¿k¿mleri ge­erlidir. 
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Alan kullanĕm daķĕlĕmlarĕ ĺºyledir: 
 

 
!ƭŀƴ YǳƭƭŀƴƤƳƤ 

 
aŜǾŎǳǘ tƭŀƴ !ƭŀƴ YǳƭƭŀƴƤƳƤ 

 
mƴŜǊƛ tƭŀƴ !ƭŀƴ YǳƭƭŀƴƤƳƤ 

 Alan (mİ) mİ/ kiĺi Alan (mİ) mİ/ kiĺi 
Yƻƴǳǘ !ƭŀƴƭŀǊƤ 267432 34,28 260195 28,35 

     (A-4) E= 1.20 198903 27,29 197851 21,56 

     (B-5) E= 2.50 68529 6,99 62343 6,69 

Ticaret Alanĕ 9152 0,93 - - 

Eķitim Alanĕ (ortaokul) 8137 0,83 10026 1,09 

Belediye ¥n Arĕtma Tesisi Alanĕ 2126 0,22 2092 0,22 

Park Alanĕ 39574 4,04 49731 5,42 

Belediye Hizmet Alanĕ  - - 913 0,09 

Cami Alanĕ 1531 0,16 4292 0,46 

Pazar Alanĕ 1754 0,18 1663 0,18 

Spor Alanĕ 3843 0,39 3652 0,40 

Trafo Alanĕ 41  83 0,009 

Terminal Alanĕ - - 2632 0,28 

Yol ve Otopark Alanĕ 419837 42,84 155249 16,91 

Toplam Alan  485995 49,59 490297  
 

Plan n¿fusu: 9.177 kiĺi 

 Ortalama konut birimi alanĕ: 150mİ 

Ortalama aile b¿y¿kl¿ķ¿: 3,5 kiĺi 

 

Bilgilerinize arz ederim.  
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KURUM G¥R¦ķLERĶ 
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¶ Karayollarē Genel M¿d¿rl¿ĵ¿, 14. Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ 
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¶ Bursa B¿y¿kĸehir Belediyesi, Bursa Su ve Kanalizasyon Gn. M¿d¿rl¿ĵ¿,  

Planlama Yatērēm ve Ķnĸaat Dairesi Baĸkanlēĵē, 
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¶ Orman Gn. M¿d¿rl¿ĵ¿, Bursa Orman Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿, 

 
 

 

¶ Uludaĵ Elektrik Daĵētēm A.ķ., Ķnĸaat Emlak Kamulaĸtērma Yºnetmenliĵi, 
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