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1.Ulke ve Bolgesindeki Yeri:

Bursa li TUrkiye'nin Marmara Bolgesinde yer almaktadir. il kuzeyinde Marmara
Denizi ve Yalova, kuzeydoguda Kocaeli ve Sakarya, doguda Bilecik, gineyde
KUtahya ve Balikesir iI'leri ile cevrilidir.

Bursa, 40° dogu meridyeni ile 28° 30’ kuzey paralelleri arasinda yer alir. Deniz
seviyesinden 155 metre yUkseklikte olan ilin toplam yUzdlcUmu 10.819 km2 dir.
TUrkiye'nin 4. bUyuk kentidir.

Harita 1: Bursa li'nin Ulke ve Bdlgesinde Yeri
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Gemlik iigcesi Bursa ilinin kuzeydodusunda Gemlik Kérfezi kiyisinda yer almaktadir.
2015 nOfus verilerinde nifus bUyUkligo bakimindan 5. blyUk ilcesidir. ilce nUfusu
toplami 105.484 kisidir.

le badll 17 ilceden biri olan Gemlik ilgcesinin kuzeyinde Yalova ili, gineyinde
Osmangazi ilcesi, guney dogusunda GuUrsu ve Kestel ilceleri, dogusunda Orhangazi
ilcesi, ve batisinda Marmara Denizi yer almaktadir
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Harita 2: Bursa lli lice Dagilimi, Gemlik ilcesi
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GUlay BOZKURT
A Grubu Sehir Plancisi

KUcUkkumla yerlesim alani Gemlik ilcesinin kuzeyinde, Yalova il sinirlanna bitisik
kisminda yer almaktadir.

KGcUkkumla yerlesim alaninin nufusu yaklasik 5000 kisidir. Yaz aylannda bu nUfus
yaklasik 10 kat artis gdstermektedir.

Harita 4: Uydu Goruntdsu

L

Planlanan bdlge KUcuUkkumla yerlesim alaninin kuzey kisminda Bursa-Armutlu
Karayolu'nun guneyinde yer almaktadir. Karayolu ile KU¢cUkkumla sahil yerlesim
kisminin arasinda kalmaktadir.

Planlama alani guneydeki sahile 160m mesafededir. Planlama bdlgesinin dogu ve
gUney sininnda 5- 6 katl konut binalan mevcuttur. Bu sininn bitisiginde, planiama
alaniicinde kalan kisimlarda da 5- 6 katl binalar yer almaktadir.

Planlama alaninin  diger kisimlan bostur. Baz parsellerde meyve agaclarn
bulunmaktadir.

2.Ulasim Durumu:
Planlama bdlgesine ulasim Bursa- Armutlu Karayolu'ndan saglanmaktadir. Gemlik
llce merkezine mesafesi yaklasik 8km’ dir.

Adres : Cumhuriyet Mh. Nilufer Hatun Cd. Selin Sitesi No: 150 B Blok Kat 1" Daire 2 Nilufer/BURSA
Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74 e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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3.Morfoloiji:

KUcUkkumla yerlesim alani, Gemlik ilce merkezinin kuzeyinde yer almaktadir. Eski
kdy yerlesim alani Armutlu-Bursa Karayolu'nun kuzeyinde, kuzeydogu- guneybati
istikametinde gelismisfir.

KGgUkkumla sahil kesimi ise Bursa-Armutlu Karayolu'nun guney kisminda sahil
boyunca uzanmaktadir.

Eski kdy yerlesimini egimli dag yamaclan cevrelemektedir. Mevcut kdy yerlesim
alani yamaclar arasindaki dUzltkte yer almaktadir. Kéy yerlesimi ile sahile kadar
uzanan arazi kesimi oldukca duzdur. Karayolundan sahile dogru hafif bir egimle
uzanmaktadir. Koy yerlesimi icinden gecen KUcuUkkumla deresi sahil kesiminde
denize ulasmaktadir.

Planlama bdlgesinin yer aldigi arazi kesimi ile karayolu arasinda yer alan sevden
sonra oldukca duzdur. Karayolu bazi kesimlerde vyaklask 1- 2m  yUksekte
kalmaktadir.

Planlaoma bdlgesindeki en yUksek nokta guUneydogusundadir.(2,80m) En dUsuk
nokta ise orta kesimdedir(1m).

Harita 5: Planlama Alaninin Morfoloji Haritasi

KUCUKKUMLA 1/1000 OLGEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

| |MoRFOLOUI PAFTASI qL

GOSTERIM

| E GALISMA ALANI SINIRI

[ C] DOZLOK

| - SEVLER

‘ EN ALGAK YOKSEKLIK (1 M)
[O]

EN YUKSEK YUKSEKLIK (9.80 M)
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GUlay BOZKURT
A Grubu Sehir Plancisi

4 Egim Durumu:

KUcUkkumla yerlesim alaninin eski kdy yerlesim alani ile sahile dodru uzanan
karayolunun kuzeydeki kisimlarn ve karayolunun altindaki sahil kesiminin orta ve
kuzey kisimlarn da arazi egimi oldukca dizdur.

Sahil yerlesiminin Gemlik tarafina dogru uzanan dogu kisminda arazi engebelidir.
Karayolunun UstUnde kalan kisminda arazi egimi kuzeye dogru yuUkselmekte,
karayolunun altindaki kisim ise sahile dogru oldukca yuksek egimle alcalmaktadir.

Planlama bdlgesi karayolundan guneydeki planlama sininna kadar hafif bir egimle
uzanmaktadir. Arazideki hakim egim degeri % 0-10 arasindadir.

Kuzeydogu planlama sininndaki arazi kesimi bazi kisimlarda karayolundan keskin
sev ile aynimaktadir.

Harita 6: EGim Haritasi

KUGUKKUMLA 1/1000 OLGEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

K
EGIM DURUMU PAFTASI ﬂ:

GOSTERIM
E GALISMA ALANI SINIRI

%0 - %10

%11 - %20

%21 - %41+

KAYNAK : YEREL ARASTIRMALAR

5.Bitki Ortisi:

Gemlik bodlgesinde bitki dokusu arazi yapisina goére cesitlilik gdstermektedir.
Yerlesim alani haricinde kalan dUz ova kisimlarnda ve yamag kesimlerinde hakim
bitki dokusu zeytinliklerdir. Ova kesiminde zeytinlik olmayan kisimlarda ekili farm
yapiimaktadir. YUksek kesimlerde ise cam ormanlarn bulunmaktadir.

Adres : Cumhuriyet Mh. Nilufer Hatun Cd. Selin Sitesi No: 150 B Blok Kat 1" Daire 2 Nilufer/BURSA
Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74 e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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GUlay BOZKURT
A Grubu Sehir Plancisi

Asin egimli yamacg ve yUksek kesimlerde yer yer makilik ve caliliklar yer almaktadir.

KUcUkkumla yerlesim alaninin kuzey ve dogusunu olusturan egimli yamaclarda
zevytinlikler ve cam ormanlan yer almaktadir. Yamaclarla sahil arasindaki duz
kisimlarda ise meyve bahceleri mevcuttur. Planlanan kissmda ise bos alanlar ile
meyve bahceleri yer almaktadir. Ozellikle dereye yokin kisimlarda ekili tanm
yapllan araziler mevcuttur.

Planlama alaniicinde yer yer agaclik ve zeytinlikler mevcuttur.

Harita 7: Bitki OrtUsU Haritasi

KU(T‘UKKUMLA 1/1000 OLGEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

K
BITKI ORTUSU PAFTASI %‘

GOSTERIM

GALISMA ALANI SINIRI
AGAGLIK ALAN
ZEYTINLIK ALANI

FINDIK BAHGESI

l KAYNAK : YEREL ARASTIRMALAR

6.0rman Durumu:

Gemlik yerlesim alaninin kuzeyinde Samanl Daglan’'nin yamaclanndan itibaren
yUksek kesimlere dogru orman arazileri uzanmaktadir. Orman alanlannda hakim
bitki dokusu karacamdirr.

Gemlik ilce sinirlan icindeki toplam orman arazisi 21.632ha‘dir. KbcUkkumla yerlesim
alanini kuzey, dogu ve gUney dogudan cevreleyen egimli tepelerde ve
yamaclarda orman arazileri yer almaktadir.

Planlama bdlgesi icinde ise orman arazisi bulunmamaktadir.

Adres : Cumhuriyet Mh. Nilufer Hatun Cd. Selin Sitesi No: 150 B Blok Kat 1" Daire 2 Nilufer/BURSA
Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74 e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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7.Kiy1 Kenar:
Planlama bdlgesinin Gemlik Korfezi'ne kiyisi bulunmamaktadir.

8.Jeolojik Yapi:

Planloma alani 19.02.2016 onay tarihli Bursa ili Gemlik ilcesi 2.Etap 1209 Hektarlik
Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme EtUt Raporuna gdre zemin nitelikleri
acisindan:

- Onlemli Alanlar 5.1a (O.A.-5.10)
- Onlemli Alanlar 5.1b (O.A.-5.1b)
- Onlemli Alanlar 2.1 (O.A-2.1)'da kalmaktadir.

Onlemli Alanlar 5.1.a (OA-5.1a): MUhendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-
tasima gUci vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar:

AlUvyon ve Sanayi Karsisi mevkiindeki Kurbandagr Formasyonu rezidueline ait
zeminlerin hékim oldugu, dusuk egimli (%0- %10) sahalardir. AlGvyon alanlarda ve
Kurbandagr Formasyonu reziduelinde sisme degerinin @ dusUk-orta  olmasi ve
birimlerin yanal ve dusey yondeki muhendislik 6zelliklerinin farklilik géstermesinden
dolayi, sisme, oturma, tasma gicU vb. sorunlar beklendiginden dolayr OA-5.1a
olarak degerlendiriimistir.

Bu alanlarda;

- Yapli yuUkleri, sisime-oturma-tasima gUcu-sivilasma vb. sorunlarnn yasanmayacag
veya bu sorunlara yonelik gerekli dnlemlerin alindigr jeolojik birimlere tasittinimalidir.
- Yap! temellerini olumsuz etkileyecek yUzey ve yeralti sularnnin uzaklastirmasina
yonelik uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

- Parselde olusturulacak her t0rlU kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit
etmeyecek sekilde acilmall ve uygun istinat yapilar ile korunmalidir.

- Yapillasmayl etkileyecek muUhendislik sorunlarnna ydnelik o6nlemler, uzman
muUhendisler tarafindan projelendirimeli ve bu projeler Belediyesi kontrolUnde
yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin veriimelidir.

- Temel ftipi, temel derinligi ile yapi yUklerinin tasithinlacagi seviyelerin muhendislik
parametreleri ( tasima gucu, sivilasma, oturma, farkl oturma, yanal yayllma, sisme,
zemin grubu, zemin sinifi, zemin hdkim titresim periyodu, zemin bUyUtmesi vb.)
zemin ve temel etUtlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel
sistemi gelistiriimelidir. Yapillasmaya bagl zemin deformasyonlarnna yénelik gerekli
zemin iyilestirmeleri yapilmaldir.

- Hafif yapilar ve alt yapr unsurlan icin sisme potansiyeli gbéz 6nunde
bulundurulmalidir.

- YUrUrlUkte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yéonetmelik”
hUkUmlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki  Yénetmelik hUkUmlerine
uyulmalidir.
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Onlemli Alanlar 5.1.b (OA-5.1b): MUhendislik Problemleri Acisindan (Sisme-oturma-tasima
gUci vb.) Onlem Alinabilecek AlanlarAlivyon birimlerin hakim oldugu, dUstk egdimli (%0-
%10) alanlardir. KicUkkumla Beldesinin sahile yakin kesimlerinde ve nufusun en yogun
oldugu Gemlik sehir merkezinde bulunan alivyon sahalarda; Genelde 10-15 metre
derinlikten itibaren devam eden ve kalinigi 15-20 metreleri bulan, SPT-N darbe sayisi yer yer
2 olan, cok gevsek-gevsek, cok yumusak-yumusak balcik bulunmaktadir. Bu balcik
cOkeller; Denizel, suya doygun, kilce ve organik maddece zengin, camur niteligindedir. Bu
alanlar; Balcik cékeller nedeniyle Onlemli Alan 5.1b (OA-5.1b) olarak tanimlanmustir.

Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kosullara bagli olarak yapilasmalar olumsuz etkileyecek her tirlG zemin
sorunlari, projeye esas zemin ve temel etUtlerinde detayll arastinimalidir.

- Zayif zemin Ozelliklerine bagll olarak meydana gelecek Zemin bUyUtmesi, Sivilasma, Sisme,
Oturma, Yanal Yayima, Tasima GUcU gibi beklenen zemin sorunlan dikkate alinarak
yapllara ait temel ve tasiyici sistemlerin projelendiriimesi ve imalatiannin yapiimasi (denetim
altinda) gerekir.

Deprem Ydnetmeligi'nde yer alan elastik tasanm tepki spekfrumunun bu tOr yumusak
zemin kosullarinda asilma ve bilhassa yUksek yapi sinifina giren yapilarda guvensiz tarafta
kalacak sekilde deprem yUklerinin gerekenden daha dustk hesaplanma riskine karsi,
Deprem yonetmeliginin de 6ngdrdigu Uzere gerekli gérUlmesi halinde parsel bazinda
dinamik zemin davranisi analizleri yapilarak deprem yukleri belirlenmelidir.

- Yapilasmalarn olumsuz etkileyecek her tUrlG zemin sorunlarina ydnelik gerekli mUhendislik
onlemleri (kazik, jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik kompaksiyon,
tas kolon, drenqj vb. édnlemlerden uygun olanlar ayrn ayrl veya gerekmesi halinde birlikte),
geoteknik konusunda uzman muhendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi
kontrolinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her torl0 kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmayr tehdit
etmeyecek sekilde acilmall ve uygun istinat yapilari ile korunmaldir.

- Hafif yapilar ve alt yapi unsurlari icin sisme potansiyeli gbz 6ninde bulundurulmall ve bu
alanlarda zemin iyilestrme yoéntemleri kullanilarak zemin dayanim parametreleri
arttinimaldir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapl yuklerinin tasittinlacagdr seviyelerin - mUhendislik
parametreleri ( tasima gucu, sivilasma, oturma, farkl oturma, yanal yayilma, sisme, zemin
grubu, zemin sinifi, zemin hakim ftitresim periyodu, zemin bUyUtmesi vb.) zemin ve temel
etUtlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistirilmelidir.
Yapillasmaya bagdll zemin deformasyonlarina ydnelik gerekli zemin iyilestirmeleri
yapimaldir.

- Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alindiginda, mevcut imar planinin dUsuk
yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktir.

- YUrUrlukte olan “Deprem Bodlgelerinde Yapillacak Binalar Hakkinda Y&netmelik”
hUkUmlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hGkUmlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.1 (DA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar eolojisini
Kurbandagr Formasyonu ve iznik Metamorfikleri olusturmaktadir. Topografik edimi %10-40
arasinda degismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya dusmesi vb. kUtle hareketleri
gbzlenmemistir. Ancak, topogdrafik egime, rezidiel zon kalinigina, kayaclarnn mekanik
ozelliklerine bagl olarak, olusturulacak kaz sevlerinde stabilite sorunlar yasanabilecektir.
Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1" simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

- Yapi parselinin  etkilenecegdi stabilite sorunlarn, parsel/bina baz zemin etUtlerinde
yapilacak yamac boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

10
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- Yap! yuUkleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittinimalidir.

- Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri acikta birakimamali, uygun
projelendiriimis istinat yapilari ile korunmalidir.

- Kazi dncesi yol, altyapi ve komsu parsel guvenligi saglanmalidir.

- Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek yUzey
ve yeraltl sulannin uzaklastirmasina yénelik uygun drenaj sistemleri yapilmalhdir.

- Yapllasmay! etkileyecek her t0rl0 stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima gucU vb.
soruna yoénelik dnlemler, parsel/bina bazi zemin etGtlerinden elde edilecek sonuclara gére
uzman muhendislerce projelendiriimeli ve belediyesi kontrolinde uygulandiktan sonra
yapllasmaya izin veriimelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapl yuUklerinin tagsittinlacagr seviyelerin - mUhendislik
parametreleri (tfasima gucu, oturma, farkl oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin
hakim ftitresim periyodu, zemin bUyUtmesi vb.) zemin ve temel etUtlerinde belirlenmelidir.
Yapl-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir.

Yapillasmaya bagl zemin veya kaya deformasyonlarnna yodnelik gerekli iyilestirmeler
yapillmalidir.

- Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hUkUmlerine uyulmalidir.

- YUrUrlukte olan “Deprem Bolgelerinde Yapillacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik”
hUkUmlerine mutlaka uyulmalidir.

Ayrica, zayif ve tehlikeli zemin kosullariniiceren tUm dnlemli alanlarda;

Zeminle ilgili parametreler dikkate alinip mevcut yapilarin kirnlganliklar belilenmeli, bdylece
mevcut yapllarn risk durumu ortaya konarak gerekli dnlemler alinmalidir.

Harita 8: Yerlesime Uygunluk Haritasi

KUCUKKUMLA 1/1000 OLCEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

K
YERLESIME UYGUNLUK PAFTASI *»

GOSTERIM

CALISMA ALANI SINIRI

OA-5.1b

—
D OA-5.1a
=
=

OA-2.1

KAYNAK : YEREL ARASTIRMALAR

11
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GUlay BOZKURT
A Grubu Sehir Plancisi

9.Turkiye Deprem Durumu:

Harita 9: Bursa lli Deprem Bdlgesi Haritasi

B 1Derece

2Dearece
F.Dearece
dDarece

O sDperece

il merkezi

iIlge merkezi
Bucak merkezi
Diri FaylariM TAY
Yal

Qtoban

Demin ol

Mehir

ilce sinir

il s

DEPREM ARASTIR MA D AIRESI ANKARA

Bursa ili, Ulke genelinde |. derece deprem kusadinda yer almaktadir. Planlama
alani da I. derece deprem kusaginda bulunmaktadir.

Gemlik iicesi icinden dodu bat yéninde aktif fay hatti gecmektedir. Calismalar,
aktif fayin, Gemlik Korfezi ile Ozdilek Tesisleri arasinda Bursa-Yalova Karayolu’nun
kuzeyinde uzandigini géstermektedir.

- Aktif fay, Ozdilek Tesisleri'nin yakinindaki kavsakta Bursa-Yalova Karayolunu dar
bir acl ile keserek yolun gineyine gecer ve doguya dogru uzanir.

- Aktif fay, Kavlak Zeytin Fabrikasi’'nin gineyinde Bursa-Yalova Karayolu'na kadar
sola sicrama yapar ve yola az cok paralel olarak karayolunun gUneyi boyunca
uzanarak Karsak Bogazi'na girer.

- Planlama alaniicinde fay hatti yer almamaktadir.

10.D.S.I. Projeleri Agisindan Degerlendiriimesi:

Planloma bdélgesinde 06.06.2016 tarih, 383590 sayili yoazda D.S.. projelerini
kapsayan alan bulunmadigi ve planlama acisindan sakinca olmadigi belirfilmistir.

12

Adres : Cumhuriyet Mh. Nilufer Hatun Cd. Selin Sitesi No: 150 B Blok Kat 1" Daire 2 Nilufer/BURSA
Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74 e-posta: kentselplanlama@hotmail.com


mailto:kentselplanlama@hotmail.com

11.Planlama Alani ve Cevresindeki Yapi Kalitesi:

Harita 10: Yapi Kalitesi Haritasi

KUGUKKUMLA 1/1000 OLGEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

YAPI KALITESI PAFTASI %

GOSTERIM
E CALISMA ALANI SINIRI

Iyl

:] ORTA

KOTU

1]

TRAFO

SERA
- INSAAT

CAMI

KAYNAK : YEREL ARASTIRMALAR

Planlama bdlgesinin giney ve guney dogu bitisigindeki yapilarin bUyUk kismi orta
yapi kalitesindedir. Planlama sinin icinde kalan kisimlardaki mevcut yapilarnn bUyUk

kismi da orta kaliteli yapi niteligindedir.
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12. Planlama Alani ve Cevresindeki Yapi Cinsleri:

Harita 11: Yapi Cinsleri Haritasi

i

KUGUKKUMLA 1/1000 OLGEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

K

YAPI CINS| PAFTASI A%g.

GOSTERIM
E GALISMA ALANI SINIRI
BETONARME
YIGMA
TRAFO
SERA
INSAAT

CAMI

KAYNAK : YEREL ARASTIRMALAR

Planlama bdlgesini cevreleyen guney ve guUney dogudaki mevcut yapilar
betonarmedir. Planlama bdlgesinin icinde kalan bu sinira bitisik kisimlardaki mevcut

yapllar da betonarmedir.
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13. Planlama Alani ve Cevresindeki Yapi Belgeleri Analizi:

Harita 12: Yapi Belgeleri Analiz Haritasi

KUGCUKKUMLA 1/1000 OLCEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETK| ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

RUHSAT DURUMLARI PAFTASI %

GOSTERIM
E CALISMA ALANI SINIRI

RUHSATLI YAPI

RUHSATSIZ YAPI
| TRAFO

SERA

- CAMI

KAYNAK : GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

Planlama bdlgesinde, guney ve guney dogu sininna bitisik mevcut yapilann buyuk
kismi ruhsathdir.
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14. Planlama Alani ve Cevresindeki Kat Adetleri:

Harita 13: Kat Adetleri Haritasi

KUGUKKUMLA 1/1000 OLCEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETK| ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI
REVIZYON UYGULAMA iIMAR PLANI

K
KAT ADETLERI PAFTASI .*.

GOSTERIM

CALISMA ALANI SINIRI

1 KATLI
. .

3 KATLI

5 KATLI

[
- 4 KATLI
|
[

TRAFO
SERA
INSAAT

CAMI

KAYNAK : YEREL ARASTIRMALAR

Planlaoma bdlgesinin giney ve gUney dogu sininni gevreleyen komsu alanlardaki

mevcut yapilann buyuk kismi bes kathdir.

Planlama bdlgesinin icinde kalan guney ve guneydogu sininna bitisik kisimlardaki

mevcut yapilarnn da tamamina yakini 5 kathdir.
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15. Planlama Alani ve Cevresindeki Teknik Altyapi ve Sosyal Donatilar:

Harita 14: Teknik Altyapi ve Sosyal Donati Haritasi

N KU?UKKUMLA 1/1000 OLCEKLI REVIZYON

! VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI

\ y ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI

REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

TEKNIK ALTYAPI VE «*
SOSYAL DONATI ALANLARI PAFTASI

GOSTERIM

CALISMA ALANI SINIRI
IGME SUYU HATTI
ATIKSU (PLANLANAN)

ILERI ATIKSU ARITMA TESISI (PLANLANAN)

ILERI ATIKSU ARITMA HATTI (PLANLANAN)
ON ATIKSU ARITMA TESISI
Hj YAGMUR SUYU HATTI

CAMI ALANI

KAYNAK :  BUSKI GENEL MUDURLUGU

Planlama bdlgesinde yer alan icme suyu ve atik su sebekesi Harita:14'de
gOsterilmistir.

Planlama alaninda KuUcuUkkumla yerlesim alaninin én atik su antma ftesisi yer
almaktadir.

Planlama alaninda sosyal donatl alani olarak bir adet cami alani mevcuttur.

17
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16. Karayolu Gegisi:

Harita 15: Karayolu Gecisi Paftasi

KUGUKKUMLA 1/1000 OLGEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

KARAYOLU GEGISI PAFTASI *

GOSTERIM
CALISMA ALANI SINIRI

KARAYOLU SINIRI

KAYNAK :  KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU 14 BOLGE MUDURLUGU

Planlama bdlgesinin kuzeydogu sininndan Yalova- Armutlu Karayolu ge¢cmektedir.
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17. Yol Kalitesi ve Kademelenme:

Harita 16: Yol Kalitesi ve Kademelenme Haritasi

KUGUKKUMLA 1/1000 OLGEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

K

YOL KADEMELENMESI PAFTASI vﬁ%

GOSTERIM
E GALISMA ALANI SINIRI

KARAYOLU

1. DERECE YOLLAR
‘B 2. DERECE YOLLAR

3. DERECE YOLLAR

KAYNAK : YEREL ARASTIRMALAR

18. icme Suyu Sebekesi:

Plonloma alaninin icme ve kullanma suyu KOgUkkumla yerlesim alaninin
kuzeyindeki yamaclardaki su depolanndan ve KucuUkkumla yerlesim alanindaki
mevcut icme suyu sebekesinden saglanmaktadir.

Yerlesim alaninin kuzeybatisinda insasi devam etmekte olan BUyUkkumla Baraj da
yerlesim alaninin icme ve kullanma suyu ihtiyacini karsilayacaktir.

18. Kanalizasyon $ebekesi:

Planlaoma alaninin sivi atiklan planlama bdlgesinde kalan én antma tesisinden
gectikten sonra derin desarj sistemiyle Gemlik Korfezi'ne verilmektedir.
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19. Mulkiyet Durumu:

Planlama bdlgesini kapsayan alanin buyuk kismi &zel milkiyettedir. Mevcut cami
alani muUlkiyeti, cami yasatma dernegine, antma tesisi ile guney bitisigindeki pazar
alaninin mulkiyeti ise Gemlik Belediyesi'ne aitir.

Harita 17: MUlkiyet Durumu Haritasi

KUGUKKUMLA 1/1000 OLCEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

K
MULKIYET DURUMU PAFTASI

GOSTERIM
CALISMA ALANI SINIRI

OZEL MOLKIYET

DERNEK MULKIYETI

l:l BELEDIYE MULKIYETI

| [kayNAK YEREL ARASTIRMALAR

20
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GUlay BOZKURT
A Grubu Sehir Plancisi

20. Cevresindeki ve Planlama Alani icindeki Mevcut imar Planlar:

Harita 18: 1/5000 Olcekli Mevcut Plan Durumu

Planloma bdlgesi, 1/5000 dlcekli KicUkkumla Belediyesi Nazm imar Plani’nda
“meskun ve konut gelisme alani” olarak planlanmistir. Meskun konut alanlanndaki
brot yogunluk 400kisi/ha konut gelisme alanlanndaki brit yogunluk 200kisi/ha
olarak belirlenmistir.

Planlama alaninin orta kesiminde egitim ve spor tesisi ayriimistir.
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GUlay BOZKURT
A Grubu Sehir Plancisi

Harita 19: 1/1000 Slcekli Mevcut Plan Durumu

X 2 KU?UKKUMLA 1/1000 OLGEKLI REVIZYON
VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
o ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
W= OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI
) REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

: \ K
@t A
i MEVCUT PLAN DURUMU PAFTASI 4*

@ GOSTERIM

CALISMA ALANI SINIRI

TR ALYARL

[KAYNAK : GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI

Planlama bdlgesinin 1/1000 élcekli mevcut uygulama imar planinda, meskun konut
alanlarna (B-5), konut gelisme alanlanna aynk nizaom 4  kat  (A-4),
TAKS/KAKS=0.30/1.20 yapilasma emsali verilmis bulunmaktadir.

Planlama badlgesinin orta kesiminde karayoluna cepheliimar adalarnin karayoluna
bakan cephelerine ticaret kullanimi verilmistir.
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21. Kent Karakter Haritasi:

Harita 20: Kent karakter Haritasi

KUGUKKUMLA 1/1000 OLGEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA iMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI

KENT KARAKTER HARITASI PAFTASI *

KENTSEL ALAN SINIRI

MESKUN ALAN

KENTSEL ALAN ICINDE

IFRAZ EDILMEMIS BOS ALANLAR
KENTIN UZANDIGI EN KISA BOY (L1)

KENTIN UZANDIGI EN UZUN BOY (L2)

KAYNAK : YEREL ARASTIRMALAR

Planlama bdlgesinin formu kuzey bati, giney dogu istikametinde uzanmaktadir. En
uzun mesafe 1229m en kisa mesafe 178m’dir.

22. Plan Kararlan:

Hazirlanan 1/1000 dlcekli Revizyon Uygulama imar Plani: KicUkkumla sahil yerlesim
alaninin 1/1000 &lcekli uygulama imar planinin kuzey bat kdsesindeki bir kisim alani
kapsamaktadir.

Revizyon imar plani icindeki toplam alan 42ha’dir. Alanin bUyudk bir kisminda hentz
yapllasmaya gecilmemis olmasi dikkate alinarak, yapilan planlomada bir dnceki
planda tek parsel dlceginde uygulamaya yodnelik olarak kUcUk ebatlarda
dUzenlenmis olan konut imar adalarn bUtUnlestiriimis ve daha bUyUk dlcekte sitelerin
gerceklestirimesine imkan saglanmak Uzere konut imar adalarn bUyUtoimustr.

Konut imar adalannin bUyUtlimesi ile planin onaylanmasindan sonra yapilacak
olan 18. madde uygulamasinda imar parsellerinin ebatlan da bUyUyecektir. KicUk
parsellerde tek yapi dlceginde yapilacak binalar yerine buUyuk parsellerde site
seklinde birden fazla yapi élceginde gerceklesecek uygulamalarda havuz, cocuk
parki, dinlenme parki, sosyal tesis vb. gibi kullanimlarnn da site icinde daha saglikli

ve guvenli bir sekilde yer almasi saglanacaktir.
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Ayrica planlama alani icinden gecen ve mevcut planda 15m genisliginde
planlanmis olan ana frafik aksi; revizyon imar planinda ortasinda 32m genisliginde
park alani aynimak suretiyle parkin her iki cephesinde 15'er m genisliginde iki ayn
aks olarak planlanmistir.

Planlama sinin icindeki park alanlarinin buyUk bir kismi planlama alaninin ortasindan
dogu batl ydéninde devam eden 15m genisligindeki yollarn arasinda kesintisiz bir
sekilde devam edecek olan park alaninda toplanmustir.

Gemlik Belediyesi, s6z konusu park alaninda isik ve su oyunlarni kapsayacak yesil
alan dUzenlemesi yapilmasini amaclamaktadir.

Harita 21: Plan Kararlarn Paftasi

KUGUKKUMLA 1/1000 OLCEKLI REVIZYON
VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN KARARLARI PAFTASI q‘%

Planlama alanindaki ulasim sistemindeki dizenlemede yapillasma  olmayan
kesimlerdeki imar yollan min. 10m genisliginde, devamliligi olan toplayici yollar ise
12m ve 15m olarak planlanmustir.

Mevcut imar planindaki sosyal donatilara ilaveler yapilarak alanlarn artinlmistir. Bir
onceki imar planindaki  yesil alanlara 10157m?'lik ilave yapiimis, Armutlu
Karayolu'na cepheli kisimlarda bir adet cami alani daha ayrilmis, plandaki egitim
tesisi alani bUyUtuimUs, kullanim alanlannin plan Uzerindeki gésterimleri mevcut imar
mevzuatina gére duzenlenmistir.

24



mailto:kentselplanlama@hotmail.com

e Konut Alani:
Revizyon Uygulama imar Plani’'nda toplam konut alani 2éha’dir. Konut gelisme
alani 19,7 ha meskun konut alani ise 6,2ha’dir. Bu alanlarda yasayacak toplam
nUfus 9.177 kisidir.

Konut gelisme alanlanna ayrik nizam 4 kat, TAKS/KAKS= 0,30/1,20 yapillasma emsali
verilmistir.

BUyUk bir kismi yapilasmis olan meskun konut alanlarn ise bir dnceki planlarda ve
bitisigindeki mevcut konut alanlanndaki gibi (B-5) yapi duzeninde planlanmistir.
Meskun konut alanlanndaki binalarin zemin katlan plan hUkUmlerinde de belirfildigi
gibi mUstemilat, depo, garaj vb. gibi ortak alan olarak kullanilacaktir.

e Egitim Alan:
Bir dnceki imar planindaki egitim alanina (ortadgretim) 1889m? ilave edilmigtir.
Planlanan ortadgretim alani 10026m2'dir.

e Belediye On Antma Tesisi:
Bir dnceki imar planindaki mevcut “Belediye On Antma Tesisi” mevcut yerinde
korunmustur. Planlanan én antma tesisi 2092m2'dir.

e Park Alani:
Bir dnceki imar planindaki park alanlarnin konumlarinda degisiklik yapilmis ve Park
Alanlarn 10157 m2 artinlmistir. Plandaki toplam park alani 49731m2'dir.

Planlama bdlgesindeki park alanlannin buyuk bir kismi alanin orta kesiminde
planlama bdlgesine ana girisi saglayan 25m’lik yoldan batidaki plan sininna kadar
yaklasik 32m genisliginde uzanan park alaninda toplanmistir. Gemlik Belediyesi bu
alanda su oyunlarini da kapsayan yesil alan dizenlemeleri yapacaktir.

Plan sinin icinde kuzey kismina yakin dogu bat istkametinde gecen enerji nakil
hattinin altinda kalan kisimlar da yesil alan olarak ayrilmistir.

e Cami Alan:i
Bir &dnceki imar planindaki mevcut cami alani aynen korunmus ve Armutlu
Karayolu'na yakin bir konumda 1 adet cami alani daha ayniimistir. Toplam “Dini
Tesis (Cami) Alani” 4292m?'dir.

e Pazar Alant:
Bir dnceki imar planindaki “Pazar Alani” ayni konumunda korunmustur. Dogu
kisminda bolge otoparki planlanmistir. Plandaki “Pazar Alani” 1663m2'dir.

e Spor Alani:
Bir dnceki plandaki “Spor Alani” ayni konumunda korunmustur. “Spor Alani”
3652m?'dir.

e Trafo Alani:
Atiksu antma tesisinin kuzeybat késesindeki mevcut trafo alani korunmustur. Trafo

alani 83m?2'dir.
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e Belediye Hizmet Alani (BHA):
KGcUkkumla yerlesim alaninin - ana giris  yolunun batisinda, Armutlu-Bursa
Karayolu'nun gineyinde planlanan cami alani bitisiginde, 1 adet “Belediye Hizmet
Alani” planlanmistir. Alan 213m?2 dir.

e Terminal Alan:
KUcUkkumla sahil yerlesim alani ile Gemlik iice merkezi arasinda ulasimi saglayan
dolmus ve otobuUslerin yolcu indirme-bindirme mekani ve ulasim araclarnin
toplanma vyeri olarak duUsunulen “Terminal  Alani” Armutlu  Karayolu'ndan
KGgUkkumla sahil bdlgesine baglanan ana ulasim aksina ve karayoluna yakin bir
konumda planlanmistir. Terminal Alani 2632m?’'dir.

e Yol ve Otopark Alani:
Planlama bdlgesi icindeki ulasim sistemi gdzden gecirimis ve imar adalarnnin
bUyUtilmesi, bdlgenin ortasindaki ana ulasim aksinin genisletimesi dikkate alinarak
yeniden duUzenlenmistir. Planlama bdlgesinin  orta kesiminde, Pazar alaninin
dogusunda bir bolge otoparki planlanmistir. Bunun disinda planin dogu kisminda
bolgeye ana giris yolu olan 25m’lik yola cepheli otopark alani ile planin giney
sinnndaki Hizmet Caddesi Uzerinde cep otoparklar aynimistir.

Ulasim sistemindeki min. yol genisligi 10m’dir. Ana ulasim arterleri 15 ve 12m olarak
planlanmustir.

% Planlama bdlgesi icindeki yapilasma kosullar Plan HOkUmlerinde belirtiimistir:

Plan HukUmleri:

1) Bu plan, plan huokimleri ve plan aciklaoma raporu ile bir b0tundur ve birlikte
uygulanir.

2)Cat kati ve cekme kat yapillamaz.

3)Su basman seviyesi 0.50m’den az olamaz.

4.1)Egimden kat kazanimasi durumunda bodrum katta garaj, depo veya
muUstemilat kullanimi yer alacaktir, zemin kat iskan edilebilir.
5)Gelisme alanlarinda imar Kanunu 18. Madde uygulamaisi ile yol, donati ve yesil
alanlar kamuya terk edilmeden insaat uygulamasina gecilemez.
6)Bitisik nizama tabi konut ve ficaret alanlann otopark kendi icinde veya bedeli
ddenmek kaydi ile cevrede bulunan acik veya kapall genel otopark alanlarnnda
saglanacaktir.

9)Cat piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras catl yapilmasi
halinde, teras kenarlannda binayr koruma amacl, 50cm' ye kadar yapilan
sacaklar son kat sinnndan tasabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sacak dis
kenarinda teskil edebilir.

10)15 metrelik yol aksi boyunca bisiklet yolu olusturulacaktir.
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11)Ayrik Nizam Konut Adalarnin, 15 metre ve 40 metrelik yola bakan cephelerinde
yer alacak binalann zemin katlan veya egimden kat kazanimasi durumunda
kazanilan bodrum kati istege bagl olarak ticaret amacl kullanilabilir.

12)Cami alanlarnnda, dini kullanimlar disinda baska kullanimlar (konut, ticaret, vb.)

yer alamaz.

13)Kamuya ait donatl alanlan mimari avan projesine gére ruhsatlandiniabilir.
14) Ayrik Nizam Konut Adalarnnda én ve yan bahce mesafeleri 5 metredir.
15)Bitisik Nizam Konut Adalarinda 6n bahce mesafesi 3 metredir. Bitisik Nizam yapi

adalarinin yol cephelerinde bahce duvar yapilmayacaktir.

16)Atiksu Tesisleri Alaninda (Antma-Terfi Merkezi) bah¢ce mesafesi aranmaz.

17)Alanda yer alan agaclara iliskin Belediyesince peyzaj projesi onaylanmadan
ruhsat dizenlenemez. Peyzqj projesinde, planda verilen taban alani bUyUklugu ve
otopark yonetmeligi kapsaminda gerekli otopark alani ihtiyaci toplamindan fazla

alanda, agag sékulmemesi ve kesiimemesi esastir.

18)Cevre ve Sehircilik Bakanlidi'nca 19.02.2016 tarihinde onaylanan Bursa ili
Gemlik ilcesi 2. Etap 1209 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme EtOt
Raporunun sonuc ve dneriler bdlumunde yer alan esaslara uyulacaktir.

19)Karayolu kenarinda planlanan Cami Alani ve Belediye Hizmet Alaninda yan ve
on bahce mesafesi aranmaz. Ancak Karayolu Kenar sininndan itibaren 25 metre

ortak alani niteligindeki otopark, depo veya mustemilat kullanimi yer alacak olup

iskan edilemez. Bagimsiz bdlUm numarasi alomaz.

21)Ayrik nizam yapl adalannda, "vaziyet plani hazirlanir iken; plan ve kesitleri,
arsanin  cephelerindeki yol ve bitisik arsa kotlanni da kapsayacak sekilde
duUzenlenip, 1.50m'den fazla kot farki olan bdlumlerde, ilgili ydonetmeliklere ve
standartlara uygun sekilde istinat yapilan projelendirilecek, ilgili belediyesince
ruhsat eki olarak onaylanacaktir' maddesi de gbz énUnde bulundurularak egimli
arazilerin bahce duvar, 6n bahce duzenlemesi ve istinat coézimlerin yapllmasi icin;

21.1)Ruhsat suresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek

sartiyla) ile yeni yapillasma projelerinde, parsellerin én bahcelerini yol egimine

gore kaldinm seviyesinde duzenleyebilecedi,
21.2)EQimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli)

21.2.1)Parselin yol cephesindeki kdse kotlannin ortalamasinin yol kotunun
Uzerinde oldugu durumlarda, ruhsat suresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat
ruhsat tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde imar ve Sehircilik
MUOduorlugi'nce uygun gortlmesi halinde yol cephesinde parsel sininnda en

fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

21.2.2)Parselde yapimasi planlanan binanin kdse kotlarnnin ortalamasinin yol
kotunun altinda oldugu durumlarda, ruhsat suresi icerisinde bulunan insaatlar
(tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapillasma projelerinde imar ve
Sehircilik MUdUrlugi'nce uygun goérUlmesi halinde 6n bahce, yol kotunun
alfinda yagmur ve sel baskinlarina karsi gerekli dnlemlerin alinmasi ve 6n
bahcenin yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel sinnnda en fazla 3.00 m
ye kadar istinat yapilarak duzenlenebilir. Yol genisliginin 9 metreden dar olmasi

durumunda, istinat duvarn parsel sinnndan en az 1
yapilacaktir.

metre geri ¢ekilerek
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22)Parsellerin yola cephelerinde yapilacak acik ve kapal cikkmalarda parsel
sinirlan icerisinde kalmak kosuluyla, én bahce mesafesi 5 metre ve daha az olan
parsellerde yapl yaklasma sininndan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde
cikma yapilabilir.
23)Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahce mesafeleri
ciktiktan sonraki ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige
kadar bina yapilabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada i¢ci boslugunu
bolucU bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina derinligi mevcut
tesekkUle gdre duzenlenir.
24) Planl Alanlar imar Yénetmeliginin yOrGrlige girme tarihinden énce 3194 sayill
imar Kanununu 15,16,17,18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki
bitisik nizam ve ayrik nizam yapi adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarinda,
parsel genisligi yan bahce mesafeleri haric 4 metreden, parsel derinligi n ve arka
bahce mesafeleri haric 7 metreden az olmaz. Bu maddede belirtilen parsel
bUyUklUklerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati dizenlenemez.
25)Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar BAIOmMU hakkinda
asagidaki aciklamalar dikkate alinacaktir:
25.1)Her bagimsiz bdlum icin cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar
yapilabilir. Yapilacak olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar imar
Yonetmeligi'nin 40. Maddesinin 12. Fikrasi hUkUmleri esastir.
25.2)TUm cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'UnG gecemeyen ve %
45 lik egim hattini asmayan cati kuslugu altinda kapal mekanlar yapilabilir. TUm
cephelerde kismen kapall, tamamen cati veya tamamen UstU acik teraslar
yapllabilecegi gibi parselin  geometrik kdselerinde teras yapilmak istenirse
sadece bu teraslar kapatilamaz. Koéseler haricindeki catilann altindaki teras,
balkon ve odalar ¢ati altinda kaldigindan UstU kapali olabilir.
25.3)Catilar; egimi en fazla % 45 egim ve max. mahya yuksekligi 4.50m.yi
asmayacak sekilde ve cat ortUsU dUzlemi dbdsemeye oturacak sekilde
uygulanacaktir. Ancak; cati sinirlan (en fazla % 45 egim ve 4.5 mahya yUksekligi)
icerisinde kaldigi bu izi hicbir noktada asmadigr takdirde, catinin uzantisinin
sacak uclannda ddsemeye oturma sartt aranmayacaktir.
25.4)Bina yUksekligi imar durumunda belirtilen en fazla imar yuksekliginden az
yapllmasi durumunda c¢atl, en fazla imar yuksekliginde yapillacak parapet
Uzerine konumlandirlabilir. Ancak catinin oturacagr parapet yUksekligi her
halUkarda 1.10 m. yi asamaz.
25.5)imar Planina ve ydnetmelikle belirlenen bina yUksekligini asmamak ve cat
egimi icinde kalmak sarti ile cat arasi piyes cdzOmlerinde taslyici sistem;
betonarme, ahsap, yigma veya celik yapim sistemleri ile insa edilebilir.
25.6)Ozelligi olan binalarda ve estetik amaciyla farkl cati sistemi uygulanmak
istenilmesi halinde Estetik Komisyon gorusu alinir.
26)Planlama Alani Sinirlarn icerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik
madde Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni
tesis yapimina izin verilimeyecek olup, bu gibi cevresel olumsuz etkisi bulunan ve
toplum sagligini olumsuz etkileyebilecek olan k&mur, krom, kursun, bakir, cinko,
\_magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapilmayacaktr.
27)Bu plan ve plan hUkUmlerinde yer almayan konularda; 3194 sayill Imar Kanunu
ile ilgili ydnetmeliklerde gecen tanimlar ve 1/25.000 dlcekli Gemlik Nazim imar Plani
ve 1/5000 dlcekli Gemlik Nazim imar Plani hUkUmleri gecerlidir.
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Alan kullanim dagilimlarn séyledir:

Alan Kullanimi

Mevcut Plan Alan Kullanimi

Oneri Plan Alan Kullanimi

Alan (m?) m?/ kisi Alan (m?) m?/ kisi

Konut Alanlari 267432 34,28 260195 28,35

(A-4) E=1.20 198903 27,29 197851 21,56

(B-5) E= 2.50 68529 6,99 62343 6,69
Ticaret Alani 9152 0,93 - -
EgQitim Alani (ortaokul) 8137 0,83 10026 1,09
Belediye On Arntma Tesisi Alani 2126 0,22 2092 0,22
Park Alani 39574 4,04 49731 5,42
Belediye Hizmet Alani - - 913 0,09
Cami Alani 1531 0,16 4292 0,46
Pazar Alani 1754 0,18 1663 0,18
Spor Alani 3843 0,39 3652 0,40
Trafo Alani 41 83 0,009
Terminal Alani - - 2632 0,28
Yol ve Otopark Alani 419837 42,84 155249 16,91
Toplam Alan 485995 49,59 490297

Plan nufusu: 9.177 Kisi

Ortalama konut birimi alani: 150m?
Ortalama aile buyUklogu: 3,5 kisi

Bilgilerinize arz ederim.
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KURUM GORUSLERI
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e Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 14. Bolge Miidiirliigii

T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Bolge Miidiirligii

Say1 : 84113134- 755.01 /E.86481
Konu : Kiigiikkumlu Mahallesi imar Planlari
hk.

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
BURSA

flgi: 25/03/2016 tarihli 54832815/5130 sayil1 yaziniz.

13.04.2016

flgi yazi ile; Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Kiigiikkumlu Mabhallesi swnirlan igerisinde
bulunan ekte bilgileri verilen alanda 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1
¢ahismalari yapildig: bildirilmis olup bahsi gegen imar plani ¢alismalarinda degerlendirilmek

iizere konuya dair kurum goriigiimiiz istenmistir.

Soz konusu alan, proje agamasinda bulunan Armutlu-Gemlik il Yolu kenarinda
bulunmakta olup s6z konusu yol projesi ilgili kesimi ekte gonderilmistir. Yapilacak imar plani
¢aligmalarinda yol projesine ile karayolu kamulagtirma sinirlarina uyulmasi ve bahsi gegen
alandan karayoluna baglantilarin mevcut kavsaklar iizerinden saglanmasi gerekmektedir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Murat Olgun ARMUTLU
Bolge Miidiirii a.
Bolge Miidiir Yardimceisi

EKLER:

1. ilgili kesim karayolu projesi (1 adet cd)
2. Tlgili kesim karayolu projesi (1/2.000
Slgekli plan)

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.”

http://www.kgm.gov.tr adresinden,"gsmmv29B565C" DYS No ve evrak tarihi ile erigebilirsiniz.

152 evler Mah. Ankara Yolu Cad. No:286 Yildinm/BURSA Bilgi Igin: Abdullah Sami GUZEL
Cevre, 1zin ve Kontrol Mahendisi

T Telefon No 1224 3607000 Faks: 224 3607028 Tel - Faks: -

e~ ® . B A
- Internet ;}d:est :www.kgm.gov.tr e-posta : aguzeld@kgm gov.tr

e Saberieye Bekanely 1/1

aagh ardusichs
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GUlay BOZKURT
A Grubu Sehir Plancisi

* Bursa Biiyiiksehir Belediyesi, Bursa Su ve Kanalizasyon Gn. Miidiirliigii,
Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Baskanligi,

.z Tarih ve Sayi: 25/05/2016-E.10078 - ‘“lllulllnlll“

TAC.
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ‘ BURSA
Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii s i

Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanh@:

Say1 :72312746-622.02-
Konu: Kiigiikkumla imar Goriisii

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIG!
Imar ve Sehircilik Miidiirligii

i1gi : 25/03/2016 tarihli ve 5136 sayil yazi.

ligi yazi ile, Bursa Ili, Kiigikkumla Mahallesi H22A02B3A/B/C/D, H22A02C2B,H22A03DI1A
paftalar muhtelif ada ve parsellerde yapilacak Kiigitkkumla 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar
Plan: sinirlan guyulandirma simirt ve etki alani olarak belirlenen yaklasik 50 hektar alanda 1/1000 6igekli
Revizyon Imar Plani ¢ahgmalarinda kullanilmak iizere teknik altyap: alanlar altyapi projeleri. 1slah projeleri
vb. bilgileri ile sézkonusu alana iligkin Genel Mudirliigiimiiz gorist istenmektedir.

S6z konusu alanda bulunan Genel Miidirligiimiize ait planlanan ve mevcut atiksu, yagmursuyu ve
igmesuyu hatlarimiza ait bilgiler ekli CD'de verilmekte olup, belirtilen alanda herhangi bir tarimsal sulama
tesisimiz bulunmamaktadir. Ayrica, sézkonusu Revize Imar Plan alaninda, Genel Miidiirligiimiizce isletilen
"On Atiksu Aritma Tesisimiz" ile insaatina baslanilacak olan Ileri Atiksu Aritma Tesis Alanimiz" meveuttur.

Tarafimzca yapilacak imar plan galismalarinda mevcut ve planlanan tesislerimizin korunmasi
hususunda geregini arz ederiz.

Necat YARDIMCI Giingor GULENCQ
Plan Yatinim ve Ingaat Daire Bgk. Genel Miidiir Yrd.
(e-imzalidir) (e-imzalidir)

EKLER :
CD

Cesika ALTyy, @ /&'

Sekre%

/

Mevcut Elektronik imzalar

NECAT YARDIMCI (Planiama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanlig: - Daire Bagkam) 25/05/2016 13.45
BB RSGINLENG Plisbeted Aitii fier & Ko GriimpargG £ |GENGH i Fd ok trbtiitini¥ ardeninza) AROSR016 14:34
Evrak Dogrulamasi http://www.buski.gov.tr/eimza/dogrula?V=BEKV9H9A adresinden yapilabilir.

BUSKI Genel Miidirligii 16190 Acemler e, Ayrnintili bilgi igin intibat:
Osmangazi/BURSA 4 ' Semih MESTAN
Tel.(0224) 270 24 00 Fax: (0224) 233 95 73 - } smestan@buski.gov.tr
E-mail: buski@buski.gov.tr \"c, N

Internet Adresi: http://www.buski.gov.1r X,
Evraki Dogrulamak Igin : hitp://www.buski.gov.tr/eimza/dogrula? V=BEKV9IH9A
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Orman Gn. Miidiirliigii, Bursa Orman Bolge Miidiirliigii,

| -0 .2L010

< d

40y 12 i )
ienl) ORMAN GENEL MUDURLUGU
: ~Bursa Orman Bolge Miidiirltigi
Bursa Orman Isletme Miidiirliigti Kadastro ve Miilkiyet Sefligi

Sayr 60278296-255.99-E.1047480 12.05.2016

Konu : Kurum Goériis Hk.

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirligi)

flgi . Bursa Orman Bolge Mildiirltigi (Kadastro Ve Miilkiyet Sube Midirligii)' nin
07.04.2016 tarihli ve 17656823-622.02/755447 sayili yazisi.

izyon ve ilave Uygulama imar Plamyapilacak alana iligkin orman

1/1000 olgekli rev
imar Plaminin orman kadastro

kadastro haritalarn yazimiz ckinde gdnderilmistir.
haritalarindakiorman alanlar disarida birakilacak sekilde hazirlanmasi gerektigi hususunda;

Geregini arz ederim.

) - fd 1 1

|3

Mustafa Erkan CALISIR
Isletme Mudiirii V.

Ek : Harita ve 1 adet CD

Dagitim:
Bilgi:

_BURSA ORMAN BOLGE MUDURLUGUNE
(Kadastro Ve Miilkiyet Sube Miidirligii)

Geregi:
-GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidirligi)

534 |\ Kanu
aan g0 Sayp Mt
¥ all '\mza\én () tasdlt

qeredNSe Eglb
O\U“Uf'l“ oL

Not: 5070 sey1h elektronik iniza kanun g2t by belzg el ron.s iinzn ile Buealanmigtie,
Evrak Dogrulama Kodu : MWOLMNWFISUAYJTLRIHA Ev rak Takip Adresi: https: /cbys.ogmn.gov.tr. :logm_ln
Bilgi igin:Recep KIRIK

Kadastro ve Miilkiyet Sefligi
Teknisyen

T@ﬁt&?t Telefon No-0 224 211 40 90 - 1104 Belge Geger No: 0224 211
b 4085

PSSO C 2042000 ] v 8

el el s e-posta: internet adresi:

Uludag Elektrik Dagitim A.S., Insaat Emlak Kamulastirma Yonetmenligi
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GUlay BOZKURT
A Grubu Sehir Plancisi

I

1504 216

.,
ULTUDAG ELEKTRIK DAGITIM AS.  ~_ \7) cx '[ ~
insaat Emlak Kamulastirma Ydnetmenligi D' L - kc [

Sayt @ 14600 )
Konu : Kurum Gériisii Hk.(Kkumla Mah) 12/04/2016

T.C.

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidirligi
Hamidiye Mahallesi Irmak Sokak No:138
Gemlik/BURSA

Ilgi : 25.03.2016 tarih ve 2028/5125 sayili yazi

flgi yazi konusu olan Bursa Ili, Gemlik llgesi, Kiigiikkumla Mahallesi sirlari
icerisinde yapilacak olan Kiigiikkumla 1/1000 &lgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar
Plani sinirlart igerisinde belirlenen yaklasik 50 hektar alanda 1/1000 dlcekli Revizyon
Uygulama imar plani ¢alismalarinda kullaniimak tizere Sirket goriistimiizil sormaktasiniz.

Yapilan inceleme neticesinde, yaziniz ekinde géndermis oldugunuz Gemlik Ilgesi,
Kiigiikkumla Mahallesi sinurlar igerisindeki alanda, tasarrufu sirketimize ‘ait tesislerimiz ve
kamulastirmali 34,5 kV'luk Gemlik TM - Narlt DM Enerji Nakil Hatt: gegmektedir. Mevcut
34,5 kV'luk Enerji Nakil Hatt'min altinda kalan binalarin yatay ve diisey emniyet
mesafelerinin belirtildigi 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak
yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmenliginin 44. Maddesinin (h) ve (i)
fikralarinda yatay ve diisey emniyet mesafeleri belirtilmis olup, yazimiz ekinde fotokopisi
gonderilmektedir. Yapilacak olan plan ¢alismasinda, Enerji Nakil Hattimizin altinin Yesil
Bant olarak birakilmasi gerekmektedir. Ayrica Imar Plani calismaniz sonrasi olusacak,
yerlesim yerlerinin gelecekte olusacak enerji ihtiyaglarini karsilayabilmemiz igin, yazimiz
ekinde gonderdigimiz planda isaretledigimiz sekilde ortalama 200.00m aralikla milkiyet
problemi olmayan yesil alan igerisinde 8.00x5.00m ebatlarinda trafo alanlarinin birakilmasi
sartiyla yapilacak Imar Plan Degisikligi calismasinin Sirketimizce bir sakincasi
bulunmamaktadir.

Bu itibarla yapilacak olan plan ¢alismalarinda adi gegen yonetmelik maddesine gore
hareket edilmesi, isletmesi sirketimize ait tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hattiun
giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmast, tescilli irtifak haklarinin korunmast
hususunda;

Geregini arz/rica ederiz.

EKLER::

1- EKAT Yénetmeligi 44.Madde
2- [mar Plan Ornegi ~
3-CD

1. Mepdy Tel: 0224 &G0 00 00 haikiniisi

Fax: 0224 271 65 00

com.ir
com.ir

e Bursa Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii,

Adres : Cumhuriyet Mh. Nilufer Hatun Cd. Selin Sitesi No: 150 B Blok Kat 1" Daire 2 Nilufer/BURSA
Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74 e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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GUlay BOZKURT
A Grubu Sehir Plancisi

-

. Mk; T.C. ! i
% BURSA VALILIGI @AD

TC - »
BURSA VALILIGI Il Afet ve Acil Durum Midirliigii

Say1 :20681383-952-01-04- O%%?) 20/04/2016
Konu :Gemlik Ilgesi Kiigiikkumla Mahallesinde
Revizyon ve Ilave Uygulama Plan

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI'NA
(Imar ve Sehircilik Miidiirligii)

Ilgi: 25.03.2016 188244687-349-2033/5131 sayili yaziniz.

ilgi de kayith yazimz ile Bursa [li, Gemlik Ilgesi, Kiigikkumla Mahallesi,
H22A02B3A/B/C/D, H22A02C2B,H22A03D1A paftalar muhtelif ada ve parsellerde, Kiiglikkumla
1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam simirlan suyulandirma smniri ve etki alam
olarak belirlenen yaklagik 50 hektar alanda 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan ile ilgili
kurum gériisii talep edilmektedir.

Miidiirliigiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alan ile ilgili alinmis bir
Afete Maruz Bélge Kararlarinin bulunmadifi tespit edilmistir. Ancak Kiigiikkumla bolgesinde
meydana gelen heyelan olaylari igin diizenlenmis olan 22.11.1969 ile 07.08.1979 tarihli jeolojik etiit
raporlar1 bulunmaktadir. S6z konusu etiit raporlarn yazimiz ekindedir.

Ayrica 7269 sayih “Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle
Yapilacak Yardimlara Dair Kanun”, 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik”,“Binalarin  Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”
hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bilgilerinize ve geregini rica ederim.

s
mir Osman BULGURLU

Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek: 22.11.1969 ile 07.08.1979 tarihli
Jeolojik Etiit Raporlar. (6 syf)

KiigikbalikiMah. 11 Eylial Bulvan No: 197/1-2 16250 Osmangazi / BURSA Ayrintili bilgi igin irtibat:
Telefon: (224) 216 00 00 Pbx. Faks: (224) 216 00 Y.Shr.Pin. K.VERAL /D:143

Web adresi: www.bursaafetacil.gov.tr
o

e Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi, Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii,
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), KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI }, ¥
| Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligi EXPO

Sayr :35546553- 169,09/ UTP
Konu : Bursa Ili, Gemlik lgesi, Kiigiikkumla Mahallesi,
1/1000 Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plan: hk. 10 Mavs 2016

¥ 3 05 2006

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI ) éfy F,[uie/cg(.)

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
flgi: 25.03.2016 tarih ve 2035/5134 sayili yazimz.

Bursa Ili, Gemlik Ilgesi, Kiiciikkumla Mahallesi, H22a02b3a/b/c/d, H22a02c2b.
H22a03dla paftalar, muhtelif ada ve parsellerde yapilacak 1/1000 &lgekli Revizyon ve llave
Uygulama Imar Plam simirlarn suyulandirma sini ve etki alani olarak belirlenen yaklasik 50
hektar alanda uygulama imar plani ¢alismalari kapsaminda gériistimiiziin soruldugu ilgi yazi ve
ekleri incelenmistir.

flgi yaz1 ve eklerinde belirtilen alana iligkin Miidiirliigtimiiz herhangi bir korunmas: gerekli
kiiltiir varlig arkeolojik, kentsel, tarihi sit alan: ve ya koruma alani tescil kaydina rastlanmamustir.

Bununla birlikte; Belediyenizce yapilacak planlama calismalan sirasinda, zeminde kiiltiir
varhig: niteliginde herhangi bir tagir veya taginmaza rastlanmasi halinde, 2863 sayili yasanin
“Haber verme zorunlulugu” baslikli 4. Maddesi ve Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek
Kurulu'nun “Tescil Kayd: Bulunmayan Tasinmaz Kiiltiir Varligr Ozelligindeki Yapilar ve Yap
Elemanlar” baglikli, 05.11.1999 tarih ve 662 sayili ilke karari geregi, tasinmazlarin durumunun
éncelikle Kurulumuzca degerlendirilmesi gerektiginden, fotograf, miilkiyet bilgileri. harita vb.
evraklaryla Belediyenizce Miidiirligiimiize basvurulmasi,

r Alanin muhtemel kiiltiir varli: arkeolojik sit potansiyel agisindan irdelenmesine yonelik.
ayrica Bursa Miize Miidiirligii’nden goriis yazisinin alinmasi hususunda,
Geregini arz ederim.

>
/ﬁ:n:/'kl?a
Osmangazi Cad. Orhangazi Gikmazi No:22 16050 Tophane/BURSA Ayrintil bilgi i¢in
Tel:0224 2201437 Fax: 0224 2231606 e-posta:bursakurul@kultur.gov.tr.

o BOTAS, Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.,
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.S.
Arazi Ingaat ve Kamulastirma Daire Bagkanlig

A

Say1  : 26106802-045.99-18124 05/05/2016
Konu : Diger (Goriisler)

' TEC.
GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI (BURSA)
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

flgi:  25/03/2016 Tarih ve 5135 Sayih Yazimz

Bursa Il Gemlik_ilt;esi Kiigiikkumla Mahallesi muhtelif ada ve parsellerde Revizyon ve
Uygulama Imar Plam yapilacagindan bahisle goriigiimiiziin talep edildigi ilgi yaziniz ve ekindeki
belgeler incelenmistir.

Bahse konu alanda, mevcut veya planlanan boru hattimiz ve tesisimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok 06800 Bilkent/ANKARA Bilgi i¢in : Temel KARAARSLAN
Bagmiihendis
Telefon 1 (312) 297 2000 Faks : (312) 266 0733-34  Telefon :(312)297 2946
Internet Adresi : www.botas.gov.tr e-posta : temel.karaarslan@botas.gov.tr
Sayfal/1

e Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii,
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T.C. Cevre ve Schircilik Bakanhg:
BURSA CEVRE VE SEHIRCILIK iL

SORUMLU SUBE MUDURLUGU

\.’./

TC

T.C. 06/04/2016 08:32 - 27264143-045.01-E.5889

: BURSA ; ;
GEmE ve sencin Woupss, BURSA VALILIGI 000 O 0 0

|

MUDURLUGU - IMAR VE PLANLAMADAN

BAIANLIH Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii |oss01312
Sayr :27264143 / 12904
Konu : Goriis

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirligi)

flgi :25.03.2016 tarih ve 2027/5124 sayili yaziniz.

flimiz, Gemlik ilgesi, Kﬂciikkumla Mabhallesinde yaklagik 50 hektarhik alanda 1/1.000
dlgekli Revizyon Uygulama Imar Plani yapilacagi belirtilerek, séz konu yerlere ait il
Miidiirliigiimiiz goriisii ilgi yaz: ile istenilmektedir.

Gemlik figesi, Kiigiikkumla Mahallesinde yaklagik 50 hektarlik 1/1.000 dlgekli Revizyon
Uygulama imar Plani yapilacak alanin bulundugu yerde; 3621. sayih Kiyr Kanunu ve Kiyi
Kanunu Uygulamasina Dair Yénetmeligine gore herhangi bir sakincasi bulunmamaktadir.

imar ve Planlama Sube Miidiirliigimiiz ile Tabiat Varliklarint  Koruma $ube
Miidiirliigiince yapilan i¢ yazismamiz neticesinde; yaklagik 50 hektarlik 1/1.000 dlgekli Revizyon
Uygulama imar Plani yapilacak alanin bulundu@u yerin, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Kanunu kapsaminda incelendigi ve bu alanlarda mevcut onayli herhangi bir Dogal Sit
kaydinin bulunmadig: belirtilmistir.

imar ve Planlama Sube Miidiirliigiimiiz ile Ced ve Cevre izinleri Sube Midirligiince
yapilan i¢ yazismamiz neticesinde; bahse konu revizyon uygulama imar plani projesinin,
25.11.2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren, Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi, “Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi (EK-
Iy’ ve “Se¢me Eleme Kriterleri Uygulanacak Projeler Listesi (EK-II) kapsami diginda kaldig
belirtilmigtir.

Bu itibarla; projenin her asamasinda; 2872 sayili Cevre Kanunu, 5491 sayili Cevre
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ve bu Kanunlara bagh olarak gikarlan
Yoénetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi, Cevre Diizeni Planlarma ve Plan hiikiimlerine
uyulmasi, ekolojik dengenin bozulmamasi, g¢evrenin korunmasinda gerekli hassasiyetin
gosterilmesi, diger ilgili kurum ve kuruluslardan mer’i mevzuat dahilinde gerekli ruhsat, onay ve
izinlerin alinmasi, soz konusu projenin gerek yatiim gerekse isletme doneminde mevcut
durumunda degisiklik yapilmasi planlandifinda ve/veya kullanim amaci degisikligi yapilacag
zaman ve soz konusu alanda herhangi bir faaliyete baslamimadan Gnce CED Yonetmeligi

kapsaminda tekrar Valiligimiz (Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii) goriisiiniin alinmas: gerektigi
belirtilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Selguk Ziya NAMLI
3 Vali a.
Bu Be‘g Asli il Miidiir Yardimcisi

Elektronil/imzalidir

Stadyum Cd. No:39-40 Kapali spor salonu kargist Osmangazi/BURSA Ayrintil Bilgi Igin : Biilent KOCAK Harita Tek
Telefon: (0224) 271 51 10 Faks: (0224) 271 51 09 e-posta : bursa@csb.gov.tr elektronik ag : www.csb.gov.tr/iller/bursa

Bu belge 5070 sayihi elektronik imza kanununa gbre giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Svrak teyidine http://evrakdogrulama.csb.gov.tr adresinden Belge Num.:27264143-045.01-E.5889 ve Barkod Num.:6601312 bilgileriyle erisebilirsiniz.

Orman ve Su Isleri Bakanligi, Devlet Su Isleri Gn. Miidiirliigii, 1. Bolge Miidiirliigii
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TG
ORMAN VE SU ISLERI BAKANLIGI
Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirligii

Sayr @ 48376342-754-383590 06.06.2016
Konu : Imar isleri

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Gemlik/Bursa)

flgi  :25.03.2016 tarihli ve 5123 sayih yaziniz.

llgi yazinizda; Gemlik Ilgesi, Kiigiikkumla Mahallesi, muhtelif ada ve parsellerde,
Belediyenizce yapilacak Kiigiikkumla 1/1000 Olgekli Revizyon ve llave Uygulama Imar Plant
¢alismalarinda degerlendirilmek {izere dere tagkin alanlari, 1slah projeleri vb. bilgi ve
belgelerin, s6z konusu alana ait Kurumumuz goriisii ile birlikte tarafimiza gdnderilmesi
istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde; yazimiz ekli haritada sinirlari ¢izilen alanin 1/25000
olgekli H22al paftasinda yer aldigi ve Kurumumuzun mevcut ve mutasavver projeleri
igerisinde yer almadig) gériilmiistiir. Bahse konu alanin kuzey bati sinirinda kiigiik bir yagis
havzasina sahip olan ve asir1 yagislarda yiizey sularinin drenajina yonelik olarak kullanilan bir
yatak oldugu goriilmiistir. Yagislarda olusan yiizey sularinin drenaji, alt yapi tedbirleri
igerisinde degerlendirildiginden, Belediye Baskanlhiginizca degerlendirilmesi uygun olacaktir.
Bahse konu alanin batisinda Kiigiikkkumla deresi bulunmakta olup; alanin bir kismi
Kiigilkkumla deresi tagkin etki alaninda kalmaktadir. Alandaki yapilasma gbz Gniine
alindiginda tagkin sinir1 net olarak tespit edilememis olup; Kiigiikkkumla deresi 1slahinun,
BUSKI Genel Miidiirliigiince ihalesi gergeklestirilen “Bursa ili Gemlik Korfez Havzasindaki
Dere ve Yan Derelerin Yerlesim Yerleri Ile Arazilerin Tagkin Korunmasi” isi kapsaminda
degerlendirilmesi uygun olacaktir. Ayrica sz konusu alan sinirlan igerisinden Kugrasi Deresi
gecmekte olup; alan sinirnmin memba kisminda yetersiz kesitte biiz ile yol gegisi yaptlmustir.
Yazimiz ekinde yer alan debi degerlerine(Qsqo, Qio00) gore Kugragi Derenin alan sinirinin
memba kismindan itibaren denize kadar iletilmesi igin gerekli akis kesitinin olugturulmasi
gerekmektedir.

Bununla birlikte imara agiimas: diigiiniilen muhtelif sahalarda yeraltisuyu seviyesi
zemin kotuna ¢ok yakin oldugundan, gerek imar galigmalari sirasinda gerekse yapi insaasi
agamasinda gerek personel gerek isletme kaynakli her tiirlii kat1 ve sivi atiklarin tabii zemin
ile temasinin kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmas: ilgili tiim yonetmeliklere uygun
olarak bertaraf edilmesi ve yeraltisuyu kirlenmesini onleyici tiim tedbirlerin alinmasi,
sonradan tespit edilebilecek gesme, pinar, kaynak vb.'nin korunmas: igin gereken tedbirlerin
alinmasi, “Yeraltisularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik™ ve “Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi” hiikiimlerine tam riayet edilmesi.
yeraltisuyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve
engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yaptlasmanin iptal edilmesi

kosulu ile bir sakinca bulunmamaktadir. o> I

'[rq'ﬁi
Tle Ay

Bu belge, 5070 sayili Elektronik Imza Kanununun 5. Maddesi geregince guvenli elektronik

Orjinal elekironik belge aaresi. ‘hitps . //evrakdogrula.dsi v.lr' Dogrulama

Adres : DSI 1. Bslge Midiirlogi Ankara Asfalts Duaginan 16372 Yildinm / | Bilgi lcin:

<.

BURSA Kadir SARIALTIN Miihendis e /)%

Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) : (224) 360 50 23 Elekwonik | Lelefon:224 3605000 <adir SARIALTIN

Ag: www.dsi.gov.tr e-posta : kadirsarialtin@dsi.gov.tr “saat Mihendisi
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Ayrica s6z konusu alanlar YAS(yeraltisuyu) isletme sahasi olarak tahsise kapali

sahalar olup; ileride yeraltisuyu kullanma talebi olmasi durumunda, bu talep Bolge
Miidiirliigiimiizce kargilanamayacaktr.

Geregini rica ederim.

Mehmet ALBOSTAN
Bolge Mudiiri a.
Bolge Miidiir Yardimeist

EK/EKLER :

1- 1/25000 Olgekli Harita Fotokopisi (1 Sayfa)
2- Debi Degerleri (1 Sayfa)

Giivenli Elektronik imzah
Ash tle Aymdig —

i/

Insaot MBRerTtis e =

ayili Elektromk Imza K

ktronik belge adresi; ‘hty

ununun 5. Maddes: geregince guvenls elel

Wk Imz,
vrakdogrula.dsi.gov.tr' Dogrulama

NFSF-DOM

Shir

Adres : DS] 1. B6lge Madurliigi Ankara Asfalti Duaginan 16372 Yildinm / | Bilgi Lein: o
BURSA Kadir SARIALTIN Mithendis
Telefon : (224) 360 50 00 Belgegeger (Fax) : (224) 360 50 23 Elektronik | 1€lefon : 224 3605000

Ag: www.dsi.gov.tr e-posta : kadirsarialtin@dsi.gov.tr
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o  Gemlik Kaymakamhig, Tice Milli Egitim Miidiirliigii,

—

T:C. ”~

4 GEMLIK KAYAMAKAMLIGI % BURSA
w ilge Milli Egitim Miidirligii
Say1 :25374025-750-E.3759007 04.04.2016

Konu : Kurum Gorisii Hk.

BELEDIYE BASKANLIGINA
GEMLIK

Ilgi : 25/03/2016 tarih ve 5106 sayili yaziniz.

Kiigiikkumla 1/1000 Slgekli Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plam siniri ve etki alani
olarak belirlenen alanda, okul alam olarak ayrilan kisima ortaokul yapimi igin galigmalarimiz
devam etmektedir. Plamimin  uygulanmasinda Miidiirliigiimiizce  bir ~ sakinca

bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Mehmet DURAN
flge Milli Egitim Miidirii

-
Demirsubagt Mah. Iskele Cad. No: 11
I'iikiimet Binasi Kat:4 Gemlik / Bursa Bilgi igin: Okay ERIN VHKI
Tel: (0224) 513 1174 Faks: (0224) 514 02 30
e-Posta: gemlik16%meb.gov.tr Internet Adresi: gemlik meb.gov tr Tel: (0 224) 513 1174

Bu evrak guvenli elektronik imza ile imzalanmisur. http //evraksorgu meb gov ir adresinden 8841-275f-3ab1-be65-2189 kodu ile teyit edilebilir
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o Gemlik Kaymakamlig, Ilce Miiftiiliigii,

T.C.
GEMLIK KAYMAKAMLIGI W BURSA
Ilge Miiftiiltigii

Sayr  :68231933/215/ 225 30.03.2016
Konu :Kurum Goriisti Hk.

BELEDIYE BASKANLIGINA
GEMLIK

igi :25.03.2016 giin ve 5084 sayili yaziniz.

ligi yaz: ile Ilgemiz Kiigiikkumla Mahallesinde soz konusu ada ve parsellerde
Belediyenizce yapilacak olan Kiigiikkumla 1/1000 Olgekli yaklagik 50 hektar alanda imar
calismalarinda degerlendirilmek iizere kurumumuzun teklifleri istenmektedir.

S6z konusu yerin biiyiikligii ve yeni yerlesim olarak tanzim edilecegi nedeniyle
uygun goriinecek bir alanda bir adet cami ya da mescit ile bir adet Kur’an Kursu yerinin
ayrilmasinin uygun olacagini bilgilerinize arz ederim. 3

\ nmer

\_~ llge Miiftiisii

Dr.Ziya Kaya Mah. Ilica Cad. No: 4/2 Gemlik / BURSA
Telefon : (0 224) 513 13 64 Faks : (0 224) 514 15 30
e-posta : gemlik@diyanet.gov.tr
www.gemlikmuftulugu.gov.tr
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o Bursa Valiligi, Halk Saghg Miidiirliigii,

BUKSA RALA DAULIVI MIUL WAL UM © e invet

TAHAKKUK BIRIMI i
1205 2016 16:04 - $1824161 . "S54 . E 682
% BURSA |
' BURSA VALILIiGi RSN,
Halk Saghg Miidiirliigii
vA
Sayi  : 51824161/754
Konu : Kiigiikkumla Mah. Revizyon
Uygulama Imar Plani ¢caligmalari
BURSA iL SAGLIK MUDURLUGUNE
ilgi : 18/04/2016 tarihli ve 80586470/754/169 sayil yazi.
'Gcmlik Belediye Baskanligi'min 25.03.2016 tarih ve 5128 sayili yazisy gercgi.
B Gemlik ilgesi Kiigiikkumla Mahallesi, H22A02B3A/B/C/D. H22A02C2B,H22A03D1A

paftalar muhtelif ada ve parsellerde, Gemlik Belediyesi tarafindan yapilacak, Kiigiikkumla
17100 Olgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plani simirlart suyulandirma smnin ve etki
alant olarak belirlenen 50 hektar alanda 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar ¢aligmalan
Miidiirliigiimiiz ve Gemlik Toplum Sagh@ Merkezi tarafindan yerinde degerlendirilmistir.

Gemlik Kiigiikkumlada miilkiyeti Miidiirligiimiize ait bir binada Kii¢iikkumla Aile
Saghg Merkezi 2 (iki) aile hekimi ile birinci basamak saglik hizmeti vermektedir.

ilimizdeki saghk planlamalarinda, Belediye ve/veya Maliye Hazinesine ait
parscllerin saghk alan olarak kullanilmasi, sahsa ait parsellerin kullamilmamas: uygun
goriilmektedir. Bu nedenle, bahse konu olan alanda bu kosullara haiz bir alanin bulunmasi
durumunda daha sonraki donemde niifus hareketlerine bagl olarak ihtiya¢ olabilecedi
ongoriisii ilc bir saghk alammnin tahsisinin uygun olacag kanaatine varilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Dr.Yunuz ARSLAN
Halk Saghigi Md. V.
( e-imzalidir )

Ahmet Paga Mah. Fevzi (akmak Cad. No:53 Osmangazi / BURSA _
A 2 uli bilgi icin: Miijgan A.FERAH -e-posta - mujganaynur.ferah@saglik.gov.tr

Evrakin elekironik imzali surctine hitp://e-belge.saglik.gov.tr adresinden 10299632-9b7-4a32-9765-059bbc94be29 kodu ile crisebilirsiniz.
Aoe $070 savils elel ik imza kanuna gore giivenli elektronik imza ile imzalanmistir. . T
Egl%kltlllbe élgt'rgri\& H’ll'lii-hlldsrl?;‘e‘hrllgl ‘tltp:/l/e-be ge.szgglik.gov.tr adresinden a8ce5dc9-0086-4cad-95ad-54dbdda3c9c3 kodu ile erigebilirsiniz.
Bu belge 5070 sayih elektronik imza kanuna gore giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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e Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Gn. Miidiirliigii, 2. Bolge Miidiirliigii,

TURKIYE ELEKTRIK [LETIM ANONIM SIRKETI N—

_ GENEL MUDURLUGU Veugi D itk
.- 2.BOLGE MUDURLUGU (BURSA) Vergi No: K79.030 4314
TEiAs Tesis Ve Kontrol Mudurlugu ASO. S8R ATO: 16545K

Say1 : 57688532-045.01[{045.01]/E.135904 07.04.2016

Konu : Kurum Goriigi

GEMLIK BELEDIYE BASKANLIGI
(imar ve Sehircilik Miidiirliigi)

flgi : 25.03.2016 tarihli ve 54832815-5127 sayili yazimz.

Tlgi yazida konusu Bursa ili, Gemlik ilgesi, Kiigiikkumla mabhallesi, sinirlar1 dahilinde
yapilmas1 planlanan "1/1000 olgekli Revizyon ve Uygulama imar Plam " yapim igin

tarafimzdan Tesekkiiliimiiz gorisi talep edilmektedir.
S6z konusu planlama smirlart dahilinden gegen Tesekkiilimiize ait,meveut ve tesisi

planlanan herhangi bir enerji iletim hatt: bulunmamaktadir.
Geregini bilgilerinize arz ederiz.

R s-imzahdir R e-imzahdir
Hasan UNAL Muhammer Nuri ASLAN
Bolge Miidiir Yardimcisi Bolge Miidiirt

Buevrak 5070 sayin kanun geregince

Not: 5070 sayili clektronik imza kanununu geregi bu belge elektronik imza ile imzalannistn

Adres: Organize Sanayi Bolgesi Sani Cadde P.K.50 16140 NILUFER-BURSA Bilgi i¢in:Miicdat CAYAN
Telefon: 0224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Harita Teknikeri
Elektronik Ag: www.teias.gov.tr
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Adres : Cumhuriyet Mh. Nilufer Hatun Cd. Selin Sitesi No:150 B Blok Kat I"'Daire 2 Niluter/BURSA
Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74 e-posta: kentselplanlama@hotmail.com


mailto:kentselplanlama@hotmail.com

