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_Gemlik Belediye Meclisi'nin
\\\.Q@;.‘)mj‘.?tarih M sayili
karar ile uygun bulunmustur.

Fehml ARSLAN
Meclis Katibi

Bilyiiksehir Belediye Meclisince
185,/ Q. / 20187, giin ve
2440 sayih karar ile onaylanmigar.




PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plam tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilgesi,
H22A09B1B pafta, Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani Plan

Hiikiimlerini kapsamaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nce 15.07.2010 tarih 606 say1 onayli Gemlik 1/1000 Olgekli
Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani ve Bursa Biiyiliksehir Belediyesi'nce 10.12.2009
giin 749 sayi ile onayli Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
kapsaminda, plan notu degisikligine iliskin 1/1000 o&lgekli Uygulama imar Plam
Degisikligine iliskin Bursa Cevre ve Sehircilik il Midirligi 10.08.2018 tarih E.14965
sayill yazist ile gonderilen plan inceleme raporunun degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

llgi basvuru ile, Gemlik Belediye Meclisi’ nin 14.02.2018 tarih 47 sayili karari ile
kabul edilerek Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ nin 22.03.2018 tarih 579 sayili karar ile
onaylanan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi kapsaminda; “Gerekli imar
plani revizyonu yapilincaya kadar Planda ticaret kullanimi getirilen bélgelerde zemin
katlarin biiyiik kisminda ticaret kullanimi gergeklesmis olan ana caddeler disinda kalan
ticaret alanlarinda istege bagh olarak zemin katlarda konut yapilabilir.” Seklinde
getirilen plan hikmi ile artan niifusun ihtiyaci olan sosyal teknik altyapi alanlari
ayrilmadigindan 26. (5/a) maddeye aykir1 oldugu gerekcesiyle konunun

degerlendirilmesi talep edilmektedir.



Planlama Alan1 1/1000 Plan Durumu:

PLAN HUKUMLERI

1)Belediye Encumenince belirlenen 18.Madde uygulama st alamnda uygulama yapilmadan ruhsat
verilemez.

2)Planda belirtilmeyen hususlarda Mer i Imar Yénetmeligi hukdmleri gegerlidir.
(GB.M.K=12.12.2017/ 397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/ 35) - DEGI$IKLIK

3)19.02.2016 tarihinde Qevre ve Sehircilik Bakanhgi'nca onaylanan 6306 Sayih Kanun Kapsanminda Riskli
Alan Belirleme Calismalarina Yonelik Bursa [li Gemlik [Icesi 2.ETAP 1209 Hektarhk Alanin Imar Planina
Esas Mikrebdlgel eme Etiit Raporu’nda belirtilen kosullara uyulacaktir.

(GB.M.K=12.12.2017/397) (B.B.B.MK=18.01.2018/ 35) - DEGISIKLIK
4)Aileisaretli konut alanlarinda DS gdrusu alinarak uygulama yapilacaktir.
5)3m bahg¢e mesafesi cephe aldigi yoldan birakilacaktir.

6)Depolama alanlarinda yan bahge mesafesi 3 metre olarak uygulanacaktir.
(GBM.K=03.04 2013/ 162) (BB.B.M K=23.05.2013/574)

7)On bahge mesafesi belirtilmeyen Bitigsik Nizam yap: adalarinda 6n bahge mesafesi aranmaz.
(GBMK=11.112014/419) (BBBMK=18.122014/ 1448)

8)On bahge mesafesiz bitisik nizama tabi konut veya ticaret alanlarinda olopark ihtiyac kendi parseli
icinde veya bedeli ¢denmek kayd: ile gevrede bulunan agik ve kapali genel otopark alanlarinda
saglanacaktir.

(GB.M.K=03.12.2014/ 463) (B.B.B.MK=02.01.2015/79)

9)Cati piyeslerinde tam kat kullamimda, teras balkon veya teras ¢ati yapilmasi halinde, teras kenarlarinda
binay: koruma amagli, 50 cm.ye kadar yapilan sagaklar son kat sinirlarindan tasabilir. Parapet duvar veya
korkuluklar sagak dis kenarinda teskil edebilir.

(GB.M.K=06.04 2015/ 87) (B.B.B.MK=21.052015/ 979)

érekli revizyonlar yapilincaya kadar Ticaret Alanlarinda zemin katlarda ticaret, normal katlarda
e/oagh olarak konut kullamnu yapilabilir.

B.M.K=14.022018/47) (B.BBMK=2203.2018/ 579}

11) On bahge gekme mesafesi bulunan Konut ve Ticaret Alanlarinda yol cephelerinde bahge duvar:
yapilmayacaktir.

(GB.M.K=03.05.2017/ 133) (B.B.BM.K=15.06.2017/ 1688)
12)Konut alanlarinda, her bir daireye karsilik bir olopark gozilecektir.
(GBM.K=07.06.2017/ 171) (B.B.B.M.K=20.07.2017-2096)

13) Irmak Sokak'a cepheli konut Alanlarinda zemin ve agiga cikan bodrum kat/ katlarda Ticaret kullaminu
yer alabilir. Yine bu alanlarda, zemin kattaki ticaret kullanimda; asmakat yapilabilir.

(GBM.K.=12.06.2017/ 192) (B.B.BM.K.=20.07 2017-2096)
ILAVE EDIiLEN HUKUMLER:

14.{PTAL EDILDI

(GB.M.K=07.03.2018/ 64) (B.B.BM.K=19.04.2018/ 1025)

15. Mevcut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci ile kismen Ticaret Alam taranmis Konut Alanlarindan,
Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvar, Hurriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar
Caddesinde Zemin Katlarda Ticaret yapilmasi zoruniu clup, normal katlarda konut kullamm yer

alacaktir. Benzer kullamm foksiyonu getirilmis Yolboyu Ticarel Amagh Konut Alanlarinda, Konut
kullamni yer alacak olup, zemin katlarda istede baglh olarak halkin guiniik ihtiyacim karsilamaya yonelik
olarak Yonetmeligin 19 maddesi (f) bendi 1. Fikrasinda belirtilen ticaret kullarimlar: yer aabilir.

16.%15 ve % 15'den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden faydalanmak igin
trafik enlemleri alinarak, én bahgede tizeri yesil bahce (en az 30 cm toprak olmasi) yapiimak sarti ile 6n
bahge mesafesinde kapali otopark duzenlenebilir. Yol cephesinden gériinen duvar yuksekligi 3.00
metreden fazla olamaz.

17. Vaziyet plant hazirlanir iken; ptan ve kesitleri, arsamn cephelerindeki yol ve bitisik arsa kotlarim da
kapsayacak sekilde duzenlenip, 1.50 mt. den fazla kot farki olan bélimlerde, ilgili yonetmeliklere ve
standartlara uygun sekilde istinat yapilar: projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak

Onayli Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 élgekli imar plani Plan hiiktimleri

Planlama:

Yapilan incelemede,

Plan inceleme raporuna tabi olan; “Gerekli imar plani revizyonu yapilincaya kadar
Planda ticaret kullanimi getirilen bélgelerde zemin katlarin biiyiik kisminda ticaret
kullanimi gergeklesmis olan ana caddeler disinda kalan ticaret alanlarinda istege bagl

olarak zemin katlarda konut yapilabilir.” Plan notunun Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon



ve Ilave Uygulama imar Plam ve Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam plan notlarindan kaldirilmasina iligkin ekli 1/1000 6lgekli Uygulama imar

Plan1 Degisikligi yapilmasina karar verilmistir.

GEMLIK CEVREYOLU DOGUSU 1/1000 GLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI

1)Belediye EncUmenince belirlenen 18.Madde vygulama sinin alaninda uygulama
yapimadan ruhsat verilemez.

2)Pianda belirtilmeyen hususlarda Mer'i imar Yénetmeligi hUkUmleri gecerlidir.
(G.B.M.K=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK

3)19.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nca onaylanan 6306 Sayil
Kanun Kapsaminda Riskli Alan Belileme Calismalanna Yonelik Bursa ili Gemlik ilcesi

2.ETAP 1209 Hektarlik Alamin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme EtUF Raporu'nda
belirtiten kosullara uyulacaktir.

(G.B.M.K=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35} - DEGISIKLIK

4)A'lle isaretli konut alanlannda DS gériisy alinarak uygulama yapilacaktr.

5)3m bahce mesafesi cephe aldigi yoldan birakilacakir,

é)Depolama alanlarinda yan bahce mesafesi 3 meire olarak uygulanacaktir.
[G.B.M.K=03.04.2013/162) (B.B.B.M.K=23.05.2013/574)

7)0n bth_:e mesafesi belifimeyen Bitisik Nizam yapi adalannda én bahce
mesafesi aranmaz. (G.B.MK=11.1 1.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

8)0On bohc;g mesafesiz bitisik nizama tabi konut veya ticaret alaniannda otopark
ihtiyact kendi parseli icinde veya bedeli édenmek kaydi ile cevrede bulunan acik
ve kapali genel otopark alanlarinda saglanacaktr.

(G.B.M.K=03.12.2014/443) (B.B.B.M.K=02.01.201 5/79)

2)Cath piyeslerinde tam kat kullanimda, teras baikon veya teras cafi yapilmasi
hatlinde, teras kenarlannda binay keruma amach, 50 cm.ye kadar yapilan sacaklar
son kat sinrlanndan tasabilir. Parapet duvar veya korkulukiar sacak dis kenannda
teskil edebilir.

{G.B.M.K=Oé.042015/87) (B.B.B.M.K=21.05.2015/979)
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: 10}Gerekli reyiiymﬂcﬁyqpﬂwya kadar Ticaret Alanlanndazemimkallarda ticaret, |
i normal kaflarda'istege bagli olarak kanet-kulicmimi yapiabiir. :
l R |
]

10} On bahce cekme ‘mesafesi bulunan Konut ve Ticaret Alcnlarindg yol
cephelerinde bahce duvan yapimayacaktir.

[{G.B.M.K.=03.05.2017/133) (B.B.B.M.K.=15.06.2017/1 488)
11}Konut alaniannda, her bir daireye karsilik bir otopark cézilecekii.

(G.B.M.K.=0f06.201 7/171) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-2094)

12} 'mak Sokak'a cepheli konut Alanlannda zemin ve aciga gikan bodrum
kat/katlarda Ticaret kullanimi yer alabilir. Yine bu alanlarda, zemin kattaki ticaret
kullanimda; asma kat yapilabilir.

(G.B.M.K.=12.06.2017/192) (B.B.B.M.K.=20.07.201 7-20946)

Oneri Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 élgekli uygulama imar plani Plan hiikiimleri



