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PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plam tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilgesi,
H22A08B3B pafta, Gemlik 1/1000 6lgekli revizyon ve ilave uygulama imar plani Plan

Hiiktimlerini kapsamaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nce 15.07.2010 tarih 606 say1 onayli Gemlik 1/1000 Olgekli
Revizyon ve flave Uygulama Imar Plani ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nce 10.12.2009
giin 749 say1 ile onayli Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
kapsaminda, plan notu degisikligine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligine iliskin Bursa Cevre ve Sehircilik il Midurligi 10.08.2018 tarih E.14965
sayilli yazisi ile gonderilen plan inceleme raporunun degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

llgi basvuru ile, Gemlik Belediye Meclisi’ nin 14.02.2018 tarih 47 sayili karari ile
kabul edilerek Bursa Biiytliksehir Belediyesi’ nin 22.03.2018 tarih 579 sayili karari ile
onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi kapsaminda; “Gerekli imar
plani revizyonu yapilincaya kadar Planda ticaret kullanimi getirilen bélgelerde zemin
katlarin biiyiik kisminda ticaret kullanimi gergeklesmis olan ana caddeler disinda kalan
ticaret alanlarinda istege bagh olarak zemin katlarda konut yapilabilir.” Seklinde
getirilen plan hiikmi ile artan niifusun ihtiyaci olan sosyal teknik altyapi alanlari
ayrilmadigindan 26. (5/a) maddeye aykir1 oldugu gerekgesiyle konunun

degerlendirilmesi talep edilmektedir.



Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu:

PLAN HOKUMLERI:

1.Gemlik |.Derece Deprem Bélgesi'nde kaldigindan plan smurlar: igindeki her turld yapilasmada "Afet
Belgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ile “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkindaki Yonetmelik" hukumlerine uyulacaktir.

2.Gemlik [mar Plani smirlar igindeki yapilasmalarda, 19.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'nca onaylanan 6306 Sayili Kanun kapsaminda Riskli Alan Belirleme Calismalarina Yonelik,
Bursa [li Gemlik llgesi 2.Etap 1209 Hektarlik Alamin imar Planina Esas Mikroboigeleme Etit Raporu'nda
belirtilen kosullara uyulacaktir.

3.Plan uzerindeki isaretlenen taskin alanlari, DSI ve BUSKI'nin hazirlayacag: projeler dogrultusunda
yeniden irdelenecektir. Bu alanlardaki yapilasma taleplerindeilgili kurumun gérust alinacaktir.

4.Enerji nakil hatlarimin altinda kalan alanlarda ingaat uygulamalar: ilgili kurumlarin gorusleri
dogrultusundayapilacaktir.

osyal donati alanlar: kamuya terk edilmeden insaat uygulamasina gegilemez.

Jlarak konut kullanim yapilabilir.

MK=14.022018/47) (B.B.BMK=22.032018/579)

7.0Onceden ruhsat alinmus ticaret kullammh asma kat yapilmis olan 2 kath binalarda 3.katin yapilmasi
durumunda binaytiksekligi Hmaks.=11.20m’dir.

8.Bitisik ve blok nizama tabi konut veya ticaret alanlarinda otopark ihtiyaci kendi parseli iginde veya
bedeli 6denmek kayd: ile gevrede bulunan agik veya kapal: genel otopark alanlarinda saglanacaktir.
(GB.M.K=08.05.2013/ 216) (B.B.B.MK=19.06.2013/ 703)

9. Ayrik nizam konut alanlarinda én ve yan bahce mesafeleri iginde yoldan min. 1metre uzaklasmak kayd:
ile otopark duizenlenebilir.

10.Bitisik nizam alanlarda komsular: yapilasmis tevhidi mimkun ofmayan min. 4m’ye kadar cepheli
parsellere yapilasmaizni verilir.

11.Guinubirlik Turizm Tesis Alanlarinda konaklama tesisi igermeyen gay bahgesi, lokanta, oyun ve agik
spor alanlari, vb. yer alabilir. Alandaki yapilasma emsal 0.20 yi, bir (1) kati, H=4.50 metreyi, asma kath
yapilmasi halinde H=5.50 metredir.

(GBM.K=12.122017/ 397) (B.B.B.MK=18.01.2018/ 35)

12. Ticaret alanlarinda arka bahgeye yapilan ¢ikmalar zemin katin tizerinden baglayabilir, kolon-tasiyici
sistem bu ¢tkma hatt: sinirindan baglayabilir.

(GB.M.K=06.04.2015/ 86) (B.B.B.MK=21.052015/979)

13. Planda ticaret ve konut kullanimi birlikte gosterilen parsellerde, zemin kattaki ticaret parsel
derinligince kullanilabilir.

14 Kiy1 dolgu alanlarinda, yurtrlukt eki "Kiyi Dolgu Imar Uygulama Plani™ hukdamleri gegerlidir.

15 Belirtilmeyen hususlarda Mer'i [mar Yénetmeligi hukdmleri gegerlidir.

(GBM.K=12.12.2017/397) (B.BB.M.K=18.01.2018/ 35)

16)On bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yapi adalarinda én bahge mesafesi aranmaz.
(GBM.K=11.112014/419) (B.B.B.MK=18.12.2014/ 1446)

17)Cat1 piyeslerinde tam kat kullammda, teras balkon veya teras ¢ati yapilmasi halinde, teras
kenarlarinda binay1 koruma amagh, 50cm'ye kadar yapilan sagaklar son kat sinirlarindan tagabilir.
Parapet duvar veya korkuluklar sagak dis kenarinda tegkil edebilir.

(GB.M.K=06.04.2015/ 87) (B.B.BMK=21.052015/979)

18)Konut alanlarinda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢éztilecektir.

(GB.M.K=07.06.2017/171) (B.B.B.MK=20.07.2017-2096)

ILAVE EDILEN HUKUMLER:

19.[PTAL EDILDf

(GB.M.K=07.032018/ 64) (B.B.B.MK=19.04.2018/ 1025)

20.Mevcut imar planinda yol boyu ticaret amaci ile kismen ticaret alam taranmus konut alanlarindan,
Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvari, Hurriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar
Caddesi'nde, zemin katlarda ticaret yapilmasi zorunlu olup, normal katlarda konut kullanimi yer
alacaktir. Benzer kullanim foksiyonu getirilmis yol boyu ticaret amagh konut alanlarinda, konut kullanim
yer alacak olup, zemin katlarda istege bagh olarak halkin gunluk ihtiyacini karsilamaya ydnelik olarak

yénetmeligin 19.maddesi (f) bendi 1.Fikrasinda belirtilen ticaret kullanimlar: yer alabilir.

21.%15 ve %15'den daha fazla edimli arazilerde, istenildidi takdirde arazi egiminden faydalanmak igin
trafik 6nlemleri alinarak, ¢n bahgede uzeri yesil bahge (en az 30 cm toprak olmasi) yapilmak sarti ile 6n
bahge mesafesinde kapali otopark dtizenlenebilir. Yol cephesinden gérunen duvar yuksekligi 3.00
metreden fazlaolamaz.

22.Vazi¥et Elam hazirlanir ikeni' "Elan ve kesitleri, arsanin ﬁhelerindeki xol ve bitiiik arsa kotlarini da

Onayli Gemlik 1/1000 dlgekli revizyon ve ilave uygulama imar plani Plan hiikiimleri

Planlama:

Yapilan incelemede,

Plan inceleme raporuna tabi olan; “Gerekli imar plani revizyonu yapilincaya kadar
Planda ticaret kullanimi getirilen bélgelerde zemin katlarin biiyiik kisminda ticaret
kullamimi gergeklesmis olan ana caddeler disinda kalan ticaret alanlarinda istege bagl

olarak zemin katlarda konut yapilabilir.” Plan notunun Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon



ve [lave Uygulama imar Planmi ve Gemlik Gevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani plan notlarindan kaldirilmasina iliskin ekli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar

Plani Degisikligi yapilmasina karar verilmistir.

GEMLIK 1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE iLAVE UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI: !

1 Gemhk |.Derece Deprem Bolgesi’ nde koldnglndan plan sinirlan icindeki her tOrl0
yapllasmada “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” ile
“Deprem Bd8lgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik” hikUmlerine
uyulacaktir.

2.Gemlik imar Plani sinirlan icindeki yapilasmalarda, 19.02.2016 tarihinde Cevre ve
Sehircilk Bakanhidi'nca onaylanan 6306 Sayili Kanun kapsaminda Riskli Alan
Belileme Calismalarina Yonelik, Bursa ili Gemlik ligesi 2.Etap 1209 Hektarlik Alanin
imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit Raporu'nda belirtilen kosullara uydlacaktir.
3.Plan Uzerindeki isaretlenen taskin alanlarn, DSi ve BUSKI'nin hazrrlayacadi projeler
dogrultusunda yeniden irdelenecektir. Bu alanlardaki yapilasma taleplerinde ilgili
kurumun gérist alinacaktir.

4.Enerji nakil hatflannin altinda kalan alanlarda insaat uygulamalari ilgili kurumlarin
gorisleri dogrultusunda yapilacaktr. Marmeora Demz/
5.Slosycl donati alanlarn kamuya terk edillmeden insaat uygyég}mgsnp%g%gﬂ/em}ez.

6.Gerekli revi lincaya kadar Ticaret Alanlarinda arda ticaret,
normal katlarda istege bagh olar yapilabilir.
(G.B.M.K.=14.02.20 (BB B:M.K.=22.03.2018/579
6.Onceden ruhsat alinmis ticaret kullanimii asma kat yapilimis olan 2 katl binalarda
3.katin yapiimasi durumunda bina yUksekligi Hmaks.=11.20m"dir.

7.Bitisikk ve blok nizama tabi konut veya ticaret alanlarinda otopark ihtiyaci kendi
parseli icinde veya bedeli 6denmek kaydi ile cevrede bulunan acgik veya kapall
genel otopark alanlarinda saglanacaktir.

(G.B.M.K.=08.05.2013/216) (B.B.B.M.K.=19.06.2013/703)

8.Ayrik nizam konut alanlannda &n ve yan bahge mesafeleri icinde yoldan min.
Imetre uzaklasmak kaydi ile otopark dUzenlenehbilir.

9.Bitisik nizam alanlarda komsular yapilasmis tevhidi mimkidn olmayan min. 4m."'ye
kadar cepheli parsellere yapilasma izni verilir.

10:GUnUbirlik Turizm Tesis Alanlarinda konaklama tesisi icermeyen ¢ay bdhc;e5|
lokanta, oyun ve acik spor alanlarn, vb. yer alabilir. Alandaki yapilasma emsal 0.20'
yi, bir (1) kati, H=4.50 metreyi, asma kath yapilimasi halinde H=5.50 meftredir.
(G.B.M.K.=12.12.2017/397) (B.B:B.M.K.=18.01.2018/35)

11. Ticaret alanlannda arka bahcgeye yapilan ¢ikmalar zemin katin Uzerinden
baslayabilir, kolon-tasiyici sistem bu ¢ikma hatti sininndan baslayabilir.
(G.B.M.K.=06.04.2015/86) " (B:B.B:M.K:=21.05.2015/979)

12. Planda ticaret ve konut kullanimi birlikte gosterilen parsellerde, zemin kattaki
ticaret parsel derinligince kullanilabilir.

13.Kiy1 dolgu alanlarinda, yUrGrlGkieki *'Kiyr Dolgu imar Uygulama Plani’’ hUkUmleri
gecerlidir.

14.Belirtimeyen hususlarda Mer'i imar Yénetmeligi hikUmleri gegerlidir.
(G.B.M.K.=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35)

15. &n bahce mesafesi behrhlmeyen Bn‘l$lk Nizam yapi adalannda 6n bohc;e
mesafesi aranmaz. 3

(G.B.M.K=11.11.2014/419) (B.B:B.M.K=18.12.2014/1446)

16)Catl piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras ¢ati yapilmas

halmde ferc:s kenarlarinda binayi korumo amagl, SOcm ye kadar yopllcm sogaklor
e —— L

Oneri Gemlik 1/1000 6lcekli revizyon ve ilave uygulama imar plani Plan hiikiimleri



