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UMURBEY, (BURSA)
UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI
GENEL HUKUMLER:
Plan sinirlariicinde yapilacak bUtin yapilarda;

1)21.02.2000 tarihli ve 07 sayili meclis karari ile onaylanan ‘'Yerlesim Amach Jeolojik ve
Jeoteknik EtUd Raporu’'nda belirlenen hUkUmlere uyulacaktir.

2)l.derece deprem bdlgesinde bulundugundan; ''Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik''te belirlenen kosullara uyulacaktir.

3)E.N.H.altinda kalan alanlarda TEDAS ydnetmeligine uyulacaktir,

4)Kentsel Sit Alani icinde kalan alanlarda Koruma Amacli imar Planiile Koruma Amagcl imar
Yénetmeligi HOkUmleri gecerlidir.

5)Yol ve yesil alanlar kamuya terk edilmeden ingaat uygulamasina gegilemez.

6)Aytepe Mesire Alani'nin Il. Derece Dogal Sit Sinirlari iginde yapilacak turizm ve hizmete
yonelik uygulamalarda Bursa KOItUr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu'nun 09.10.1991
tarih,2032 sayili kararina gére uygulama yapilacaktir.

7)Sit alani disinda kalan alanlarda ve plan Uzerinde belirtiimeyen hususlarda Bursa BGyUksehir
Belediyesi Imar Yonetmeligi HOkUmleri gecerlidir.

OZEL HUKUMLER

I.LKONUT ALANLARINDA

BITISIK NiZAM YAPI DUZENINDE (B):

1)Kot tabizemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Egimden dolayl birden fazla kat kazanilamaz. Egimden kazanilan kat, konut amach
kullanilamazve bagimsiz bdlim numarasi alamaz.

3)Yapilacak binalarin zemin katlari; bagimsiz bélim numarasi almamak ve Ustindeki kat ile
baglantil olarak tek bagdimsiz bdlUm olusturmak kosulu ile veya binanin tfamaminin tek
bagimsiz bdlim numarasi almasi kosulu ile konut amacli kullanilabilir. Ayrica depo, otopark,
vb. veya talep edilmesi halinde ticaret olarak kullanilabilir.

4)Ticaret alanlarindazemin katta parsel alaninin tamami kullanilabilecektir.

5)Zemin katlarn zirai depo olarak kullanildigitakdirde, zemin katta parsel alaninin tamamini
kullanabilecektir. Sit alani icinde kalan parsellerde Bursa KUltor ve Tabiat Varliklar Koruma
Kurulunun gorist alinacaktir.

AYRIK NiZAM YAPI DUZENINDE (A):

1)Konut alaninda planda verilen kat yUksekliginde yapilacak binalarin zemin katlari; bagimsiz
b&IUm numarasi almamak ve UstUndeki kat ile bagdlantili olarak tek bagimsiz bdlim
olusturmak kosulu ile veya binanin famaminin tek bagimsiz bélim numarasi almasi kosulu ile
konut amacli kullanilabilir. Aynca depo, otopark vb. veya talep edilmesi halinde ticaret
olarak kullanilabilir.

2)Koft tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

3)Planda U¢ kat yUksekligi verilen alanlarda egitimden dolayl kat kazanilamaz. (Bodrum kati
yapiimasi halinde bodrum dahil bina yUksekligi G¢ kat gecemez.)

4)Planda iki kat yUksekligi verilen alanlarda egitimden dolayi birden fazla kat kazanilamaz,

kazanilan kat bagimsiz bdlim numarasi almamak ve Ustindeki kat ile baglantili olarak tek
bagimsiz boélim olusturmak kaydi ile konut amacl kullanilabilir. Ayrica otopark, depo vb.
olarak kullanilabilir.

iKiz NiZAM YAPI DUZENINDE (i):
1)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacakftir.

2)Egimden dolay birden fazla kat kazanilamaz. Egimden dolayr kazanilacak kat tek basina
bagimsiz bdlum numarasi almamak kaydiyla ve UstUndeki kat ile baglantili olarak tek
bagimsiz bdlim olusturmak kosulu ile konut amach kullanilabilir. Ayrica otopark, depo vb.
olarak kullanilabilir.

3)Sit alani disinda ikiz nizam yapi dUzenindeki konut alanlarinda yapilacak binalarin derinligi
10m'yi gecemez.

4)Sit alani digindaki ikiz nizam konut alanlarinda kdse basi parsellerde;imar Adasindaki
parselasyon ve ruhsatl binalarin mevcut durumu itibariyle ikiz bina insaat yapilamamasi
durumunda ,(Yapilan imar uygulamasinda tek kalan parseller ile ilgili) parsel ebatlannin
insaat cekme mesafelerini ve min.bina cephe ve derinlik sarflarini saglayacak bUyUklUkte
olmasi ve max. Bina derinliginin 10,00 mt'yi gecmemek kosulu ile ayrik nizam bina yapilabilir.

5)Sit alani disindaki ikiz Nizam Konut Alanlannda; plan Uzerinde islenmis yapillanma sekline
uymak kaydi ile ikizi olusturan parsellerin tevhid edilerek tek parsele dénUsmesi ve s6z konusu
parselin ayrik nizam yapilanma kosullarini saglamasi kaydiyla bina derinligi 10,00m’yi
gecmeyen Ayrik Nizam Bina yapilabilir.

AYRICA:

1)Konut alaninda yapilacak binalarin planda verilen kat adedinden daha az yapiimasi
istenildiginde; tapu malikinin 1 veya 2 katl bina yapacagini,daha sonra kat arfinmina
gitmeyecedini noterden taahhUt etmesi ve taahhidin yapi ruhsatinda belirfilmesi sartiyla
insaat izni verilecektir.Bu sartla bina yapilan parselde daha sonra imar planinda verilen kat
adedinde bina yapilmaistenildiginde daha énce yapilan binanin yikilmasi,planhUkUmlerinde
belirtilen kosullara uymasi sartiyla yapi izni verilecekfir.

2)Catikati ve gekme kat yapilamaz.

3)Kentsel Sit Alani disinda bitisik ve ayrik nizamdaki parsellerde yapilacak cikmalarda imar
Kanunu ve Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yonetmeligi Kosullan gecerlidir.

4)Bir parsele birden fazla bina yapiimak istenildiginde;

*Bina birimleri arasindaki yaklasma mesafesi minimum é6 metre olacaktir.

*Her binanin derinligi maksimum 15 metre ve cephe uzunlugu maksimum 15 metre
olacaktir.

*Her bir binada en fazla dort bagimsiz bélim yer alabilecektir. Bagimsiz bdlimon
cephe uzunlugu minimum é metre olacaktir.

*Kentsel Sit Alani icinde kalan parsellerde, Koruma Amach imar Plani Notlari
gecerlidir.(G.B.M.K.=01.02,2017/37)(B.B.B.M .K.=21,02,2017/442)

5)Bir parsele tek bina yapilmasi durumunda;
*Binanin cephe uzunlugu 15m ve derinligi 15m'yi gegemez.
*Binada en fazla 4 adet bagimsiz bdlim yer alabilecekfir.

6)Sit bolgesi disindaki planii alanlarda imar Yasasi ve ilgili Yonetmelikleri ile Bursa BUyUksehir
Imar Yénetmeligi'ne uygun sekilde ¢catl tamamlanmadan Yapi Kullanma Izni verilemez.

7)EQimli Arazi Tanimi: Arazinin en yUksek noktasi ile en dUsUk noktasindaki egimi %15 ve
yukarisi egimli arazidir. Egimli arazide 1 parselde 1 yapi yapilmasi halinde ayrik nizam yapi
dUzenindeki 2. Ve 4. Maddeye uyulacaktir. Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi
durumunda binalarin egimden bodrum kat kazanabilmesi icin, bina noktalarinin en yiksek ve
en dUsuk olani arasindaki egim &15 ve yukarisi olmahdir. Bu binalarnn kotu, bina kdse
noktalarinin ortalamasindan alinacaktir.

8)Sit bolgesi disindaki konut alanlaninda ¢cati egimi %33'0 gecemez. Ancak planda verilen kat
adedinden az yapiimasi durumunda ¢atl egimi %45'e kadar kullanilabilir.

9)Bitisik ve ayrik nizam konut alanlarinda, zemin katta istege begh olarak ficaret yapiimasi
durumunda, zemin katta en fazla 2 adet ilave bagimsiz bdlUm yapilabilir. Sit alani iginde
kalan parsellerde, Koruma Amacliimar Plani Notlan gecerlidir. (G.B.M.K.=19.09.2017/299)
(B.B.B.M.K.=19.10.2017/3099)

I1I-AKARYAKIT ISTASYONLARINDA:

1)Maks. insaat alani 250 m2'yi gegemez.

2)KAKS=0.30(maks. insaat foplam alani)

3)Bina yUksekligi H.Maks=6.50m"dir.

4)Bina yaklasma mesafesi karayolundan 25m diger sinirlardan min.5m’ dir.

5)Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agillacak Tesislerle ilgili Yonetmelik hUkUmleri gecerlidir.

6)Akaryakit istasyonlarinda yapi emsalini asmamak kaydi ile konaklama, turizm ve ginUbirlik
tesisler yapilabilir.

2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
(187 ada 1 parsel)

1)Planda belirtilen cekme mesafeleri ve yUkseklik ile ilgili simirlamalara uymak kaydi ile imar
yonetmeligi ve Umurbey plan notu hikUmlerinde belirtilen i¢c dlgUler, Taks, Kaks, yUkseklik,
derinlik ve ¢cati egimi gibi sartlara tabi degdildir.

2)insaat baslangic kotu belirlenirken; parselin cephe aldigi yol veya yollann en yiksek yaya
kaldinmiseviyesi veya daha dusuk kotlar esas alinabilir.

3)Egimli arazilerde projede belirtilen dizenlenmis zemin kotuna kadar birden fazla bodrum
kat yapilabilir.

4)Cat kati ve gcekme kat yapilabilir.(B.B.B.M.K=24.10.2013/1141)

1)Gemlikilge sinirlariicerisinde yer alan ve yanici, parlayici, patlayici, korozif ve toksik madde
Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlarinkapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina ydnelik
taleplere izin verilmeyecektir.

(G.B.M.K.=10.09.2013/347)(B.B.B.M.K.=24.10.2013/1117)

2014 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)On bahce mesafesi belirtimeyen Bitisik Nizam yapi adalarinda 8n bahce mesafesi
aranmaz.

(G.B.M.K=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)
2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Parsel sininve ¢cekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sagak yUksekligi max:3.50 m.
gecmeyen; bekci kulUbesi, fransformatér (gU¢ santrali, kojenarasyon, trafo, enerji odalan vb.)
teknik gerekliligi bulunan yapilar parsel sininna veya binaya min.3.00 m mesafe (gecis)
birakmak kaydi ile yapilabilir.(bekgi kulUbesi alani 15 m? yi gegcmeyecektir.) Yol genisletme
calismalanyapilmasidurumunda bu alanlar kaldinlabilecektirve itiraza konu olmayacaktir.

(B.B.B.M.K.:29.12.2015/ 2517) - Sanayi ve Kig¢ Uk Sanayi Alanlarina Y&neliktir.
2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Konut alanlannda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢6zUlecektir.
(G.B.M.K.=07.06.2017/171)(B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

1. Umurbey Mahallesi 210 ada 4 parsel nolu tasinmazin kuzey cephesinde belirlenen imar

hatlarindan yapi yaklasma (bina ¢ekme) mesafesi aranmaz.

2. Plan degisikligi kapsaminda kalan Umurbey 210 ada 4 parsel, 205 ada 1 ve 2 parsel, 206
ada 3 ve 4 parsel, 207 ada 3, 4 ve 5 parsel, 208 ada 9 ve 10 parsel, 209 ada 4 ve 5 parsel, 217
ada 6, 7,9 ve 10 parsel, 219 ada 1, 2 ve 3 parsel, 220 ada 1 ve 2 parsel, 221 ada 1 ve 2 parsel
nolu tasinmazlar, bedelsiz yola terk yapilmasi kaydi ile, bu parsellerde KAKS (Emsal), imar
Kanunu 18. Madde uygulamasi sonucu olusmus olan parsel metrekaresi Uzerinden
hesaplanacaktir." (G.B.M.K.=10.07.2017/212) (B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

1-Umurbey 8335 parseldeki 17.12.1998 tarih 1998-08 sayili Yapi Kullanma izin Belgesine tabi
bina icin cekme mesafesi aranmaz. Yapilacak yeni yapilar, parselin kuzey cephesindeki imar
hattina (adakenarina) en az 3,00 metreye kadar yaklasabilir.
(G.B.M.K.=10.07.2017/214)(B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark intiyaci, her bir konut bagimsiz bélimu icin asgari 1 arag olacak sekilde
hesaplanacaktir. Ancak, bu hUkmuon yororlige girmesinden 6nce yapi ruhsafi almis olan
parsellerde bu hUkim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa BUyUksehir Belediyesi Otopark
Yénetmeligi'nin Uyglanmasina Dair ilke ve Esaslardaki kosullara gére parselinde ¢édzilemedigi
durumlarda ofopark bedeli ddenir. (B.B.B.M.K.:24.01.2018/ 242)

1)Ozel EFitim Tesis Alaninda llkokul, Ortaokul ve Lise yapilacaktir.
2)Planda belirtilen kat haricinde ¢cekme kat veya ¢ati arasi yapllamaz.

3)200 ada 23 parselde okul alani yapilacadindan Umurbey Uygulama imar Planinin konut
alanimaddeleri uygulanmaz.(G.B.M.K.=04.04.2018/112) (B.B.B.M.K.=28.05.2018/1343)

rl)Biﬂg,ik ve blok nizam yapi adalarinda, otopark yapiimasi durumunda subasman kotu +2.50 |
| metreye kadar kaldinlabilir. YOkseklikten sayiimaz. Otopark katinda bagimsiz bdlim numarasi
I alinamaz ve badimsiz bdlUm eki yer alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak
I alanlar yer alabilir. Sit alani icinde kalan parsellerde, koruma amacl imar plani hokUmleri |
: gecerlidir.

plan degisikligi onama sinin



