PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilcesi,
H22A02B3B pafta, Kiigilkkumla 1/1000 é6lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan
sinirlar icinde, Suyulandirma Sinir1 ve Etki Alan1 Olarak Belirlenen Alanda 1/1000

olcekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu Plan Hiikiimlerini kapsamaktadir.

Bursa Biiyliksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karan ile getirilen plan
hiilkmiiniin, Ki¢liikkumla Mahallelesinde yeniden degerlendirilmesine yonelik plan
degisikligi talebidir.

ilgi bagvuru ile Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karar ile
getirilen “Tim yapillasma nizamlarinda (Ayrik, Bitisik, Blok) otopark yapilmasi
durumunda subasman kotu +2,50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz.
Otopark katinda bagimsiz béltim numarast alinamaz ve bagimsiz béliim eki yer alamaz.
Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.” Plan hiikmiiniin;
Kiigitkkumla 1/1000 6lcekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plami sinirlar iginde,
Suyulandirma Sinir1 ve Etki Alani Olarak Belirlenen Alanda 1/1000 o6lgekli Uygulama
imar Plan1 Revizyonu plan notlarindan kaldirilarak, bu plan kapsaminda; “Bitisik nizam

5 kat konut alanlar1 harig, bitisik ve blok nizam yapi adalarinda, otopark yapilmasi
durumunda subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz.
Otopark katinda bagimsiz béoliim numarast alinamaz ve bagimsiz béliim eki yer alamaz.

Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.” Seklinde plan notu ilavesi,

Yapilmasina yonelik 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami degisikliklerinin

degerlendirilmesi 6nerilmektedir.



Planlama Alam1 1/1000 Plan Durumu:

KUGUKKUMLA  1/1000 OLCEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLGEKLI

REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN HOKOMLERI

1) Bu plan, plan hikimleri ve plan agiklama raporu ile bir bUtindir ve bidikte
uygulanir.

2) Cat kat ve gekme kat yapillamaz.

3) Su basman seviyesi 0.50m'den az olamaz.

4) (8-5) yapr nzamdaki konut alanlannda zemin katta istege bagl olarak ticaret ve
bina ortak alani niteligindeki garaj, depo veya miustemilat kullanimi yer alacaktir.
(G.B.MK.=08.01.2018/21)(B.B.B.M.K.:24.01.2018/ 218)

4.1) Egimden kat kazanimasi durumunda bodrum katta garqj, depo veya
mustemilat kullanimi yer alacaktir, zemin kat iskan edilebilir.

5) Gelisme alanlannda Imar Kanunu 18. Madde uygulamasi ile yol, donati ve yesil
alaniar kamuya terk ediimeden insaat uygulamasina gegilemez.

&) Bifisik nizama tabi konut ve ticaret alanlarin otopark kendi iginde veya bedeli
6denmek kaydi ile gevrede bulunan agik veya kapall genel otopark alanlarinda
saglanacaktr.

7) Konut alanlarinda her bir daireye karsilik 1 (bir) otopark ¢dzilecektir.

8) Bitisk nizamda zemin katta yapilan ticaret parsel derinligince yapilabilir. Ticaret
alanlannda arka bahgeye yapilan gikmalar zemin katin Uzerinden baslayabiir,
kolon-tasiyici sistem bu ¢ikma hatti siminndan baslayabilir.
(G.B.MK.=08.01.2018/21)(B.B.B.MK.:24.01.2018/ 218)

9) Cah piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras cat yapimasi
halinde, teras kenarlannda binayr koruma amagh, 50 cm. ye kadar yapilan
sagaklar son kat siminndan tasabilr. Parapet duvar veya korkuluklar sagak dis
kenannda teskil edebilir.

10) 15 metrelik yol aksi boyunca bisiklet yolu olusturulacaktir.

11) Aynk Nizam Konut Adalannin, 15 metre ve 40 metrelik yola bakan cephelerinde
yer alacak binalann zemin katlan veya egimden kat kazanimasi durumunda
kazanilan bodrum kat istege bagh olarak Ticaret amagh kullanilabilir.

12) Cami alanlannda, dini kullanimlar disinda baska kullanimlar (konut, ticaret, vb.)
yer alamaz.

13) Kamuya ait donat alanlar mimari avan projesine gére ruhsatiandiniabilir.

14) Aynk Nzam Konut Adalannda 6n ve yan bahge mesafeleri 5 metredir.

15) Bitisik Nizam Konut Adalarinda 6n bahce mesafesi 3 metredir. Bitisk Nizam yapi
adalannin yol cephelerinde bahge duvan yapilmayacaktr.

16) Atiksu Tesisleri Alaninda (Antma-Terfi Merkezi) bahge mesafesi aranmaz.

17) Alanda yer alan agaclara ilskin Belediyesince peyzaj projesi onaylanmadan
ruhsat dizenlenemez. Peyzaj projesinde. planda verilen taban alani bOyUkiogo ve
otopark ydnetmeligi kapsaminda gerekli otopark alani intiyaci toplamindan fazla
alanda, agag sékilmemesi ve kesimemesi esastr.

18) Cevre ve $ehircilik Bakani@' nca 19.02.2016 tarihinde onaylanan Bursa lli
Gemlik ligesi 2. Etap 1209 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit
Raporunun sonug ve dnerier béliminde yer alan esaslara uyulacaktir.

19) Karayolu kenannda planlanan Cami Alani ve Belediye Hzmet Alaninda yan ve
o6n bahge mesafesi aranmaz. Ancak Karayolu Kenar sinnndan itibaren 25 metre
cekme mesafesi uygulanacaktr.

20) Aynk nzam yapi adalannda, egimden dolay! agiga ¢ikan bodrum katta, bina
ortak alani niteligindeki otopark, depo veya mustemilat kullanimi yer alacak olup
iskan ediemez. Bagimsiz bdlim numarasi alamaz.

21) Aynk nizam yapi adalannda, Vazyet plani hazidanir iken; plsan ve kesitieri,
arsanin  cephelerindeki yol ve bitisik arsa kotlanni da kapsayacak sekilde
dizenlenip, 1.50 mt. den fazla kot farki olan bélUmlerde, ilgili ydnetmeliklere ve
standartiara uygun sekilde istinat yapilan projelendiriecek, ilgili belediyesince ruhsat
eki olarak onaylanacaktir. maddesi de gbz éninde bulundurularak egimli arazilerin
bahge duvan, 6n bahge dizenlemesi ve istinat ¢cézimlerin yapilmasi igin;

21.1) “Ruhsat sUresi icerisinde bulunan insaatiar (tadilat ruhsat tanzim edimek
sarhyla) le yeni yapilasma projelerinde, parsellerin 8n bahcelerini yol egimine gére
kaldinm seviyesinde dizenleyebilecegi,

21.2) Egimli arazierde (%15 ve %15'den fazla egimli):

21.2.1) Parselin yol cephesindeki kdse kotlannin ortalamasinin yol kotunun
Uzerinde oldugu durumlarda, ruhsat siresi ierisinde bulunan insaatiar (tadilat
ruhsat tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yopilasma projelerinde Imar ve Sehircilik
MOdC 'nce uygun goérilmesi halinde yol cephesinde parsel sininnda en fazla
3.00 m istinat yapilabilr.

21.22) Parselde yapimasi planlanan binanin kése kotlannin ortalamasinin yol
kotunun altinda oldugu durumlarda, ruhsat siresi igerisinde bulunan insaatiar
(tadilat ruhsat tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde Imar ve
Sehircilik MOdUrOIGgU'nce uygun gériimesi halinde 6n bahge. yol kotunun altinda
yagmur ve sel baskinlanna karsi gerekli énlemlerin alinmasi ve én bahgenin
yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel sinnnda en fazla 3.00 m ye kadar istinat
yapilarak dizenlenebilir. Yol genisliginin 9 metreden dar olmasi durumunda, istinat
duvan parsel sininndan en az 1 metre geri gekilerek yapilacaktir.

22) Parsellerin yola cephelerinde yapilacak agik ve kapal gkmalarda parsel sinirar
icerisinde kalmak kosuluyla, n bahge mesafesi 5 metre ve daha az olan
parsellerde yapi yaklasma sininndan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde
c¢ikma yapilabilir.

23) Bitisik nzama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa én bahge mesafeleri
ciktiktan sonraki ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige
kadar bina yapilabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boslugunu bélict
bir nitelik kazanmasi halinde. bu parsele veriecek bina derinligi mevcut tesekkile
gore dizenlenir.

24) Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin yOrirlige girme tarihinden dnce 3194 sayili
Imar Kanununu 15, 16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki
bitisik nizam ve aynk nzam yapi adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarninda,
parsel genisligi yan bahge mesafeleri haric 4 metreden, parsel derinligi 6n ve arka
bahce mesafeleri haric 7 metreden az olmaz. Bu maddede belitien parsel
bUyUklUklerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsat dizenlenemez.

25) Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar BSIUmU hakkinda
asadidaki agiklamalar dikkate alinacaktir:

25.1) Her bagimsiz bél0m icin cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar
yapilabilir. Yapilacak olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar Imar
Yénetmeligi'nin 40. Maddesinin 12. Fikrasi hikUmleri esastir.

25.2) Tom cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'0ni gecemeyen ve % 45
lik egim hathni asmayan cat kuslugu altinda kapalli mekanlar yapilabilir. Tom
cephelerde kismen kapal, tamamen ¢at veya tamamen Ust0 acik teraslar
yapilabilecegi gibi parselin geometrik kdselerinde teras yapilmak istenise sadece
bu teraslar kapatilamaz. Késeler haricindeki gatlann altindaki teras, balkon ve
odalar gat altinda kaldigindan Usti kapal olabilir.

25.3) Catlar; egimi en fazia % 45 edim ve max. mahya yOksekligi 4.50 m.yi
asmayacak sekide ve cah ortUs0 dizlemi dosemeye ofuracak sekide
uygulanacaktr. Ancak; ¢at sinirlan (en fazla % 45 egim ve 4.5 mahya yUksekligi)
icerisinde kaldig bu izi hicbir noktada asmadigi takdirde, ¢atinin uzantisinin sagak
uclannda désemeye oturma sart aranmayacaktr.

25.4) Bina yUksekligi imar durumunda belitilen en fazla imar yUksekliginden az
yapimasi durumunda ¢ati, en fazla imar yUksekliginde yapilacak parapet Uzerine
konumlandinlabilir. Ancak ¢atinin oturaca@r parapet yUksekligi her hélikarda 1.10
m. yi asamaz

25.5) Imar Planina ve ydnetmelikle belirlenen bina yUksekligini asmamak ve gati
egimi icinde kalmak sart ile ¢ah aras piyes g¢dzimlerinde tasiyici sistem:
betonarme, ahsap, yigma veya gelik yapim sistemleri ile insa edilebilir.

25.6) Ozelligi olan binalarda ve estetk amaciyla farkli gah sistemi uygulanmak
istenilmesi halinde Estetik Komisyon goriso alinir.

26) Planlama Alani Sinirlan igerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozf ve toksik
madde Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve yeni
tesis yapimina izin veriimeyecek olup, bu gibi gevresel olumsuz etkisi bulunan ve
toplum saghgini olumsuz etkileyebilecek olan kdmdir, krom, kursun, bakir, ginko,
magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapiimayacaktr.
(G.B.MK.=08.01.2018/21)(B.B.B.MK.:24.01.2018/ 218)

27) Bu plan ve plan hikimlerinde yer almayan konularda; 3194 sayili Imar Kanunu
ile ilgili ydnetmeliklerde gegen tanimlar ve 1/25.000 dlcekli Gemlik Nazim Imar Plani
ve 1/5000 digekli Gemlik Nazim Imar Plani hikimleri gegerlidir.

2018 YILINDA BXLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyact, her bir konut bagimsiz bdlimi icin asgari 1 arag
olacak sekide hesaplanacaktir. Ancak, bu hikmin yUrirGge girmesinden énce
yapi ruhsati almig olan parsellerde bu hikim uygulanmaz. Otopark intiyaci, Bursa
BUyUksehir Belediyesi Otopark Yénetmeliginin Uyglanmasina Dair llke ve Esaslardaki
kosullara gore parselinde c¢odzilemedigi durumlarda otopark bedeli ddenr.
(B.8.8B.MK.:24.01.2018/ 242)

Onay Kiiciikkumla 1/1000 élcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani sinirlar icinde,
Suyulandirma Swnir1 ve Etki Alani Olarak Belirlenen Alanda 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani Revizyonu Plan Hiikiimleri



Planlama:

Bursa Biytiksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karar ile getirilen plan
hitkmii Kiigcitkkumla Mahallelesinde Imar planlarinda, Ayrik Nizam yap1 adalarinda,
mevcut cephe siliieti ve baki haklarini etkileyeceginden dolay,

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karar1 ile getirilen “Ttiim
yapillasma nizamlarinda (Ayrik, Bitisik, Blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2,50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark
katinda bagimsiz bo6lim numarasi alinamaz ve bagimsiz bolim eki yer alamaz.

Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.” Plan hiilkmiiniin

Kiiciikkumla 1/1000 6lcekli Revizyon ve ilave Uygulama Iimar Plani sinirlari icinde,

Suvulandirma Siniri ve Etki Alani Olarak Belirlenen Alanda 1/1000 6lcekli Uygulama

imar Plan1 Revizyonu Plan Hiikiimlerinden kaldirilarak, “Bitisik Nizam 5 kat Konut

Alanlan harig, Bitisik ve blok nizam yap1 adalarinda, otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2,50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayillmaz. Otopark
katinda bagimsiz bolim numarasi alinamaz ve bagimsiz bolim eki yer alamaz.
Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir..” Seklinde plan notu

ilavesi yapilmasina, karar verilmistir.



KUCUKKUMLA  1/1000 OLGEKLI REVIZYON

VE ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI
ICINDE, SUYULANDIRMA = SINIRI VE ETKI ALANI
OLARAK BELIRLENEN ALANDA 1/1000 OLCEKLI

REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI

1) Bu plan, plan hikimleri ve plan aciklama reporu fle bir bitindir ve bilikte
uygulanir.

2) Catikch ve cekme kat yapilomaz.

3) Su basman seviyesi 0.50m'den az olamaz.

4) (B-5) yap! nizamdakl konut alaniarinda zemin katta stege bagdl olarak ticaret ve
bina ortak alani niteligindekl gara), depo veya mistemilat kullanimi yer clacaktir.
(G.B.MX.=08.01.2018/21)(B.B.B.MK..:24.01.2018/ 218}

4.1) Egimden kat kazanimasi durumunda bodrum katta goral, depo veya
mistemilat kullanimi yer alacaktir, zemin kat iskan ediieoilr.

5) Gelisme clanlarinda Imar Kanunu 18. Madde uygulamasi lle yol, donati ve yesil
alanlar kamuya terk ediimeden inscat uygulamasina gegilemez.
6) Bitisk nzama tabi konut ve ticaret alaniann ctopark kendi icinde veya bedeli
Sdenmek kaydi le gevrede bulunan acik veya kapal genel otopark aleniarinda
saglanacaktr.

7) Konut alaniannda her br dalreye karsilik 1 (bF) otopark ¢&zUllecektr.

8) Bitisk nzamda zemin katta yapilan ticaret parsel derinigince yapilablir. Ticaret
alaniarinda. arka bahgeye yaplian cikmalar zemin katin Uzerinden baslayablir,
kolon-tasiyici sistem bu ¢ikma hatti sinnndan baslayabiir.
(G.B.MK.=08.01.2018/21})(B.B.B.MK.:24.01.2018/ 218)

9) Cch plyesierinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teros cati yapilmasi
halinde, teras kenarlarinde binayr koruma amagli, 50 cm. ye kadar yapilan
sagaklar son kat sinnndan tasoblir. Parapet duvar veya korkuluklar sagak dis
kenarinda teski edebilir.

10] 15 metrelik yol aksi boyunca bklklet yolu olusturulacaktr.

11) Aynk Nzam Konut Adalannin, 15 metre ve 40 mefrelk yola bakan cephelerinde
yer alacak binalann zemin katlan veya egimden kat kazanimas! durumunda
kazanilan bodrum kati stege bagh olarak Ticaret amagh kullanikabilr.

12) Cami alanlarinda, dinl kullanimlar disinda aska kullanimiar {konut, ticaret, vb.)
yer alamoz.

13] Kemuya alt donati alanian mimarl avan grojesine gére ruhsatiandniabllir,

14) Ayrik Nzam Konut Adalarinda 6n ve yan bahge mescafeleri 5 metredr.

15) Bitisik Nizam Konut Adalarinda &n bahce mesafesi 3 metredir. Bitisk Nzam yapi
adalernnin yol cephelerinde bahge duvar yapilmayacaktir.

16) Atiksu Tesisler! Aleninda [Antma-Terfl Merkezi) bahce mesafesi aranmaz.

17) Alanda yer alan agaglara liskin Beledlyesince peyza] projesi onaylanmadan
ruhsat cUzenlenemez. Peyzaqj projesinde, planda verilen taban aleni bOyUkINZO ve
otopark ydnetmelldl kapsaminda gerekil otopark alani htlyaci toplamindan fazia
alanda, agag sékiimemesi ve kesimemesi esastrr.

18) Gewre ve Sehrclk Bakanlidl' nco 19022016 tarhinde onoylanan Bursa it
Gemlik igesi 2. Etap 1209 Hektarlk Alanin imar Planina Esas Mikrobdigeleme Efut
Raporunun sonug ve dnerller bdIUmUnde yer alan esaslara uyvlacaktr.

19) Karayolu kenarinda planianan Cami Alani ve Belediye Hzmet Alaninda yan ve
&n bahce mesafesi aranmaz. Ancak Karayolu Kenar sininndan itibaren 25 metre
cekme mesafesl uygulanacaktrr.

20} Ayrk nzam yapi adalarinda, egimden dolay agida ¢ikan bodrum katta, bina
ortak alani niteligindeki otopark, depo veya mistemilat kullanimi yer alacak olup
iskan edilemez. Bagimsiz bdlUm numarasi alamaz.

21) Aynk nizam yapi adalannde, Vaziyet plani hazrianr ken: plsan ve kestleri,
arsanin . cephelerindeki yol ve bitisk arsa kofionni da kapsayacak sekide
dUzenlenip, 1.50 mt. den fazla Kot farki olan bdlUmlerde. ligil ydnetmeliklere ve
standartiara uygun sekiide itinat yapilar projelendrilecek, ligl belediyesince ruhsat
ekl olarak onaylanacaktir. maddesl de gz énlnde bulundurvlarak egimll arazilerin
bahge duvan, 8n bohge dizenlemesi ve istinat cézUmierin yopiimasi igin;

21.1) “Ruhsat sUresi icersinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edimek
sartiyla) ile yeni yapilasma projelerinde, parsellerin 6n bahgelerini yol egimine gére
kaldrm seviyesinde dizenleyebilecedi,

21.2) E§imll arazilerde (%15 ve %15'den fazia egimil):

21.2.1)  Parselin yol cephesindekl kdse kotiarinin ortalamasinin yol kotunun
Ozerinde oldugu durumiarda, ruhsat sOresl icerisinde bulunan Insactiar (tadlat
ruhsati tanzim edimek sartiyla) ie yeni yapilasma projelerinde imar ve Sehircilik
MOGUr0IigU'nce uygun gériimesl halinde yol cephesinde parsel sinrinda en fazia
3.00 m istinat yapilabiir.

21.22) Parselde yapiimasi planlanan binanin kdse kotlannin crtalamasinin yol
kotunun altinda oldugu durumlarda, ruhsat siresi icerisinde bulunan insaatlar
(tadliat ruhsah tanzZim edlimek sartiyla) lle yenl yapilasma projelerinde Imar ve
Sehicilk MOdOrliglu'nce uygun gérilmesi halinde 6n bahge, yol kotunun altinda
yagmur ve sel baskinlarina karsi gerekil Snlemlerin alinmasi ve &n_bahgenin
yesllendirmesi kosuluyle yol cepheli parsel sinmnda en fazia 3.00 m ye kadar stinat
yapilkarak dizenleneblir. Yol genisliginin 9 metreden dar clmasi durumunda, istinat
duvar parsel sininndan en az 1 metre geri cekilerek yapilacaktir,

22) Parselierin yola cephelerinde yapllacak agik ve kapali gikmalarda parsel sinirlor
Igersinde kalmak kosuluyla, &n bahge mesafesi 5 metre ve daha az olan
parsellerde yap! yaklasma sinnnden Itiocren en fazia 1.50 metre tasacaok sekide
cikma yapilcbil.

23) Bitigik nzame tabl olup, ki yol arasinda kalan ve varsa én bahce mesafeleri
Giktiktan sonrak! ortalama derinfigl 30.00 metreden oz olan parsellerde bu derinlige
kadar bina yapiabilr. Ancak veriecek bina derinliklerinin ada ici bostugunu bolicl
br nitellk kazanmasi halinde, bu parsele verllecek bina derinligl mevcut tesekklle
gére dizenlent.

24) Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin yUririge grme tarlhinden énce 3194 sayili
imar Kanununu 15, 16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu lle olusmus parsellerdeki
bitisk nizam ve ayrk nkam yapi adalannda yepillacak yenl imar vygukemalannda,
parsel genisligi yan bahge mesafeleri haric 4 metreden, parsel derinligi én ve arka
bahce mesafeleri haric 7 mefreden az oimaz. Bu maddede belrtien parsel
IUklerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati dUzenlenemez.

25) Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar 8810mi hakkinda
asagidaki aciklamalar dikkate alinacaktir:

25.1) Her bagimsz bdIUm i¢in cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan tferaslar
yapia Yapilacck olan terasicr arasindakl mesafelerde Planli Alanlar Imar
Yoénetmeligi' nin 40. Maddesinin 12. Fikrasi hUkUmleri esostir.

25.2) TUm cephelerde cephenin toplam uzuniugunun 2/30nJ gegemeyen ve % 45
Ik e§m hattini asmayan ¢at kuslugu altinda kapali me<aniar yopileblr. TOm
cephelerde kismen kapcal, tamamen c¢atl veya tamamen Ustl agik terasiar
yaplabliecedl gibl parselin geometrik k8selerinde teras yapiimak Istenkse sadece
bu teraslar kapatilomaz. Kbseler haricindeki catilann altindaki teras, balkon ve
odalar ¢ah altinda kaldigindan Ustl kapali olablir.

25.3) Catilor; e@imi en fazia % 45 e§im ve max. mahya yUksekligi 4.50 m.yi
asmayacak sekide ve cah &rtUsU dUzleml ddsemeye oturocak sekide
uygulanacaktr. Ancak: ¢ati snilar (en fazia % 45 egim ve 4.5 mahya- yiksekiig)
Icerkinde kaldigi bu 1z hicor noktada asmadigr takdirde. catinin uzantisinin sagak
uglarinda désemeye oturma sarti aranmayacaktir.

25.4) Bina yUksekiigl Imar durumunda belirtien en fazla imar yUksekiiginden az
yapiimasi durumunda ¢ati, en fazla imar yUksekiiginde yaplacak parapet Uzerine
konumiandiniablr. Ancok ¢atinin ofuracagi parapet yoksedigi her haltkarda 1.10
m. yi asamaz.

25.5) imar Planina ve yénetmelikie belrienen bina yiksekiGini asmamak ve catr
ediml kinde kalmak sarti lle cati arasi plyes ¢dzUmierinde tostyici sktem:;
betonarme, ahsap, yigme veya gelk yapim sistemleri le insa edilebilr.

25.6) Ozellil olan binclarda ve estetk amaciylo farkli ¢cfi skteml uygulanmak
steniimesi halinde Estetik Komisyon gérisi alinir

26) Planlama Alani Sinirian icerkinde yer alan ve yanicl, parlayic, korozif ve toksk
madde Ureten, kullanan ve depolayan kullenimiarin kapasite gelisimine ve yeni
tesis yapimina zin veriimeyecek olup, bu gibl cewresel olumsuz etkil bulunan ve
toplum saghgini olumsuz etkileyebilecek olan k&mir, krom, kursun, bakrr, ginko,
magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapiimayacaktir.
(G.B.MK.=08.01.2018/21)(B.B.B.MK.:24.01.2018/ 218)

27) Bu plan ve plan hUkUmlerinde yer almayan konularda; 3194 sayili Imar Kanunu
Te Iigil ydnetmelikierde gecen fanimiar ve 1/25.000 digekll Gemilk Nazim imar Plant
ve 1/5000 Sicekll Gemilk Nazim Imar Plani hikUmlerl gegerlidt.

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1]Yapilarda otopark thtiyaci, her bir konut bagimsiz b3IUmU icin asgari 1 crag
olacak sekide hesaplanacaktr. Ancak. bu hUkmin yUririige girmesinden dnce
yapi ruhsati almis olan parselierde bu hikim uygulanmaz. Dtopark intiyaci, Bursa
BUyUksehr Beledlyest Otopark Yénetmelgnin Uyglanmasing Darr like ve Esaslardaki
kosullara gére parselinde cozllemedigi durumilarda ofopark bedeli &dent.
(B.B.B.M.K.:24.01.2018/ 242)

f 1)Bitlsk nizam 5 kat konut alanlar harig, bitkk ve blok nzam yapi adalarinda,
otopark yapiimas: durumunda subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldiriabilir.
YOkseklikten sayimaz. Otopark katindd bagmsz bdlUm numaras alinamaz ve

| bagmsz bdIim eki yer alamaz. Yénetmelikten kaynaklanan zoruniu ortak alaniar

| yer alablir.

Oneri Kiiciikkumla 1/1000 élcekli Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plani sinirlari iginde,
Suyulandirma Swnir1 ve Etki Alani Olarak Belirlenen Alanda 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani Revizyonu plan notlari



