PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilcesi,
H22A11D2C pafta, Kursunlu Mahallesi Kursunlu 1/1000 6l¢ekli Revizyon Imar Plani

Plan Hiikiimlerini kapsamaktadir.

Bursa Biiyliksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karan ile getirilen plan
hiilkmiiniin, Kursunlu Mahallelesinde yeniden degerlendirilmesine yonelik plan degisikligi
talebidir.

ilgi bagvuru ile Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’'nce 28.03.2018 tarih 863 sayil karar ile
getirilen “Tim yapilasma nizamlarinda (Ayrik, Bitisik, Blok) otopark yapilmasi
durumunda subasman kotu +2,50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz.
Otopark katinda bagimsiz béltim numarast alinamaz ve bagimsiz béliim eki yer alamaz.
Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.” Plan hiikmiiniin;

Kursunlu Mahallesi Kursunlu 1/1000 é&lgekli Revizyon Imar Plami plan notlarindan
kaldirilarak, bu plan kapsaminda; “Bitisik ve blok nizam yapi adalarinda, otopark
yapilmasi durumunda subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten
sayllmaz. Otopark katinda bagimsiz boliim numarasi alinamaz ve bagimsiz bolim eki yer
alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.” Seklinde plan

notu ilavesi,

Yapilmasina yonelik 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami degisikliklerinin

degerlendirilmesi 6nerilmektedir.



Planlama Alam1 1/1000 Plan Durumu:

KURSUNLU BELEDIYESIi1/1000 OLCEKLI REViZYON UYGULAMA iMAR PLANI

K.B.M.K=01.02.2008/ 4

B.B.B.M.K=13.03.2008/ 176
PLAN N O TLARI

1)Yol-yesil alan+otopark kamu eline gegmeden insaat uygulamasi yapilamaz.
2)Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.
3)Binalann hepsi tek ruhsata baglanmamak kaydi ile bir parselde birden fazla bina
yapilabilir. Bu tir yerlerde maliklerin talebi halinde tapu idareleri parseller Uzerinde

yatay kat mulkiyeti tesis edebilir. Toplu uygulamalarda binalar arasi mesafe min. é
metre olacakhr.

4)Toplu uygulamalarda antma tesisi kurulmasi zorunlu olup bu konuda Cevre Saghg:
Sube MUdUrUgUu gorust alinacaktr.

5)Antma tesisi kurulmadan yapi kullanma izni verilemez.

6)On cephesi 10 m'den kigUk parsellerde verilen emsalde kalmak kaydiyla ikiz
nizam uygulamasi yapilabilir.

7)GUnUbirlik tesis alanlannda konaklama tesisi H (eksik metin) yapi ve tesisleri yer
alabilir. ifraz sarti 500 m2 max. Toplam insaat 20 m?'dir.

8)Fosseptik Yonetmeligi HOkUmleri gecerlidir.

9)Ticaret, Akaryakit Satis istasyonlarnnda Hmax= (eksik metin)

10)Spor tesis alaninda KAKS=0.05, Hmax.=4.50m (eksik metin) Agik Spor Tesisleri yer
alabilir.

11)Hisseli parsellerde 2981/3290 sayil kanunun 10. madde hukUmleri gecerlidir. KAKS
degerini asmayan mevcut (eksik metin) ruhsata baglanir.

12)Siginak Yénetmeligi hUkOmleri gegerlidir.

13)Otopark 6n ve yan bahge mesafesi iginde ¢ézilebilir.

14)Kiyi Kanunu hikOmleri gecerlidir.

15)Plan hikUmlerinde belitimeyen hususlarda Kursunlu Belediyesi imar Yénetmeligi
HUkUmleri gegerlidir.
DEIT VILINDA EXLENEN PLAN NOTLARI

1)Gemlik iige sinirlan icerisinde yer alan ve yanici, parlayici, patlayici, korozif ve
toksik madde Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlarn kapasite gelisimine ve
yeni tesis yapimina yoénelik taleplere izin verimeyecektir.

(G.B.M.K.=10.09.2013/347)(B.B.B.M.K.=24.10.2013/1117)

QEL4YILINDA EXLENER PLAN NOTLARI

1)On bahce mesafesi belitimeyen Bitisk Nizam yapi adalarnda én bahge
mesafesi aranmaz.

(G.B.M.K.=11.11.2014/419)(B.B.B.M.K.=18.12.2014/144¢)
2H1S YILINDA EXLENEN PLAN NOTLARI

1)Cat piyeslerinde tam kat kullanmda, teras balkon veya teras ¢ati yapimasi
halinde, teras kenarlarinda binay! koruma amagl, 50cm.'ye kadar yapilan sagaklar
son kat siniManndan tasabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sagak dis kenarinda
teskil edebilir.

(G.B.M.K.=06.04.2015/87)(B.B.B.M.K.=21.05.2015/979)
QEAT YILINDA EXLENEN PLAN NOTLARI

1) Ayrk Nizam yapilasma kosullarina sahip imar adalannda 0 “sifir" kotu, bina kése
noktalarnnin ortalamasindan alinacaktir.

(G.B.M.K.=12.04.2017/124)(B.B.B.M.K.=18.05.2017/1329)

2)2 (ki) Kat yapilasma kosullarina sahip imar adalannda egimden dolayr agiga
cikan yalnizca 1' inci (birinci) Bodrum Kat iskadn edilebilir. Diger katlar topraga
g6molU olacaktir.

3) 3 (U¢) ve 4 (dort) Kat yapilasma kosullanna sahip imar adalannda, egimden
dolayl a¢iga ¢ikan bodrum katlar iskan edilemez. 1' inci (birinci) bodrum kati
otopark olmasi halinde agiga c¢ikabilir. Diger bodrum katlar topraga gémuli
olacaktr. 1. Bodrum katin agida c¢ikmayan kisimlannda; siginak, mostemilat
niteligindeki ortak alan niteligindeki depo, kapici dairesi vd. bagimsiz bdlim
niteliginde olmayan mahaller yer alabilir. Kapici dairesinin, Yénetmeligin getirdigi
dogal sk alma zorunlulugu sebebiyle bodrum katin agiga ¢ikan kisminda da yer
alabilir.

(G.B.M.K.=07.03.2018/66)(B.B.B.M.K.=19.04.2017/1205) (3. Madde)

4)Her bir daireye karsilik bir otopark ¢ézUlecektir. Istenildigi takdirde Ucreti,
belediyeye (otopark yapilmak Uzere) 6denecektir.
5)Bu plan notlan 17.01.2017 tarihi itibari ile subasman seviyesini gegmeyen ruhsat

almis ve 6n olur almis projeler dahil olmak Uzere, 2008 yili onayh Kursuniu 1/1000
dlgekli Revizyon Uygulama imar Plani plan onama sinidarinin tamaminda gecerlidir.

(G.B.M.K.=17.01.2017/24)(B.B.B.M.K.=16.02.2017/265)

6) Aynik nizam Konut Alanlannda yapilacak yapilann bina cephesinin 40 metreden|
fazla olamaz.

(G.B.MK.=12.04.2017/124) (B.B.B.M.K.=18.05.2017/1329)

1) Plan degisiklik sinirlan icerisindeki Cami Alaninda ¢ekme mesafesi aranmaz.

2) Plan degisiklik sinirlan icerisindeki Cami Alani mimari avan projesine goére
ruhsatlandinlacaktir.

(G.B.MK.=03.05.2017/13¢) (B.B.B.M.K.=15.06.2017/1688)

1) Kursunlu Mahallesi 163 adada KAKS (Emsal), isbu plan degisikligi dncesinde]
yapilan, imar Kanunu 18. Madde uygulamasi sonucu olusmus olan parse
metrekaresi Uzerinden hesaplanacaktr.”

(G.B.MK.=14.11.2017/363) (B.B.B.M.K.=21.12.2017/3662)

2008 YILINDOA EXLENEN PLAK N O TLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagmsiz bélOmo igin asgar 1 ara
olacak sekilde hesaplanacaktir. Ancak, bu hUkmin yUrirlige girmesinden énce]
yapi ruhsati almis olan parsellerde bu hukim uygulanmaz. Otopark intiyaci, Bursdl
BUyUksehir Belediyesi Otopark Yénetmeligi'nin Uyglanmasina Dair ilke ve Esaslardaki
kosullara gére parselinde c¢oézllemedigi durumlarda otopark bedeli &denir]
(B.B.B.M.K.:24.01.2018/ 242)

1)Kursunlu Mahallesi 163 adanin, plan degiskligi le 9 metreye cikartlan bat
cephesindeki parsellerin bulundugu imar hattinda, yoldan 3 metre cekme mesafes
uygulanacaktir.

(G.B.MK.=04.04.2018/107) (B.B.B.M.K.228.05.2018/1343)

Onayli Kursunlu 1/1000 é6l¢cekli Revizyon Imar Plani Plan Hiikiimleri



Planlama:

Bursa Biiyuksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karari ile getirilen plan
hitkmii Kursunlu Mahallelesin de imar planlarinda, Ayrik Nizam yap1 adalarinda, mevcut
cephe siliieti ve baki haklarini etkileyeceginden dolay,

Bursa Biyiiksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karar ile getirilen “Tiim
yapilasma nizamlarinda (Ayrik, Bitisik, Blok) otopark yapilmasi durumunda subasman
kotu +2,50 metreye kadar kaldirlabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark katinda
bagimsiz bolim numarasi alinamaz ve bagimsiz bolim eki yer alamaz. Yonetmelikten

kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.” Plan hiikmiiniin_Kursunlu Mahallesi

Kursunlu 1/1000 élcekli Revizyon imar Plani Plan Hiikiimlerinden kaldirilarak, “Bitisik

ve blok nizam yap1 adalarinda, otopark yapilmasi durumunda subasman kotu +2.50
metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark katinda bagimsiz bolim
numarasl alinamaz ve bagimsiz bolim eki yer alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan
zorunlu ortak alanlar yer alabilir.” Seklinde plan notu ilavesi yapilmasina, karar

verilmistir.



KURSUNLU BELEDIYESI1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

K.B.M.K=01.02.2008/ 4

B.B.B.M.K=13.03.2008/ 176
PLAN NOTLARI

1)Yol-yesil alan+otopark kamu eline gegmeden insaat uygulamasi yapilamaz.
2)Aplikasyonda kadastral sinirar esastir.

3)Binalann hepsi tek ruhsata baglanmamak kaydi ile bir parselde birden fazla bina
yapilabilir. Bu tUr yererde maliklerin talebi halinde tapu idareleri parseller Uzerinde
yatay kat mUlkiyeti tesis edebilir. Toplu uygulamalarda binalar arasi mesafe min. 6
metre olacaktir.

4)Toplu uygulamalarda antma tesisi kurulmasi zorunlu olup bu konuda Cevre Saglig
$ube MUdUMUZU gérist alinacaktr.

5)Antma tesisi kurulmadan yapi kullanma izni verilemez.

6)On cephesi 10 m'den kigik parsellerde verilen emsalde kalmak kaydiyla ikz
nizam uygulamasi yapilabilir.

7)GUnubirlik tesis alanlannda konaklama tesisi H (eksik metin) yap: ve tesisleri yer
alabili. Ifraz sarti 500 m? max. Toplam ingaat 20 m?'dir.

8)Fosseptik Yonetmeligi HUkUmleri gegerlidir.
9|Ticaret, Akaryakit Satis istasyonlannda Hmax= (eksik metin)

10)Spor tesis alaninda KAKS=0.05, Hmax.=4.50m (eksik metin) Agik Spor Tesisleri yer
alabilir.

11)Hisseli parsellerde 2981/3290 sayili kanunun 10. madde hitkUmleri gegerlidir. KAKS
degerini asmayan mevcut (eksk metin) ruhsata baglanir.

12)Siginak Yénetmeligi htkUmleri gegerlidir.
13)Otopark 8n ve yan bahge mesafesi icinde ¢dzUlebilir.

6) Aynk nizam Konut Alanlannda yapilacck yapilann bina cephesinin 40 metreden
fazla olamaz.

(G.B.MK.=12.04.2017/124) (B.B.B.MK.=18.05.2017/1329)

1) Plan degisiklik sinirlan icerisindeki Cami Alaninda gekme mesafesi aranmaz.

2) Plan degisiklik sinirlan icerisindeki Cami Alani mimar avan projesine gére
ruhsatlandinlacaktr.

(G.B.MK.=03.05.2017/136) (B.B.B.MK.=15.06.2017/1688)

1) Kursun[u Mahallesi 163 adada KAKS (Emsal), isbu plan degdiskligi Sncesinde

yapilan, Imar Kanunu 18. Madde uygulamasi sonucu olusmus olan parsel

metrekaresi Uzerinden hesaplanacaktr.”

(G.B.MK.=14.11.2017/363) (B.B.B.MK.=21.12.2017/3662)

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyacl, her bir konut bagimsz b&lUmu icin asgari 1 arag

olacak sekide hesaplanacaktr. Ancak, bu hUkmUn yOrirlige girmesinden énce

yapi ruhsati almis olan parsellerde bu hUkUm uygulanmaz. O?opprk ihtiyaci, Bursa

BUyUksehir Belediyesi Otopark Yénetmeliginin Uyglanmasina Dair ke ve Esaslardaki

kosullara gére parselinde ¢ézllemedigi durumlada otopark bedeli édenir.

(B.B.B.MK.:24.01.2018/ 242)

1)Kursunlu Mahallesi 163 adanin, plon degisikligi le 9 metreye gikartilan bah
cephesindeki parsellerin bulundugu imar hattinda, yoldan 3 metre gekme mesafesi
uygulanacaktir.

(G.B.MK.=04.04.2018/107) (B.B.B.MK.:28.05.2018/1343)

S T i r =
14)Kiyi Kanunu hukUmleri gecerlidir. | 1)Bitisik ve blok nizom yapi adalannda, otopark yapiimasi durumunda subasman |

15)Plan hukUmlerinde belitimeyen hususlarda Kursunlu Belediyesi imar Y&netmeligi | kotu +2.50 metreye kadar kaldinlabilir. YUkseklkten sayimaz. Otopark katinda |
HUkUmleri gecerlidir. bagmsiz bélim numarasi alincmaz ve bag@msz bolim eki yer alamaz. |
2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI | Yénetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir. |

Lo
TR

1)Gemlik iige sinirlan igerisinde yer alan ve yanici, parayici, patlayici, korozif ve
toksk madde Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlarin kapasite gelisimine ve
yeni tesis yapimina yonelik taleplere izin verimeyecekdtir.

(G.B.MK.=10.09.2013/347)(B.B.B.MK.=24.10.2013/1117)
2014 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)On bahge mesafesi belitimeyen Bitisk Nzam yapi adalannda 3n bahce
mesafesi aranmaz.

(G.B.MK.=11.11.2014/419) (B.B.B.MK.=18.12.2014/1446)
2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Cati piyeslerinde tam kat kullanmda, teras balkon veya teras ¢ati yapilmasi
halinde, teras kenararinda binayi koruma amagli, 50cm.’ye kadar yapilan sacaklar
son kat sinianndan tasabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sagak dis kenarinda
teskil edebilir.

(G.B.MK.=06.04.2015/87)(B.B.B.M.K.=21.05.2015/979)
2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1) Ayrk Nzam yapilasma kosullanna sahip imar adalannda 0 “sifir” kotu, bina kdse
noktalannin ortalamasindan alinacaktir.

(G.B.MK.=12.04.2017/124)(B.B.B.MK.=18.05.2017/1329)

2)2 (ki) Kat yapilasma kosullanina schip imar adalannda edimden dolayr agiga
gikan yalnizca 1" inci (birinci) Bodrum Kat iskan edilebilr. Diger katlar topraga
gdmuld olacaktir.

3] 3 (Ug) ve 4 (dért] Kat yapilasma kosullanna sahip imar adalannda, egimden
dolay! agiga ¢ikan bodrum katlar iskén ediemez. 1' inci (birinci) bodrum kati
otopark olmasi halinde agida cikabilr. DiJer bodrum katlar topraga gdmuill
olacaktr. 1. Bodrum katn agiga c¢ikmayan kisimlannda: siginck, mustemilat
niteligindeki ortak alan niteligindeki depo, kapici dairesi vd. bagimsiz bélim
niteliginde olmayan mahaller yer alabilir. Kapici dairesinin, Yénetmeligin getirdigi
dogal 15k alma zorunlulugu sebebiyle bodrum katin agiga ¢ikan kisminda da yer
alabilir.

(G.B.MK.=07.03.2018/66) (B.B.B.MK.=19.04.2017/1205)(3. Madde)

4)Her bir daireye karsilk bir otopark ¢ézilecektir. istenildigi takdirde Ucreti,
belediyeye (otopark yapilmak Uzere) ddenecektir.
5)Bu plan notlar 17.01.2017 tarihi itibari lle subasman seviyesini gegmeyen ruhsat

almis ve 8n olur almis projeler dahil olmak Uzere, 2008 yili onayl Kursunlu 1/1000
Slgekli Revizyon Uygulama Imar Plani plan onama sinifannin tamaminda gegerlidir.

(G.B.MK.=17.01.2017/24)(B.B.B.MK.=16.02.2017/265)

Oneri Kursunlu 1/1000 élcekli Revizyon Imar Plani Plan Hiikiimleri



