PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilcesi,
H22A09C3B pafta, Umurbey 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimlerini

kapsamaktadir.

Bursa Biiyliksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karan ile getirilen plan
hiikmiiniin, Umurbey Mahallelesinde yeniden degerlendirilmesine yonelik plan degisikligi
talebidir.

ilgi bagvuru ile Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karar ile
getirilen “Tim yapilasma nizamlarinda (Ayrik, Bitisik, Blok) otopark yapilmasi
durumunda subasman kotu +2,50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz.
Otopark katinda bagimsiz béltim numarast alinamaz ve bagimsiz béliim eki yer alamaz.
Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.” Plan hiikmiiniin;

Umurbey Mabhallesi Umurbey 1/1000 o6lcekli Uygulama Imar Plani plan notlarindan
kaldirilarak, bu plan kapsaminda; “Bitisik ve blok nizam yapi adalarinda, otopark
yapilmasi durumunda otopark yapilmasi durumunda subasman kotu +2,50 metreye
kadar kaldirlabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark katinda bagimsiz bolim numarasi
alinamaz ve bagimsiz bolim eki yer alamaz. Bu plan Yo6netmelikten kaynaklanan
zorunlu ortak alanlar yer alabilir. Sit Alan1 icinde kalan parsellerde, Koruma Amagh Imar

Plan1 Notlari gecgerlidir.” Seklinde plan notu ilavesi,

Yapilmasina yonelik 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami degisikliklerinin

degerlendirilmesi 6nerilmektedir.



Planlama Alam1 1/1000 Plan Durumu:

UMURBEY, (BURSA)
UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN HUKUMLER|
GENEL HUKUMLER:
Plan sinirlaniicinde yapilacak biton yapilarda;

1)21.02.2000 tarihli ve 07 sayili meclis karan ile onaylanan ‘'Yerlesim Amaglh Jeolojk ve
Jeoteknik EtUd Raporu''nda belirlenen hUkUmlere uyulacaktir.

2)l.derece deprem bdlgesinde bulundugundan; '‘Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik''te belirlenen kosullara uyulacaktir.

3)E.N.H.alfinda kalan alanlarda TEDAS yénetmeligine uyulacaktir.

4)Kentsel Sit Alani iginde kalan alanlarda Koruma Amagch imar Plani ile Koruma Amach imar
Yoénetmeligi HOkUmleri gecerlidir.

5)Yol ve yesil alanlar kamuya terk ediimeden insaat uygulamasina gegilemez.

6)Aytepe Mesire Alani'nin Il. Derece Dogal Sit Sinirlan icinde yapilacak turizm ve hizmete

yénelik uygulamalarda Bursa KUltr ve Tabiat Varliklanni Koruma Kurulu'nun 09.10.1991
tarih,2032 sayil karanna gére uygulama yapilacaktr.

7)Sit alani disinda kalan alanlarda ve plan Uzerinde belirtimeyen hususlarda Bursa BUyUksehir
Belediyesi imar Yonetmeligi HokUmleri gegerlidir.

OZEL HUKUMLER

1.KONUT ALANLARINDA

BiTiSiK NiZAM YAPI DUZENINDE (B):

1)Kot tabi zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Egimden dolayl birden fazla kat kazanilamaz. Egimden kazanilan kat, konut amagh
kullanilamazve bagimsizbélUm numarasi alamaz.

3)Yapilacak binalarin zemin katlan; bagimsiz bélim numarasi aimamak ve UstOndeki kat ile
baglantii olarak tek bagimsiz bolum olusturmak kosulu ile veya binanin tamaminin tek
bagimsiz bélum numarasi almasi kosulu ile konut amagh kullanilabilir. Aynca depo. otopark,
vb. veya talep edilmesi halinde ticaret olarak kullanilabilir.

4)Ticaret alanlanndazemin katta parsel alaninintamami kullanilabilecekdir.

5)Zemin katlan zirai depo olarak kullanildidi takdirde, zemin katta parsel alaninin tamamini
kullanabilecekdir. Sit alani iginde kalan parsellerde Bursa KUItOr ve Tabiat Varliklan Koruma
Kurulunun gérisU alinacaktir.

AYRIK NIZAM YAPI DUZENINDE (A):

1)Konut alaninda planda verilen kat yUksekliginde yapilacak binalarin zemin katlan; bagimsiz
bolum numarasi almamak ve Ustindeki kat ile baglantih olarak tek bagimsiz bdlum
olusturmak kosulu ile veya binanin tamaminin tek bagimsiz bdlim numarasi almasi kosulu ile
konut amagh kullanilabilir. Aynca depo, otopark vb. veya talep edimesi halinde ticaret
olarak kullanilabilir.

2)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

3)Planda U¢ kat yUksekligi verilen alanlarda
yapiimasi halinde bodrum dahil bina yUksekli

gitimden dolayi kat kazanllamaz. (Bodrum kah
¢ kat gegemez.)

4)Planda iki kat yUksekligi verilen alanlarda egitimden dolayi birden fazla kat kazanlamaz,

kazanilan kat bagimsiz bdlim numarasi aimamak ve UstOndeki kat ile baglantli olarak tek
bagimsiz bdlum olusturmak kaydi ile konut amagh kullanilabilir. Aynca otopark, depo vb.
olarak kullanilabilir.

iKiZ NiZAM YAPI DUZENINDE (i):
1)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Egimden dolay birden fazla kat kazanilamaz. Egimden dolay kazanilacak kat tek basina
bagmsiz bélUm numarasi almamak kaydiyla ve Ustindeki kat ile baglantili olarak tek
bagimsiz bélim olusturmak kosulu ile konut amagh kullanilabilir. Aynca otopark, depo vb.
olarak kullanilabilir.

3)Sit alani disinda ikiz nizam yapi dizenindeki konut alanlannda yapilacak binalarin derinligi
10m'yi gegemez.

4)sit alani disindaki ikiz nizam konut alanlannda kése basi parsellerde;imar Adasindaki
parselasyon ve ruhsatll binalann mevcut durumu itibariyle ikiz bina insaat yapilamamasi
durumunda ,(Yapilan imar uygulamasinda tek kalan parseller ile ilgil) parsel ebatlannin
insaat cekme mesafelerini ve min.bina cephe ve derinlik sartlanni saglayacak blyukiUkte
olmasi ve max. Bina derinliginin 10,00 mt'yi gegmemek kosulu ile ayrnk nizam bina yapilabilir.

5)Sit alani disindaki ikiz Nizam Konut Alanlannda; plan Uzerinde islenmis yapilanma sekline
vymak kaydi ile ikizi olusturan parsellerin tevhid edilerek tek parsele dénismesi ve s6z konusu
parselin ayrk nizam yapilanma kosullanini saglamast kaydiyla bina derinligi 10,00m’yi
gecmeyen Ayrik Nizam Bina yapilabilir.

AYRICA:

1)Konut alaninda yapilacak binalann planda verilen kat adedinden daha az yapiimasi
istenildiginde; tapu malikinin 1 veya 2 kath bina yapacagini,daha sonra kat artinmina
gitmeyecegini noterden taahhUt etmesi ve taahhidin yapi ruhsatinda belirtimesi sartiyla
insaat izni verilecektir.Bu sartla bina yapilan parselde daha sonra imar planinda verilen kat
adedinde bina yapilma istenildiginde daha énce yapilan binanin yikiimasi,planhikUmlerinde
belirtilen kosullara uymast sartiyla yapi izni verilecektir.
2)Cat kah ve gekme kat yapilamaz.
3)Kentsel Sit Alani disinda bitisik ve aynk nizamdaki parsellerde yapilacak gikmalarda imar
Kanunu ve Bursa BUyUksehir Belediyesi imar Yonetmeligi Kosullan gegerlidir.
4)Bir parsele birden fazla bina yapiimakistenildiginde:;

*Bina birimleri arasindaki yaklasma mesafesi minimum é metre olacaktir.

*Her binanin derinligi maksimum 15 metre ve cephe uzunlugu maksimum 15 metre
olacaktr.

*Her bir binada en fazla dért bagimsiz bélim yer alabilecektir. Bagimsiz bélimin
cephe uzunlugu minimum é metre olacaktir.

*Kentsel Sit Alani iginde kalan parsellerde, Koruma Amagch Imar Plani Notlan
gecerlidir.(G.B.M.K.=01.02,2017/37)(B.B.B.M.K.=21,02,2017/442)

5)Bir parsele tek bina yapiimasi durumunda;

*Binanin cephe uzunlugu 15m ve derinligi 15m'yi gegemez.

*Binada en fazla 4 adet bagimsizbolim yer alabilecektir.
6)Sit bélgesi disindaki planli alanlarda imar Yasasi ve ilgili Yonetmelikleri ile Bursa BUyUksehir
imar Yénetmeligi'ne uygun sekilde ¢ati tamamianmadan Yapi Kullanma izni verilemez.
7)Egimli Arazi Tanimi: Arazinin en yUksek noktasi ile en dUsUk noktasindaki egimi %15 ve
yukansi egimli arazidir. EGimli arazide 1 parselde 1 yapi yapiimasi halinde ayrik nizam yapi
dizenindeki 2. Ve 4. Maddeye uyulacakhr. Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi
durumunda binalann egimden bodrum kat kazanabilmesi igin, bina noktalannin en yiksek ve
en dUsUk olani arasindaki egim &15 ve yukansi olmaldir. Bu binalann kotu, bina kése
noktalannin ortalamasindan alinacaktr.
8)Sit bdlgesi disindaki konut alanlannda ¢ati egimi %33'0 gegemez. Ancak planda verilen kat
adedinden az yapiimasi durumunda gati egimi %45'e kadar kullanilabilir.
9)Bitisik ve aynk nizam konut alanlannda, zemin katta istege begh olarak ticaret yapiimasi
durumunda, zemin katta en fazla 2 adet ilave bagmsiz bélUm yapilabilir. Sit alani icinde
kalan parsellerde, Koruma Amagl imar Plani Notlan gegerlidir.(G.B.M.K.=19.09.2017/299)
(8.8.8.M.K.=19.10.2017/3099)
1Il-AKARYAKIT ISTASYONLARINDA:
1)Maks. insaat alani 250 m2'yi gecemez.
2)KAKS=0.30(maks. insaat toplam alani)
3)Bina yUksekligi H.Maks=6.50m"dir.
4)Bina yaklasma mesafesi karayolundan 25m diger sinirlardan min.5m'dir.
5)Karayolu Kenannda Yapilacak ve Agllacak Tesislerle ilgili Yonetmelik hUkUmieri gegerlidir.
6)Akaryakit istasyonlannda yap! emsalini asmamak kaydi ile konaklama, turizm ve ginUbirlik
tesisler yapilabilir.
2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
(187 ada 1 parsel)
1)Planda belirtilen cekme mesafeleri ve yUkseklik ile ilgili sinirlamalara uymak kaydi ile imar
yoénetmeligi ve Umurbey plan notu hUkUmlerinde belirtilen i¢ SlgUler, Taks, Kaks, yUkseklik,
derinlik ve ¢ati egimi gibi sartlara tabi degildir.
2)insaat baslangig kotu belirlenirken; parselin cephe aldidi yol veya yollann en yiksek yaya
kaldinmiseviyesi veya daha dusuk kotlar esas alinabilir.
3)Egimli arazilerde projede belirtilen dizenlenmis zemin kotuna kadar birden fazla bodrum
kat yapilabilir.

4)Cati kati ve cekme kat yapilabilir.(B.B.B.M.K=24.10.2013/1141)

1)Gemlik ilge sinirlanigerisinde yer alan ve yanici, parlayici, patlayict, korozif ve toksik madde
Ureten, kullanan ve depolayan kullanimlarinkapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina yénelik
taleplere izin veriimeyecektir.

(G.B.M.K.=10.09.2013/347)(B.B.B.M.K.=24.10.2013/1117)

2014 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)On bahge mesafesi belirtimeyen Bitisk Nizam yapi adalannda én bahce mesafesi
aranmaz.

(G.B.M.K=11.11.2014/419)(B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Parsel sinin ve gcekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sagak yUksekligi max:3.50 m.
gecmeyen; bekgi kulUbesi, transformatér (g0¢ santrali, kojenarasyon, trafo, enerji odalan vb.)
teknik gerekliligi bulunan yapilar parsel sininna veya binaya min.3.00 m mesafe (gegis)
birakmak kayd ile yapilabilir.(oekgi kulUbesi alani 15 m? yi gegmeyecektir.) Yol genisletme
galismalanyapiimasi durumunda bu alanlar kaldinlabilecektirve itiraza konu olmayacaktr.
(8.B.B.M K.:29.12.2015/ 2517) - Sanayi ve KigUk Sanayi Alanlarina Yéneliktir.

2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Konut alanlarinda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢6zilecektir.
(G.B.M.K.=07.06.2017/171)(B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

1. Umurbey Mahallesi 210 ada 4 parsel nolu tasinmazin kuzey cephesinde belirlenen imar
hatlanndan yap: yaklasma (bina ¢cekme) mesafesi aranmaz.

2. Plan degisikligi kapsaminda kalan Umurbey 210 ada 4 parsel, 205 ada 1 ve 2 parsel, 206
ada 3 ve 4 parsel, 207 ada 3, 4 ve 5 parsel, 208 ada 9 ve 10 parsel, 209 ada 4 ve 5 parsel, 217
ada 6,7, 9 ve 10 parsel, 219 ada 1, 2 ve 3 parsel, 220 ada 1 ve 2 parsel, 221 ada 1 ve 2 parsel
nolu taginmatzlar, bedelsiz yola terk yapilmasi kaydi ile, bu parsellerde KAKS (Emsal), imar
Kanunu 18. Madde uygulamasi sonucu olusmus olan parsel metrekaresi Uzerinden
hesaplanacakhr.”" (G.B.M.K.=10.07.2017/212)(B.B.B.M .K.=26.07.2017/2458)

1-Umurbey 8335 parseldeki 17.12.1998 tarih 1998-08 sayil Yapi Kullanmaiizin Belgesine tabi
bina icin gekme mesafesi aranmaz. Yapilacak yeni yapilar, parselin kuzey cephesindeki imar
hattina (adakenanna) en az 3,00 metreye kadar yaklasabilir.
(G.B.M.K.=10.07.2017/214)(B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyact, her bir konut bagimsiz bélimU icin asgari 1 arag olacak sekilde
hesaplanacaktr. Ancak, bu hUkmin yOrirlige girmesinden énce yapi ruhsat almig olan
parsellerde bu hUkUm uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa BOyUksehir Belediyesi Otopark
Yénetmeligi'nin Uyglanmasina Dair iike ve Esaslardaki kosullara gére parselinde ¢dz0lemedigi
durumlarda otopark bedeli 6denir. (B.B.B.M.K.:24.01.2018/ 242)

1)Ozel Egitim Tesis Alaninda ilkokul, Ortaokul ve Lise yopilacaktr.
2)Planda belirtilen kat haricinde ¢ekme kat veya ¢ah arasi yapilamaz.

3)200 ada 23 parselde okul alani yapilacagindan Umurbey Uygulama imar Planinin konut
alanimaddeleri uygulanmaz.(G.B.M.K.=04.04.2018/112) (B.B.B.M.K.=28.05.2018/1343)

Onayh Umurbey 1/1000 é6lcekli Uygulama Imar Plani_Plan Hiikiimleri



Planlama:

Bursa Biiyuksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karari ile getirilen plan
hitkmii Umurbey Mahallelesin de Imar planlarinda, Ayrik Nizam yap1 adalarinda, mevcut
cephe siliieti ve baki haklarini etkileyeceginden dolay,

Bursa Biyiiksehir Belediyesi'nce 28.03.2018 tarih 863 sayili karan ile getirilen “Tim
yapilasma nizamlarinda (Ayrik, Bitisik, Blok) otopark yapilmasi durumunda subasman
kotu +2,50 metreye kadar kaldirlabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark katinda
bagimsiz bolim numarasi alinamaz ve bagimsiz bolim eki yer alamaz. Yonetmelikten

kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.” Plan hiikmiiniin_Umurbey 1/1000

olcekli Uygulama imar Plani plan notlarindan kaldirilarak, “Bitisik ve blok nizam yap1

adalarinda, otopark yapilmasi durumunda otopark yapilmasi durumunda subasman
kotu +2,50 metreye kadar kaldirilabilir. Yikseklikten sayilmaz. Otopark Kkatinda
bagimsiz bolim numarasi alinamaz ve bagimsiz bolim eki yer alamaz. Bu plan
Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir. Sit Alan1 icinde kalan
parsellerde, Koruma Amach Imar Plan1 Notlan gecerlidir.” Seklinde plan notu ilavesi

yapilmasina, karar verilmistir.



UMURBEY, (BURSA)
UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER:

Plan sinirlanicinde yapilacak bUtin yapilarda;

1)21.02.2000 tarihli ve 07 sayili meclis karan ile onaylanan ‘'Yerlesim Amagl Jeolojik ve
Jeoteknik EtUd Raporu''nda belirlenen hikUmlere uyulacaktr.

2)l.derece deprem bdlgesinde bulundugundan; ''Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Yonetmelik''te belirlenen kosullara uyulacaktir.

3)E.N.H.altinda kalan alanlarda TEDAS yonetmeligine uyulacaktir.

4)Kentsel Sit Alani iginde kalan alanlarda Koruma Amaglt imar Plani ile Koruma Amagh imar
Yonetmeligi HOkUmleri gegerlidir.

5)Yol ve yesil alanlarkamuya terk edilmeden insaat uygulamasina gegilemez.

6)Aytepe Mesire Alani'nin Il. Derece Dogal Sit Sinirlan iginde yapilacak turizm ve hizmete

yénelik uygulamalarda Bursa KUItUr ve Tabiat Varliklanni Koruma Kuulu'nun 09.10.1991
tarih,2032 sayil karanna gére uygulama yapilacaktir.

7)Sit alani diginda kalan alanlarda ve plan Uzerinde belirtiimeyen hususlarda Bursa BGyUksehir
Belediyesi Imar Yonetmeligi HikUmleri gegerlidir.

OZEL HUKUMLER

1.KONUT ALANLARINDA

BITISIK NIZAM YAPI DUZENINDE (B):

1)Kot tabi zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Egimden dolayr birden fazla kat kazanilamaz. Egimden kazanilan «at, konut amagh
kullanilamazve bagmsiz bélom numarasi alamaz.

3)Yapilacak binalann zemin katlan; bagimsiz b6lUm numarasi almamak ve Ustindeki kat ile
baglantili olarak tek bagimsiz bolim olusturmak kosulu ile veya binamn tamaminin tek
bagimsiz bdIUm numarasi almasi kosulu ile konut amagh kullanilabilir. Ayrica depo, otopark,
vb. veya talep edilmesi halinde ticaret olarak kullanilabilir.

4)Ticaret alanlanndazemin katta parsel alaninintamami kullanilabilecekti.

5)Zemin katlan ziral depo olarak kullanildigi takdirde, zemin katta parsel alaninin tamamini
kullanabilecektir. Sit alani iginde kalan parsellerde Bursa KOltir ve ‘Tabict Varliklan Koruma
Kurulunun gérist alinacaktir.

AYRIK NIZAM YAP| DUZENINDE (A):

1)Konut alaninda planda verilen kat yUksekliginde yapilacak binalann zemin katlan: bagimsiz
bolUm numarasi almamaok ve Ustindeki kat ile baglantili olarak te< bagmsiz. bolim
olusturmak kosulu ile veya binanin tamaminin tek bagimsiz b&1m numarasi almasi kosulu ile
konut amagh kullanilabilir. Aynca depo, otopark vb. veya talep edilrresi halinde ficaret
olarak kullanilabilr.

2)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

3)Planda U¢ kat yUksekligi verilen alanlarda egitimden dolayr kat kazanilamaz. (Bodrum kah
yapiimasi halinde bodrum dahil bina yUksekligi Ug kati gegemez.)

4)Planda iki kat yUksekligi verilen alanlarda egitimden dolayi birden fazla kat kazanilamaz,
kazanilan kat bagimsiz bdlim numarasi almamak ve UstUndeki kat ile baglantili olarak tek

bagimsiz bolim olusturmak kaydi ile konut amagl kullanilabilir. Aynica otopark, depo vb.
olarak kullanilabilir.

iKiz NiZAM YAPI DUZENINDE (i):
1)Kot tabii zemin ortalamasindan alinacaktir.

2)Egimden dolay birden fazla kat kazanilamaz. Egimden dolay kazanilacak kat tek basina
bagmsiz bdlUm numarasi almamak kaydiyla ve Ostindeki kat ile baglanth olarak tek
bagmsiz bdlim olusturmak kosulu ile konut amagh kullanilabilir. Ayrica stopark, depo vb.
olarak kullanilabilir.

3)Sit alani diginda ikiz nizam yapi dizenindeki konut alanlarinda yapilacck binalann derinligi
10m'yi gegcemez.

4)Sit alani digindaki ikiz nizam konut alanlannda kése basi parsellerce;imar Adasindaki
parselasyon ve ruhsath binalann mevcut durumu itibariyle ikiz bina insaat yapilamamast
durumunda .(Yapilan imar uygulamasinda tek kalan parseller ile ilgili) parsel ebatiannin
insaat cekme mesafelerini ve min.bina cephe ve derinlik sartlann saglayacak bir Jkte
olmasi ve max. Bina derinliginin 10,00 mt'yi gegmemek kosulu ile ayrik nizam bina yapilabilir.

5)sit alani disindaki ikiz Nizam Konut Alanlarinda; plan izerinde islenmis yapilanma sekline
uymak kaydi ile ikizi olusturan parsellerin tevhid edilerek tek parsele dénismesi ve séz konusu
parselin ayrk nizam yapillanma kosullanni saglamasi kaydiyla bina derinligi 10,00m'yi
gecmeyen Ayrik Nizam Bina yapilabilir.

AYRICA:

1)Konut alaninda yapilacak binalarin planda verilen kat adedinden daha az yapiimasi
istenildiginde; tapu malikinin 1 veya 2 kath bina yapacagini.daha sonra kat artinmina
gitmeyecegini noterden taahhit etmesi ve taahhidin yapi ruhsatinda belittiimesi sartiyla
insaat izni verilecektirBu sartla bina yapilan parselde daha sonra imar planinda verilen kat
adedinde bina yapiimaistenildiginde daha énce yapilan binanin yikilmasi.planhUkUmlerinde
belirfilen kosullara uymasi sartiyla yapi izni verilecekdir.

2)Cath kat ve gekme kat yapillamaz.

3)Kentsel Sit Alani disinda bitisik ve qynk nizamdaki parsellerde yapilacck ¢ikmalarda imar
Kanunu ve Bursa BiyUksehir Belediyesi imar Yonetmeligi Kosullan gecerlidir

4)Bir parsele birden fazia bina yapiimakistenildidginde;

*Bina birimleri arasindaki yaklasma mesafesi minimum é metre olazakhr.

*Her binanin derinligi maksimum 15 metre ve cephe uzunlugu mraksimum 15 metre
olacaktr.

*Her bir binada en fazla dort bagimsiz bélim yer alabilecektir. Bagimsiz bolumin
cephe uzunlugu minimum é metre olacaktr.

*Kenfsel Sit Alani iginde kalan parsellerde. Koruma Amagl imar Plani Notlan
gegerlidir.(G.B.MK.=01.02,2017/37) (8.8.8.M.K.=21,02,2017/442)

5)Bir parsele tek bina yapiimasi durumunda;
*Binanin cephe uzunlugu 15m ve derinligi 15m'yi gecemez.
*Binada en fazla 4 adet bagimsizbolUm yer alabilecektir.

6)Sit bdlgesi digindaki planii alanlarda imar Yasasi ve ilgii Yonetmelikleri ile Bursa BUyUksehir
Imar Yénetmeligi' ne uygun sekilde ¢at tamamlanmadar Yapi Kullanma Izni verilemez.

7)EGimli Arazi Tanimi: Arazinin en yUksek noktast ile en dUsUk noktasindaki egimi %15 ve
yukanst egimli arazidir. Egimli arazide 1 parselde 1 yapi yapilmasi halinde ayrik nizam yapi
dizenindeki 2. Ve 4. Maddeye uyulacaktr. Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi
durumunda binalarin egimden bodrum kat kazanabilmesi igin, bina noktalarininen yiksek ve
en dUsOk olani arasindaki egim &15 ve yukarnsi olmaldir. Bu binalann kotu, bina kése
noktalannin ortalamasindan alinacaktr,

8)Sit bolgesi disindaki konut alanlarinda cat egimi %33'G gegemez. Ancak planda verilen kat
adedinden az yapiimasi durumunda ¢at egimi %45'e kadar kullanilabilir.

9)Bitisik ve ayrik nizam konut alanlarinda, zemin katta istege bedh olarak ticaret yapiimasi
durumunda, zemin katta en fazla 2 adet ilave bagimsz bslom yapilabilir. Sit alani icinde
kalan parsellerde, Koruma Amagl Imar Plani Notiar gegerlidir.(G.B.M.K.=19.09.2017/299)
(B.B.B.M.K.=19.10.2017/3099)

1II-AKARYAKIT ISTASYONLARINDA:

1)Maks. insaat alan 250 m2'yi gegemez.

2)KAKS=0.30(maks. insaat toplam alani)

3)Bina yUksekligi H.Maks=6.50m"dir.

4)Bina yaklasma mesafesi karayolundan 25m diger sinirlardan min.5m’dir,

5)Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesislerle ilgli Yonetmelik hUkUmleri gegerlidir.
6)Akaryakit istasyonlannda yapi emsalini asmamak kayd ile konaklama. turizm ve ginUbirlik
tesisler yapilabilir.

2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

(187 ada 1 parsel)

1)Planda belirtilen cekme mesafeleri ve yUkseklik ile ilgil sinilamalara uymak kaydi ile imar

yoénetmeligi ve Umurbey plan notu hUkUmlerinde belirtien ic SigUler, Taks, Kaks, yUkseklik,
derinlik ve gah egimi gibi sartlara tabi degildir.

2)insaat baslangic kotu belirlenirken; parselin cephe aldgiyol veya yollann en yiksek yaya
kaldinmiseviyesi veya daha disUk kotlar esas alinabilir.

3)Egimli arazilerde projede belirtilen dUzenlenmis zemin <otuna kadar birden fazia bodrum
kat yapilabilir.

4)Cati kati ve gekme kat yapilabilir.(8.B.B.M.K=24.10.2013/1141)

1)Gemlik ige sinirlan igerisinde yer alan ve yanici, pariayici, patlayici, korozif ve toksik madde
Ureten, kullanan ve depolayan kullanimianinkapasite geliimine ve yeni tesis yapimina yonelik
taleplere izin verimeyecekdir.

(G.B.M.K.=10.09.2013/347)(B.B.B.M.K.=24.10.2013/1117)

2014 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)On bahce mesafesi belirfimeyen Bitisik Nizam yapi adalannda #n bahge mesafesi
aranmaz.

(G.B.M.K=11.11.2014/419}(B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Parsel sinir ve gekme mesafeleri arasina yangin merdiveni ve sacak yuksekligi max:3.50 m.
gegmeyen; bekgi kulUbesi, transformator (gUe santrali, kgjenarasyon, trafo, enerji odalar vb.)
teknik gerekliligi bulunan yapilar parsel sininna veya binaya min.3.00 m mesafe (gegis)
birakmak kaydi ile yapilabilir.(bek¢i kulUbesi alani 15 m* yi gegcmeyecekdir.) Yol genisletme
galsmalanyapiimast durumunda bu alaniar kaldinlabilecekfirve itiraza konu olmayacakhr.

(B.B.B.M.K.:29.12.2015/ 2517) - Sanayi ve KlicUk Sanayi Alanlanna Yéneliktir.
2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Konut alanlarinda, her bir daireye karstlik bir otopark goézilecekfir.
(G.B.M.K.=07.06.2017/171)(B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

1. Umurbey Mahallesi 210 ada 4 parsel nolu taginmazn kuzey cephesinde belirlenen imarl
hatlanndan yapi yaklasma (bina gekme) mesafesi arannraz.

2. Plan degisikligi kapsaminda kalan Umurbey 210 ada 4 parsel, 205 ada 1 ve 2 parsel, 206
ada 3 ve 4 parsel, 207 ada 3, 4 ve 5 parsel, 208 ada ¢ ve 10 parsel, 209 ada 4 ve 5 parsel, 217
adaé, 7,9 ve 10 parsel, 219 ada 1, 2 ve 3 parsel, 220 ada 1 ve 2 parsel, 221 ada 1 ve 2 parsel
nolu taginmatzlar, bedelsiz yola terk yapiimast kaydi ile, bu parsellerde KAKS (Emsal), imar
Kanunu 18. Madde uygulamasi sonucu olusmus olan parsel metrekaresi Uzerinden
hesaplanacaktr.” (G.B.M.K.=10.07.2017/212)(B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

1-Umurbey 8335 parseldeki 17.12.1998 tarih 1998-08 sayili api Kullanma izin Belgesine tabi
bina igin cekme mesafesi aranmaz. Yapilacak yeni yapilar, parselin kuzey cephesindeki imar
hattina (adakenarina) en az 3,00 metreye kadar yaklasabilir.
(G.B.M.K.=10.07.2017/214)(B.B.B.M.K.=26.07.2017/2458)

2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bélimd igin asgari 1 arag olacak sekilde
hesaplanacaktir. Ancak, bu hUkmn yorirlge girmesinden 6nce yapi ruhsati almis olan
parsellerde bu hUkim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa BUyUksehir Belediyesi Otopark
Y&netmeliginin Uyglanmasina Dair like ve Esaslardaki kosullara gére parselinde ¢ézilemedigi
durumiarda otopark bedeli 6denir. (B.B.B.M.K.:24.01.2018, 242)

1)Ozel Egitim Tesis Alaninda fikokul, Ortackul ve Lise yapilacaktir.
2)Planda belirfilen kat haricinde cekme kat veya cati arasi yapilamaz.

3)200 ada 23 parselde okul alani yapilacagindan Umuibey Uygulama imar Planinin konut
alani maddeleri uygulanmaz.(G.B.M.K.=04.04.2018/112) (B B.B.M.K.=28.05.2018/1343)
=

1)Bitisik ve blok nizam yap! adalannda, ofopark yapilmasi durumunda subasman kotu +2.50
metreye kadar kaldinlabilir. YOkseklikien sayllimaz. Otopark katinda bagimsiz bélim numaras |

| alinamaz ve bagmsiz bolim eki yer alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan zoruniu ortak

| alanior yer alabilir. Sit alani icinde kalan parsellerde, koruma amagli imar plani hokomleri !
| gegerlidir. |
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