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1.GiRiS

S6z konusu Uygulama Imar Plan Degisikligi, 164 Ada, 9 Parselin arka cephe hattiin ve 10
Mt ‘lik yolun yeniden diizenlenmesine yoneliktir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Fotograf-1: 164 Ada, 9 Parsele ve gevresine iliskin Arazi Kullanim Durumu

S6z konusu planlama alani Umurbey Mahallesi Yalova Bursa karayolunun hemen sag

tarafinda yolun altinda kalmaktadir.

3. PLANLAMA ALANININ ARAZi KULLANIM DURUMU

Planlama alani tizerinde Karatas Demir Celik’e ait yap1 ve yol bulunmaktadir.

4.PLANLAMA ALANININ MER’I IMAR PLANLARINDAKI DURUMU

S6z konusu parsel Bursa ili, Gemlik Ilgesi, Umurbey Mahallesi 164 Ada, 9 Parsel; Gemlik
1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alaninda kalmaktadir.
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Pafta-2: 164 Ada, 9 Parselin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
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5.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU
164 Ada, 9 no’lu Parsel Mubhittin Karatas adina kayitlidir.
6.JEOLOJIK ETUD
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19.02.2016 tarihli, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii’nce
onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’na esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda
Gemlik lgesi, Umurbey Mahallesi, H22A09B4C-H22A09C1B-H22A09C2A Paftalar, 164
Ada, 9 Parsel ve 10 mt’lik yol alan1 “’Onlemli Alanlar 5.1.B (OA-5.1B): Miihendislik
Problemleri Acisindan (SISME-OTURMA-TASIMA- Giicii Vb.) Onlem Alnabilecek
Alanlar’’da kalmaktadir.

7. PLAN DEGISIKLiGi AMAC VE HEDEFLERI

Planlama alani olan ili, Gemlik ilgesi, Umurbey Mahallesi 164 ada, 9 no’lu parselin 1/1000
olcekli Uygulama Imar Planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak gdsterilen alanin
Imalathane Alanina déniistiiriilerek arka cephe hattinin mevcut binayr koruyacak sekilde
yeniden dlzenlenmesi ve 10 mt’lik tasit yolunun yeniden diizenlenerek 7 mt olarak yeniden
dizenlenmesine yonelik hazirlanmistir.

8. PLAN DEGISIKLiGINDE iZLENEN YOL VE GERCEKLESTIiRME

Yapilan Plan Degisikligi ile s6z konusu sanayi tesisinin arka tarafinda yapilmis olan gelik
konstriiksiyonlu ilave binasinin yola olan tecaviiziiniin giderilmesi amaciyla arka cephe hatt1
yeniden diizenlenmis mevcut binay1 koruyacak sekilde yeni bir cephe hatt1 olusturulmustur.

S6z konusu tasinmaz 1990’11 yillarda yapilan Imar Planlar1 ve 18. Madde uygulamas: ile
olusturulmus bir imar parselidir.11.01.2010 tarih ve 128 sayi ile onaylanan Umurbey
Uygulama Imar Plani ve 15.03.2012 tarih 245 sayili Umurbey Revizyon Uygulama Imar Plan
ile 840 m?’lik bir yola terk yapilarak revize edilmistir. S6z konusu terk islemi bilabedel
yapilarak ilgilisinin rizas1 ile ama Imar hakki ham parsel iizerinden verilerek diizenlenmistir.

Teklifi gerceklestirilen imar Plam1 Degisikligi ile arka cephede yer alan ilave binanin
tecaviiziiniin giderilmesi amaciyla yol alani parsele ilave edilmis, bilabedel terk edilen alan
iizerinden gergeklestirilmistir.Bu anlamda arka cephede yer alan 10 mt ‘lik tasit yolunun
yeniden diizenlenerek 7 mt ye diisiiriilmesi bunun karsiliginda yesil alan ve tescil harici alan
meydana getirilmistir.

S6z konusu alan bir sanayi ve imalathane bolgesi olup herhangi bir niifus icermediginden
herhangi bir niifus artis1 sz konusu degildir. Yapilan degisiklikle imalathane fonksiyonu
gerceklestirilmis olup mevcut yapilanma kosullar1 aynen korunmustur.

S6z konusu plan degisikligi kisisel menfaatlerden ziyade sorun ¢6zmeye yonelik diizenlenmis
ilkemiz ve bolgemiz agisindan Onemli bir katma deger olusturan sanayi tesisinin
faaliyetlerine daha saglikli bir sekilde gerceklestirebilmesi igin yapilmustir.
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9. ALAN KULLANIMI

MEVCUT ONERI
YOL 3162 M2 2161 M2
K.D.K.C.A. 4176 M2 -

IMALATHANE - 4176 M2
PARK ALANI 727 M2
DERE ALANI - 274 M2
TOPLAM 7338 M2 7338 M2

S6z konusu degisiklik teklifi ile olusan alan kullanim1 yukaridaki gibidir.

e D T
R D e

Pafta-3: 164 Ada, 9 Parsel ve 10 mt ‘lik yola ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
Degisikligi
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10.SONUC VE DEGERLENDIRME

Plan Degisikligi Onerisi imar plam nitelik ve kriterlerine uygun olup, Plan yapimma ait
esaslara dair yonetmeligin 3/6. Maddesine gore Plan Degisikligi, “Plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinligiinii, teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel,
nesnel ve teknik gerekcelere dayanan, kamu yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan
diizenlemeler* olarak aciklanmakta olup mevcut plan degisikliginde esas olarak alinmistir.

PLAN NOTLARI

1. TARALI BINA MEVCUT HALIYLE RUHSATLANDIRALACAKTIR.
YIKILARAK YENIDEN YAPIMAK iSTENDiIGi TAKDIRDE CEKME
MESAFELERINE UYULACAKTIR.

2. BAHSEDILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
MERI IMAR PLANI, PLAN NOTLARI ILE MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGi HUKUMLERI GECERLIDIiR




