PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilgesi,
Balikpazar1 ve Kayhan Mahallesi, H22A09A4A pafta, 876 ada 89 parsel, 284 ada 1
parsel, 290 ada 3-18-19-29 parselleri kapsamaktadir. Plan degisikligi hazirlanan toplam
alan 419.676 m? biiyiikliigiindedir.

Plan degisikligi hazirlanan parseller konum olarak Mustafa Kemal Atatiirk Kordonu
bulvarinin 150 metre dogusunda, Bursa-Yalova Karayolunun 1.43 km kuzey batisinda

yer almaktadir.

Planlama Alani Hava Fotografi

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’ nin 15.07.2010 tarih 606 sayili karari ile onayli
Gemlik 1/1000 o6lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam1 kapsaminda kalan;
Balikpazar1 ve Kayhan Mahalleri, 876 da 89 parsel, 290 ada 18, 19 ve 29 parseller
hakkinda plan degisikligi yapilmasi imar ve Sehircilik Midiirligii'niin 29.01.2018 tarih
588 sayili yazi ile talep edilmektedir.



Ilgi bagvuru ile Balikpazar1 Mahallesi 876 da 89 parselde yer alan Yaghane Yapisi, 290
ada 29 parselde yer alan Zeytin Magazasi, 290 ada 18 ve 19 parselde yer alan SMO
yapilari, Bursa Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bélge Kurulu'nun 15.12.2017 tarih 7449 sayili
karar: ile 2. Grup Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varlig1 olarak tescil edilmesi ve ayrica
Kayhan Mahallesi 284 ada 1 parsel nolu tasinmazda yer alan ¢esme yapisinin Kurulun
15.12.2017 tarih 7453 sayili karar ile 2. Grup Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varlig1 olarak
tescil edilmesine karar verildiginden, tescil taramalarinin uygulama imar planina

islenmesi 6nerilmektedir.

S6z konusu talebin degerlendirilmesi amaciyla 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani

degisikligi hazirlanmistir.
Planlama Alan1 1/25000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parseller Gemlik 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda
Yiksek Yogunlukta Meskun Konut Alani olarak planhdir.
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Onayl 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Planlama Alam1 1/5000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan parseller Gemlik 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda 350

kisi/ha Yogunlukta Mesk(in Konut Alani ve Tali is merkezi alani olarak planhdir.
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Onayli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama Alam1 1/1000 Plan Durumu: Plan degisikligi hazirlanan parseller Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’ nin 15.07.2010 tarih 606 sayili karar ile onayli Gemlik
1/1000 Olcekli Revizyon ve Uygulama Imar Planmi Degisiklikleri kapsaminda Bitisik
Nizam 3 kat (B-5) Konut Alani ve Yolda kalmaktadir.
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Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani

Planlama:

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilcesi,
Balikpazar1 ve Kayhan Mahallesi, H22A09A4A pafta, 876 ada 89 parsel, 284 ada 1
parsel, 290 ada 3-18-19-29 parsellerde,

Bursa Kiiltiir Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu'nun 15.12.2017 tarih 7449 sayili karari ile
2. Grup Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligr olarak tescil edilmesi ve ayrica Kayhan

Mahallesi 284 ada 1 parsel nolu tasinmazda yer alan ¢esme yapisinin Kurulun



15.12.2017 tarih 7453 sayili karari ile 2. Grup Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varligi olarak
tescil edilmesine karar verildiginden, yapilasma kosullarn degistirilmeden ve kadastral
parsel sinirlar1 dikkate alinarak korunacak cephe hatti belirlenecek sekilde tescil
taramalarinin islenmesi ve Balikpazar1 Mahallesi 290 ada 29 parselin Belediye Hizmet

Alani (Sosyal Tesis Alani) belirlenmesidir.

- GEMLIK (BURSA)

.. BALIKPAZARI VE KAYHAN MAHALLESI, H22A09A4A PAFTA
= 876 ADA 89 PARSEL 284 ADA 1 PARSEL, 290 ADA 3-18-19-2¢

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIK LiGi
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ESCILLIi BiNA

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant

Plan tadilati 6ncesi ve sonrasindaki kullanim alanlarina iligkin alan dagilimi tablosu

asagida yer almaktadir.

KULLANIM FONKSIYONLARI ONAYLI PLAN ONERI PLAN
ALAN (M2) ORAN (%) ALAN (M2) | ORAN (%)
KONUT ALANI 316.229 75.35% 325.733 77.62%
TICARET ALANI 9.504 2.26% 0 0.00%
PARK ALANI 93.943 22.38% 0 0.00%
BELEDIYE HiZMET ALANI 0 0.00% 93.943 22.38%
TOPLAM 419.676 100.00% 419.676 100.00%




Hazirlanan plan degisikligi kapsaminda baska herhangi bir diizenleme yapilmamis olup

belirtilmeyen hususlarda onayli imar plani plan hiikiimleri gecerlidir.



