PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilcesi,
H22A09B1A pafta, Gemlik Cevreyolu dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan

Hiikiimlerini kapsamaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nce 15.07.2010 tarih 606 say1 ile onaylanan onayl Gemlik
1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani ile 10.12.2009 tarih 749 sayi ile
onaylanan Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Plan notlar,
Gemlik Belediye Meclisi'nin 12.12.2017 tarih 394 sayili karari ile kabul edilerek, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.01.2018 tarih ve 35 sayili karar1 ile onaylanmis olup,
01.02.2018 tarihinde aski ilan1 yapilmistir. 07.02.2017 tarihli yazili 6nerge ile Gerekli
imar Plan1 Revizyonlar: yapilincaya kadar, planda ticaret kullanimi getirilen bolgelerde
zemin katlarin biiyiik kisminda ticaret kullanimi gelismis olan ana caddeler disinda
kalan ticaret alanlarinda istege bagh olarak zemin katlarda konut yapilabilir.” Plan
hiikmintin, halihazir kullanimlar durum dikkate alinarak, normal katlarda da konut

kullanimi yer almasina nedeniyle yeniden degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Planlama Alam1 1/1000 Plan Durumu: Bursa Biiyliksehir Belediyesi'nce 15.07.2010
tarih 606 say1 ile onaylanan onayli Gemlik 1/1000 Olcekli Revizyon ve Ilave Uygulama
imar Plani ile 10.12.2009 tarih 749 sayi ile onaylanan Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani Plan notlari, “Gerekli imar plani revizyonu yapilincaya
kadar Planda ticaret kullanimi getirilen bolgelerde zemin katlarin biiyiik kisminda
ticaret kullanimi gerceklesmis olan ana caddeler disinda kalan ticaret alanlarinda istege

bagl olarak zemin katlarda konut yapilabilir.” seklindedir.



PLANNOTLART HAKKINA BILGITENDIRME:

1. AT/A/PARSET BAZINT A ALTNANPLANNOTT AKI PEMRT IT.7 RENKLENDIKILMISTIR.

2. ONAY SURECI TAMAML ANNAYAN PLANNOTL ART KIRMIZI IL = RENKLENDIR ILMISTIR
PLAN HUKUMLERI:

1.Gemik Lherece Neprem BElGesinde kalcsdir dar plar sinirion icinceki ber {0l yopilasmadia “Afet
B8lgelernde Yapilacck Yopilar kekkirda Y&netmelik” ile ‘“Deprem REigGelernde Yaplacck Binaler
Hakknccki Y &netmealik™ FrkGnmlerine (yulacaktr,

2.Gemik Imar Flani siridan igirdeki yoplagmalerde, 15.02.2016 faribinde Cevre ve §ekircilik
Rakanliérne a oravlenar 630« Savill kanun kapsaminda Riskli Aon Belideme Calsmalonne Yanelik,
eursa i Gerrlik llgesi 2 Etap 1209 Hekferik Alarin Irrar Flanra Esas W ikrok Elgelerre EfCt Roponu'nde
belirtiler kogullare vy lacckti

3.Plen Uzerirdeki garetieren toskn alanien, Tl ve BUSK'rin hazdcvaccdn projeler dodruttusunde
yerider irdelenecektr. Bu alerlarcaki yopilasr o taleplerinde gili kuromuon gElsl ohinccaktr.

4.Ereni nakl hctarrin dfircia kaler clonlarda ingaat uvygularrdar gl kurorrlenn g&rilglert
dognitusuncaycpilacaktr.

£50syal dor ot clanlan kamuy s terk eclilmeder ingcat uyqulcmasina Gegilermez

Acereki oar plont revizont. yapiincaya kader Planda ticaret kullorimi getriler balgelerde zemin
katann BTk kemirca hecret kullarimi gerceklesmis olen ara cadceler disirda kalen ticaret
alarlanragiste &e begh clarak ze rrin katlaraa konut yapilabilir.

C2.2017/387 (RREMKSIEN].2016/35)

7.8rceden ruhset alirmig ticeret kulariml asmra ket yepils olen 2 kath binclarde 3.katin yapilmast
S durumunda bine vk seklig Hroks.=11 20mdir.

B.bitigik ve blok rzama tebi kenut veye ticaret clarlonraa etopark iMiyact kendi parseli iginde veye
beceli ddermek kaydh ile ¢ewrede bulinon ack veya kopah genel ofcpars alonlamdc
saglancc akhr.

(G.BM.K=0E.05.2013/216" (B.BEM.KF1508.2013/703)

5.0k rizam korut clanlennce 8r ve yan bakge mesa'eler igir de yeolden rrin. 1metre uzcklagmek
kaydiile ofocark dizenlerebilir.

10 Eitgik nizem clonlcrde kor-gulen yepilasmeg tevhich mimkin cimavan min. 4m.'ye kadar cepheli
parsellere yoplagma izni verilir.

11.GONCkiik Tuizm Tesis Alanlanncia konaklarr e tesisi icermeyer ¢ay babkgesi, lokante, oyun ve ock
sper alenlan, vb, yer clabilir,. Alondaki yopilasrra ermsal €.20' yi, bir (1) kah, H=4.50 metreyi, asmae kat
yapimast heldinde H=5 50 metrediir,

(GRMKS1Z12.2017/357 (BREMESIED).201E/36)

12, Ticaret darlanrda arka bohgeve yapilan gikmaler zemir katn Uzerinder: haglayobilir
kolen-tasyicr sistern ku ¢ ikme: hath sinirndan baglaycbilir,
(GRMK=06.04.2015/86) (RBRBMK.Z21.062015/579)

13, Flarda ficaret ve kenut kullcrim bitlkte géterlen paomsellerde, zemir kotck tecret posel
dernligince kullcrilatilir,
14Kyt ccley alarlonr e, y O dlkteki <Ky Colgu Tmertlyaulema Flani®® hi'kGrrlen Geg eridir.

14 Belirfilmeyen husislarde Mer’iimmar Y &netmelidi hCkDnier e erfidir.
(CRMEKSE12022017/3°7 (RREMK=1E01.2018/35)

16) &n bahge mes afesi belirtiimeyen Bitisik Nizam yoapr acalarnde &n bahg e rresafesi cronmaz,
[GRMEK=11.112014/419) B.ARMK=1F125014/144¢

Onayli 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani Plan hiikiimleri



PLAN KUKUMLERI
1)Beleciye Erclimenince belirener 18 AMadde uegulama sinm clarir do uygular oy cpilmadan rhsat
verlemez.

2iFlarcatbelirimeyen hususlarde Mer’i Tmar Y Eretrelidi hi'kin ler Gegaricir,
(CRMK=12.122017 357) (B.6BMK=18012C16/38 - DECS KUK

3N902.2014 tarhinde Ceavre ve Sehircilik RBakonhé’'nea craylanar 4304 Sayih Karun Kopsamindo
Riskli £lan Beliderre Calgmalarre Yarelk Buma 1l Cemlik Ty osi 2ETAR 1205 Hekiarlk A crir Tmar
Flenina Fsas bikrob&gelerr e FIOERepon, roc belirkler kogullare v lee kb,

(Gl K=12,12.2017 557) [RREMEK=IB012C1RAE - DEGSKLIK

414 e oredli korut alaniannda DS GBT T Alecrak uvgulerme yepdae ok,
513m bohge mescres cephe cldidiycloan brcklac ko,

SiDepalar ¢ alonlannde yor Bohg @ mesafesi = metre aicrck vygulonacakhr.
[GBM K=C304 2013 1 £2] (BBEMK=ZIN62CT3/ETH)

71&r hohge mesafes belitiimeyer Ritisik Nzom yopn adalannde #n bahee mresafesi arermes.
[GRMW K=11.112014/219) [B.EEME=IBI22014/1446)

315 bohg e mesefesiz badisik rizama fabi kenut vere ticaret alanlannda etepark bty oo kardi porsed
icincte vaya badell Scenmek kaych de ¢avrece buluncer agik ve kepah genel otopark clarlarrda
sedlarccaxte,

[CoaPutd K=CRA2 2014 [467) (REBFMKMDO12C1KT9

AN Cah piysslernde torr kat kullorimda, tercs balkon veya tercs ¢at yapilmas halinde, tercs
keraranrac binay kon.ma amagh, 5 cmye kooor yaplan sagaklar sen kot sindarnaan fosabilir.
Parapet duvarveya karkulukar secek dis kenarnae tesk ] edebilir,

[GuBM K=CA 0 2018 £7) (B BBME=Z105201F FTC

1C)eengkli imar plars revizyonu yapilircaya kader Carrlie Al Cevies ol ve Réige bastaresi'ne

12042017/ 20) (B.BEMK=1B052CITN1329)
=12.122017 /557) (FBEMK=1B01201RAE - DEGSIKLIK

11) &r babge cekme mesafasi bulunar Fon e Ticaret A erlernda yor cephelernde bohge duven
yapalne ayocckhr.
[GBM K SCILCE201T/133) (B.BRMKSIELEZC1TVIEEE)

1Z)kor telerlarnda, Berbir dairey @ karsilik bir otepark ¢ 8Szllecektir.
[CBie KT L62017/171) (BB RMK=20LT.2017-205¢)

13) Inr ek Sakak'a cephel kenut Alanlanrda zamie ve agida cikan badrim kol ketlara Tie aret
kullanimriyer clakilir, Yir & bu alenlorae, zemin katick ticaret bk llerineca: asma kat y apalakilir,
[CRMK=12.082017/192) (BLBMK2CLT.2017 205€)

i1 Fo EN HOKT Ml FR:

14. Bifigik. Nizam 3 kot yaplasma kos llenraaki, seelagme polansivel yUksek skl alarlar ve alvven
reminlercte yapilacak bnclorn boorom ke, otopark ydretrrelidi geredi ihtivee duyilar olopark
aaonirir sadkanmasr ¢ yénelik ciarck ve mevelt binalare zorcr gnresing ergel clmak igin,
stbasmen ket parselie 0,00 kelurdaon en fada +300 metre yokany z kaldmlabili, Bu arhs bire

yCkseklidine cnhil adiirmez.

Gemlik Cevre Yolu Dogusu Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan hiikiimleri

Planlama:

Gemlik Belediye Meclisi'nin 12.12.2017 tarih 394 sayili karari ile kabul edilerek, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.01.2018 tarih ve 35 ile onaylanan;

- Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan1 6 nolu plan notunun ve
Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 10 nolu plan notunun:
“Gerekli revizyonlar yapilincaya kadar Ticaret Alanlarinda zemin katlarda ticaret, normal

katlarda istege bagh olarak konut kullanimi yapilabilir.” Seklinde diizenlenmistir.



GEMLIK (BURSA)1/1000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE
UYGULAMA IMAR PLANI (G.B.M.K.=02.06.2010/ 182- 183 B.B.M.K.=15.07.2010/ 606)

PLAN HUKUMLERI:

1.Gemlik |.Derece Deprem Bdlgesi'nde kaldigindan plan sinirlan igindeki her torl0 yapillasmada “Afet
--Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yohetmelik” ile “Deprem Bolgelerinde Yapilacak-Binalar

Hakkindaki Yonetmelik™ hUkUmlerine uyulacaktir.

2.Gemlik imar Plani sinirlan icindeki yapilasmalarda, 19.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanli@i'nca onaylanan 6306 Sayil Kanun kapsaminda Riskli Alan Belileme Calsmalarina Yoénelik,
Bursa ili Gemlik ilgesi 2.Etap 1209 Hektarlik Alanin imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etut Raporu'nda
belirtilen kosullara uyulacaktir.

3.Plan Uzerindeki isaretlenen taskin alanlan, DSi ve BUSKi'nin hazrlayacad projeler dogrultusunda
yeniden irdelenecektir. Bu alanlardaki yapilasma taleplerinde ilgili kurumun gérist alinacaktir.

4.Enerji nakil hatlarnin altinda kalan alanlarda insaat uygulamalan ilgili kerumlann gorosleri
dogrultusunda yapilacaktir.

5.5osyal donati alanlar kamuya terk edilmeden insaat uygulcmcsmo/%?;}%g?z& Dernizr

0 = SO Wl 7 S S |
|| 6.Gerekli revizyonlar yapilincaya kadar Ticaret Alanlannda zemin Kafidrad ticfel/ faal katlarda |
| istege bagl olarak konut kullanimiyapilabilir. |
L (G.B.M.K.=12.12.2017/394) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35) |

7.Onceden ruhsat alinmis ticaret kullanimli asma kat yapilmis olan 2 katl binalarda 3.katin yapilmasi
durumunda bina yUksekligi Hmaks.=11.20m"dir.

8.Bitisik ve blok nizama tabi konut veya ticaret alanlannda otopark ihtiyaci kendi parseli iginde veya
bedeli ddenmek kayd ile ¢evrede bulunan agik veya kapall genel otopark alanlarinda
saglanacaktir.

(G.B.M.K.=08.05.2013/21¢) (B.B.B.M.K.=19.06.2013/703)

9.Ayrik nizam konut alanlarninda én ve yan bahge mesafeleri icinde yoldan min. 1metre uzaklasmak
kaydi ile otopark dUzenlenebilir.

10.Bitisik nizam alanlarda komsulan yapilasmis tevhidi mimkin olmayan min. 4m.'ye kadar cepheli
parsellere yapilasma izni verilir.

11.GUNn0bIrlik Turizm Tesis Alanlarinda konaklama tesisi icermeyen ¢ay bahgesi, lokanta, oyun ve agik
spor alanlar, vb. yer alabilir. Alandaki yapilasma emsal 0.20' yi, bir (1) kat, H=4.50 metreyi, asma kath
yapilmasi halinde H=5.50 metredir.

(G.B.M.K.=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K.=18.01.2018/35)

12. Ticaret alanlarnda arka bahgeye yapilan ¢ikmalar zemin katin  Uzerinden baslayabilir,
kolon-tasiyicisistem bu ¢ikma hatti sinnndan baslayabilir.
(G.B.M.K.=06.04.2015/86) (B.B.B.M.K.=21.05.2015/979)

13. Planda ficaret ve konut kullanimi birlikte gdsterilen parsellerde, zemin katiaki ticaret parsel
derinligince kullanilabilir.

14.Kiy1 dolgu alanlarinda, yororiukteki *’Kiyi Dolgu imar Uygulama Plani’” hUkomleri gecerlidir.

15.Belirtilmeyen hususlarda Mer'i imar Yénetmeligi hukUmleri gegerlidir.

Oneri 1/1000 Olgekli Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plani Plan hiikiimleri



GEMLIK CEVREYOLU DOGUSU

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
(G.B.M.K=09.09.2009/ 405 B.B.B.M.K=10.12.2009/ 749)

PLAN HUKUMLERI
1)Belediye EncUmenince belilenen 18.Madde uygulama sinin alaninda uygulama yapiimadan ruhsat
verilemez.

2)Planda belirtiimeyen hususiarda Mer'i Imar Yénetmeligi hUkUmleri gecerlidir,
(G.B.MK=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK

3)19.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhdi'nca onaylanan 6306 Sayili Kanun Kapsaminda
Riskli Alan Belileme Galismalanna Yénelik Bursa i Gemlik ligesi 2.ETAP 1209 Hektarlik Alanin Imar
Planina Esas Mikrobdlgeleme EtUt Raporu'nda belirtilen kosullara uyulacaktir.
(G:B.MK=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK

4)A ile isaretli konut alanlannda DS gérist alinarak uygulama yapilacaktir.
5)3m bahce mesafesi cephe aldidi yoldan birakilacaktr.

6)Depolama alanlarinda yan bahge mesafesi 3 metre olarak uygulanacaktir.
(G.B.M.K=03.04.2013/162) (B.B.B.M.K=23.05.2013/574)

7)On bahge mesafesi belitilmeyen Bitisik Nizam yapi adalannda én bahge mesafesi aranmaz.
(G.B.MK=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

8)On bahge mesafesiz bitisik nizama tabi konut veya ticaret alanlarinda otopark ihtiyact kendi parseli
icinde veya bedeli ddenmek kaydi ile gevrede bulunan agik ve kapall genel otopark alanlarinda
saglanacakfr.

(G.B.M.K=03.12.2014/463) (B.B.B.M.K=02.01.2015/79)

9)Cati piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras c¢at yapilmasi halinde, teras
kenarlarinda binay! koruma amagl, 50 cm.ye kadar yapilan sagaklar son kat sinirlarindan tasabilir.
Parapet duvar veya korkuluklar sagak dis kenarinda teskil edebilir.

(G.B.M.K=06.04.2015/87) (B.B.B.M.K=21.05.2015/979)

| 10)Gerekli revizyonlar yapilincaya kadar Ticaret Alanlarinda zemin katlarda ticaret, normal katlarda |
| istege bagli olarak konut kullanimi yapilabilir. |
| (G.B.M.K=12.12.2017/394) I
| (B.B.B.M.K=18.01.2018/15) |
11) On bahge ¢ekme mesafesi bulunan Konut ve Ticaret Alanlarinda yol cephelerinde bahge duvar
yapiimayacaktir.
(G.B.M.K.=03.05.2017/133) (B.B.B.M.K.=15.06.2017/1688)

12)Konut alanlarinda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢ézUlecektir.
(G.B.M.K.=07.06.2017/171) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-209¢)

13) Irmak Sokak'a cepheli konut Alanlannda zemin ve agiga ¢ikan bodrum kat/kallarda Ticaret
kullanimiyer alabilir. Yine bu alanlarda, zemin kattaki ticaret kullanimda; asma kat yapilabilir.
(G.B.M.K.=12.06.2017/192) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

ILAVE EDILEN HUKUMLER:

14. Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullarindaki, sivilasma potansiyeli yOksek riskli alanlar ve alivyon
zeminlerde yapilacak binalann bodrum kati, otopark yonetmeligi geredi ihtiyag duyulan otopark
alaninin _saglanmasina yonelik olarak ve mevcut binalann zarar gérmesine engel olmak igin,
subasman kotu parselin 0,00 kotundan en fazla +3,00 metre yukanya kaldinlabilir. Bu artis bina
yUksekligine dahil edilmez.

15. Mevcut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci ile kismen Ticaret Alani taranmig Konut Alanlanndan,
Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz $ehitler Bulvan, HOmiyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar
Caddesinde Zemin Katlarda Ticaret yapilmasi zorunlu olup, normal katlarda konut kullanimi yer
alacaktir. Benzer kullanim foksiyonu getirilmis Yolboyu Ticaret Amagl Konut Alanlannda, Konut
kullanimi yer alacak olup, zemin katlarda istege bagl olarak halkin ginltk ihtyacini karslamaya
yonelik olarak Yénetmeligin 19 maddesi (f) bendi 1. Fikrasinda belirtilen ticaret kullanimlariyer alabilir.

Gemlik Cevre Yolu Dogusu Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan hiikiimleri



