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PLAN HUKUMLERI r—— - — - — ——— — = — = = = = = ==
1)Belediye Encimenince belilenen 18.Madde uygulama sinin alaninda uygulama yapilmadan ruhsat 20. Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahge mesafeleri ¢ciktiktan sonraki

verilemez. ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak |
verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boslugunu bdlicU bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele

2)Planda belirtimeyen hususlarda Mer'i imar Yénetmeligi hukimleri gecerlidir. verilecek bina derinligi mevcut tesekkile gére dizenlenir. Iki yola cepheli Ticaret Alanlan bu hikme |

(G.B.MK=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK | tabi olmayip, Meri yénetmeligine gére bina derinligi uygulanabili. |

—_ o o o o e M M — — — — — __ Jylandegisikligi onama sinin

3)19.02.2016 tarininde Cevre ve Sehircilik Bakanlidi'nca onaylanan 6306 Sayili Kanun Kapsaminda r 21. Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin yGrordge girme tarihinden 6énce 3194 sayili Imar Kanununu 15,
Riskli Alan Belileme Calismalarina Yénelik Bursa Ili Gemlik licesi 2.ETAP 1209 Hektarlik Alanin imar | 16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki bitisik nizam ve ayrk nizam yapi
Planina Esas Mikrobdlgeleme Etit Raporu'nda belirtilen kosullara uyulacaktir. | adalannda yapilacak yeni imar uygulamalannda, parsel genisligi yan bahce mesafeleri haric 4
(G.B.M.K=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK metreden, parsel derinligi 6n ve arka bahge mesafeleri haric 7 metreden az olmaz. Bu maddede
| belirtilen parsel bUyUklUklerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati dizenlenemez. |

4)A ile isaretli konut alanlarnda DSI gérist alinarak uygulama yapilacaktr. -
22. Planli Alanlar Imar Ydnetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar BAIUmU hakkinda  asagidaki

5)3m bahge mesafesi cephe aldigi yoldan birakilacaktr. aciklamalar dikkate alinacaktir.

22.1. Her bagimsiz bdlim icin cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar yapilabilir. Yapilacak
6)Depolama alanlannda yan bahce mesafesi 3 metre olarak uygulanacaktir. olan teraslar arasindaki mesafelerde Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 40. Maddesinin 12. Fikrasl
(G.B.M.K=03.04.2013/162) (B.B.B.M.K=23.05.2013/574) hUkUmleri esastr.

22.2. Tim cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'Un0 gegemeyen ve % 45 lik egim hattini
7)On bahce mesafesi beliiimeyen Bitisik Nizam yapi adalannda én bahce mesafesi aranmaz.  Gsmayan cat kuslugu altinda kapali mekanlar yapilabilir. Tim cephelerde kismen kapali, famamen
(G.B.MK=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446) cat veya tamamen UstU acik teraslar yapilabilecedi gibi parselin geometrik késelerinde bulunan ve

en az 3 m olacak olan teraslar kapatilamaz. Késeler haricindeki ¢atilarnn altindaki teras, balkon ve
8)On bahce mesafesiz bitisik nizama tabi konut veya ticaret alanlannda otopark ihtiyact kendi parseli  odalar cati altinda kaldigindan Ustd kapal olabilir.

icinde veya bedeli 6denmek kaydi ile cevrede bulunan acik ve kapall genel otopark alanlannda  22.3. Catilar; egimi en fazla % 45 egim ve max. mahya yUksekligi 4.50 m.yi asmayacak sekilde ve cath
saglanacaktr. ortUsU dizlemi ddésemeye ofuracak sekilde uygulanacaktir. Ancak; ¢ati sinirlan (en fazla % 45 egim ve

(G.B.M.K=03.12.2014/463) (B.B.B.M.K=02.01.2015/79) 4.5 mahya yuUksekligi) icerisinde kaldigi bu izi higbir noktada asmadigi takdirde, ¢atinin uzantisinin
sagak uglannda désemeye ofurma sarfi aranmayacakfir.

9)Cati piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras cati yapimas halinde, teras — 22.4. Bina yUksekligi imar durumunda belirtilen en fazla imar yUksekliginden az yapiimasi durumunda

kenarlarinda binayr koruma amaclh, 50 cm.ye kadar yapilan sacaklar son kat sindarindan tasabilir. ~ ¢atl. en fazla imar yUksekliginde yapilacak parapet Uzerine konumlandinlabili. Ancak  catinin

Parapet duvar veya korkuluklar sagak dis kenannda teskil edebilir. oturacagr parapet yGksekligi her haltkarda 1.10 m. yi asamaz.
(G.B.M.K=06.04.2015/87) (B.B.B.M.K=21.05.2015/979) 22.5. Imar Planina ve ydnetmelikle belirlenen bina yUksekligini asmamak ve ¢cati egimi icinde kalmak

sarti ile ¢at arasi piyes ¢ézimlerinde tastyici sistem; betonarme, ahsap, yigma veya ¢elik yapim
10)Gerekli imar plani revizyonu yapilincaya kadar Gemlik-Armutiu Cevreyolu ve Bdlge Hastanesi'ne  Sistemleriile insa edilebilir. . i ) o o
dogru devam eden Irmak Sokada ve 15 Temmuz Sehitler Bulvarina bakan cephelerdeki parseller  22.6. Ozelligi olan binalarda ve estetik amaciyla farkli cati sistemi uygulanmak istenilmesi halinde

haric Ticaret Alanlannda zemin katlarda istege bagdl olarak konut yapilabilir. Estetik Komisyon gdrusy alinir.
(G.B.M.K=12.04.2017/120) (B.B.B.M.K=18.05.2017/1329) , .
(G.B.MK=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK 23. Okul, cami ve agcik spor tesis alaninda, Belediyece onayll mimari avan projesine goére

ruhsatlandinlabilir.
11) On bahce ¢cekme mesafesi bulunan Konut ve Ticaret Alanlarnnda yol cephelerinde bahce duvar

yapiimayacaktir. 24. Planlama Alani Sinirlan igerisinde yer alan ve yanici, parlayici, korozif ve toksik madde Ureten,
(G.B.M.K.=03.05.2017/133) (B.B.B.M.K.=15.06.2017/1688) kullanan ve depolayan kullanimlarinkapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina izin verimeyecek olup,
bu gibi ¢cevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saghgini olumsuz etkileyebilecek olan k&mar, krom,
12)Konut alanlaninda, her bir daireye karsilik bir otopark cézilecektir. kursun, bakir, ¢cinko, magnezyum vb. maddelerin depolanmasi yapiimayacaktir.
(G.B.M.K.=07.06.2017/171) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096) [ (GB.MK=12.122017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) ~ plandejisikiji onama simin
13) Irmak Sokak'a cepheli konut Alanlarinda zemin ve aciga cikan bodrum kat/katlarda Ticaret | 25) On bahge mesafesi belirfiimemis bitisik nizam yapi adalarinda, yol gegisinin saglikl olmasi ve trafik |
kullanimiyer alabilir. Yine bu alanlarda, zemin kattaki ticaret kullanmda; asma kat yapilabilir. gdvenligini kolaylastirmak amaciyla kése parsellerde:
(G.B.MK.=12.06.2017/192) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096) | 25.1) 100 m?'den az olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kdselerinden cephe boyunca her iki
cepheden 1.50 metre geri ¢cekilecektir. |
iLAVE EDILEN HUKUMLER: | 25.2) 100 m?'den fazla olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kdselerinden cephe boyunca her |

__________________________ iki cepheden 2.00 metre geri cekilecektir.
14. KALDIRILDI. [ 25.3) Kése parsellerde geri gekme islemi sadece zemin kat ve zemin katin altinda binanin agiga ¢ikan |

(zemine oturan) bodrum katindaki bdlUmlerinde yapilacak olup, normal katlarda Mer'i Yéonetmeligine |
15. Mevcut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amacit ile kismen Ticaret Alani taranmis Konut Alanlarndan,

| uygun olarak ¢gikma yapilabilir.

Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvarn, HUrriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar l
Caddesinde Zemin Katlarda Ticaret yapilmasi zorunlu olup, normal katlarda konut kullanimi yer , 26) Bitisik nizam yerlerde Gemlik Merkez ve Dogu Planlarinda zemin kat Uzerinde yola 20 cm |
alacaktir. Benzer kullanim foksiyonu getirimis Yolboyu Ticaret Amacli Konut Alanlarinda, Konut | motif cikmasi ve 50 cm'ye kadar sagak ¢cikmasi yapilabilir. |
kullanimi yer alacak olup, zemin katlarda istege bagl olarak halkin ginldk ihtiyacini karsilamaya | . . _ _ _ _
yoénelik olarak Yonetmeligin 19 maddesi (f) bendi 1. Fikrasinda belirtilen ficaret kullanimlar yer alabilir. 2016 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLARI

1)2981 Sayili Kanunun Ek.1 Maddesinde belirtilen sartlan saglayan parsellerde 3194 sayili imar
16.%15 ve %15'den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden faydalanmak igin - kanununun 18. Maddesine gdre tekrar uygulama yapilabilir.
trafik dnlemleri alinarak, én bahgede Uzeri yesil bahge (en az 30 cm toprak olmasi) yapilmak sartiile  (G.B.M.K=06.01.2016/11) (B.B.B.M.K=11.02.2016/303)
6n bahge mesafesinde kapall otopark dizenlenebilir. Yol cephesinden gérUnen duvar yUksekligi 3.00
metreden fazla olamaz. 1)Mevcut agaglar sékilemez.

(G.B.M.K=18.07.2016/139) (B.B.B.M.K=26.07.2016/1656)

plan degisikligi onama SIHI!I

17. Vaziyet plani hazirlanir iken; plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik arsa kotlarini da

kapsayacak sekilde dizenlenip, 1.50 mt. den fazla kot farki olan bélimlerde, ilgili ydnetmeliklere ve  1)Osmaniye Mahallesi 1151 ada 6 parsel nolu tasinmazin dodu ve gineydodu kdsesindeki
standartlara uygun sekilde istinat yapilan projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak  cephelerinden 3 metre én cekme mesafesi uygulanacaktir.

onaylanacaktir. maddesi de géz énUnde bulundurularak egimli arazilerin bahce duvar, 6n bahce  (G.B.M.K=07.11.2016/236) (B.B.B.M.K=22.11.2016/2506)

dUzenlemesi ve istinat ¢ézUmlerin yapiimasiicin;

17.1."Ruhsat siresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni  1)Plan degisiklik sinirlanicerisindeki 1087 ve 1088 adalarda imar uygulamasinda parsel cephe ve
yapllasma projelerinde, parsellerin 6n  bahgelerini yol egdimine gdre kaldinm seviyesinde  derinligi sarti aranmaz.
dUzenleyebilecedi, (G.B.M.K=12.12.2016/263) (B.B.B.M.K=28.12.2016/2832)

17.2.Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):
17.2.1. Parselin yol cephesindeki kose kotlarinin ortalamasinin yol kotunun Uzerinde oldugu 2017 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLARI

durumlarda, ruhsat sUre§i icerisinde bulunan insaatlar (fadilat ruhsati fanzim edilmek sartiyla) ile yeni 1)1181 Ada 1 ve 2 Parsel, kuzeyinde belirlenen Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alantiile 2 yola cepheli kdse
yapillasma projelerinde Imar ve Sehircilik MOdUriligi'nce uygun gdriimesi halinde yol cephesinde  parsel olusturulacak sekilde imar uygulamasina dahil edilecekfir.
parsel sininnda en fazla 3.00 m istinat yapilabilir. 2)1182 Ada 1,2 ve 3 Parseller ile 1188 Ada 1 Parsellerden yol gecirimesi nedeniyle eksiltilen Konut

17.2.2. Parselde yapiimasi planlanan binanin kése kotlannin ortalamasinin yol kotunun altinda oldugu  Alani; bu plan dedisikligi ile belilenen 1179 Ada 1 Parselin kuzeyinde, 1181 Ada 1 ve 2 Parselin
durumlarda, ruhsat sUresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sarfiyla) ile yeni  kuzeyinde ve 1180 Ada 1 Parselin kuzeyinde olusturulan Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alanindan 3194 sayili
yapilasma projelerinde Imar ve Sehircilik MUdUrologi'nce uygun gériimesi halinde én bahge, yol  imarKanunu kapsaminda imar uygulamasi ile verilecektir.
kotunun altinda yagmur ve sel baskinlarnna karsi gerekli énlemlerin alinmasi ve 6n bahgenin  (G.B.M.K.=09.01.2017/17) (B.B.B.M.K.=16.02.2017/265)
yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel sinnnda en fazla 3.00 m ye kadar istinat yapilarak
dizenlenebilir. 1)imar plani degisiklik sininicinde, Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 6. Maddesi 5.Fikras
parsel bUyUklUkleri hUkUmleri aranmaz.(G.B.M.K.=14.11.2017/365) (B.B.B.M.K.=21.12.2017/3662)
18. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak acik ve kapall cikmalarda parsel sinirlan igerisinde kalmak
kosuluyla, 6n bahce mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yapi yaklasma sininndan itibaren
en fazla 1.50 metre tasacak sekilde ¢ikma yapilabilir.

19. Bitisik nizamda; bina derinliginin 10.00 metreden az kalmasi halinde arka bahge mesafesi 2.00
metreye kadar azaltilabilir. Aciga ¢ikan katlar dahil toplam kat sayisi 4 katin Uzerinde oldugu takdirde
4 katin Uzerindeki her kat sayisi igin en az 0,50 metre arka bahce mesafesi kademeli olarak her katta
artinlir.




