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PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:
Hazirlanan 1/1000 olcekli uygulama imar plani tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilgesi,
H22A09B1A/H22A08B3B paftalar, Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plan1 ve Gemlik Cevreyolu dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 Plan
Hiikiimlerini kapsamaktadir.
Bursa Buytiksehir Belediyesi'nce 15.07.2010 tarih 606 say: ile onaylanan onayli Gemlik
1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani ile 10.12.2009 tarih 749 say ile
onaylanan Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan notlari,
Gemlik Belediye Meclisi'nin 12.12.2017 tarih 394 sayili karari ile kabul edilerek, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.01.2018 tarih ve 35 sayili karar ile onaylanmis olup,
01.02.2018 tarihinde aski ilani1 yapilmistir. 07.02.2017 tarihli yazili 6nerge ile Gemlik
llgesi sinirlari igerisinde bulunan bitisik nizam parsellerde aliivyon zeminlerde
_degerlendirilmesi yapilan su basman yiliksekligi 3 m. olmasi ile ilgili plan notu
-degisikliginin degerlendirilmesi talep edilmektedir. o
Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu: Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nce 15.07.2010
tarih 606 say1 ile onaylanan onayh Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama
imar Plan ile 10.12.2009 tarih 749 say1 ile onaylanan Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000
Olcekli Uygulama Imar Plani Degisen Plan notlars, '
- “Bitisik Nizam 3 kat yapilasma kosullarindaki, sivilasma potansiyeli yiiksek riskli
alanlar ve aliivyon zeminlerde yapilacak binalarin bodrum kati, otopark yonetmeligi
geregi ihtiya¢ duyulan otopark alaninin saglanmasina yénelik olarak ve mevcut binalarin
zarar gormesine engel olmak i¢in, subasman kotu parselin 0,00 kotundan en fazla +3,00
metre yukariya kaldirilabilir. Bu artis bina ytiksekligine dahil edilmez.”
- “Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa én bahg¢e mesafeleri giktiktan
sonraki ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina
yapilabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boglugunu bélici bir nitelik
kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina derinligi mevcut tesekkiile gore
diizenlenir.”
- “Planli Alanlar imar Yénetmeliginin yiiriirliige girme tarihinden énce 3194 sayili Imar
Kanununu 15, 16 ve 18 maddeleri ile olusmus parsellerde s6z konusu Yonetmeligin 6.
Maddesinin 5. Fikrasi Parsel biytkliikleri hakkinda hiikiimler aranmaz. Ayrica, yine bu

yonetmeligin yiiriirlige girme tarihinden énce 3194 sayili Imar Kanununu 15, 16 ve 18



maddeleri ile olusmus parsellerde, imar plani degisikligi sonucu zorunlu olarak yeniden
3194 sayil Imar Kanununu 15, 16 ve 18 maddeleri islemi yapilmasi halinde
Yénetmeligin 6. Maddeleri hiikiimleri aranmaz.” seklindedir.

Bursa Biiylksehir Belediyesi'nce 15.07.2010 tarih 606 sayi ile onaylanan onayli Gemlik
1/1000 Olgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plan ile 10.12.2009 tarih 749 say1 ile
onaylanan Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami ilave Plan
notlary,

- “-On bahge mesafesi belirtilmemis bitisik nizam yapi adalarinda, yol gecisinin saglikli

olmasi ve trafik glivenligini kolaylastirmak amaciyla kdse parsellerde:

-100 m*den az olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kdselerinden cephe boyunca
her iki cepheden 1.50 metre geri ¢cekilecektir.

-100 m*den fazla olan parsellerin yola bakan cephelerindeki koselerinden cephe
boyunca her iki cepheden 2.00 metre geri ¢ekilecektir.

-Kose parsellerde geri ¢ekme islemi sadece zemin kat ve zemin katin altinda binanin
agiga ¢ikan (zemine oturan) bodrum katindaki bélimlerinde yapilacak olup, normal
katlarda Mer’i Yonetmeligine uygun olarak ¢ikma yapilabilir.

-Bitigik nizam yerlerde Gemlik Merkez ve Dogu Planlarinda zemin kat iizerinde yola 20
cm motif ¢ikmasi ve 50 cm’ye kadar sacak ¢ikmasi yapilabilir.” Seklindedir.
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Onayli 1/1000 Olgekli Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plani Plan hiikiimleri
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Gemlik Cevre Yolu Dogusu Onaylt 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan hiikiimleri



Planlama:

~1 - Bitisik nizam aliivyon zeminlerde subasman yiiksekliginin 3 metre ‘olmasr—
hakkinda, Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve lave Uygulama Imar Plan1/19 nolu plan
notunun ve Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani 14 nolu plan
notunun: “Bitisik nizam 3 kat yapilasma ko,sullarmdakl aluvyon zeminlerde yapilacak
binalarin -bodrum kati, otopark yonetmehgl geregi. Ihtlyap duyulan otopark alaninin
saglanmasina yonehk olarak-veya mevcut binalarin zarar gormesme engel olmak icin-

subasman_Kotu; *parselm 0,00 kotundan en fazla +3,00 metre yukariya kaldmlab:hr Bu’

_artis bina, yuksekhgme dahil edilmez.” $eklinde degistirilmesi, e,

2 - Gemlik Belediye Meclisi'nin 03.01.2018 tarih 1/21 nolu giindem maddesi ile
ticaret alanlarinda zemin katlarda bina derinligi aranmamasi ve iki yola cepheli
parsellerde bina derinligi planl alanlar imar yénetmeligi kapsaminda aranmadigl
hususu dikkate alinarak, Gemlik 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plan
25 nolu plan notunun ve Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan
20 nolu plan notunun: “Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa én bahge
mesafeleri ¢iktiktan sonraki ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu
derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boslugunu
béliicti bir nitelik kazanmast halinde, bu parsele verilecek bina derinligi mevcut tesekkiile
gore diizenlenir. Iki yola cepheli Ticaret Alanlari bu hiikme tabi olmayp, Meri
yonetmeligine gére bina derinligi uygulanabilir.” $eklinde degistirilmesi,

3 - Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin 28.02.2018 tarih 1557 Sayili yazisinda, tesis
kadastrosu ile olusmus parsellerde yapilan imar uygulamalarinda, alan dagitiminin
ihtiyaca yonelik gergeklestirilemedigi ortaya konuldugundan, Gemlik 1/1000 Olgekli
Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plani 26 nolu plan notunun ve Gemlik Cevreyolu
Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani 21 nolu plan notunun: “Planl Alanlar Imar
Yonetmeliginin yiirirlige girme tarihinden once 3194 sayili Imar Kanununu 15, 16, 1Z.18
maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmug parsellerdeki bitisik nizam ve ayrik nizam yapi
adalarinda yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel genisligi yan bahge mesafeleri
hari¢ 4 metreden, parsel derinligi 6n ve arka bahge mesafeleri haric 7 metreden az olmaz.
Bu maddede belirtilen parsel biyiikliiklerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi
ruhsati diizenlenemez.” Seklinde degistirilmesi,

4 - Ayrica Gemlik Belediye Meclisi'nin 01.02.2017 tarih ve 35 sayili karar ile
idari karar olarak uygulanan bitisik nizamh yapilara yonelik kararin;

-0On bahge mesafesi belirtilmemis bitisik nizam yapt adalarinda, yol gecisinin
saghklt olmast ve trafik giivenligini kolaylastirmak amaciyla kise parsellerde:

-1. 100 m*den az olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kiselerinden cephe
boyunca her iki cepheden 1.50 metre geri cekilecektir.

-.2.100 m*den fazla olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kdselerinden cephe
boyunca her iki cepheden 2.00 metre geri gekilecektir.

~



-.3.Kose parsellerde geri cekme islemi sadece zemin kat ve zemin katin altinda
binanin agiga ¢ikan (zemine oturan) bodrum katindaki béliimlerinde yapilacak olup,
normal katlarda Mer'i Yonetmeligine uygun olarak ¢itkma yaptlabilir.” ve "bitisik nizam
yerlerde Gemlik Merkez ve Dogu Planlarinda zemin kat tlzerinde yola 20 ¢cm motif
¢ikmasi ve 50 cm. kadar sagak ¢ikmasi yapilabilir.” plan hiikmii olarak Gemlik 1/1000
Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Planina, 30. Plan notlu olarak ve Gemlik
Cevreyolu Dogusu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina, 25. Plan notu olarak genel
plan notlarina ilave edilmesi seklinde dlizenlenmistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plani Plan hiikiimleri



GEMLIK CEVREYOLU DOGUSU

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN!
(G.B.W K=(2 092000/ 4055 B.B.MK=10 122008/ 743)
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Gemlik Cevre Yolu Dogusu Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant Plan hiikimleri




