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PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plam tadilat, Bursa ili, Gemlik Ilgesi,
H22A11D2D pafta, Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plan1 Plan Hiikiimlerini
degisikligini kapsamaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nce 13.03.2008 tarih 176 say1 ile onaylanan onayli Kursunlu
1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plani kapsaminda kalan alanlarda sunulan projelerin 1.
Bodrum katlarinda yer alabilecek mahallerin degerlendirilmesi 30.01.2018 tarihli yazili
onerge ile talep edilmektedir.

Plan degisikligine konu taginmazlar, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Meskun ve
Gelisme Konut Alani, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Konut Alanlarinda
kalmaktadir.

Gemlik Belediye Meclisi'nin 17.01.2017 tarih 24 sayili karar1 ile kabul edilerek, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 16.02.2017 tarih 265 sayili karari ile onaylanan 1/1000
6lcekli uygulama imar plani plan notu ilavelerinden; “3 (ii¢) ve 4 (dort) Kat yapilagma
kosullarina sahip imar adalarinda, egimden dolay1 agiga ¢ikan bodrum katlar iskan
edilemez. 1’ inci (birinci) bodrum kati otopark olmast halinde a¢iga ¢ikabilir. Diger bodrum
katlar topraga gomiili olacaktir.” Plan hiikkmiiniin, bazi ruhsat bagvurularinda bir kismi
gomiilii, bir kismi agikta kalan bodrum katlarinda, gémiilii kisimlarinda siginak veya depo
gibi miistemilat hizmetlerinin de kullanilabilmesi istemi nedeniyle yeniden
degerlendirilmesi 6nerilmektedir.

Planlama Alam1 1/1000 Plan Durumu: Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nce 13.03.2008
tarih 176 say1 ile onaylanan onayli Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plani
Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plani plan hiikiimlerine 2017 yilinda eklenen,

“3 (ii¢) ve 4 (dort) Kat yapilasma kosullarina sahip imar adalarinda, egimden dolay1
aciga cikan bodrum katlar iskdn edilemez. 1’ inci (birinci) bodrum kati otopark olmasi

halinde a¢i8a ¢ikabilir. Diger bodrum katlar topraga gémiilii olacaktir.” Seklindedir.



2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Gemlik ilge smirlary igerisinde yer alan ve yanici, parlayici, patlayicy, korozif ve toksik madde
uireten, kullanan ve depolayan kullammlarin kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimima yonelik
taleplere izin verilmeyecektir.

(G.BM.K.=10.09.2013/347)
(B.B.B.M.K.=24.10.2013/1117)

2014 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)0n bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yap1 adalarinda 6n bahge mesafesi aranmaz.
(G.B.M.K.=11.11.2014/419)

(B.B.B.M.K.=18.12.2014/1446)

2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Gat1 piyeslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras cati yapilmasi halinde, teras
kenarlarinda binay! koruma amagh, 50cm.’ye kadar yapilan sacaklar son kat siirlarindan
tagabilir. Parapet duvar veya korkuluklar sagak dig kenarinda tegkil edebilir.

(G.B.M.K.=06.04.2015/87)
(B.B.B.M.K.=21.05.2015/979)
2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1) Ayrik Nizam yapilasma kogsullarina sahip imar adalarinda 0 “sifir" kotu, bina kdse
noktalarinin ortalamasindan alinacaktir.

(G.B.M.K.=12.04.2017/124)
(B.B.B.M.K.=18.05.2017/1329)

2)2 (iki) Kat yapilasma kogullarina sahip imar adalarinda egimden dolay1 agiga ¢ikan yalmizca
1’ inci (birinci) Bodrum Kat iskdn edilebilir. Diger katlar topraga gomuil olacaktir.
(i) ve 4 (dort) Kat yapilasma kosullarina sahip imar adalarinda, egimden dolay: agiga
n bodrum katlar iskdn edilemez. 1’ inci (birinci) bodrum kati otopark olmasi halinde agiga
cikabilir. Diger bodrum katlar topraga gomuilu olacaktir.

4)Her bir daireye karsilk bir otopark ¢ozilecektin. Istenildigi takdirde tcreti, belediyeye
(otopark yapilmak tizere) 6denecektr.

5)Bu plan notlar1 17.01.2017 tarihi itibari ile subasman seviyesini gegmeyen ruhsat almig ve
6n olur almig projeler dahil olmak tizere, 2008 yili onayli Kursunlu 1/1000 Glgekli Revizyon
Uygulama imar Plani plan onama smirlarinin tamaminda gecerlidir.

(G.B.M.K.=17.01.2017/24)

(B.B.B.M.K.=16.02.2017/265)

6) Ayrik nizam Konut Alanlarinda yapilacak yapilarmn bina cephesinin 40 metreden fazla
olamaz.

(G.B.M.K:=12.04.2017/124)

(B.B.B.M.K.=18.05.2017/1329)

1) Plan degisiklik smirlar icerisindeki Cami Alaminda ¢ekme mesafesi aranmaz.

2) Plan degisiklik sinirlart igerisindeki Cami Alani mimari avan projesine gore
ruhsatlandimlacaktir.

(G.B.M.K.=03.05.2017/136)

(B.B.B.M.K.=15.06.2017/1688)

Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plant Plan hiikiimleri

Planlama:

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi'nce 13.03.2008 tarih 176 say1 ile onaylanan onayl
Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon imar Plani Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon Imar
Plani plan hiikiimlerine 2017 yilinda eklenen,

“3 (ii¢) ve 4 (dort) Kat yapilasma kosullarina sahip imar adalarinda, egimden dolay1

aciga cikan bodrum katlar iskan edilemez. 1’ inci (birinci) bodrum kati otopark olmasi



~halinde aciga cikabilir. Diger bodrum katlar topraga gomiilii olacaktir.” plan hiikkmiine; “
1. Bodrum katin agiga ¢cikmayan kisimlarinda; siginak, miistemilat niteligindeki ortak
alan niteligindeki depo, kapici dairesi vb. bagimsiz boliim niteliginde olmayan mahaller
yer alabilir. Ayrica kapici dairesi, Yonetmeligin getirdigi dogal 1sitk alma
zorunlulugu sebebiyle bodrum katin aciga ¢ikan kisminda da yer alabilir”
Hikmiiniin ilave edilmesi ve plan hiikmiiniin, onay ve aski siiresi beklemeden idari

karar olarak uygulamaya baslanmasi seklinde diizenlenmistir.

KURSUNLU BELEDIYES| 1/1000 OLGEKLI Keyorozzcers
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLANINDTLAKI 2017 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

‘Igol:*yﬁo’lz alon+otopark kamu eline gegmeden insact uygulamas: 1) Aynk Nizom yapilagma kogullarina sahip imar adalannda 0 “sifi™ kotu,
yapig %, bina kése noktalornin ortalamasindan alnacaktr.

2)Aplikasyonda kadastral sinular esashr, (GBMK.=12.04.2017/124)

3jBinalann hepsi tek ruhsata baglanmamok kaydt iz bir parseice birden o = 1771301
fazia bina yopiabilir, Bu t0r yerlerde maliklerin falebi halinde fapu (B.B.BMK.=18.05.2017/1329)

idareteri parseller tzerinde yatay kat miilkiyeti tesis edebiir. Toplu 2} 2 {ki) Kat yapilasma kosullerna sahip mar cdalannde egimden

uygulamalarda binalar arast mesafe min. é metre olacakir. doloyi acige gikan yalnzea 1" inci {biinc) Bodium Kat iskan ecilebili.
25 OlG ol

4)Toplu uygulomalarda antma tesisi kuruimasi zerunlu olup bu kenuda Engjkoﬁnor‘fogc;} Tn_ Eciak'l _________ =

Cevre chh?l Sube MUATIEGY gdrish ollnuccknr- l3) 3 (Ug) ve 4 (dért] Kat yapilasma kosullaineo sahip imar adaiannda, |

5)Antma tesisi kurulmadan yaps kullanme izni verilemez. | egimden doiayr cgiga ckan bodrum katlar iskan ediemez. 1! InciI

6)On cephesi 10 m'den kigik parsellerde verden emsalde kalmok | (Biinci) bodium kahi clopark olmast halirde agiga gikabilir. Diger
kaydiyla ikiz nizam vygulomasi yapilabilr. ibod'um katlar toproga gdmilo olocaktr. 1. Bodum kahn agda |

¢kmayan kismlannda: siginak, mustemilat niteligindeki  ortak  atan
Z)G'fnUb”'l’y I'eélsl Glllanlcnnrjg();or‘?k[cmc; fe‘sm H (eL>'ﬂrz(;ncI> 3 yaprve | nirgligindexi depo, kopici doresi vd. bedimsz bolim nitreliginde !
esisleri yer olabilk. Ifraz sorl 500 m* max. Toplam insaal 20 m*di. olmayan monciler yer aiebilr. Kapici daliesinin, Yonetmeligin getirdigi
8jFosseplik Yénetmeligi HikUmleri gecerlicli. ldo«fyol 5k alma zorunlulugu sebebiyle bodrum kahn aciga ckan |
| kisminda da yer alabilir. |
50m [eksik metin) Agik Spor d)Her bir daireye kargik bir ofopark cozilecekly. istenidigi takdide

ucreti, belediyeye (olopark yapiimak Gzere) odeneceklir.

9iTicaret, Akaryakit Sats Istasyonlannda Hmax= {eksik melnj

10)Spor tesis olanxndq KAKS"O 05, Hme:

Tesisleri yer alabilir; %

e poglarce 295"37:"0 ! ‘i‘;“f’”“'" s GriE PUKGMIER g1, plan nollan 17.01.2017 lorihi ifibar il subasmonseviyesini

B’EC?':‘" gerini asmayen feveut (eksik melin) - ruhsata gecmeyen whsat almis ve On olur almis projeler dohit olmak Gzere, 2008
agig % yill enayl Kursuniv 171000 Slgekli Revizyon dygulama imar Plani plan

12)S:ginak YonPtmelngl hukumlen gecerhdlr onama sinwlannin tamaminda gegerlidir.

13)Otoparkdn v? \fon b’chce me?afe - icincle cozuleblhr (GBMK.=17.01.2017/24)

14)Kiy1 Kanuru hikimled gegeridin, » (B.3B.MK=1602.2017/265)

15“"‘?"1 Téku;ihflln?er (bl "irl":;f’e." hiususiordla kuf;unu Belediyest Imar g, Avck nizam Konut Alanlaninda yapilacak yapilann bina cephesinin 40
Onetmelici Hukumleri gecer % S meireden fazia olamaz.

2013 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI (G.B.MK.=12.04.2017/124)

1)Gemiik ilge smitan igerisincle yer alon ve yanici. parlayict, patiayict, (B.3.8.M.K.=18.05.2017/1325)

korozif ve toksik madde Ureten, kullancn ve depolayan kullanimionr: o N : . .
kapasite gelisimine ve yeni fesis yapimina ydnefk taleplere izin 1) Plon degisiklik sinrian icerisindexi Comi Alaninda gekme mesalesi

verimeyecektir. aranmaoz.

{62:B:M.K.=10,09.2013/247) 2) Plan degdisiklik sinirlan igerisindeki Cami Alani mimari avan projesine

(B.B.B.M.K.=24.10.2C13/1117) aére ruhsatlandiniocakhr,
(G.B.M.K.=03.05.2017/138)
2014 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI (B.B.B.M.K.=15.06.2017/1688)

1)On bange mesafesi oelrtimeyen Bitisik Nizam yapi cdalannda 8n
bahge mesafesi aranmaz.

(G.B.M.K.=11.11.2014/419)

(B.B.B.M.K.=18.12.2014/1446)

2015 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Cat piyeslerinds tam kat kullanimda. feras balkon veyo teras cah
yapimasi halinde, tercs kenariannda binayi koruma amagh, 50cm.'ye
kadar yaplan sagakiar son kat simrlanndan losabilir. Parapet duvar
veya korkuluklar sagak dis kenannda feskil edebilir.
{G.B.M.K.=06.04.2015/87)

(B.B.B.M.K.=21.05.2015/979)

Oneri Kursunlu 1/1000 Olgekli Revizyon Imar Plani Plan hiikiimleri



