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PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

HaZIrlapan 1/1000 “6lgekli uygulama imar plam tadilati, Bursa Ili, Gemlik Ilgesi,
H22A09B1C pafta, Mevcut Kuzey Gelisme Alani 2. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Plan Hiikiimlerini degisikligini kapsamaktadir.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 23.06.2016 tarih 1298 sayili karari ile onaylanan
Gemlik Kuzey Gelisme Alanlar1 2. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hakkinda,
Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligi’niin 01.02.2018 tarih E.2003 sayili yazisi ile génderilen
plan inceleme raporunun degerlendirilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu planin plan notlarinda ”Belirtilmeyen hususlarda Bursa Biiyiiksehir
Belediyesi Imar Yoénetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.” Ifadesinin planh alanlar imar
yonetmeligine aykirt oldugu icin, bu sekilde bir plan notunun getirilemeyecegi
belirtilmektedir.

PlanlamaA ‘Alam1 1/1000 Plan Durumu: Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin
23.06.2016 tarih 12v98Asay111 karar1 ile onaylanan Gemlik Kuzey Gelisme Alanlar1 2. Etap
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani plan hiikiimleri,

“9.Planda TICK (ticaret+konut) kullaniml alanlarda, ticaret kullanimi parsellerin
yalnizca 25m’lik yola cepheli 6n siradaki yapilarda gercgeklestirilebilir.”

“14. Belirtilmeyen hususlarda Mer’i Imar Yonetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.”

seklindedir.



PLAN HUKUMLERI

1.Gemlik Lderece deprem bdlgesinde kaldigindan plan simirlari icindeki her turli yapilagmada
“Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik “ ile “Deprem Bdlgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik “ hulkimlerine uyulacaktir.

2.0mar plani smrlart  igindeki yapilasmalarda, 15.07.2009, 25.12.2012, 12.08.2013
tarihlerinde Mekansal Planlama Genel Muidiirhigu tarafindan onaylanan jeolojik-jeoteknik etiid
raporlarinda belirtilen kosullara uyulacaktir.

3.Plan uzerinde isaretlenen tagkin alanlari, ilgili kurumlarin hazirlayacagl projeler
dogrultusunda yeniden irdelenecektir. Bu alandaki yapilagma taleplerinde ilgili kurumun
gorusu alinacaktir.

4.Plan butiininde 3194 sayili imar Kanununun 18.madde uygulamasi yapilmadan yapi ruhsati
diizenlenemez.

5.Yollar, yesil alanlar otopark alanlari gibi kamunun kullanimina agik alanlar kamu eline

gecmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsati verilemez.
6.Cami alanlarinda, dini kullanimlar diginda bagka kullanimlar (konut, ticaret, vb.) yer alamaz.
7.Bahge diizenlemesi yapilmadan yapi kullanma izni verilemez.

8.Ayrik nizam konut alanlarinda on ve yan bahg¢e mesafeleri icinde yoldan min. 1m uzaklagsmak
kaydi ile otopark diizenlenebilir Konut ve TIiCK (ticaret+konut) kullanimh imar adalarinda 1

ingaat ¢ckme mesafesi yollardan min. 5m komsu parsellerden min. 3m.’dir.
anda TICK (ticaret+konut) kullanimli alanlarda, ticaret kullamimi parsellerin yalmzca
Sm'lik yola cepheli on siradaki yapilarda gergeklestirilebilir.

10.Konut ve TICK (ticaret+konut) alanlarinda imar adasi bitintinde uygulama yapilmasi
durumunda emsal degeri bina yuksekligi ayni kalmak kayd: ile %20 oraninda arttirilabilir.
Plan onaylandiktan sonra plan degisikligi vb. yollar ile imar adalarinin bélinmesi sonucunda

olusacak yeni imar adalarinda emsal degeri artisi gegerli degildir.
11.0topark kendi parseli iginde ¢ozilecektir.
12.Bu plan ve plan hikimlerinde yer almayan konularda;3194 sayili imar Kanunu ile ilgili
yénetmeliklerde gegen tammlar ve 1/25.000 ¢lgekli Gemlik Nazim imar Plani ve 1/5000
6lgekli Gemlik Nazim imar Plani hikimleri gegerlidir

elirtilmeyen hususlarda “Bursa Buiyuksehir Belediyesi imar Yonetmeligi Hukimleri”
scerlidin
1)Konut alanlarinda, her bir daireye karsilik bir otopark ¢oziilecektir

(G.B.M.K.:O7.06.2017/IZ§
B.B.B.M.K.=20.07.2014-2o.
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Onayl Gemlik Kuzey Gelisme Alanlari 2. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan
Hiikiimleri
Planlama:
Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’'nin 23.06.2016 tarih 1298 sayili karari ile onaylanan
Gemlik Kuzey Gelisme Alanlar1 2. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam plan

hiikiimleri,

“9. Planda TICK (ticaret+konut) kullaniml alanlarda, ticaret kullanimi parsellerin

yalnizca 25m’lik yola cepheli 6n siradaki yapilarda gergeklestirilebilir. Zemin



katta ve kot farkindan dolay1 ag18a ¢ikarf bodrum katta istege bagli olarak ticaret

veya konut kullanimi yer alabilir. Ancak, normal katlar konut olarak

kullanilacaktir.

- 14. Belirtilmeyen hususlarda Mer’i Imar Yénetmeligi Hiikiimleri gecerlidir.

seklinde diizenlenmistir.

GEMLIK (BURSA) KUZEY GELISME ALANI IIl. ETAP
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN]| §gMi-1s0s 20t fot

PLAN HUKUMLERI

1.Gemlik Lderece deprem beélgesinde kaldigindan plan sinirlart igindeki her tirli yapilasmada
“Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik " ile “Deprem Bdlgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik “ htkdamlerine uyulacaktir.

2.Jmar plam smirlar igindeki yapilagmalarda, 15.07.2009, 25.12.2012, 12.08.2013
tarihlerinde Mckansal Planlama Genel Mddurigi tarafindan onaylanan jeolojik-jeoteknik etdd
raporlarinda belirtilen kogullara uyulacaktir.

3.Plan duzerinde igaretlenen tagkin alanlan, ilgili kurumlarin  hazidayacagr  projeler
dogrultusunda yeniden irdelenecektir. Bu alandaki yapilasma taleplerinde ilgili kurumun
garugu alinacaktr.

4.Plan biitintinde 3194 sayili imar Kanununun 18.madde uygulamasi yapilmadan yapi ruhsati

duzenlenemez.

5.Yollar, yesil alanlar otopark alanlart gibi kamunun kullammina agik alanlar kamu eline
gecmeden parsel veya ada bazinda ingaat ruhsati verilemez.

6.Cami alanlarinda, dini kullammlar disinda bagka kullamimlar (konut, ticaret, vb.) yer alamaz.
7.Bahge diizenlemesi yapilmadan yapi kullanma izni verilemez.

8.Avrik nizam konut alanlarinda 6n ve yan baage mesafeleri iginde yoldan min. 1m uzaklagmak
kayd ile otopark diizenlenebili. Konut ve TICK (ticaret+konut) kullammli imar adalarinda

ingaat gckme mesafesi yollardan min. 5m komgu parsellerden min. 3m.dir.

[9.Planda TICK (ticaret+konut) kullamml alanlarda, ticaret kullammu parsellerin yalmzca

125m ‘lik yoh gephell on siradaki yapilarda gerceklestirilebilir. Zemin katta ve kot farkindan
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;dolayl a(;lga clkalﬂbndrum‘ katta istege bagh olarak ticaret veya konut kullanimi yer alabilir. |
lAncak nmmzﬁ kallm konul nhmk kullanilacaktir. :

10.Konut ve” TICI\ (ficar et+k9nflt) alanlarimda imar adast bitiiminde uygulama yapilmasi
o>~

durumundd emsal degen bma yuksol(hox aym kalmak kaydi ile %20 oraninda arttinilabilir.

Plan onaylandlktan qoma plan denlslkllgl vb. yollar ile imar adalarinin bdlinmesi sonucunda

£t
olugacak yenl 1mar adaldrmda cmsa] degeriartisi gecerli degildir.
11.0topark kendi parseh lgmde ¢oziilecektir
12.Bu plan ve plan hiikiimlerinde yer almayan konularda;3194 sayih imar Kanunu ile ilgili

yonetmeliklerde gegen tammlar ve 1/25.000 olgekh Gemlik Nazim imar Planmi ve 1/5000

6lgekli Gemlik Nazim imar Plam hukiimleri gegerlidir.

1)Konut alanlarinda, her bir daireye kargilik bir otopark géailecektir:
(G.B.M.K:=07.06.2017/171)
(B.B.B.M.K.=20.07.2017-2096)

Oneri Gemlik Kuzey Gelisme Alanlar1 2. Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan

Hiiktimleri



