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GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1.CALISMANIN TANIMI

Gemlik, meskdn yerlesim alaninda akfif fay hatlannin bulundugu, alivyon
zemin Uzerinde yogun yapilasmanin oldugu, kent nufusunun %80'inin deprem
riski altindaki alanlarda yasadigi bir ilgedir. Mevcut yapi stogunun %97'si 1999
yil dncesi yapiimis ve binalarn yalnizca %4'0 Deprem Yonetmeligi'ne uygun
olarak insa edilmistir. Ayrica zemin acisindan 'dnlemli alan' olarak belirlenmis
bolgelerde yapl stogunun deniz kumundan yapiimis olmasi ve yerlesime
uygun alanda yapilan 10-12 katlh eski yapilann bulunmasi can guvenligini
tehdit etmektedir.

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.10.2008 tarih ve 697 sayil karar
ile onaylanan 1/5.000 élcekli Nazm imar Plan'nda 400 ha. bUyUkligondeki
bolge 'Tasfiye Edilecek Alan" olarak tanimlanmistir. Tasfiye edilecek alan
icerisinde yaklasik 75.000 kisi yasamaktadir. Buna bagl olarak, 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlann DénUstUrdimesi Hakkinda Kanun kapsaminda, llce
Merkezinin kuzeyi (Manastir Bdlgesinin Ust kisimlan), Cihatli kdyU ve kuzeyi ve
Umurbey'in Dogusu olmak Uzere toplam 745 ha. alan 04.11.2015 tarih ve 10915

sayilli Makam Olurlarn ile 'Rezerv Yapi Alani' olarak ilan edilmistir.

Projenin en dnemli gerekgesi 1/25000 6lcekli Nazim imar Plani Kararlannda
belirtilen, Gemlik mevcut yerlesiminin yer aldigi tarihi merkez disindaki alGvyon
alanlan kapsayan ve Kuzey Anadolu Fay Hatti'nin (kaf) gUney kolunu
olusturan aks Uzerinde yer alan ve planda konut tasfiye alani olarak ifade
edilen alandaki nUfus icin, insan, toplum, cevre munasebetlerinde kisi ve aile
mutlulugu ile toplum hayatini yakindan etkileyen fiziksel cevreyi saglikli bir

yaplya kavusturmak amacina uygun mesken alanlarn olusturmaktadir.

Planlamanin amaci, 1/25000 él¢ekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim imar Plani
ve 1/5000 olcekli Gemlik Nazm imar Plani sinirlan disinda ve Cihatili
Mahdallesi'nin kuzeyinde kalan arazinin topografyasi, zemin &zellikleri, ilgili
kurum ve kurulus gdrisleri dogrultusunda, imar Mevzuat ve sehir planlama
ilkelerine uygun, saglikli bir sekilde gelismesini ydnlendirecek imar planlarnin

hazirlanmasidir.
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GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Uygulama Planlanna esas olacak 1/5000 &lcekli Nazim imar Planlan'nin
hazimanmasi ve bu amacgla hazirlanan her t0rl0 bilgi ve verinin sayisal “CAD"

ortaminda kullanilmasi ve yonetimi saglanmaktadir.

Planlamanin saglikll yapilabilmesi icin verilerin guncellenmesi saglanmig, temin
edilen veriler gunUmMUz teknolojisi kapsaminda sorgulanabilir ve yenilenebilir

formatlarda sunulmustur.

Revizyona konu 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani 10.06.2015 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi tarafindan onaylanmistir. Ancak, onaylt Nazim imar Plani ve
Uygulama imar Plan'nin tespit edilen eksiklerin  giderimesi, uygulamayi
kolaylastincr dUzenlemelerin yapilmasi ve arazinin daha rantabl kullaniimasini

saglamak amaciyla revize edilmesi gerekmektedir.

Plan revizyonu ile Cihatll Mahallesi’'nin kuzeyinde kalan arazinin topografyasi,
zemin &zellikleri, ilgili kurum ve kurulus gérUsleri dogrultusunda, imar Mevzuati
ve sehir planlama ilkelerine uygun, saglkl bir sekilde gelismesi

hedeflenmektedir.
2.YASAL CERCEVE

Bursa li, Gemlik llcesi, Cihatl Mahallesi Kuzeyi Revizyon Nazm imar Plani
calismasina konu 1337, 1338, 1339 parsellerin bulundugu alan Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin 04.11.2015 tarih ve 10915 sayill Makam Olurlar ile Rezerv

Yapi Alani olarak belirlenen alan icerisinde kalmaktadir.

Planlama calismalar, 644 sayll Kanun HUkmUnde Kararnamede belirtilen
Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki  Alanlann  DonUstUr0lmesi Hakkinda ~ Kanun ~ hukUmlerine

dayanmaktadir.

Plan Yapimi sUrecinde 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri geredi
calisma yapilacaktir. Planlama Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nde

belirtilen tanimlar, esaslar, standartlar cercevesinde yapilacaktir.

Planlama calismasinin kapsaminda konusu ve ilgisine gére diger kanun ve

yonetmelik hUkUmleri de dikkate alinmistir.

TUER PLANLAMA
5/37



GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 21. maddesinin 2. bendinde "Nazim
ve Uygulama imar Planlan gerekli gériimesi halinde es zamanl olarak
hazirlanabilir. Nazm Iimar Plani  kesinlesmeden Uygulama imar  Plani
onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi halinde Nazim

ve Uygulama imar Planlarn es zamanli olarak onaylanabilir.” denilmektedir.

lgili maddeye istinaden 1/5.000 dlcekli Revizyon Nazim imar Plani ile 1/1000
dlcekli Revizyon Uygulama imar Plani es zamanl olarak onaylanmak Uzere

sunulacaktir.

TUER PLANLAMA
6 /37



GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

3.GEMLIK ILCESi ANALIZLER
3.1.0lke ve Bolge igindeki Yeri

Gemlik ilcesi Marmara Bolgesi'nin @ GUney Marmara bdliminde yer
almaktadir. Bursa ili'ne badl olan 17 ilceden birisi olan Gemlik ilcesi'nin
kuzeyinde Yalova ili, kuzeydodusunda Orhangazi iicesi, gineyinde Gursu,

Osmangazi llceleri, gineydodusunda Kestel, Yenisehir liceleri ve batisinda

Marmara Denizi yer almaktadir.
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Harita 1 Gemlik licesinin Bélge Iicerisindeki Konumu

Gemlik llcesi 36° 13’ dogu meridyenleri ile 40° 12’ kuzey paralelleri arasinda yer

alr. licenin toplam yUzdlcimU 413,50 km?' dir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin kérfeze donUk yamaclarn ilcenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyt arasinda sikismis bulunan ¢cok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarn en bUyUkleri EngiriciUk ve Gemlik ovalandrr. ilce
merkezi Gemlik ovasinin bat ucunda kurulmustur. ilcenin en yUksek noktasi,

Katirl Daglan Uzerindeki Uckaya Tepesidir.
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GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Planlaoma alani, Gemlik kent merkezinin kuzeydogusundaki Cihatli Mahallesi

eski kdy yerlesik alani kuzeyinde kalmaktadir.
3.2.Yonetimsel Yapi ve idari Bolinis

Bursa 17 ilceye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilceler sirasiyla; NilUfer,
Osmangazi, Yidinm, BUyUkorhan, Gemlik, Girsu, Harmancik, inegdl, iznik,
Karacabey, Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi ve
Yenisehir'dir. Bu ilcelerden Nilufer, Osmangazi, Yildinm BUyUksehir Belediyesi'ni
olustururken 5216 sayill “BUyuUksehir Belediye Yasas!” kapsaminda 2004 yilinda
Gemlik, Gursu, Kestel, Mudanya ilceleri de BUyUksehir Belediyesi sinirlarina

dahil olmustur.

2012 yilinda yUrorlige giren On Dért ilde BUyUksehir Belediyesi Ve Yirmi Yedi
lce Kurulmasi ile Bazi Kanun Ve Kanun HUkminde Kararnamelerde Dedisiklik
Yapiimasina Dair Kanun kapsaminda BUyuksehir Belediyesinin Sinirlarn il mUlki

sininna ¢ekilmistir.

KOCAELI
MARMARA DENiZi
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Harita 2 Bursa ili idari BEIGnUsU (ilce Sinirlanina Gére)
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GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Gemlik kent merkezinde; Cumhuriyet, Orhaniye, Balikpazar, Halitpasa, Yeni
Mahalle, Kayhan, Osmaniye, Esref Dincer, Hamidiye, Demirsubasi, Ata
Mahallesi, Hisartepe, Dr. Ziya Kaya adlanyla 13 adet merkez mahallesi

bulunmaktadir.

6360 sayili kanun dogrultusunda Narli, Karacaali, Kog¢Ukkumla, Cihatl,
Umurbey, Kursunlu, EngurUcuk, Adliye, GUvenli, Yenikdy, Kurtul, Muratoba,
Katirl, Homidiye, Fevziye, Sukriye, Findicak, BUyUkkumla, Gencali, Haydariye

ve Sahinyurdu kdyleri mahalle statist kazanmustir.

Planlama alani Cihatll Mahallesi sinirlan icerisinde yer almakta olup planlama
alaninin - hemen guneyinde Cihatli kdy vyerlesimi, batisinda Gemlik,
kuzeydogusunda Sahinyurdu, dogusunda Gedelek ile baglantiidir. Gemlik iice

merkezine yaklasik 6 km uzakliktadir.
3.3.Nufus Gelisimi

Bursa, nUfus bUyUkligine gére TUrkiye'nin dérdinct biyik kentidir. Bursa ilinin
nUfusu 2016 Adrese Dayall NUfus Kayit Sistemi sonuclarina gére 2.901.326'drr.
ilin nGfus yogunlugu 278 kisi/ km?2 dir.

Gemlik, dnemli bolgesel merkezlere yakin olmasi ve ana ulasim eksenlerinin
Uzerinde bulunmasi nedeniyle sanayi faaliyetlerinin en fazla tercih ettigi
yerlerden birisi olmus ve artan istihdam olanaklan nedeniyle i ve bdlge

genelinde bUyUk oranda goc¢ alan bir ilce haline gelmistir.

Gemlik ilcesi 1970 vyilinda devlet eliyle kurulan Suni ipek Fabrikasi'nin
kurulmasindan sonra nUfus artis hiznda dnemli bir sicrama yasamistir. 1970
yiindan sonra sanayilesmenin hizila artmasiyla kentsel ve toplam nUfusta artis

gbzlenirken, kirsal nufusta azalma gdzlenmistir.

Ozellikle 2001 yiinda Bursa Serbest Bolgesi'nin ticari faaliyetlere baslamasi ve
sanayinin gelismesi nedeniyle kent, hizli sekilde géc almaya baslamis ve
kentsel nUfus bUyuk oranda artmistir. 2000- 2008 yillan arasinda kentsel nUfus
63.710'tan 90.592'a cikmistir. Toplam nufus 2016 yili itibariyle 107.139'dur.

TUER PLANLAMA
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GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
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ILCE NUFUS
BUyUkorhan 10.421
Gemlik 107.139
Gursu 84.326
Harmancik 6.551
inegol 255.032
iznik 42.530
Karacabey 81.629
Keles 12.452
Kestel 57.818
Mudanya 86.426
Mustafakemalpasa 99.753
NilUfer 415818
Orhaneli 19.656
Orhangazi 77.297
Osmangazi 841.756
Yenisehir 53.061
Yildinm 649.731
TOPLAM 2.901.396

Tablo 1 2016 Yili Bursa lice NUfuslar
3.4.Ulasim Agindaki Yeri

Gemlik iicesi'ni ulusal merkezlere bagdlayan en dnemli ulasim ekseni D-575
devlet karayoludur. Bu karayolu, Bursa kent merkezinden gecmekte olup,
kuzeyde Yalova -Kocaeli Uzerinden istanbul’a, gineyde Bursa iline baglantiyi
saglamaktadir.  Ayni zamanda  dodudan  Orhaneli-iznik  Ozerinden

Adapazarn’'na baglanmaktadir.

GUney-kuzey ekseninde uzanan D-575 karayolu trafigi Bursa ve Gemlik
Uzerinden ic Marmara’ya (istanbul, Yalova, Kocaeli, v.s.) badlamaktadir.
Dolayisiyla Gemlik, Bursa ilini, Ege Bdlgesini ve Guney Marmara Bolgesi'ni
Marmara Baolgesi'nin ic kesimlerine baglayan gecis hatlarn Uzerindeki dnemili

bir karayolu baglanti noktasidir.

Planloma alanina kent merkezinden ve Bursa- Yalova Karayolu Uzerinden

Cihatl kdy yolu ile ulasiimaktadir.
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GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

YALOVA

DAIRES| BASKANLIGI - 01.01.2017]

Harita 3 Gemlik licesi Ulasim Agindaki Yeri
Gemlik iicesi badl oldugu Bursa iline 29 km. mesafede bulunmaktadir. Gemlik
ilce merkezinin dnemli il ve ilce merkezlerine uzakliklann gobsteren Tablo

asagida verilmistir.

Il Merkezi Uzaklik (km) iice Merkezi Uzaklik (km)
Bursa 29 Osmangazi 30
Yalova 43 Yildinm 25
Kocaeli 132 NilOfer 33
Balikesir 151 Kestel 42
Sakarya 159 Mudanya 22
KOtahya 173 GUrsu 11
Canakkale 271 Mustafa Kemalpasa 74
Istanbul 243 Karacabey 69
izmir 322 inegol 45
Ankara 382 Orhaneli 58

Tablo 2 Gemlik iicesi'nin Onemli il ve lice Merkezlerine Uzakliklari
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GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

3.5.Ekonomik Yapi

Gemlik, istanbul, Bursa, izmit gibi bUyUk kentlerin kesisme noktasinda bulunan
limani, verimli tarm topraklar, gelismekte olan sanayi alanlan ve artan isgucu
potansiyeliyle ekonomik anlamda bUyUmekte olan bir yerlesmedir. Devlet
Planlama Teskilati (DPT) 2004 yili verilerine goére Gemlik, Bursa Metropoliten
Alani icerisinde, merkez ilceden sonra en gelismis ilce olarak gecmektedir.
GUnUmUz standartlannda ise merkez ilcelerden sonra gelen en gelismis ilce

olarak sdylenebilir,

Yerlesmede ekonomik yapinin temelini olusturan sektdér tarmdir. Tarmsal
faaliyetler baznda en dnemli pay zeytin Ureticiligine aittir. Ticaret borsasi
kayitlanna goére kayith 296 aoktif Uyeden 255 tanesi zeytin fticareti ile
ugrasmaktadir. Gemlik zeytin kalitesi bakimindan hem Ulke hem de dinya
capinda bir Une sahiptir. Gemlik Sanayi ve Ticaret Odasi verilerine gére

ilcedeki yillik zeytin Uretimi 35 bin ton civarindadir.

lcede Ulkemizin 4. bOyUk “Serbest Bdlgesi “ yer almaktadir. Ayrnica “Borusan”,
“Borcelik”, “Gemlik GUbre Sanayi”, “Cimtas”, “MKS” gibi adir sanayi tesisleri,
bir adette kiicUk sanayi sitesi bulunmaktadir. iice konumu ve sahip oldugu

liman sayesinde Ulke ve bdlgesi icinde dnemli bir lojistik merkezidir.

lce sinirlan icindeki tanmsal faaliyetlerin, sanayi, liman-lojistik- depolama
islevlerin yogunlugu kent merkezindeki hizmetler sektérinde hizli gelismeye
neden olmustur. Ozellikle son yillarda toplumsal ve kisisel hizmetler, ticaret, mali

kurum ve sigortacilik alt sektérlerinde dnemli gelismeler yasanmaktadir.

Turizm faaliyetleri acisindan da yerlesme oldukca zengin bir potansiyele
sahiptir. Gemlik kérfezi Marmara’nin dnemli deniz turizmi alanlanndan biri
olarak nitelendirilebilir. Gemlik Belediye sinirlan icinde kalan KUg¢Ukkumla,
BUyUkkumla, Karacaali, Narl, Kursunlu yerlesim alanlarinda ikinci konut
niteliginde konutlar, turistik otel, kamplar ve pansiyonlar turizme hizmet

etmektedir.
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GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

3.6.Cografi Yapi

Topogarafya: Gemlik Korfezi'ni cevreleyen daglann koérfeze déonuk yamaglar
ilcenin arazisini olusturmaktadir. Kuzeyde Samanl, gineyde Katirh Daglarn ile
cevrili Gemlik ilgesi fazla egimli alanlarn yer almadigi, tepelerin, ormanlarnn ve
genis tanm arazilerinin bulundugu bir yerdir. Daglar ile kiyl arasinda yer alan
¢ok sayida ova bulunmaktadir. Bunlarnn en buyukleri EnguricUk ve Gemlik
ovalandrr. ilce merkezi Gemlik ovasinin bati ucunda kurulmustur. licenin en

yUksek noktasi, Katirh Daglan Ozerindeki Uckaya Tepesidir.

Bitki Ortiisi: Bdlgede sk adaclik alanlar bulunmaktadir. Agacliklann disinda
kalan kisimlarda ise tanm alanlan genis bir arazi kaplamaktadir. Karacam ve
zeytinliklerin sik yer buldugu orman alanlan ve tanm alanlan disinda kalan

kissmlarda sanayi bdlgesi ve yerlesim alani yerlesmistir.

Su_Kaynaklarn: Kurtul Kasabasi'nda yer alan 8,6 lik hektar bUyUkligundeki

Kurtul Goleti ve merkezde Gemlik Korfezi'ne ddkilen Gemlik Deresi bdlgenin
onemli bir su kaynaklandir. Gemlik, akarsu ve gdller acisindan zengin bir yer
degildir. Karsak Cayi olarak taninan Sazlik Deresi, iicenin en fazla su tasiyan

akarsuyudur.

Daglar: Bursa topraklannin %35'ini kaplayan daglar genellikle dogu-bat
yoninde uzanrlar. Dadlar 1.000 m. ile 2.543 m. yUkseklikler arasinda

degismektedir. Daglann yuksekliklerine goére bitki ortUlerinin de degistigi

gorUlmektedir.

Gemlik'te yer alan belli bash daglarn sunlardir:

Katirh_Dadlar: iznik Golo'nUn gineyini sararak Gemlik ilcesine dogru
uzanmaktadir. Katirll daglarnin en yiksek tepesi olan Uc Kaya Tepesinin
yUksekligi 1.283 m.dir. Dagin yuksek kesimleri ormanlikla ve kuzey tarafi

zeytinliklerle 6rtolodUr. GUney kismi Bursa Ovasi'na bakmaktadir.

Samanl Daglarn: Gemlik Kérfezi'nin kuzeyini bir duvar gibi saran Samanli

Daglan'nin yUkseklikleri ortalama 600-700 metre civanndadir. En yUksek

bAlIUMU olan Kartaltepe 1.602 m. yUksekligindedir.
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3.7.Morfoloji

Planlama alani Gemlik Korfezi'ne bakan egimli alanlar ile , Gemlik Korfezi'nin
guneyindeki duz tanm alanlanndan olusmaktadir. Gemlik Korfezi'ne bakan

alanlarda 250 kotuna kadar olan egimler %20-30 arasinda degismektedir.

Korfezin  batfisindaki duzltkler ise egimin %5 oldugu tanm alanlanndan
olusmaktadir. Bu alanlardan gUneye dogru gidildikce olusan orman

alanlarnda egim %50'nin Uzerine ¢cikmaktadir.

Plonloma alaninin genel egim degeri %10-30 araliginda degismektedir.
Ozellikle alanin orta kesiminde diz alanlar bulunmaktadir. Alanin en yUksek

noktasi icin rakim 290 m. en dUsUk notasiicin ise 195 m. olarak tespit edilmistir.
3.8.Genel Jeoloji

Bursa ili genel jeolojik durumu, yaslhldan gence dogru asagida basliklar halinde

sunulmustur.

Paleozoik: II genelinde genis yaylimlar sunan paleozoik yash metamorfik
kayaclar cok kiviimli, kirkli ve ekaylidir. S6gUt Metamorfitlerinin batiya devami
olan bu kayaclar icinde kuvars-klorit muskovit sist, klorit-epidot sist, albit-
epidot-amfibol sist, kuvars-epidot gloukofan sist, granatl sist, bazik sist, kuvarsit
ve kalksist mermer incelenmistir. Ayrica bunlarla tektonik iliskili olarak bulunan
serpantinitler yer almaktadir. Liyas &ncesi granitle kesiimis olan bu
metamorfitler Barrow tipi Yesil sist fasiyesinin (dUsUk - orta basing, dUsUk
sicakllk)  mineral  paragjenezlerini  icermektedir.  Inceleme  alaninda
metamorfikler icinde cesitli yesil tonlarda cogu yapraklanmis bazen de ilksel
ozelliklerini korumus sert, masif gérinUslU olarak izlenmis serpantinler tamamen
antigronitten olusmustur. Relikt minerallere rasttanmamaktadir. Masif kissimdan
alinan érneklerde ise sadece ayrismis gabroik kayac tanimi yapilabilmektedir.
Serpantin mineralleri disinda sadece opak minerallere rastianmaktadir. Yer yer
karbonatlasma  gdérUimektedir.  Yapilan calismalarda  serpantinler  yan
kayaclarla devamli tektonik iliskili olarak incelenmistir. Dokanaklarda silislesmis
karbonatlasmis sert bir kayac olan lisfenite rastlanmistir. Serpantinitler, alt

dokanagi belirsiz, Ust dokanagi granitlerle kesilmis olarak;
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Bloklu serinin detritikleri ile diskordansli veya tektonik olarak ortOlUr, Spilitler
serpantinler Uzerine akmis olarak gelir, Liyas yash detritikler tarafindan

diskordansh olarak ortUlUr.

Cok kivrimli ve kirkl olarak izlenen birimin ¢calisma alaninda duzgun bir isfifi
gorulmez. Bu nedenle gercek kalinigr bilinmemekle beraber tahmini kalinhgi
yaklasik 500 m'dir. Fosil ihtiva etmeyen birimin yasi, Uzerine fransgresif olarak
gelen Bayirrkdy Formasyonu ve spilittere dayanilarak Liyas Alt - Orta Triyas
oncesi, cakill ve bloklu Permiyen kirectaslan ile karsilastinldiginda Permiyen

oncesi denilebilir.

Il genelinde Paleozoyik yasl epimetamorfik kayaclarda yer almakta olup
genellikle rekristalize kirectas istifi seklindedir. Bu istif sahanin kuzeyini cevreler.

Genellikle kirectasi olarak gorGlen bu istif arasinda sistlerde yer almaktadir.

Kirectaslan genellikle beyaz, krem ve pembemsi renkler basta olmak Uzere gri,
mavi ve siyaha yakin renklerdedir. Oldukca sert, asin kirkl ve catlaklidir.
Catlaklar beyaz kalsit damarlan icermektedir. Kirectaslannda tabakalanma
belirsizdir. Onceki calismalarda bu kirectasinin yast Ust Permiyen olarak tespit

edilmistir.

Il genelinde yer alan metamorfik kayaclar sedimanter ve madmatik olmak

Uzere iki ayn kayac toplulugunun UrGnleridir.

Denizalti volkanizmasi UOronU bazik lav ve ftuflerin cdékelme canaginda
sedimanter kdkenli birimlerin arasina yerlesmesi neticesinde onlarla ilksel iliskili
olarak birlikte metamorfizmaya ugrayarak inceleme alanindaki bazik sistler ve

amfibollU sistlerin muhtemelen bir kismini olusturmuslardir.

Metamorfik  kayaclar ve bunlar ile birlikte ekaylanmis, kiviimlanmis
serpantinlerin, paleotetisin  kapanimi esnasinda metamorfizmaya ugramis

birimlerin esdegeri olarak yorumlanabilir.

Winkler (1967)'in basing sicaklik diyagramina gére 400-500 oC sicaklik ve 3 Kb

basinctan baslayan dusUk-orta sicaklik metamorfizmnasi gecirmislerdir.
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Mesozoik: Il genelinde Jura yasl tortul kayaclar cakilli kumtasi ve kirectasi
istifleriyle temsil edilmistir. Bu birimler drenaj alaninin kuzeydogusunda yersel
mostra vermistir. Kumtasi ufak cakilll kolay ufalanir haldedir. Onceki
calismalarda Alt Jura yash oldugu saptanmis ve Bayirkdy kumtasi olarak
adlandinimistir. Bu birim konglomera, mikro konglomera, kumtasi, silttas
ardalanmall ve yanal degisimli olarak izienen birimin alt dokanagi diskordansl,
Ust dokanagi ise gecislidir. Konglomera gri — kahve - sar renkli, kalin - orta
dUzgUn katmanhdir. Monojenik, orta - iyi boylanmali, kire¢ ¢imentolu olan
birim granitik temele yakin fazla aynsmali ve bozusmalidir. Bloklu seviyeleri
koseli, az yuvarlak ve boyutlan degisken olup 10-20 cm capindadir. Cakil
boyutlan kUcuUlerek mikro konglomera - kumtasi ve silttasina gecis gosteren
birimde capraz tabakalanma goérulr. Cakillarn, Uzerine geldigi temele bagli
olarak codu aplit granit, kuvars ve az miktarda da sist kdkenlidir. inceleme
alani cevresinde fosil yoninden menfi olan birim calisma alani disinda
ammonit fosilleri ydninden zengindir. Kumtasi mikroklinkonglomera - silttasi;
san — kahve - gri renkli, orta - kaln dizgUn, bazen belirsiz katmanhdir.
Konglomeralarla gecisli olarak izlenir. Gayet dUzenli istiflenme gdsteren birim
yerel olarak kirkl ve eklemlidir. Tane boyu degisimi yanal ve dusey ydénde
gecisli ve ardalanmalidir. Taneleri kuvars, sist ve granitten tGremistir. Karbonat
orani artarak kirectasina gecger. Bu birimin alt dokanagi, Uzerine geldigi granit
ve metamorfik seri ile diskordansli olup, Ust dokanagi ise kirectasi ile gecislidir.
Cokelme canaginin paleo - topografik konumuna uygun olarak birimin
kalinhgr 30 - 100 m. arasinda degismektedir. Derlenen numunelerden yas
verebilecek fosil elde edilememistir. Fakat calisma alanina yakin alanlarda
yapilmis eski calismalara dayanilarak formasyonun yasinin Alt Jura oldugunu

sOyleyebiliriz.

Bu kumtasi Uzerine onunla uyumlu olarak duzenli ve kalin katmanl kirectasi
gelir. Bu kirectasi krem, pembemsi renklidir. Kirikli, eklemli ve yUzeysel erimelidir.
Kirectasi daha énceki calismalarda Orta ve Ust Jura yasl olarak saptanmis ve

Bilecik kirectasi olarak adlandinimigstir.

TUER PLANLAMA
16 /37



GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Cogunlukla beyaz, krem, kirli sar, gri ve kirmizi renkli olup, kalin orta - dUzgun
bazen belirsiz katmanldir. Katmanlanma alt seviyelerde ve ¢ortlU seviyelerde
iyi izlenirken diger yerlerde erimeden dolayi iyi izlenemez. Cogun eklemlerle
kanstinlir. Kink ve eklem takimlan cok net olarak goérulebilir. Sert kinlgan koseli
kinkli birim, cogun oolotik, kumlu, mikritik ve biomikritik olarak incelenmistir. Cort
yumru ve bantlan degisik seviyelerde izlienmektedir. Alttaki dedritiklere oranla
daha dayanimli olan kirectaslan bu nedenle arazide tepelerde korunmus

olarak rahatca gorulebilir.

Alt dokanagi Uzerine geldigi Bayirkdy formasyonu ile gecisli olarak izlenen

birimin Ust dokanagi gérilemez.

Senozoyik: il genelinde Neojen yasl tortul kayaclar oldukca genis sahayi
kaplarlar. Sahada Neojen gdlsel fasiyeste olup, yanal gecisli ve girik U¢ farkli

birim gdrtlmektedir. Bunlar taban selintisi, marn ve kirectasidir.

Taban selintisi;: Ovanin guneyinde ve kuzeydogusunda gdzlenmistir. Neojen
devri baslarnda, yukseklerden inen sellerin durulttugu cakiltasi, kumtasi, kiltasi
gibi cesitli malzemelerden olusmaktadir. Bu malzemenin yayilimi dizenli
degildir. Yer yer cakiltasi mercekleri, kumtasi, kil katmanlan gézlenmistir. Taban
selintisi sar ve kahverengimsi renkli yer yer siki ve gevsek futturuimus, genellikle
tabakalanmasiz olup cesitli boyutta malzeme kansiktir, cogunlukla yuvarlak
veya blokludur. GUneyde eski temele yaklasildiginda cesitli sist, mermer, diyorit

ve granit cakillan artar. Kuzeydeki marn seviyesi ile girik ve yanal gecislidir.

Marn: Ovanin guneyini sinirlar. Bu seviyede cesitli marnlar ile konglomera ve
kumtaslarnndan olusmustur. Bu seri gUneydeki taban selintisiyle ve kuzeydeki

kirectaslanyla girik ve yanal gecislidir.

Marn, acik yesilimsi, gri, sanmsi yesil renklerde, cesitli kalinlikta tabakali, yer yer
laminali, cok ayrnismis ve bozusmus halde ve bazen de katmanlanmasi belirsiz

cok kirkl ve parcall géronimdedir.

Alt dokanagi Uzerine geldigi metamorfikler ve bloklu seri ile diskordansli olup

Ust dokanagi ise Uzerine gelen kuvaterner yasl alivyonlarla diskordanshdir.
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Daha yasl birimlerin paleotopografyadaki yamaclarnna yamanir, yaslanir
konumda izlenen tektonikle kontrollU olup 50 - 100 m. kalinlikta oldugu

dusunUlmektedir.

Pliyo-Kuvaterner Klastikleri: Il genelinde yer yer tektonikle denetlenen cukurlara
birikmis olan pliyosene aqit seviyeler asagida verilmistir. Bu olusuklara inceleme
alaninda da rastlandigindan burada kisa bir dzeti verilerek ilgili bolimde

detayl olarak aciklanacaktir.

Gevsek Cimentolu Konglomeralar: Sist, kuvars, kalksist cakilll olup cakillan

yuvarlaktir. Alterasyon UrUnU olan malzemeler cok yakinda ¢cdkelmistir.

Kumtasi ve Mikrokonglomeralar: Kumtasi ve Mikrokonglomera ardalanimli olan
birim; sist, mermer, ve bazik kayaclara ait bloklann ve cakillarnn cimentosuz

olarak yigisimindan olusmus ve zamanla kismen taslasmistir,

Taraca: Ova kenarlanndaki yUkseltilerdeki gevsek tutturulmus cakillardan

olusmuslardir.

AlUvyon: Nehir kenarlannda ovaliklarda cakil, kum, silt ve killerden olusmustur.
Yamac Molozlar: Yamaclardaki gevsek cimentolu cakil birikintilerinden olusur.
3.9.Afet Durumu

Depremsellik: Planlama alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve
96/8109 savyili kararn ile yUrUrluge girerek, 2012 yilinda guncellenen Turkiye
Deprem Bodlgeleri Haritasina gdre 1.Derece Deprem Bdlgesinde yer

almaktadir.

Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)'
nin Uzerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu
Fay'nin giney kolunu olusturan ve iznik GolU'nUn hemen gineyinden gecen
ve Gemlik Korfezinden Marmara Denizi'nin iclerine dogru devam eden hat
Uzerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden Gemlik'in yogun bir
sekilde etkilenebilecegdi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey

Anadolu Fayi'nin guney kolunun inceleme alanina uzakhidgr yaklasik 25 km'dir.

TUER PLANLAMA
18 /37



GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Bu nedenle bu kol Uzerinde gelisebilecek bir depremin eftkisi inceleme

alaninda daha fazla olacaktir.

PLANLAMA ALANI

B 1Dlerece
2.[0erece
d.herece
G Derece

D SDherece

il merkezi

ilge merkezi
Bucak merkezi
Diri FaylariW TA)
Yol

Otoban
Demiryalu

Mehir

ilce s

il simir

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Harita 4 Bursa ili Deprem Bdlgeleri Haritas

Diger Afetler. Afetler yasasina godre alanda olasi deprem, su baskini, yer

kaymasi ve kaya dismesi riski ve tehlikesi degerlendirilmistir.

Planlama alani genelinde heyelan ve/veya kaya dusmesi gibi riskler mevcut
degildir. Ayni zamanda calisma alaninda herhangi bir su baskini tehlikesi de

mevcut degildir.

Ancak bdlgenin sismik aktivitesi yUksek olup, calisma alani 1 ve 2.nci derece

deprem bdlgesi sinnnda yer almaktadir.
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4.0ST OLCEKLI PLANLAR
4.1.Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani

Planlaoma alani 1998 vyilinda onaylanan 1/100.000 Olcekli Cevre DuUzeni
Planinda "Tanm Alani" olarak belilenmistir. Ancak, Bursa Valiligi, il Gida, Tarm
ve Hayvancilik MOdirigu'nun 12.08.2013 tarih ve 25021 sayill yazisi ile iletilen
gorUs yazisinda belirtildigi Uzere sdz konusu parseller 4342 sayill Mera
Kanunu'nun 14.maddesinin (g) bendi geredince tahsis amaci dedistirilerek
Hazine adina tescil edimesi ile ilgili I Mera Komisyonun uygun gorUsleri

alinarak ve Bursa Valiliginin 30/07/2013 tarih ve 2013/13 sayili olurlarn ile Hazine

adina tescil edilmistir.

Harita 7 Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani'nda, kentsel gelisme egilim
ve potansiyelleri gbdz &nune alinarak bazi yeni tanimlamalar ortaya
konulmustur. Bu tanimlamalardan birisi "Bursa Metropoliten Alani'dir. Bu alan

kapsaminda yedi adet alt planlama bdlgesi tanimlanmistir. S6z konusu bu
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bolgeler Merkez Planlama Bolgesi, Batl Planlama Bdlgesi, Mudanya Planlama
Bdlgesi, Kuzey Planlama Bolgesi, Gemlik Planlama Bdlgesi, Dogu Planlama

Bdlgesi, Alacam (Uludag) Planlama Bdlgesi‘dir.

Harita 8 Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Planlama Bélgeleri

Gemlik Planlama Bolgesi, Kursunlu belediye sinin, Gencali, Kurtul, EngUrocuk
kdyleri tapulama sinir, Umurbey, Gemlik ve KUcUkkumla Belediyeleri Belediye
sinirlari, BUyUkkumla-Karacaali, Narli, Yenikdy koylerinin tapulama sininni

kapsamaktadir.

Bursa 2020 Yi 1/100.000 o&lcekli Cevre DuUzeni Plani amacini su sekilde

tanimlamustir:

"Cevre DUzeni Plani 2020 vyilini hedef alarak, Bursa llinde sUrdUrUlebilir,
yasanabilir bir cevre yaratimasini; tanmsal, turistik ve tarihsel kimliginin
korunmasini ve Turkiye'nin kalkinma politikasi kapsaminda sektdrel gelisme
hedeflerine uygun olarak belilenen planlama ilkeleri dogrultusunda saglikli

gelismeyi ve bUyUme hedeflerini saglamayr amaclamaktadir'.

BUyUksehir Belediyesi kapsaminda kalan bu planlama bolgeleri icin 2020 il

tahmini nGfusunu en fazla yaklasik 3 milyon kisi olarak éngérmUstur.
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4.2.1/25.000 Olcekli Gemlik Planlama Bélgesi Nazim imar Plani

Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi tarafindan 12.04.2007 tarihinde onaylanan
1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bdlgesi Nazm imar Plani kapsaminda,
17.142 ha. bUyUuklugundeki Gemlik Planlama Bolgesi icin 2020 yili dneri toplam
nUfusu 230.000 kisidir.

1/25.000 olcekli Planin  aciklama raporunda genel hedef su sekilde

tariflenmektedir;

"‘Bu calismada sdrdUrUlebilir kalkinmayr saglamak Uzere planlama  sinirlari
icinde kentsel ve kirsal gelismeler ile sanayi, tarm, turizm, ulasim gibi sektorel
gelismeleri de degerlendirecek, koruma-kullanma dengesini kuracak, stratejik
kararlar ve arazi kullanim kararlarinin belirlendigi ve planlama sinirlari icinde alt
Slcekli  planlara  esas olacak Nazm imar  Planinin  hazirlanmasi

hedeflenmektedir."

PLANLAMA ALANI

Harita 9 1/25.000 Olcekli Gemlik Planlama Blgesi Nazim imar Plani

Planlama alani 1/25.000 dlcekli Gemlik Planlama Bdlgesi Nazim imar Plani sinin

disinda kalmaktadir.
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4.3.Gemlik 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani Bursa BUyuUksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.10.2008 tarih ve
697 sayili karar ile onaylanan 1/5.000 dlgcekli Nazim imar Plani sinirlan disinda

kalmaktadir.

Ancak, planlama alaninin alan  kullanimlan  acisindan  daha  saglikl
degerlendirilebilmesi icin, etkilesimde bulundugu Gemlik ilce merkezinin de yer

aldigi Gemlik 1/5.000 Nazim imar Planinda yer alan kullanimlarn aktarlacakfr.

._ PLANLAMA ALANI
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Harita 10 Gemlik 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani
5.PLANLAMAYA ESAS KURUM GORUSLERI

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 10.06.2015 tarihinde onaylanan 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama Plani calismasi ile kurum
goruUsleri alindigindan ve kisitlayici kurum goérusleri bulunmadigindan yeniden
kurum goérusU alinmasina ihtiyac duyulmamistir.  Fakat surec icerisinde
yenilenen ve ilave edilen kurum goérusleri de bulunmaktadir. Planlama alani ile

ilgili kurum gorUs yazilan séyledir:
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Cevre ve Sehircilik Bakanligl Altyapr ve Kentsel DOnUsUm Hizmetler
Genel MUdUurligu’ nin 24.05.2013 tarih ve 2576 sayill yazisinda, ekte
koordinatl sinir krokisi verilen alanlarnn tamaminin, 23.05.2013 tarih ve
2526 sayili Makam Olur’lan ile “Rezerv Yapi Alani” olarak belirlendigi
bildirilmistir.

Bursa Valiligi, iI Gida, Tanm ve Hayvancilik MUdorigio’'nin 12.08.2013
tarih ve 25021 sayili yazsi ile iletilen gorus yazisinda; Cihatl Mahallesi 10
pafta 1337, 1338 ve 1339 nolu mera vasifll parsellerin Cevre ve Sehircilik
Bakanhgr Bursa Altyapr ve Kentsel D&nUsum MOdorlogu tarafindan
kentsel donUsUm kapsaminda kullanimak Uzere, 4342 sayili Mera
Kanunu'nunl4.maddesinin (g) bendine gére tahsis amaci dedisikligi
talep edildigi, Planlama alaninda kalan 1337, 1338 ve 1339 parsellerin
4342 sayill Mera Kanunu'nun 14.maddesinin (g) bendi geregince tahsis
amaci dedistilerek Hazine adina tescil edimesi ile ilgii i Mera
Komisyonun uygun gorUsleri alinarak ve Bursa Valiliginin 30/07/2013 tarih

ve 2013/ 13 sayil olurlan ile Hazine adina tescil edildigi belirtilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhg Bursa Altyapr ve Kentsel D&nUsim
MUdOrUgUu 11.03.2014 tarih 504/379 sayili yazisinda, ilcemiz Orhaniye
Mahallesi, Osmaniye Mahallesi, Yeni Mahallesi ve Cihatll KéyUnde
hazinenin mulkiyetinde bulunan 91 adet adet tasinmazin 6306 savyili
Kanun kapsaminda kullanimak Gzere tahsisli tasinmaz teslim tesellim

tutanagi duzenlenip MUdUrlUkce teslim alindigini belirtmistir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlidi, Maden isleri Genel MUdUrigo'nin
21.04.2014 tarih ve 252893 sayili yazsi ile ilefilen goérUs yazisinda;
Belediyemiz ve Basbakanlik TOKI Baskanligi'nin ortakhid ile ilce sinirlar
icerisinde, Cihatl KdyU kuzeyinde yapiimasi planlanan Toplu konut alani
ekli haritada sinirlan gosterilen tescil harici alan Uzerinde yapilacak

planlama calismasina esas kurum goérusu istendigi,

talep edilen alanda Genel MUOdUrluk teknik elemanlannca 13-

16/09/2013 tarihinde yapilan inceleme neticesinde Cihatli K&yl Toplu
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Konut yerlesim alani olarak belilenmesi durumunda $:82048 sayil Il (a)
grubu maden (kalker) isletme ruhsat sahasinda madencilik faaliyetlerini
engelleyecegini, sahada patlayici madde kullanilarak Uretim yapma
zaruriyetinden dolayr proje sonrasi ¢evresel hassasiyetler nedeni ile
S5:82048 sayili Il (a) grubu sahada Uretim faaliyetlerinink mUmkon
olmayacagl, projenin  kaynak kaybina neden olacagr tespit
edildiginden ve Toplu Konut Alani icin alternatif baska bir alanin
bulunmadigr bildirildiginden, proje talep alaninda yapilacak olan
madencilik faaliyetleri ile ilgili karann 3213 sayill Maden Kanunun 7.
Maddesinin  onbesinci ve onaltinci fikralan geregdi Kurul tarafindan

verilecegi belirtilmistir.

Ayrica Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhd, Maden isleri Genel
MUOdUrogu’'nin 23.03.2017 tarih ve 409773 sayili yazsi ile iletilen gorUs

yazisinda;

Bursa ili, Gemlik ilcesi, Cihatlh Mahallesi, 2077 numarall parselde Nazim
imar Plani ve Uygulama imar Plani yapilacadr belirtimekte ve bu
calsmalara altlhk olusturacak Genel MUOdUlUgumUOz gérust  talep

edilmektedir.

Konu ile ilgili olarak ilgi kayith yazi ekindeki koordinatlarda bulunan 1.4
hektarlik alan ile 15.03.2017 tarih ve saat 14:36 itibariyle yapilan
sorgulamada: 1 adet isletme ruhsat sahasi, 1 adet ihalelik saha, 1 adet
ihale edilmeyecek saha ve 1 adet kisittanan alanin cakicr tespit

edilmistir.

imar Plani calismalarinin yOrUtiimesi planlanan alanda kalan ve ekte
bilgileri gbnderilen 1 adet isletme ruhsati sahasi ile ilgili olarak 3213 sayili
Maden Kanununun 7. maddesinin 12. Fikrasi “imar alanlan icinde kalan
madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alinarak yapilir. Ruhsat
alindiktan sonra imar alanlarn icine alinan maden sahalarna bu hUkim
uygulanmaz. imar plani bulunmayan alanlarda yapilan veya yapilacak

olan madencilik faaliyetleri ile bu faaliyetlere bagl gecici tesisler ve
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bunlann mUstemilati icin imar plani yapilmaz. isletme ruhsatlan cevre
dUzeni ve imar planlarn notuna islenir..." hUkmU ve ayrica Madencilik
Faaliyetleri Uygulaoma Yénetmeliginin 124. maddesinin 1. fikrasi “imar
alanlan icinde kalan madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin
alinarak yapilir. Ruhsat atimliktan sonra imar alanlar icine alinan maden
sahalarna bu hokim uygulanmaz. Bu ydnde degerlendirme yapilirken
imar planinin kesinlesme tarihi ve maden ruhsatinin hak saglandigr ilk
mUracaat tarihi géz dndnde bulundurulur. imar planlannda orman
arazisi olarak gérilen ve orman idaresinden izin alinarak madencilik
faaliyet sUrdGrUlen  alanlar icin - imar  plani  istenmez” hUkmo

cercevesinde islem tesis edilmesi gerekmektedir.

Bahse konu imar Planinin onaylanmasi halinde onamaya esas karar ile
birlikte onama sininna ait UTM éderecelik (ED-50) dilime esas pafta ve
koordinatlann Genel MUdUrlugumuze gdnderilmesi durumunda sistem

kayitlanmiza islenmesi saglanacaktir.
denilmektedir.

Ulastrma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhgi, 1V.Bdlge MUdurligiu’'nin
22.07.2013 tarih ve 23408 sayili yazsi iletilen goris yazisinda; kurum
tarafindan herhangi bir sakinca veya kisitlayici engel bulunmadigi

belirtilmistir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S.’nin 26.07.2013 tarih ve 27618 sayili yazsi
ilefilen gorUs yazisinda; planloma alaninda mevcut tesis bulunmadigi,
yeni yapllacak planlomada tesis edilecek konutlann eneriji ihtiyacinin

karsilanmasi icin tfrafo yerlerinin planlara islenmesi gerektigi bildirilmistir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S.'nin 26.10.2017 tarih ve 43338 sayill yazsi ile
letlen géris yazisinda; ilgi yoz Bursa i, Gemlik ilcesi, Cihatl
Mahallesinde yaklasik 15 hektar alanda Belediyenizce Cihatli Mahallesi
Kuzeyi 1/1000 Olcekli Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani calismasi
yapllacak olup, ek'te gdnderilen haritadaki alana gerekli enerji

intiyacinin saglanmasi icin intiyac duyulacak trafo ve dogalgaz istasyon
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alani alanlannin  yerlerinin  onayl ¢kt halinde ve dijital ortamda
tarafiniza gonderiimesi istemektesiniz. Yapilan inceleme neficesinde
Bursa ili, Gemlik ilcesi, Cihatl Mahallesi kuzeyinde Sirketimize ait 34.5
kV'luk Enerji Nakil Hattinin gectigi ve mevcut enerjili frafolann oldugu
tespit edilmis olup, s6z konusu bdlgede ki mevcut tesislerimizin bilgileri
yazi ekinde link olarak belirtiimistir. Yatay ve dusey emniyet mesafeleri
30.11.2000 gun ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak yurirlige
giren Elekirik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i)
fikralannda belirtiimis olup bu Yoénetmelige gbre hareket edilmesi
gerekmektedir. Ancak; imar Plani yapilacak alanin biyUk olmasindan
dolayi her 250 metre yarncapinda bir adet 5x8 ebatlarnnda uzun cephesi
yola gelecek sekilde mulkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi
gerekmektedir. S&z konusu Imar Plani calismalannizda adi gecen
yonetmelik maddelerine goére hareket edilmesi, isletmesi Sirketimize ait
mevcut tesislerin korunmasi, Enerji Nakil Hattinin gbzergahindaki can ve
mal emniyetinin saglanmasini temin acisindan gayrimenkuller Uzerine
tesis eftirimis olan irtifak haklan ve direk yerlerinin, trafolarn korunmasi
ve imar Plani yapilacak alanin bUyUk olmasindan dolayl her 250 metre
yar capinda bir adet 5x8 ebatlannda uzun cephesi yola gelecek
sekilde mulkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sartl ile s6z
konusu bdlgede Cihatl Mahallesi Kuzeyi 1/1000 dlcekli Revizyon ve ilave
Uygulama imar Plani  yapllmasinda  Sirketimiz  acisindan  sakinca

bulunmamaktadir denmektedir.

TUrkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel MUdU0gU’ nin 23.07.2013
tarinh ve 754 sayill yazsi iletilen gérUs yazisinda; planlama alani icerisinde

mevcut veya planlanan herhangi bir tesis olmadigi belirtilmistir.

Bursa BUyUksehir Belediyesi, Bursa Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
MUOdUrlogu’'nin 04.09.2013 tarih ve 10791 sayill yazsi iletilen gorus
yazisinda; yapilacak planlamada kanalizasyon, yagmursuyu ve
icmesuyu sistemlerinin  teknigine uygun olarak olusturulabilmesi icin

asagida belirtilen Kurum gorUslerinin dikkate alinmasi dnem arz ettigi,
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1- Atlksu ve yagmursuyu sistemleri cazibeli sistemler oldugundan
imar planlan duzenlenirken atiksu ve yagmursuyu hatlannin yUzeysel akisa
uygun yol gUzergahlarndan gecme gerekliligi gdz dnunde bulundurulimal,
mevcut dere yataklannin korunmasina calisimasi gerektigi,

2- imar adalanni kesen vadi tabanlannda yol veya yagmursuyu ya
da kanal gecisini munkun kilacak bantlar olusturulmali, imar yollanna ait yol
projeleri olusturulurken bu hususlara dikkat edilmeli ve imar planina uygun
saglikll altyapi sisteminin planlanabilmesi icin enine ve boyuna egimler ile yol
kirmizi kotlanni iceren yol projelerinin Genel MUdUrligumuze iletiimesi gerektigi,

3- Egimli imar adalarinda, dzellikle en dusuk kotta olusacak binalarin
atiksulanni almak amaciyla imar adalarinin en dustk kotlu kenarindaki parselin
cevresinde en az 3 m genisliginde yol birakimall ya da altyapi gecis bandi
olusturulmali ve bu yolun cazibe ile akisin saglanabilecedi en yakin yola
baglantisi saglanmasi gerektigi,

4- Mevcut bilgiler incelendiginde Cihatli K&yunun halen kullanilan su
deposunun bulundugu,

5- Cihatll KéyU icme ve kullanma suyu ihtiyacinin karsianmasi
amacityla acilan kuyulardan yeraltl suyunun kimyasal yénden kirli oldugu tespit
edilmis olup bu amacla kullaniimasi uygun olmadigi, Ayrnica icme ve kullonma
suyunu karsilayacak bélgede yUzeysel su kaynagi bulunmadigi,

6- BUyUk Kumla Baraj’'ndan yapilmasi dUstnUlen TOKI konutlarnin
icme ve kullanma suyu ihtiyacinin karsilanmasi icin talepte bulunulmasi ve DSI
1.Bélge MUdUrltgunun goruslerinin alinmasi uygun olacagi,

/- YUksek kotlu alanlar, icme ve kullanma suyu ihtiyacinin
karsilanmasi icin yapilacak ‘'icmesuyu deposu ve koruma alani’’ olarak
ayrilmasi, olasi problemlerin yasanmamasi icin yuksek katl binalarnn su deposu
ve koruma alani olarak ayrlacak alandan 30-40m altinda yapiimasina izin

verilimesi gerektigi belirfilmigtir.

e Devlet Su isleri ve Genel MUdUrUZU’'nin 14.08.2013 tarih ve 484600 sayi
ile iletlen gbérUs yazisinda; planlama alaninin herhangi bir proje

kapsaminda kalmadigi, bahse konu alan ve etki mesafesinde sonradan
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tespit edilebilecek c¢cesme, kaynak v.b. nin korunmasi icin gerekl
tedbirlerin alinmasi, gerek insaat gerekse kullanim asamalannda her
torlo  atiktan dolayr yuzeysel ve yeraltl suyu kilenmesini onlemeye
yonelik gereken bUtUn tedbirlerin  uygulanmasi, atiklann ilgili
yonetmeliklere uygun olarak bertaraf edilmesi, yUzeysel akisa ydnelik

gerekli drengj tedbirlerinin alinmasi,

“Su Kiriligi KontfrolU Ydnetmeligi” ile *“Yeraltisulannin Kilenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki  Yonetmelik” hokUmlerine

uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

Orman Genel MUOdUrlGgu, Bursa Orman  Bdélge MUdUOrUgUu'nin
29.09.2013 tarih ve 11340 sayill yazsi iletilen gorUs yazisinda; Cihathh KéyU
kuzeyindeki alanin kesinlesmis orman sinirlan disinda kaldigindan dolayi
“Orman sayiimayan” yerlerden oldugu tespit edildiginden “Toplu Konut

Alani” olarak planlanmasinda sakinca olmadidi belirtiimistir.

BOTAS Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.S.'nin 31.07.2013 tarih ve 23683
sayll yazsi ile iletilen gorus yazisinda; planlama alaninda Kuruluslanna ait

herhangi bir tesis ya da boru hatti bulunmadigi belirtiimistir.

Bursa Valiligi, Cevre ve Sehircilik i MOdUrigo'nin 17.03.2014 tarih ve
3230 sayil yazisi ilefilen gorus yazisinda; 6306 sayill Kanun kapsaminda
rezerv alani olarak ilan edilen Gemlik iicesi Merkez, Umurbey ve Cihatli
Mahallelerindeki alan yalnizca 6306 sayilll  kanun kapsaminda
kullanilacak olup, Gemlik Belediye Baskanliginca TOKi tarafindan
yapllacak olan dar gelirli vatandaslanmiza ydnelik konut Uretiminde

kullanilmasi mumkun olmadigr belirtiimistir.

Bursa Valiligi, il KUItGr ve Turizm MOdONUgUu' nOn 01.10.2013 tarih ve 2910
saylll yazsi iletilen goérUs yazisinda; Cihatl KéyU sinirlan icerisinde ekl
haritada belirtilen alanin 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarnca, ilan
ediimis herhangi bir turizm alani, bdlgesi veya merkezi kapsaminda
kalmadigindan ve Bakanhdin anilan yere iliskin herhangi bir tasarrufu

bulunmadigindan, s6z konusu alanin “Toplu Konut Alani planlama
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calismasi’ talebi, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarnnca herhangi bir

sakinca olmadigi belirtiimistir.

Orman ve Su isleri Bakanhdi, Il. Bdlge MUdUrligu-Bursa Sube MUdOrigo!
non 22.07.2014 tarin 153548 sayill gorUs yazisinda; proje alaninin,
04.01.2014 tarih 28962 sayilll Resmi Gazetede yayimlanarak yUrGrlGge
giren Sulak Alanlann Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda belirfilen "milli
park, tabiat parki, tabiat aniti, tabiat koruma alani, yaban hayat
gelistrme sahasi, yaban hayati koruma sahasi vb." alanlar icerisinde

bulunmadigi hususlarn tespit edildigi,

bununla birlikte ekolojik dengenin  korunmasinda gerekli  dzenin
goOsteriimesi, ilgili Kurumlarnndan da géruslerinin - alinmasi  kaydiyla

faaliyetin gerceklestirimesinde sakinca bulunmadigi belirfilmistir.

Orman ve Su isleri Bakanhd, Il. Bdlge MUdOrigy’ nin 11.08.2014 tarih
163336 sayi ile iletilen gorUs yazisinda; proje alaninda 2873 sayill Milli Park
kanunu ve 4915 sayill Kara Avciligi Kanunu ile tanimlanan sulak alan
bulunmadigi hususlan tespit edildigi, bununla birlikte ekolojik dengenin
korunmasinda gerekli 6zenin gdsterilmesi ilgi kurumlarda gorUslerinin
alinmasi kaydiyla faaliyetin gerceklestiriimesinde mevzuati acisindan

sakinca olmadigi belirtiimistir.

Ulastrma, Denizcilk ve Haberlesme Bakanlig Karayollan Genel
MUOdUOUOQU 14. Bdlge MUdUrogy’ nin 23.07.2014 tarih 129566 sayili
yazisinda, yerinde yapilan inceleme sonucunda, parsellerin yol aglarn
disinda oldugu tespit edildigi ve degerlendirmeye alinmadig

belirtilmistir.

Bursa BUyUksehir Belediye Baskanlidi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlidi
Sehir Planlama Sube Mudurligi’ nOn 11.08.2014 tarih 137118 sayili gorUs
yazisinda, Toplu Konut Alani olarak belirlenen alan Mulga Bayindirlik ve
iskan Bakanliginca 19.01.1998 tarihinde onaylanan 1/100.000 &lcekli
Cevre DUzeni Planinda “Tarm Alani”nda ve bir kismi Cevre ve Sehircilik

Bakanhgi tarafindan belirlenen “Rezerv Yapi Alaninda” kaldigl, Cevre ve
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Sehircilik Bakanhgi'nin 07.02.2013 tarih ve 191/2175 sayili oluru ile
onaylanan “Bursa ili 2020 Yili 1/10000 Olcekli Cevre DUzeni Plani Plan

Notu Degisikligi' ne gére parselin tanm arazisi siniflamasina iliskin il Gida,

Tarm ve Hayvancilik MUdurligu’'nden gorus alinmasi, ilgili kurum gorusu

ve plan kararlan  dogrultusunda islemlerin - yOrUtUlmesi  gerektigi
bildirilmistir.

Ancak Bursa Valiigi, I Gida, Tarm ve Hayvanciik MUdUrnigo' nin

12.08.2013 tarih ve 25021 sayili yazsi ile ilefilen gorUs yazisinda belirtildigi

Uzere s&z konusu parseller 4342 sayill Mera Kanunu'nun 14.maddesinin (g)

bendi geregince tahsis amaci degistirilerek Hazine adina tescil edilmesi ile

ilgili iI Mera Komisyonun uygun gérUsleri alinarak ve Bursa Valiliginin
30/07/2013 tarih ve 2013/ 13 sayil olurlarn ile Hazine adina tescil edilmistir.

Bursa Defterdarlik Ertfugrulgazi Milli Emliak MOdUrGgunin 10.11.2014
tarin ve 9612 sayill yazi eki teknik raporda, plan teklifine konu 1337,
1338, 1339 parsel nolu tasinmaziarn mera vasfindan cikarnlarak,
11.10.2013 tarihinde Hazine adina tescil edildigi, bu nedenle
tasinmazlann tapu kayit érneklerinin, ilgili kurumlara génderiimesinin

uygun oldugu bildirilmistir.

Aksa Gemlik Dogalgaz Dagitim As'nin 26.10.2017 tarih ve 3328 sayili
yazisinda “ilgi yazinizda belirtilen Cihatli mahallesi Toki alaninda dogalgaz
istasyon alani planimiz bulunmamakta olup, ileriki zamanlarda yeni yapilan
devlet hastanesi bdlgesinde dogalgaz istasyon yeri calismasi yapilacaktir.
Kesif ve yer tespiti yapildiktan sonra belirledigimiz alan ile ilgili bilgi

verilecektir” denmektedir.
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6.PLAN KARARLARI

Bursa ili, Gemlik Cihatl Mahallesi eski kdy yerlesik alaninin kuzeyinde kalan
Cihatll 1337, 1338 ve 1339 parselleri kapsayan yaklasik 14,15 ha alanda
hazirlanan 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlcekli Uygulama Plani

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 10.06.2015 tarihinde onaylanmustir.

Onayli nazim ve uygulama imar planina goére yUrUtilen proje calismalarinda
arazi topografyasindan kaynaklanan sorunlarin gerek mimari  ¢6z0Om
Uretiminde gerekse imarli arazilerin rantabl kullanilmasinda kisithiik olusturdugu

tespit edilmistir.

S6z konusu alanda yapilacak projelerde daha uygun c¢oézumlerin elde
edilebilmesi amaciyla Cihatli Mahallesi Kuzeyi 1/1.000 &lcekli ilave ve Revizyon
Uygulama imar Plan'nda yapilan dedisiklikler ile uygunluk gdstermesi
amaciyla Ust dlcekli plan olan 1/5000 &lcekli nazim imar planinin da revize

ediimesi gereKliligi olusmustur.

Cihatll Mahallesi Kuzeyi 1/5.000 Olcekli Revizyon ve llave Nazim imar Plani'nda

yapllan degisiklikler asagida belirtildigi sekildedir.

ePlanlama alaninda yasayacak olan nufusun ihtiyac duyacagl egim
tesis alanlarindan Orta Okul Alani onayll imar planlarnda ayriimamistir.
EQitim sisteminin sUrekliginin saglanmasi amaciyla ihtiyac duyulan Orta
Okul Alani, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlid, Maden isleri Genel
MUOdUrogu’'nin 23.03.2017 tarih ve 409773 sayill yazisi ve yazi ekinde yer
alan krokilerde belirtildigi Uzere maden sahasi disinda yer alan, konum
olarak nazim imar planinin kuzeyinde ve 12.084,92 m? bUyuklGgundeki
olanda duUzenlenerek nazim imar planina ilave edilmistir.

eOnayll nazm imar planinda Ticaret Alani olarak planli alan ile Saglik
Tesisi olarak planli alan yer degistiriimistir.

ePlanloma alaninin  kuzeyindeki ibadet Alaninin dodu cephesinde

dUzenleme yapilmistir.
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ePlanloma alaninin gUneyindeki Ibadet Alaninin batisinda yer alan
Ticaret+Konut Alani ve Geliseme Konut Alani topografya dikkate
alinarak yeniden duzenlenmistir.

e Onayl nazim imar planindaki Saglik Tesis Alaninin dogusundaki Park ve
Yesil Alan tfopografyanin yapilasmaya elverisli olmasi sebebi ile
kaldinimis olup planlama alani icerisinde baska bir noktada yesil alan
dengelenmesi saglanmigtir.

ePlanlama alanin gineydogu girisi olan 15 metre genisligindeki yol ile
Cihatli Mahallesi yerlesmesi arasinda baglantiyr saglayan mevcut yol
imar planina 10 metre olarak islenmistir.

eOnayll imar planinin dogu sininnda yer alan Gelisme Konut Alaninin
imar hatlan, vaziyet plani calismalan  dikkate alinarak yeniden
dUzenlenmis ve kUcuUltUlen Gelisme Konut Alaninin yerine Park ve Yesil
Alan &nerilmistir.

ePlanlama alaninin guneyinde yer alan EJitim Alani topografya ve
proje calismalar dikkate alinarak dogu yéninde genisletiimistir.

eOnayll nazm imar planindaki Egitim Tesis Alaninin kuzeyinde Gelisme
Konut Alani olarak planl 2.740 m? alan Ticaret+Konut Alani olarak
dUzenlenmistir.

ePlanlama alaninin guneybatisinda yer alan Gelisme Konut Alani
intiyaclar dogrultusunda Ticaret+Konut alani olarak  dUzenlenmistir.
Ayrica ayni bélgede ilave Park ve Yesil Alani olusturulmustur.

ePlanlama alaninin kuzeydogusunda yer alan 2.206 m? bUyUkligUundeki
Gelisme Konut Alani iptal edilerek Park ve Yesil Alan olarak
dUzenlenmigtir.

eYOgunluk hesabl onayll nazm imar planinda oldugu gibi planlama

alaninin b0tunu Uzerinden brit yogunluga gore degerlendiriimigtir.
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GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

CIHATLI MAHALLESI KUZEYi
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM iMAR PLANI
NUFUS HESABI

YERLESIM TiPi YOGUNLUK (KiSi/ha) | ALAN (ha) | NUFUS (Kisi)

Gelisme Konut Alani (orta) 200 15.40 3.080

Tablo 3 1/5000 Olcekli Revizyon ve llave Nazim imar Plani NUfus Hesabi

Yukandaki tabloda yer alan 3.080 kisilik nUfus nazim imar planinin genel alani
Uzerinden hesaplanmis olup planinin brut/kapasite nUfusunu ifade etmektedir.
1/1000 dlcekli uyguloma imar planindaki net nOfus 2.402 kisi olup alt ve Ust
Olcekli planlardaki sosyal donati alanlan bu deger Uzerinden hesaplanarak

ayrimistir.

KULLANIM ONAYLI PLAN REVIZYON PLAN

FONKSIYONU

ALAN ORAN ALAN ORAN

GELISME KONUT 74.209,10| 48,18%| 59.504,25| 38,63%

ALANI
TICAR:LI'A+§IONUT 4.356,25| 2,83%( 18.503,99| 12,01%
TICARET 911,59| 0,59%( 1.069,67| 0,69%
BELEDAT;E:ZM ET 1.096,26| 0,71%| 1.006,09| 0,65%
IBADET ALANI 2.130,52 1,38%( 1.902,65 1,24%

EGITiM TESIiSi ALANI 5.006,69| 3,25%| 17.644,25| 11,46%

PARK 18.431,49| 11,97%| 19.447,41| 12,63%

REKREASYON ALANI 7.562,89| 4,91%| 6.081,38| 3,95%

SAGLIK TESIS ALANI 1.079,31| 0,70%| 1.164,53| 0,76%
SOSYAL TESIS ALANI 1.455,13| 0,94%| 1.455,13| 0,94%
PLANSIZ ALAN 12.455,17| 8,09% 0,00| 0,00%
YOLLAR 25.327,40| 16,44%| 26.242,45| 17,04%
TOPLAM 154.021,80| 100,00% | 154.021,80 | 100,00%

Tablo 4 1/5000 Olcekli Revizyon ve ilave Nazim imar Plani Alan Dagilim Tablosu
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GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU
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GEMLIK (BURSA), CIHATLI MAHALLESI KUZEYiI,
1/5000 OLCEKLI REVIZYON VE ILAVE NAZIM IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

7.PLAN HUKUMLERI
1.GENEL HUKUMLER

1.1.PLAN, 1/5000 OLCEKLI PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA
RAPORU ILE BIR BUTUNDUR.

1.2.BU PLAN VE PLAN  HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA BURSA
2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE UYGULAMA HUKUMLERI
GECERLIDIR.

1.3.ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MERI IMAR
MEVZUATI HOKUMLERI ILE ILGILI YONETMELIK (DEPREM, SIGINAK, OTOPARK,
BINALARIN  YANGINDAN  KORUNMASI HAKKINDA  YONETMELIK,  AFET
BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA  YONETMELIK,SU  KIRLILIGI
KONTROL YONETMELIGI, YERALTISULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI
KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK VB.) HUKUMLERI GECERLIDIR.
1.4.YAPILAN YAP| VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINIMI KARSILAYACAK VE
SAGLIK KURALLARINA UYGUN PISSU KANALLARI AG| (SEBEKESI); VARSA YAPI VE
TESISLERI PISSU KANALARI BU AGA BAGLANIR. YOKSA GEREKLI PISSU BAGLANTISI
YAPILIR. PISSU CUKURLARI ILE HER TURLU ATIKSU KESINLIKLE DENIZ, BARAJ, GOL
VE NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ. BUNA AYKIRI ISLEMLER iLGILI
IDARECE DERHAL DURDURULUR, GEREKLI ©NLEMLER ALINIR.

1.5.BUSKI' NIN GORUSUNDE BELIRTILEN CIHATLI SU DEPOSU ALANINDA
YAPILACAK UYGULAMALARDA CIHATLI KOY YERLESIM ALANINDA TEKNIK
ALTYAPI SIKINTISI YASANMAYACAK SEKILDE UYGULAMAY! USTLENEN KURULUS
TARAFINDAN GEREKLI ONLEMLER ALINACAKTIR.

1.6.UEDAS' IN GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA IMAR PLANLARINA
ISLENECEK TRAFO YERLERI ICIN PLAN DEGISIKLIGI ARANMAKSIZIN ILGILI KURUM
VE KURULUS GORUSLERI CERCEVESINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
1.7.ALANDA TESIS EDILECEK ENERJI NAKIL HATLARINDA IRTIFAK HAKLARINDA
ILGILI KURUM GORUSU ALINCAKTIR. EGER BELIRTILMEDI iSE HER BiR TARAFINDAN
AYRI OLMAK UZERE 382 KW'LIK HATLARDAN 30'AR METRE, 154 KW'LIK ENERJI
NAKIL HATLARININ HER iKi TARAFINDAN 15 ER METRE YAPI CEKME MESAFES
UYGULANACAKTIR.

1.8.ALANDA ZEYTIN AGACLARININ BULUNMASI DURUMUNDA NAKILLER] ESASTIR.
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