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PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 &lgcekli uygulama imar plani degisikiigi, Bursa ili, Gemlik iicesi,
KOgUkkumla Mahallesi, H22A-03-D-3-A pafta, 243 ada 7-15 nolu parsellerin
bulundugu alani kapsamaktadir.

Konum:

S6z konusu parseller, Gemlik yerlesim alaninin kuzeybatisinda, KigcUkkumla yerlesim

alaninda, KigUkkumla yerlesim alaninin glneybatisinda yer almaktadir.
Parseller kuzeyinden gegen Bursa-Armutlu Karayolu ile glneyindeki Marmara Denizi
arasindaki  bdlgede bulunmaktadrr. Gemlik ilce merkezine vyaklask 4km

KOgUkkumla yerlesim merkezine ise yaklasik 1700m mesafededir.

Parsellerin Uzerinde ruhsatsiz birkag adet tek katl bina yer almaktadir. Parsellerin

kalan kisimlarn bostur. Parsellerin batisinda 4-5 katl konut sitesi mevcuttur.
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Mevcut Plan Durumu:
S&z konusu parseller, 1/25000 dlgekli Gemlik Planlama Bdlgesi Nazim imar Plani’nda
“yUksek yogunlukta meskun konut alani”, 1/5000 &lcekli KicUkkumla Nazm imar

Plani'nda *“450kisi/ha yUksek yogunlukta meskun konut alani” olarak planlanmis
bulunmaktadir.

| L~
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1/25000 Slcekli mevcut nazm plan durumu

1/5000 &lcekli mevecut nazim plan durumu

Onayli 1/1000 &lcekli KigUkkumla Revizyon Uygulama Imar Plani’nda “bitisik nizam
bes katl konut alani"nda kalmaktadir.
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1/1000 &lcekli mevcut plan durumu

Mdilkiyet Durumu:

Plan degisikligi yapilan parseller 6zel muUlkiyete aittir. 7 nolu parselin tapu alani
1212m? 15 nolu parselin tapu alani 698m2'dir. imar uygulamasi yapilarak arsa
vasfina donUstirGimostor.

Plan Degisikligi Gerekgesi:
S&z konusu parseller 1992 yilinda yUrUrlige giren 3621 sayil Kiyi Kanunu'ndan dnce
1988 yiinda imar alaninda kalmaktadir.

1988 yili onayll imar planinda gére 243 ada 15 nolu parselin giney batisindan, 7
nolu parselin ise guney batisi ve giney dogusundan gecen imar yollar 10m olarak
planlanmugtir.

Ancak 2011 yiinda onaylanan revizyon imar planinda, séz konusu imar yollar 7m
olarak dUzenlenmistir.

S8z konusu parsellerin gineyinde, deniz ydonUnde kiyl kenar ¢izgisi ise yeniden tespit
edilerek, Cevre ve Sehircilik Bakanlgr Mekansal Planlama Genel MUdUrligu’ nce
14/10/2018 tarih, 2008070 savil karar ile onaylanmustir.

Kiyi kenar’ ¢izgisinin onaylanmasindan sonra, Kiyi Kanunu uyarinca parsellerin
bulundugu 243 nolu imar adasinda kismi yapilasma tespitleri yapilmis ve bu tespitler
14/08/2018 tarih ve 222 sayill Gemlik Belediye Meclis Kararn ile onaylanarak Cevre
ve Sehircilik Bakanhgi'na ilefilmistir.
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Bu nedenle, 1992 yili Kiyi Kanunu'ndan dnce, 1988 yili onayli imar planina gére 10m
genisliginde planlanan vyollann imar planinda bu genislikte dUzenlenmesi
gerekmektedir.

Parsel malikleri, onayli imar planinda 7 nolu parselin dogu ve glneyinden, 15 nolu
parselin glneyinden gegen 7m genisligindeki yaya yolunun 1988 yili onayli imar
planindaki gibi 10m genislige cikariimasini talep etmistir.

Jeolojik Durum:

Adi gecen parseller, Cevre ve Sehir Sehircilik Bakanligr Mekansal Planlama Genel
MUdUMGgi’'nce 19/02/2016 tarininde onaylanan 1/1000 oOlgekli uygulama imar
planinda esas jeolojik-jeoteknik ettid raporuna gére “Onlemli Alanlar 2.1 (OA2.1)"
“Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Acisindan Sorunlu Alanlar” da kalmaktadir.

Alandaki yapilasmada séz konusu raporda belirtilen hikUmlere uyulacaktir.

Planlama:

Hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degdisikligi ile parsellerin dogu ve
gUneyinden gecen 7m’lik imar yolu, onayl kiyl kenar cizgisi dikkate alinarak 10m’'ye
cikartilmistir. S6z konusu yol 7 nolu parselin dogu sininndan, dodudaki tanimsiz
alana dogru kaydirlarak, 7 ve 15 nolu parsellerin glneyinde ise parsellere
kaydirlarak 10m genisliginde planlanmigtir.

Plan degisikligi ile parsellerin konut alaninda 150m? azalma, yol alaninda ise 415m?2
artis yapimistir.

1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi, alan kullanim dagiimi séyledir.

Kullanim Tiirii Mevcut Plan Oneri Plan
(m’) (m?)
Konut alani 150 —
Tanimsiz alan BAS —
Yol alani 1039 1454
Toplam Alan 1454 1454
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1/1000 &lcekli neri plan durumu

Bolgenin sahile ulasimini sadlayan ve sahil boyunca devam eden imar yolunun Kiyi
Kanunu dogrultusunda parsel maliklerinin talebi ile genisletimesi kamu yararni
gdzeten bir karardir. Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

0ck

A Grubu Sehjir Rlancisi

Bilgilerinize arz ederim.
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