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1.Planiamanin Amaci

Bursa lli, Gemlik kentsel yerlesim alaninin kuzeyinde yer alan, Bursa KOItOr Varlikianni
Koruma Bolge Kurulu'nun 17.01.2013 tarih, 1468 sayili karan ile Il. Derece Arkeolojik Sit
Alant olarak belirlenmis oian Antik Tag Ocadr ve Nekropol Alaninin 2863 sayili yasa
kapsaminda Koruma Amach imar Plani yapimasidir.

2.Planlama Alaninin Konumu

Gemlik iicesi Marmara Bélgesi'nin GUney Marmara BalUmy’nde yer almaktadir. Bagli
oldugu Bursa ifinin kuzeydogusunda yer alan Gemlik ilgesi, Bursa BUyUksehir Belediyesi
sinilan icerisindeki 17 iigeden biridir. llce merkezi Gemlik Kérfezi'nin sahil kisminin orta
kesiminde yer almaktadir.

Gemlik iigesi'nin Ulke ve bdige icindeki konumunu gosteren Harita 1'de asadida
verilmigtir.

Harita 1: Gemlik ligesi'nin Ulke ve Bélgesindeki Konumu
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Gemilik ilgesi, 19.13 derece dogu meridyeni ile 40.12 derece kuzey enlemi Uzerinde
bulunmaktadir. iigenin toplam yiuzdlcima 413 km?'dir.

icenin dogusunda Orhangazi iicesi, gUneyinde GUrsu ve Osmangazi iceleri,
guneydogusundaki Yenisehir licesi, gineybatsinda Mudanya ilceleri yer amaktadir.

Gemlik ligesi'nin Bursa lli icindeki konumunu gdsteren Harita 2 asagdida verilmistir.
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Harita 2: Gemlik iicesi'nin Bursa lli icindeki Konumu

Koruma Amagcli imar Plani yapilan bdlge Gemlik yeresim alaninin kuzey dogusundaki
egimli yamaglarda yer aimaktadir ve kuzeydeki egimli yamaclardan meskun yerlesim
alanina dogru uzanmakfadir.

Planlama bdlgesinin gineyinde mevcut konut alanlar, dogu ve batisinda konut
gelisme alanlan, kuzeyinde ise tanm alanlan yer almaktadir.

Koruma Amagl imar Plani sinin icinde kalan Antik Tas Ocagdi ve Nekropol Alant Bursa
KORUr Variklanni Koruma Bélge Kurulu'nun 17.01.2013 tarih, 1448 sayll karan ile Il
derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmistir.

Harita 3: Arkeoigijik Sit Alaninin Gemilik iicesi icindeki Konumu
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3.Mevcut Plan Durumu

Sit sinrlanni kapsayan bdlgenin 1/5000 dlgekli Nazm imar Plani Bursa BOyUksehir
Belediye Meclisince 2008 yilinda onaylanmistir. Onayll nazm imar planinda; orman
alani, agaglandinlacak alan, tanmsal niteligi korunacak alanda kalmaktadir.

Alanin uygulama imar plani bulunmamaktadir.

Harita 4: Onayl 1/5000 Olcekli Nazim imar Plan

4_Jeolojik Durum

Planlama bdlgesini kapsayan alaninin jeolojik- jeoteknik etid raporlan 2001, 2012 ve
2016 yllannda yapilmustr.,

Planlama yapilan arkeolojik sit alani :  Cevre ve sehircilik Bakanhd, Mekansal
Planlama Genel MUdO0gu'nce 2012 tarihinde onaylanan jeolojik- jeoteknik etid
raporuna gdére Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlarda kalmaktadrr.
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Harita 5: Alanin Jeolojik Durumu

Alanin zemin &zellikleri ve alinmasi gerekii kosullar séyledir:

Onlemli Alan 2.1 (®A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alantar
Jeolojisini Kurbandadr Formasyonu ve iznik Metamorfikleri olusturmaktadir. Topodrafik
egimi %10-40 arasinda degdismektedir. Bu alantarda: heyelan, kaya dismesi vb. kitle
hareketleri gozlenmemisti. Ancak, topografik egime, rezidUel zon kalinhgina,
kayaclann mekanik &zelliklerine bagh olarak, olusturulacak kaz sevlerinde stabilite
sorunian  yasanabilecektir. Yerlesime uygunluk haritasinda  “OA-2.1" simgesiyle
gosterilmistir.

Bu alanlardq;

- Yopi parselinin etkilenecedi stabilite sorunlan, parsel/bina baz zemin etitlerinde
yapilacak yamag boyu aynintii stabilite analizleriyle ortaya konmaldrr.

- Yap yUkleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri alttndaki stabil jeolojik
birimlere tasithnimalidrr.

- Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kaz sevieri acikta birakimamali,
uygun projelendiriimis istinat yapilar ile korunmalidrr.

- Kazi dncesi yol, altyapi ve komgu parsel givenligi saglanmaidrr.

- Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapt temellerini olumsuz etkileyecek
yUzey ve yeralti sulannin uzaklagtrmasina yonelik uygun drenaqj sistemleri yapiimaldrr.

- Yapllagmayi etkileyecek her tOrd stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima guci vb.
soruna yonelik dnlemler, parsel/bina bazi zemin etitlerinden elde edilecek sonuclara
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gore uzman mihendislerce projelendirimeli ve belediyesi kontrolinde uygulandiktan
sonra yapllasmaya izin veriimelidir.

- Temel ftipi, temel derinli@i ile yapi yUklerinin tasithnlacad seviyelerin mihendislik
parametreleri {tagima gicU, oturma, farkll oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi,
zemin hdkim titresim periyodu, zemin bUyUtmesi vb.) zemin ve temel etitlerinde
belirenmelidir.  Yapr-zemin etkilesimine uygun temel sistemi  gelistiriimelidir.
Yapitasmaya bagl zemin veya kaya deformasyonlanna yénelik gerekli iyilestirmeler
yapimalhdir.

- Afet BSlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hUkUmlerine uyulmalidir.

- YOrOrlokte olan “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik”
hUkUmilerine mutlaka uyulmalidir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 dlcekli yerlesime uygunluk haritasinda OA- 2.1
simgesiyle gosterilmistir.

Aynca, zayif ve tehlikeli zemin kosullanni igeren tim énlemli alanlarda;
Zeminle ilgili parametreler dikkate alinpp mevcut yapilann kiriganiiklan belidenmel,
boylece mevcut yapilann risk durumu ortaya konarak gerekli nlemler alinmaldrr.

Planlama alaninin gney sininnda kalan bir kisim alan 19.02.2016 onay tarihli jeolojik-
jeoteknik ettd raporuna gére Onlemili Alanlar 5.1.b (OA-5.1b): Muhendislik Problemleri
Acisindan (Sisme- oturma- tasma gicU vb.) Onlem Alinabilecek Alaniar olarak
gosterilmigtir.

Alanin zemin &zellikleri ve alinmasi gerekli kosullar sdyledir;

Onlemli Alanlar 5.1.b (OA-5.1b): Milhendislik Problemleri Agisindan (Sisme- oturma-
tasgima giici vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar:

AlGvyon birimlerin hakim oldugu, dustk egimli (%0 - %10) alanlardir. KOcUkkumla
Beldesinin sahile yakin kesimlerinde ve nUfusun en yodun oldugu Gemlik sehir
merkezinde bulunan allvyon sahalarda; Genelde 10-15 metre derinlikten itibaren
devam eden ve kalinligi 15-20 metreleri buian, SPT-N darbe sayisi yer yer 2 olan, cok
gevsek-gevsek, ¢ok yumusak-yumusak balgik bulunmaktadir. Bu balgik cokeller:
Denizel, suya doygun, kilce ve organik maddece zengin, camur niteligindedir. Bu
alaniar; Balgik ¢okeller nedeniyle Onlemli Alan 5.1b {OA-5.1 b) olarak tanimlanmistr.

Bu alanlardq;

- Dinamik ve statik kosullara bagh olarak yapiiasmalan olumsuz etkileyecek her tor(
zemin sorunlan, projeye esas zemin ve temel etiilerinde detayl arastnimalidr.

- Layif zemin 6zelliklerine bagh olarak meydana gelecek Zemin bUyUtmesi, Sivilasma,
disme, Oturma, Yanal Yaylma, Tagima Gici gibi beklenen zemin sorunlan dikkate
alnarak yapilara ait temel ve tasiyici sistemlerin projelendiriimesi ve imalatlannin
yapimasi {denetim altinda) gerekir.

Deprem Yonetmeligi'nde yer alan elastik tasanm tepki spektrumunun bu tor yumusak
zemin kogullannda agima ve bilhassa yiksek yapr sinifina giren yapilarda givensiz
tarafta kalacak sekilde deprem yUklerinin gerekenden daha distk hesaplanma
riskine karsi, Deprem ydnetmeliginin de 6ngérdigi Uzere gerekli gérilmesi halinde
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parsel baznda dinamik zemin davranigt analizleri yapilarak deprem yOkleri
belirlenmelidir.

- Yapiasmalan olumsuz etkileyecek her tOrli zemin sorunlanna yoénelik gerekli
muUhendislik onlemleri (kazk, jet grout, sikishrma enjeksiyonu, zemin degistirme,
dinamik kompaksiyon, tag kolon, drengj vb. énlemlerden uygun olanlar ayn ayn veya
gerekmesi halinde birlikte), geoteknik konusunda uzman mohendisler tarafindan
projelendirilerek belediyesi kontrolinde yerine getirildikten sonra yapilasmaya izin
veriimelidir.

- Parselde olusturulacak her tOrld kazi sevi, komsu parselleri ve yapitasmayr tehdit
etmeyecek sekilde agiimall ve uygun istinat yapilarn ile korunmaldir.

- Hafit yapilar ve alt yapi unsurlarn icin sisme potansiyeli géz dninde bulundurulmalidir.
- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yUklerinin tasgtttnlacadr seviyelerin mihendisiik
parametreleri { tasima gicU, sivilasma, oturma, farkl oturma, yanal yayima, sisme,
zemin grubu, zemin sirufi, zemin h&akim titresim periyodu, zemin bUyUtmesi vb.) zemin
ve temel etOtlerinde belilenmelidir. Yapi-zemin efkilesimine uygun temel sistemi
gefigtirimelidir. Yapilasmaya bagh zemin deformasyonlanna yénelik gerekli zemin
iyilestirmeleri yapiimalidir.

- Bu alandaki mevcut zemin verileri dikkate alindiginda, meveut imar planinin disik
yogunluklu olarak revize edilmesi uygun olacaktr.

- YOroOriOkte olan “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik”
hUkUmlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik hUkUmlerine uyulmalidrr.
Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1b
simgesiyle gdsterilmistir

Planlama alaninin kuzey dogusunda yer alan bir kisim aian 2001 yilinda onaylanan
jeolojik- jeoteknik etld raporunda E-“Yerlesime Uygun Olmayan Alan” olarak
belirlenmistir.

5.Planiama Kararlan
Planlanan Il.derece arkeolojik sit sinirlan icinde orman alanlarn ile ézel mulkiyete konu

alanlar yer almaktadir.

Sit sinrrlan iginde kalan bdlgenin guneydogu kisminda &zel molkiyetteki baz
parsellerde kagak yapilasmalar mevcuttur.

Yapilan Koruma Amagch imar Plani'nda B.K.V.K.B.K.'nun 17.11.1990 tarih, 1405 sayili
karan, KoOltor ve Tabiat Variklanm Koruma Kanunu, ilgili  yénetmelikleri ve
KTVKYK. ' nun 05.11.1999 tarih ve 658 saylli ilke kararlan, arazinin topografik yapisi ile
orman sinirlan dikkate alinmustir.

Planlamada sit sinirlan kurul karart dogrultusunda plan Uzerinde isaretlenmis, sit sinirlan
icindeki fescilli orman alanian *orman alani” olarak gésterilmistir. Orman alani disinda
kalan alanlardaki uygulamanin ne sekilde olacagr plan hikimierinde belirtilmistir.

171000 Slgekli arkeolojik sit alan koruma amach imar plani alan kullanimi dadilimini
gosteren tablo asagida verilmistir.
6
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Tablo 1: 1/1000 Olcekli Arkeolojik Sit Alani Koruma Amacli
imar Plani Alan Kullanimi Dagilimi

Kullanim Alan (ha) T
Orman Alani 67066 69,41
Toplam Alan 96618 100

Plan HokUmleri:

1-Gemlik Antik Tas Ocadi ve Nekropol Alani Arkeolojik Sit Alani Koruma Amaclh imar
Plani B.K.V.K.B.K'nun 17/11/1990 tarih, 1405 sayli kararn ile ilan edilen Iil. derece
Arkeolojik Sit Sinirlanni kapsamaktadir.

2-Planlanan alandaki her t0rls uygulamada Kiltur ve Turizm Bakanhgi, Koltor ve Tabiat
Varlklanni Koruma YUksek Kurulu'nun 05.11.1999 tarih, 658 sayilli ilke kararina
uyulacaktir.

3-Plan HOkUmlerinde belirtimeyen hususlarda 2863 sayili KUOItUr ve Tabiat Varliklarn
Koruma Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri ile yOrUrlUkteki ikke kararlan, 3194 sayili imar
Kanunu ve ilgili Ydnetmeliklerine uyulacaktr.

4-Mekansal Planlama Genel MUduorlogu tarafindan 2001, 2012 ve 2016 yillannda
onaylanan jeolojik- jeoteknik ettd raporunda belirtilen hususlara uyulacakfir. ..
5-Bursen KUHue Vocliklagwmi Korume B&SL Pulal Wnuna

“\80;2":;&‘? kararlarina gére; “Yne~  uyaua loudmens halnde waulonana 3ec..l.r
]
Korunm

ece arkeolojik sit alani:

| gereken, ancak koruma ve kullanma kosullan koruma kurullan ’rorofm
behrlenec@k\ korumaya yonelik bilimsel calismalar disinda oynen kopunc: ek
alanlandir. Bu dtanlarda, yeni yapillasmaya izin verimeyecektir. &
Ancak;

\\.

a)Resmi ve Ozel kurulu5l0r&Morun|u durumlarda yapilacak alf-yapi uygulamalan icin
mize modinigunin ve vorso\lg\om baskaninin gorusuw onu Koruma Kurulu'nda
degerlendirilecekfir. o P

™ Ve

-

o 5
b)Yeni tanmsal alanlar acimayacak, ya /snnlrll mevsimlik tarnmsal faaliyetlere
Koruma Kurullan'nca uygun goérbimesi hqlirrde\de\vcm edilebilecektir.

s

~
\.

c)HOyUk ve tUmOlUslerde ’rop/ca@/n sUrGlmesine dc:Nqnon tanmsal faaliyetler ve
agaclandirma kesinlikle yop/daﬁ]az yalnizca mevcut ogoc}fakan OrOn alinabilecektir.

¢)Tas, toprak, kum “alinamaz, kireg, tas, tugla, mermer, kum den vb. ocaklari
acillamaz, toprak; cUruf cop. sanayi atidi ve benzeri malzeme dékilemez.

lar icerisinde yer alan éren yerlerinde gezi yolu ve meydan dizenlemesi ile
a otopark, WC, bilet gisesi, bekgi kulibesi gibi Uniteler Koruma Kurulu'ndan
inarak yapilabilir.
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