BURSA iLi, GEMLIK ILGESi, OSMANIYE MAHALLESI
82 ADA 296 PARSELE iLiSKIN 1/1000 OLGEKLi GEMLIK ILAVE VE
REVIZYON iIMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Sedat AKKUS
Katip Uye

Sedat OZER
Katip Uye

Plan islem Numarasi:
UiP-25773,1

Gemlik Belediye Meclisi’'nin 11/11/2019
tarih ve 2019/255 sayil karari ile uygun
bulunmustur.

Mehmet Ugur SERTASLAN
Gemlik Belediye Bagkani

Bursa BlyUksehir Belediye Meclisi'nin
cd tarihve ........ sayili karari ile
onaylanmistir.

Alinur AKTAS
Bulyuksehir Belediye Bagkani
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KONUMU:

imar Plani Degisikligine konu bélge; Bursa ili, Gemlik ilgesi, Osmaniye Mahallesi
sinirlarinda yer alan 82 ada 296 parseldir. Parsel tapuda “arsa” vasfinda olup 484,05
m? yUzolgumuine sahiptir.

imar Plani Degisikligine konu 82 ada 296 parsel konum olarak Gemlik kent merkezinin
kuzeydogusunda, Kumla c¢evre yoluna cepheli olarak yer almaktadir. Parselin
cevresinde mevcut durumda 3-4 kath yapilar bulunmakta olup kuzey boliumu arkeolojik
sit alanidir.

imar Plani Degisikligine konu parsel mevcut durumda arsa durumunda olup (izerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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JEOLOJiIK DURUM:

YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
(Osmanive Mahallesi, 82 Ada, 296 Parsele Ait Alan)

MEVCUT PLAN KARARLARI:

imar Plani Degisikligine konu 82
ada 296 parsel; Cevre ve
Sehircilik Bakanligi, Mekansal
Planlama Genel Mudurlugid’nce
19.2.2016 tarihinde onaylanan
“Bursa ili, Gemlik ilgesi, 1.Etap
1276 hektarlik Alanin imar
Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Raporu” kapsaminda
“Onlemli Alanlar 5.1b (OA-
5.1B) Miihendislik Problemleri
Acgisindan (Sisme-Oturma-
Tasima Giicii vb.) Onlem
Alinabilecek Alanlar” olarak
alanda kalmaktadir.

imar Plani Degisikligine konu 82 ada 296 parsel, 1/25.000 6lgekli Gemlik Planlama
Bolgesi Nazim imar Planinda; “ticaret alaninda kalmakta olup bélgenin tamami
lizerinde jeolojik sakincali alan taramasi bulunmaktadir”, 1/5.000 6l¢ekli Gemlik



"

sehir planlama
gayrimenkul degerleme
"MURAT ILKME"

Nazim imar Planinda; “kismen 150 kisi/ha yogunluklu Meskin Konut Alaninda,
kismen Ticaret Alaninda” yer almaktadir.
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imar Plani Degisikligine konu 82 ada 296 parsel 1/1000 odlgekli Gemlik ilave ve

Revizyon Uygulama Iimar Planinda: “bitisik nizam 3 kath TICK” alaninda yer
almaktadir.
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PLAN DEGISIKLIGIi GEREKGELERI VE PLAN KARARLARI:

imar Plani Degisikligine konu 82 ada 296 parselin eski miilkiyet bilgileri 82 ada 189

parseldir. Eski mulkiyet bilgilerine gore parselin vasfi “zeytinlik” olup 694,00 m?
yuzolgimune sahiptir.
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"MURAT ILKME"

Bdlgenin 2.Derece Arkeolojik Sit Alanindan cikariimasi ardindan, Bursa ili, Gemlik
licesi, Osmaniye Mahallesi, 82 ada 152 ve 189 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli imar
Plani, Gemlik Belediye Meclisi’nin 7.4.2017 tarih ve 90 sayili karariyla uygun gorulmus
Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 18.5.2017 tarih ve 1329 sayili karariyla
onaylanmisgtir.

ONAY TARIHLERI ASKI TARTHLERI
IG.B.M:07.04.2017-90 15.06.2017-15.07.2017 BURSA-H22-a-09-a-3-a

B.B.BM: 18.05.2017-1329

BURSA-H22-5-08-5-2-d
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Gemlik Belediye Meclisi’'nin 7.4.2017 tarih ve
90 sayili karariyla uygun gortulmis Bursa
Buyuksehir Belediye Meclisi'nin 18.5.2017
tarih ve 1329 sayil karariyla onaylanan imar
plani sonucunda yapilagsma hakki bitisik nizam
3 kath TICK olarak diizenlenmis ve kuzey
bdlgesinde park alani olusturulmustur.

imar Planina uygun olarak imar uygulamasi
yapilmis olup yapilan imar uygulamasi

| sonucunda parselin Kumla Cevre Yoluna

cephesi 8,95 metreye dismuis ve kuzey
yonune tg¢genimsi bir form olusmustur.

Yillar icinde parseli kapsayan bolgeye yonelik
yapilan plan galismalari sonucunda parselin
Kumla Cevre Yoluna 21,60 metre olan cephesi

8,95 metreye dusmus, parselin kuzeyindeki yola olan 26,49 metre cephesi bu bdlgeye

park alani konulmasi ile iptal olmustur.

Yukarida belirtilen gerekgelerle parselin magduriyeti s6z konusu olup magduriyetin
giderilmesi igin imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lgekli imar Plani Degisikligi ile 82 ada 296 parselin, kuzeyinde yer
alan park alani ile arasindaki ada ayrim ¢izgisi, kuzeydogu boliminde ~4x4 m. kdse
kirig olacak sekilde dizeltilmistir. imar Plani Degisikliginde parselin alaninda herhangi
bir blyime yapilmadan formu duzetilmis, park alani bUyUkligu korunmustur.

Hazirlanan imar 6lgekli imar Plani Degisikliginde 82 ada 296 parsele yonelik asagidaki

plan notu eklemesi yapilmistir.
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PLAN NOTLARI:

1-82 ada 296 parsel ile park alani arasinda yapilacak terk ile ihdas islemi, m2 ve bedel sart
aranmadan karsikll takas olarak yapilacaktir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli imar Plani Degisikligi sonrasinda olusan arazi dagilim
tablosu asagidaki gibidir.

FONKSIYON Mevcut imar Plani (m?) Plan Degisikligi (m?)
TicK 484,05 484,05
PARK 297,06 297,06

Hazirlanan 1/1000 dlgekli imar Plani Degisikliginde parselin fonksiyonu ve yapilasma
sartlarinda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup 3194 sayili imar Kanunun ve ilgili
yonetmeliklerine ile Sehircilik ilkeleri ve Planlama Esaslarina uygundur.



