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PLAN TADILATI ACIKLAMA RAPORU:
Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 o&lgekli uygulama imar plam tadilati, Bursa ili, Gemlik Ilgesi,
Hamidiye Mahallesi, H22A09B1A pafta, 1180 parsele iliskin plan hiikmii ilavesini

kapsamaktadir.

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi'nce 10.12.2009 tarih 749 sayi1 ile onayli Gemlik
Cevreyolu Dogusu 1/1000 o6lgekli Uygulama imar Plami siirlar1 kapsaminda kalan,
llcemiz Hamidiye Mahallesi 1180 adada Mer’i mevzuat kapsaminda imar uygulamasi
diizenlenemediginden konunun degerlendirilmesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin
27.12.2018 tarih 10178 sayili yazisi ile talep edilmektedir.

llgi basvuru ile, Ilgemiz Hamidiye Mahallesi 1180 adada mevcut yoénetmelik ve plan
notlarina gore yeterli bina derinligi saglanamadigli i¢in imar uygulamasi
yapilamadigindan gerekli diizenlemelerin yapilmas1 27.12.2018 tarih 28738 belediye
kayith dilekge ile talep edildigi, Mer’i Imar Yénetmeliklerinde minimum parsel derinlik
ve cephe sarti 40 metre olmasina ragmen, talep ile 13 metre cephe genisligi talep
edildiginden konunun degerlendirilmesi 6nerilmektedir.

Planlama Alam1 1/1000 Plan Durumu:



PLAN HOKUMLERI

1)Belediye Encimenince belirlenen 18.Madde uygulama simin alaminda uygulama yapilmadan ruhsat
verilemez.

2)Planda belirtilmeyen hususlarda Mer'i Imar Yénetmeligi hukumleri gecerlidir.
(G.BMK=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK

3)19.02.2016 tarihinde Gevre ve $ehircilik Bakanhgi'nca onaylanan 6306 Sayih Kanun Kapsaminda Riskli
Alan Belirleme Calismalarina Yonelik Bursa [li Gemlik [lgesi 2.ETAP 1209 Hektarlik Alanin imar Planina
Esas Mikrobolgeleme Etit Raporu’nda belirtilen kosullara uyulacakur.

(G.BM.K=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK
4)A ile isaretli konut alanlarinda DSI gérisu almarak uygulama yapilacaktir.
5)3m bahge mesafesi cephe aldig yoldan birakilacakur.

6)Depolama alanlarinda yan bahge mesafe
(G.B.M.K=03.04.2013/162) (B.B.B.M.K=23.05.2013/574)

7)0n bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yapi adalarinda dn bahge mesafesi aranmaz.
(G.B.M.K=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

8)0n bahge mesafesiz bitisik nizama tabi konut veya ticaret alanlarinda otopark ihtiyaci kendi parseli
iginde veya bedeli ddenmek kaydi ile gevrede bulunan agik ve kapah genel otopark alanlarinda
saglanacakur.

(G.B.M.K=03.12.2014/463) (B.B.B.M.K=02,01.2015/79)

9)Cati piyeslerinde tam kat kullammda, teras balkon veya teras gati yapilmas: halinde, teras kenarlarinda
binay1 koruma amagh, 50 cm.ye kadar yapilan sagaklar son kat simirlarindan tagabilir. Parapet duvar veya
korkuluklar sagak dig kenarinda tegkil edebilir.

(G.B.M.K=06.04.2015/87) (B.B.B.M.K=21.05.2015/979)

101Carekl: i 1 kadarTicaret-Alanlerind katlarda—ticarat | katiard

metre olarak uygulanacaktir:

istege bagh-olarak konut kullanim yapilabilir

(14.09.2018/243)(18.10.2018/2407)

10) On bahge gekme mesafesi bulunan Konut ve Ticaret Alanlarinda yol cephelerinde bahge duvari
yapilmayacaktir.

(G.BMK.=03.05.2017/133) (B.B.BMK~15.06.2017/1688)
11)Konut alanlarinda, her bir daireye karsilik bir otopark gozilecektir:
(GBMK=07.06.2017/171) (B.B.B.M.K=20.07.2017-209¢)

12) Irmak Sokak'a cepheli konut Alanlarinda zemin ve agiga gikan bodrum kat/katlarda Ticaret kullamimi
yer alabilir. Yine bu alanlarda, zemin kattaki ticaret kullammda; asma kat yapilabilir.

(G.B.M.K.=12.06.2017/192) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-209¢)
ILAVE EDILEN HOKUMLER:

14. [PTAL EDILDI

(G.BM.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)

15. Meveut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci ile kismen Ticaret Alani taranmis Konut Alanlarindan,
Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvari, Hirriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar
Caddesinde Zemin Katlarda Ticaret yapimasi zorunlt olup, normal katlarda konut kullammi yer

alacaktir. Benzer kullamm foksiyonu getirilmis Yolboyu Ticaret Amach Konut Alanlarinda, Konut
Kullamim yer alacak olup, zemin katlarda istege bagh olarak halkin ginlik ihtiyacim karsilamaya yanelik
olarak Yonetmeligin 19 maddesi () bendi 1. Fikrasinda belirtilen ticaret kullamimlari yer alabilir.

16.%15 ve %15'den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden faydalanmak icin
trafik Gnlemleri alinarak, 6n bahgede tizeri yesil bahge (en az 30 cm toprak olmasi) yapilmak sarti ile n
bahce mesafesinde kapah otopark duzenlenebilir. Yol cephesinden gorunen duvar yuksekligi 3.00
metreden fazla olamaz.

17. Vaziyet plani hazirlanir iken; plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik arsa kotlarim da
kapsayacak sekilde duzenlenip, 1.50 mt. den fazla kot farki olan bélumlerde, ilgili yonetmeliklere ve
standartlara uygun sekilde istinat yapilar projelendirilecek, ilgili belediyesince ruhsat eki olarak
onaylanacakur. maddesi de goz oninde bulundurularak egimli arazilerin bahce duvar, 6n bahge
diizenlemesi ve istinat gozimlerin yapilmas icin;

17.1"Ruheat siresi igerisinde bulunan ingzaatlar (tadiat ruheat tanzim edilmel sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde, parsellerin 6n  bahgelerini yol egimine gdre kaldinm  seviyesinde
duizenleyebilecegi,

17.2.Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):

17.2.1. Parselin yol cephesindeki koge kotlarimin ortalamasimin yol kotunun izerinde oldugu
durumlarda, ruhsat suresi igerisinde bulunan insaatlar (-adilat ruhsan tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde imar ve Sehircilik Miduiriligince uygun gorilmesi halinde yol cephesinde
parsel smirinda en fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

17.2.2. Parselde yapilmasi planlanan binamn koge kotlarimin ortalamasimin yol kotunun altinda oldugu
durumlarda, ruhsat suresi icerisinde bulunan insaatlar (-adilat ruhsan tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilasma projelerinde Imar ve Sehircilik Miduriligi'nce uygun génilmesi halinde 6n bahge, yol
kotunun altinda yagmur ve sel baskinlanina karsi gerekli onlemlerin alinmasi ve 6n bahgenin
yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel simrinda en fazla 3.00 m ye kadar istinat yapilarak
diizenlenebilir.

18. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak agik ve kapali gikmalarda parsel surlant igerisinde kalmak
kosuluyla, 6n bahge mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yapi yaklasma sinrindan itibaren en
fazla 1.50 metre tagacak sekilde tkma yaplabilir.

19. Bitisik nizamda; bina derinliginin 10.00 metreden az kalmas) halinde arka bahgce mesafesi 2.00
metreye kadar azaltlabilir. Agga cikan katlar dahil toplam kat sayisi 4 katin uzerinde oldugu takdirde 4
Katin tzerindeki her kat sayisi icin en az 0,50 metre arka bahge mesafesi kademeli olarak her katta
artinhr.

20. Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa dn bahge mesafeleri ¢ikunktan senraki
ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak
verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boslugunu béhicd bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele
verilecek bina derinligi mevcut tesekkile gire duzenlenir. Iki yola cepheli Ticaret Alanlari bu hikme tabi
olmayip, Meri yénetmeligine gére bina derinligi uygulanas

21. Planh Alanlar [mar Yénetmeliginin yiirirlige girme tarihinden 6nce 3194 sayih Imar Kanununu 15,
16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki bitisik nizam ve ayrik nizam yapi
cak yeni imar uygulamalarinda, parsel genisligi yan bahge mesafeleri haric 4 metreden,
5n ve arka bahge mesafeleri haric 7 metreden az olmaz Bu maddede belirtilen parsel
biiyikluklerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati diizenlenemez.

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)(20-21. Maddeler)

22. Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar Bélimii hakianda asagidaki agiklamalar
dikkate alnacaktir.
22.1. Her bagimsiz bélim icin cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan teraslar yapilabilir. Yapilacak

olan teraslar arasindaki mesafelerde Planh Alanlar [mar Yonetmeligi'nin 40. Maddesi 12. Fikrasi
hukimleri esastir.

22.2. Tum cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'ini gecemeyen ve % 45 lik edim hattim
agmayan at kuglugu alunda kapal mekanlar yapilabilir. Tum cephelerde kismen kapal, tamamen cati
veya tamamen usti agik teraslar yapilabilecegi gibi parselin geometrik kaselerinde bulunan ve en az 3 m
olacak olan teraslar kapatilamaz. Késeler haricindeki caularin altindaki teras, balkon ve odalar gati
altinda kaldigindan sty kapal olabilir.
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(G.BM.K=10.07.2018/208) (B.B.B.M.K=16.10.2018/2407)

22:3. mar Planmna ve yénetmelikle belirlenen bina yiksekligini asmamak ve cati egimi iginde kalmak
sarti ile cat arasi piyes ¢ozumlerinde tasiyici sistem; betonarme, ahsap, yigma veya celik yapim
emleriile insa edilebilir

22.4. Ozell @i olan binalarda ve estetik amaciyla farkh gati sistemi uygulanmak istenilmesi halinde Estetik
Komisyon gortsd alimr.

230kul, cami ve agik spor tesis alaminda, Belediyece onayli mimari avan projesine gére
ruhsatlancirilabilir.

24.Planlama Alam Sumrlari icerisinde yer alan ve yanici, parlayicl, korozif ve toksik madde ireten,
kullanan ve iy kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina izin verilmeyecek olup,
bu gibi cevresel olumsuz etkisi bulunan ve toplum saghgini olumsuz etkileyebilecek olan komar, krom,
kursun, bakir, ginko, magnezyum vb. maddelerin depolanmast yapilmayacakti:

(G.BMK=12.12.2017/397) (B.B.B.MK=18.01.2018/35)

25) On bahge mesafesi belirtilmemis bitisik nizam yap: adalarinda, yol gegisinin saglkl olmas: ve trafik
guvenligini kolaylastirmak amaciyla kose parsellerde:

25.1) 100 m*den az olan
cepheden 1.50 metre geri gekilecektir.

yola bakan cephe boyunca her iki

25.2) 100 m*den fazla olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kdselerinden cephe boyunca her iki
cepheden 2.00 metre geri gekilecektir:

25.3) Kése parsellerde geri cekme islemi sadece zemin kat ve zemin katin altnda binamin agiga gikan
(zemine oturan) bodrum katindaki bélimlerinde yapilacak olup, normal katlarda Mer'i Yénetmeligine
uygun olarak gikma yapilabilir.

26) Bitisik nizam yerlerde Gemlik Merkez ve Dogu Planlaninda zemin kat tzerinde yola 20 cm motif
gikmasi ve 50 cm'ye kadar sagak gikmas: yapilabilir.

(G.BM.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)(25-26. Maddeler)
2016 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLARI

1)2981 Sayii Kanunun Ek.1 Maddesinde belirtilen sar

an parsellerde 3194 sayih imar

kanununun 18. Maddesine gére tekrar uygulama yapilabilir
(G.B.M.K=06.01.2016/11) (B.B.B.M.K=11.02.2016/303)
1)Mevcut agaglar sikilemez
(G.B.M.K=18.07.2016/139) (B.B.B.MK=26.07.2016/1656)

1)Osmaniye Mahallesi 1151 ada 6
3 metre 6n cekme mesafesi uygula

G.B.M.K=07.11.2016/236) (B.B.B.M.K=22.11.2016/2506)

arsel nolu tasinmazin dogu ve giineydogu kisesindeki cephelerinden
acaktir.

1)Plan degisiklik simirlari ierisindeki 1087 ve 1088 adalarda imar uygulamasinda parsel cephe ve
derinligi sarn aranmaz.

GBMK=12.12.2016/263) (B.B.B.M.K=28.12.2016/2832)

2017 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLARI

1)1181 Ada 1 ve 2 Parsel, kuzeyinde belirlenen Bitisil
parsel olusturulacak sekilde imar uygulamasina dahil e

Nizam 3 Kat Konut Alaa ile 2 yola cepheli kdse
lecektir

2)1182 Ada 1,2 ve 3 Parseller ile 1188 Ada 1 Parsellerden yol gecirilmesi nedeniyle eksiltilen Konut
Alani; bu plan degisikligi ile belirlenen 1179 Ada 1 Parselin kuzeyinde, 1181 Ada 1 ve 2 Parselin
eyinde ve 1180 Ada 1 Parselin kuzeyinde olusturulan Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alanindan 3194

sayili Imar Kanunu kapsaminda imar uygulamasi ile verilecektir.

(G.BM.K.=19.01.2017/17) (B.B.B.M.K.=16.02.2017/265)

1)imar plam degisiklik sinin iginde, Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 6.Maddesi 5.Fikrasi

parsel bipikhikleri hikimleri aranmaz (G.BMK=14.11.2017/365) (B.B.BMK=21.12.2017/3662)
2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz bolimu i¢in asgari 1 arac olacak gekilde
hesaplanacakur. Ancak, bu hikmuin yiirirlige girmesinden dnce yapi ruhsaza almis olan parsellerde bu
hukim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa Buil i iyesi Otopark Yér igi'nin
i air (ke ve kosullara gore parselinde gozilemedigi durumlarda otopark

bedeli adenir. (B.B.B.M.K..:24.01.2018/ 242)
1)0n ve yan bahgeli ayrik, blok veya kiitle tanimlanmig yapi alanlarinda konvt, ticaret, konut disi kentsel

cahisma alani, sanayi vb. her tirld kullamim alanlar dahil olmak wizere 6n ve yan bahge mesafeleri otopark
olarak kulamilabilir. (G.B.M.K=04.04.2018/113) (B.B.B.M.K=26.09.2018/2339)

Onayli Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri

Planlama:

Yapilan incelemede, 1180 adada mevcut ruhsath bina bulundugundan ve 2011 yilinda
yapilan imar uygulamasi sonucunda, bu uygulamaya giren vatandaslarin bu binanin
bulundugu tasinmaza hisseli hale getirildiginden, komisyonumuzca, ilgemiz Hamidiye

Mahallesi 1180 adada “Ticari Depolama Alani imarli Hamidiye Mahallesi 1180 adada



minimum parsel biyikligi ile parsel cephe ve derinlik sarti aranmadan imar
uygulamasi yapilabilir ve yap1 ruhsati diizenlenebilir.” Plan hiikmiiniin getirilmesine

yonelik hazirlatilan ekli 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasina

karar verilmistir.

GEMLIK GEVREYOLU DOGUSU e yivconomonrses
1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI 28 6 x=10.12 200/ 743

PLAN HOKOMLERI

1)Belediye Encimenince belidenen 18Madde uygulama sinin alaninda uygulama yapiimadan ruhsat
verilemez.

2)Planda belirtil Mer’i imar Y6 igi hikimleri gegerlidir.

(G.B.M.K=12.12,2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIX

3)19.02.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakaniig'nca onaylanan 6306 Sayili Kanun Kapsaminda Riskli Alan
Belirleme Calismalarina Yonelik Bursa Il Gemlik licesi 2.ETAP 1209 Hektarlik Alarin Imar Planina Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporu'nda belirtilen kosullara uyulacakbr.

(G.BMK=12.12.2017/357) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLIK

4)A e isaretli konut alanlarinda DS| gorisi alinarak uygulama yapilacakurr,
5)3m bahge mesafesi cephe aldigi yoldan birakilacaknr.

6)Depolama alanlaninda yan bahge mesafesi 3 metre olarak uygulanacaknr.
(G.8.M.K=03.04.2013/162) (B.8.8.M.K=23.05.2013/574)

7)0n bahce mesafesi belitiimeyen Bitisik Nizam yapi adalarinda on bahge mesafesi aranmaz.
(G.B.MK=11.11.2014/419) (B.B.8.M K=18.12.2014/1446)

8)On bahge mesafesiz bitisik nizama tabi konut veya ticaret alanlarinda otopark ihtiyac kendi parseli iginde
veya bedeli 5denmek kaydi ile evrede bulunan agik ve kapali genel otopark alanlarnda saglanacakrr.
(G.B.M.K=03.12.2014/463) (B.B.B.M.K=02.01.2015/79)

9)Can piveslerinde tam kat kullanimda, teras balkon veya teras cat yapiimasi halinde, teras kenarlarinda binay!
koruma amagh, 50 cm.ye kadar yapilan sagaklar son kat simirlarindan tagabilir. Parapet duvar veya korkuluklar
sagak di kenarinda teskil edebilir.

{G.B.M.K=06.04.2015/87) (8.8.B.M.K=21.05.2015/979)

10)Gerekli revizy yapihineaya kadas Ticaret et el | iatiarda istege b

olarak-konut kullamms yapiabilic
{6.8.M.K=14.02.2018/47}-{8.8.8-M.K=22.03.2018/579} {14.092018/243)(18.10.2018/2407)

10) On bahge cekme mesafesi bulunan Konut ve Ticaret Alanlarinda yol cephelerinde bahge duvars
yapilmayacaktr.

(G.B.M.K.=03.05.2017/133) (B.B.B.M.K.=15.06.2017/1688)
11)Konut alanlaninda, her bir daireye karsilik bir otopark sizilecektir.
(G.B.MK.=07,06.2017/171) (B.8.8.M.K.=20.07.2017-2096)

L3

12) Irmak Sokak'a cepheli konut Alanlarinda zemin ve agiga gikan bodrum kat/katlarda Ticaret kullanimi yer
alabilir. Yine bu alanlarda, zemin kattaki ticaret kullanimda; asma kat yapilabilir.

(G.B.MK.=12.06.2017/192) (B.B.B.M.K=20.07.2017-2096)
ILAVE EDILEN HUKUMLER:

14. IPTAL EDILDI

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)

15. Meveut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci le kismen Ticaret Alani taranmis Konut Alanlarindan,
Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvar, Hirriyet Caddesi, Irmak Sokak (Dereboyu), Eski Pazar
Caddesinde Zemin Katlarda Ticaret yapiimas: zorunlu olup, normal katlarda konut kullanimi yer alacakbr.

Benzer kullanim foksiyonu getirilmis Yolboyu Ticaret Amagh Kot Alanlaninda, Konut kullanimi yer alacak olup,
zemin katlarda istegie bagh olarak halkin ginlik ihtiyacini karglamaya yénelik olarak Yénetmeligin 19 maddesi
{f) bendi 1. Fikrasinda belirtilen ticaret kullanimlari yer alabilir

16.%15 ve %15'den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirde arazi egiminden faydalanmak igin trafik
nlemleri alinarak, 6n bahcede Gzeri yesil bahge (en az 30 cm toprak olmasi) yapilmak sart ile 6n bahge
mesafesinde kapah otopark dizenlenebilir. Yol cephesinden gorlnen duvar ylksekligi 3.00 metreden fazla
olamaz.

17. Vaziyet plani hazirflanir iken; plan ve kesitleri, arsanin cephelerindeki yol ve bitisik arsa kotlanm da
Kkapsayacak sekilde diizenlenip, 1.50 mt. den fazla kot farki olan bolimlerde, ilghi ydnetmelikiere ve
standartlara uygun sekilde istinat yapilart iighi ruhsat eki olarak

maddesi de goz oninde bulundurularak egimli arazilerin bahce duvan, on bahce dizenlemesi ve istinal
gozimlerin yapilmasi icin;

17.1"Ruhsat siresi icerisinde bulunan ingaatlar (tadilat ruhsat tanzim edilmek sartivla) ile yeni yapilasma
projelerinde, parsellerin 6n bahgelerini yol egimine gore kaldirm seviyesinde dizenleyebilecegi,

17.2.Egimii arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):
17.2.1. Parselin yol kbge kotlannin yol kotunun Gzerinde oldugu

22, Plank Alarlar imar Yonetmeliginin 40. Maddesindeki Catilar B51(mi hakkinda asagidaki agiklamalar dikkate
ahnacaktr.

22.1. Her bapmsiz balim icin cephede ve derinlikte en dar yeri 3 m olan terasar yapilabilir. Yapilacak olan
teraslar arasndaki mesafelerde Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 40. Maddesinin 12. Fikrast hukimleri
esastr.

22.2. Tum cephelerde cephenin toplam uzunlugunun 2/3'GnG gegemeyen ve % 45 lik egim hattini asmayan ¢at
kuglugu altinca kapal mekanlar yapilabilir. Tém cephelerde kismen kapall, tamamen gati veya tamamen dstii
agik teraslar yapilabilecegi gibi parselin geometrik kiselerinde bulunan ve en az 3 m olacak olan teraslar
kapatilamaz. Kogeler haricindeki ¢atilarin altindaki teras, balkon ve odalar ¢ab altinda kaldgindan Ustl kapali
olabilir.

23,3 Cotlar-ofimi-en-fazlo-o-45-of hva-yiksekiigi-2.50- k-sekild
yiiksekdig yekilde ve 5ot

diszlemi dbzemney Ksekild Ancaki—a Aan-{enfaks %45 of 4.5 maby

22.4. Bina-yiksekiigh belictil faul =

fazk X ‘ N

okseldigs 14

(G.B.M.K=10.07.2018/208) (8.8.8.M.K=18.10.2018/2407)
22.3, Imar Planina ve yonetmelikle belirlenen bina yiksekligini asmamak ve cah eimi icinde kalmak sarn ile

igi olan binalarda ve estetik amaciyla farkhi aty sistemi uygulanma istenilmesi halinde Estetik

Komisyon gorisi alinic.

23.0kul, camive agik spor tesis alaninda, Belediyece onayh mimari avan projesine zare ruhsatiandilabilir.

24 Planlama Alant Sinwlari igerisinde yer alan ve yanici, parlayicy, korozif ve toksik madde dreten, kullanan ve

depolayan kullanimlann kapasite gelisimine ve yeni tesis yapimina izin verilmeyecek olup, bu gibi gevresel

olumsuz etkisi bulunan ve toplum sagh@ini olumsuz etkileyebilecek olan kbmiir, krom, kursun, balr, ginko,
.

(6.8.M.K=12.12.2017/397) (8.8.B.M.K=18.01.2018/35)

25) On bahge mesafesi belirtilmenis bitisik nizam yapi adalarinda, yol gegisinin safilih olmasi ve trafik
iigini amaciyla kose

25.1) 100 mden az olan parsellerin yola bakan cephelerindeki késelerinden cephe boyunca her iki cepheden
1.50 metre geri cekilecektir.

25.2) 100 m¥den fazla olan parsellerin yola bakan cephelerindeki kbselerinden cephe boyunca her iki
cepheden 2.00 metre geri cekilecektir

25.3) Kose parsellerde geri ¢ekme islemi sadece zemin kat ve zemin katin altinda binanin agiga ¢ikan (zemine
oturan) bodrum katindaki blimlerinde yapilacak olup, normal katlarda Mer'i Yonetmeligine uygun olarak
cikma yapilablir

26) Bitigik nizam yerlerde Gemiik Merkez ve Dogu Planlarinda zemin kat Gzerinde yola 20 cm motif gikmast e
50 cm'ye kader sagak gikmast yapilabilir.

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.8.5.M.K=19,04.2018/1025)(25-26. Maddeler)
2016 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLAR!

1)2981 Sayih Kanunun Ek.1 Maddesinde belirtilen sartlan saglayan parsellerde 3194 sayili imar kanununun 18.
Maddesine gore tekrar uygulama yapilabilic

(6.8.M.K=06.01.2016/11) (B.8.8.M.K=11.02.2016/303)
1)Mevcut agaslar sokilemez.
{6.B.M K=18.07.2016/139) (B.8.B.M K=26.07.2016/1656)

1)0smaniye Mahallesi 1151 ada 6 parsel nolu tasinmazin dogu ve gineydogu kBsesindeki cephelerinden 3
metre 6n gekme mesafesi uygulanacakt.

(6.8.M.K=07.11.2016/236) (8.8.8.M K=22.11.2016/2506)

1)Plan degisikiik sinirlan igerisindeki 1087 ve 1088 adalarda imar uygulamasinda parsel cephe ve derinligi sarty
aranmatz.

{G.B.M.K=12.12.2016/263) (8.8.B.M.K=28.12.2016/2832)
2017 YILINDA EKLENEN PARSEL BAZINDA PLAN NOTLARI

1)1181 Ada 1ve 2 Parsel, kuzeyinde belirlenen Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alani ile 2 yola cepheli kbse parsel
ilde imar uygul dahil edilecektir

ruhsat siiresi igerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsatr tanzim edilmek sartiyla) ile yeni yapiasma
projelerinde imar ve Sehircilik Maduralagi'nce uygun goriimes! halinde yol cephesinde parsel sininnda en
fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

17.2.2. Parselde yapiimasi planianan binanin kége kotlanirin ortalamasinin yol kotunun albnda oldugu
durumlarda, ruhsat siiresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat ruhsati tanzim edilmek sartiyla) ile yeni
yapilagma projelerinde Imar ve Sehircilik MudGrdliigi'nce uygun gorlilmesi halinde on bahge, yol kotunun
altinda yagmur ve sel baskinlanina kars: gerekli onlemlerin alnmasi ve on bahgenin yesillendirmesi kosuluyla
yol cepheli parsel sinirinda en fazla 3.00 m ye kadar istinat yaplarak diizenlenebilir.

18. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak agik ve kapali cikmaiarda parsel sinirlan igerisinde kalmak kosuluyla,
&n bahge mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yapi yaklasma sininindan itibaren en fazla 1.50 metre
tasacak sekilde ckma yapiabilir.

19. Bitigik nizamda; bina derinliginin 10.00 metreden az kalmas: halinde arka bahge mesafesi 2.00 metreye
kadar azaltlabilir. Agiga gkan katlar dahil toplam kat sayist 4 katin Gzerinde oldugu takdirde 4 katn GUzerindeki
her kat sayisi icin en a2 0,50 metre arka bahge mesafesi kademeli olarak her katta artirilr

20. Bitigik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa 6n bahge mesafeleri qikiktan sonraki ortalama
derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina yapilabili Ancak verilecek bina
derinliklerinin ada it boslugunu boliici bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele verilecek bina derinligi mevcut
tesekkile gore duzenlenir. Iki yola cepheli Ticaret Alanlan bu hilkme tabi olmayip, Meri yonetmeligine gore
bina derinligi uygulanabilir.

21. Planli Alanlar imar Yonetmeliginin yarGrlOge girme tarihinden dnce 3194 sayil imar Kanununu 15, 16, 17,
18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki bitisik nizam ve ayrik nizam yapi adalarinda
yapilacak yeni imar uygulamalarinda, parsel genisligi yan bahge mesafeleri harig 4 metreden, parsel derinligi 6n
ve arka bahce mesafeleri haric 7 metreden az olmaz. Bu maddede belirtilen parsel blyikiOklerine uymayan
arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsat dizenlenemez

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.8.8 M.K=15.04.2018/1025)(20-21. Maddeler}

2)1182 Ada 1.2 ve 3 Parseller ile 1188 Ada 1 Parsellerden yol gegirilmesi nedenivle eksiltilen Konut Alans; bu
plan degisikli#i ile belirlenen 1179 Ada 1 Parselin kuzeyinde, 1181 Ada 1 ve 2 Parselin kuzeyinde ve 1180 Ada 1
Parselin kuzeyinde olusturulan Bitisik Nizam 3 Kat Konut Alanindan 3194 sayil imar Kanunu kapsaminda imar
uygulamasi le verilecektir.

(6.8 MK =09.1.2017/17) (B.8.8.M K =16.02.2017/265)

1)imar plani degisiklik sinir icinde, Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin 6 Maddesi 5 Fikras|

parsel biiyiklikleri hikiimleri aranmaz (G.B.M K.=14.11.2017/365) (B.B.B.M X =21.12.2017/3662)
2018 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI

1)¥apilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz balumd icin asgari 1 arac olacak sekilde hesaplanacaknr.
Ancak, bu hikmiin yorariage girmesinden dnce yapi ruhsat almis olan parsellerde bu hikiim uygulanmaz.
Otopark ihtiyaci, Bursa Bilyoksehir Belediyesi Otopark ‘i L Dair like ve

kosullara gdre parselinde coriilemedigi durumlarda otopark bedeli denir. (B.8.8.M.K.:24.01.2018/ 242)

1)0n ve yan bahceli ayrik, blok veya kiitle tanmlanms yap: alanlarinda konut, ticaret, konut disi kentsel
galisma alany, sanayi vb. her tiirlii kullanim alanlan dahil olmak {izere 6n ve yan bahge mesafeleri otopark
olarak kullanilabilir, (G.B.M.K=04.04.2018/113) (B.8.8.M.X=26.09.2018/2339)

2019 YILINDA EKLENEN PLAN NOTLARI
s

1)Ticari Depolama Alani imarl Hamidiye Mahallesi 1180 adada minimum parsel biiyikligi ile parsel cephe ve
derinlik sart zranmadan imar uygulamas: yapilabilir ve yap: ruhsat dizenlenebilir,

Oneri Gemlik Cevreyolu Dogusu 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri



