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PLAN HOKUMLERI

1)Belediye Enciimenince belirlenen 18.Madde uygulama simir ala
verilemez.

2)Planda belirtilmeyen hususlarda Mer'i Imar Yénetmeligi hukumler
(GBMK=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) - DEGISIKLI|

3)19.02.2016 tarihinde Gevre ve $ehircilik Bakanhigi'nca onaylanan (
Alan Belirleme Cahsmalarina Yonelik Bursa [li Gemlik [lgesi 2.ETAP
Esas Mikrobolgeleme Etit Raporu’nda belirtilen kosullara uyulacakt

(G.BMK=12.12.2017/397) (B.B.B.MK=18.01.2018/35) - DEGISIKLI
4)A ile isaretli konut alanlarinda DSI gérisd alnarak uygulama yapil
5)3m bahge mesafesi cephe aldigs yoldan birakilacakur.
6)Depolama alanlarinda yan bahge mesafesi 3 metre olarak uygulan:
(G.B.M.K=03.04.2013/162) (B.B.B.M.K=23.05.2013/574)

7)0n bahge mesafesi belirtilmeyen Bitisik Nizam yapi adalar
(G.B.M.K=11.11.2014/419) (B.B.B.M.K=18.12.2014/1446)

8)0n bahge mesafesiz bitisik nizama tabi konut veya ticaret alanla
iginde veya bedeli ddenmek kaydi ile gevrede buluman agik v
saglanacakur.

(G.B.M.K=03.12.2014/463) (B.B.B.M.K=02,01.2015/79)

9)Cati piyeslerinde tam kat kullammda, teras balkon veya teras gati |
binay1 koruma amaglh, 50 cm.ye kadar yapilan sagaklar son kat sinirl
korkuluklar sagak dig kenarinda tegkil edebilir.
(G.B.M.K=06.04.2015/87) (B.B.B.M.K=21.05.2015/979)

101Carekl: i 1 kadarTicaret-Alanlerind

istege bagh-olarak konut kullanim yapilabilir

(14.09.2018

10) On bahge gekme mesafesi bulunan Konut ve Ticaret Alanlar)
yapilmayacaktir.

(G.B.M.K.=03.05.2017/133) (B.B.BMK=15.06.2017/1688)
11)Konut alanlarinda, her bir daireye karsilik bir otopark gozilecekt
(GBMK=07.06.2017/171) (B.B.B.M.K=20.07.2017-209¢)

12) Irmak Sokak'a cepheli konut Alanlarinda zemin ve agiza cikan be
yer alabilir. Yine bu alanlarda, zemin kattaki ticaret kullammda; asm:

(G.B.M.K.=12.06.2017/192) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-209¢)
ILAVE EDILEN HOKUMLER:

14. [PTAL EDILDI

(G.BM.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)

15. Meveut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amac ile kismen Ticare
Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz Sehitler Bulvari, Huirriyet Caddesi,
Caddesinde Zemin Katlarda Ticaret yapimasi zorunl olup, no

alacaktir. Benzer kullamm foksiyonu getirilmis Yolboyu Ticaret
Kullamim yer alacak olup, zemin Katlarda istege bagh olarak halkin ¢
olarak Yonetmeligin 19 maddesi (f) bendi 1. Fikrasinda belirtilen tic:

16.%15 ve %15'den daha fazla egimli arazilerde, istenildigi takdirc
trafik Gnlemleri alinarak, 6n bahgede tizeri yesil bahge (en az 30 cm
bahce mesafesinde kapal otopark duzenlenebilir. Yol cephesind
metreden fazla olamaz.

17. Vaziyet plani hazirlanir iken; plan ve kesitleri, arsamin cepheleri
kapsayacak sekilde duzenlenip, 1.50 mt. den fazla kot farki olan
standartlara uygun sekilde istinat yapilar projelendirilecek, ilg
onaylanacakur. maddesi de géz oninde bulundurularak egimli
diizenlemesi ve istinat gozimlerin yapilmas icin;

17.1"Ruheat siresi igerisinde bulunan ingaatlar (tadiat ruhean
yapilasma  projelerinde, parsellerin on  bahgelerini yol egi
duizenleyebilecegi,

17.2.Egimli arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):

17.2.1. Parselin yol cephesindeki koge kotlarimin ortalamasin
durumlarda, ruhsat suresi igerisinde bulunan insaatlar (adilat ruh:
yapilasma projelerinde imar ve Sehircilik Miduirdligince uygun
parsel smirinda en fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

17.2.2. Parselde yapilmasi planlanan binanin kége kotlarimin ortal:
durumlarda, ruhsat stiresi icerisinde bulunan insaatlar (-adilat ruh:
yapilasma projelerinde imar ve Sehircilil Miduirihigi'nce uygu
kotunun altinda yagmur ve sel baskinlarina karsi gerekli anl
yesillendirmesi kosuluyla yol cepheli parsel simrinda en fazla
dizenlenebilir.

18. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak agik ve kapali gkmalar__
kosuluyla, 6n bahge mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde yapi yaklasma sinrindan itibaren en
fazla 1.50 metre tagacak sekilde tkma yaplabilir.

19. Bitisik nizamda; bina derinliginin 10.00 metreden az kalmas) halinde arka bahgce mesafesi 2.00
metreye kadar azalulabilir. Agga gikan katlar dahil toplam kat sayis1 4 katin uzerinde oldugu takdirde 4
Katin tzerindeki her kat sayisi icin en az 0,50 metre arka bahge mesafesi kademeli olarak her katta
artinhr.

20. Bitisik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve varsa dn bahge mesafeleri ¢ikunktan senraki
ortalama derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu derinlige kadar bina yapilabilir. Ancak
verilecek bina derinliklerinin ada i¢i boslugunu béhicd bir nitelik kazanmasi halinde, bu parsele
verilecek bina derinligi mevcut tesekkile gire duzenlenir. Iki yola cepheli Ticaret Alanlari bu hikme tabi
olmayip, Meri yénetmeligine gére bina derinligi uygulanas

21. Planh Alanlar [mar Yénetmeliginin yiirirlige girme tarihinden 6nce 3194 sayih Imar Kanununu 15,
16, 17, 18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsellerdeki bitisik nizam ve ayrik nizam yapi
cak yeni imar uygulamalarinda, parsel genisligi yan bahge mesafeleri haric 4 metreden,
5n ve arka bahge mesafeleri haric 7 metreden az olmaz Bu maddede belirtilen parsel
biiyikluklerine uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati diizenlenemez.

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)(20-21. Maddeler)
e —

imui hakianda asagdaki agiklamalar

n olan teraslar yapilabilir. Yapilacak
ligi'nin 40. Maddesi; 12. Fikrasi

:emeyen ve % 45 lik edim hatum
elerde kismen kapali, tamamen cati
ik koselerinde bulunan ve en az 3 m
indaki teras, balkon ve odalar ¢at

namak ve cati egimi iginde kalmak
e, ahsap, yigma veya elik yapim

mlanmak istenilmesi halinde Estetik
/i mimari avan projesine gore

1, korozif ve toksik madde ireten,
is yapimina izin verilmeyecek olup,
z etkileyebilecek olan komur, krom,
ayacaktir.

ol gesisinin saghkl olmas: ve trafik
Gselerinden cephe boyunca her iki
<éselerinden cephe boyunca her ik

n katn alunda binanin agiga gikan
ormal katlarda Mer'i Yonetmeligine

min kat uzerinde yola 20 cm motif

deler)

wan parsellerde 3194 sayili imar

neydogu ksesindeki cephelerinden

rgulamasinda parsel cephe ve

onut Alaat ile 2 yola cepheli koge

irilmesi nedeniyle eksiltilen Konut
eyinde, 1181 Ada 1 ve 2 Parselin
lizam 3 Kat Konut Alanindan 3194

lin 6.Maddesi 5.Fikrasi

B.BBMK=21.12.2017/3662)

¢in asgari 1 arac olacak gekilde
o1 ruhsan almis olan parsellerd
hukim uygulanmaz. Otopark ihtiyaci, Bursa iyesi Otopark Yér igi'ni
i air (ke ve kosullara gore parselinde gozilemedigi durumlarda otopark
bedeli adenir. (B.B.B.M.K..:24.01.2018/ 242)

1)0n ve yan bahgeli ayrik, blok veya kiitle tanimlanmig yapi alanlarinda konvt, ticaret, konut disi kentsel

cahisma alani, sanayi vb. her tirld kullamim alanlar dahil olmak wizere 6n ve yan bahge mesafeleri otopark
olarak kulamilabilir. (G.B.M.K=04.04.2018/113) (B.B.B.M.K=26.09.2018/2339)

& $ 33



3% % %/%

3 & %

$ 1

GEMLIK CEVREYOLU DOGUSU
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PL#

PLAN HOKOMLERI

1)Belediye Encimenince belirenen 18.Madde uygul
verilemez.

2)Planda belirtilmeyen hususlarda Mer’i imar Yonetmeli
(G.B.M.K=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) -

3)19.02.2016 tarihinde Gevre ve Sehircilik Bakanlig'nca
Belirleme Calismalarina Yonelik Bursa Ili Gemliik lice
Mikrobolgeleme Etit Raporu'nda belirtilen kosullara uy

(G.B.MK=12.12.2017/397) (B.B.B.M.K=18.01.2018/35) -
4)A ile isaretl konut alanlarinda DS| gbrisii alinarak uyg:
5)3m bahge mesafesi cephe aldigi yoldan birakilacaknr.

6)Depolama alantarinda yan bahge mesafesi 3 metre ola
(G.8.M.K=03.04.2013/162) (8.8.8.M.K=23.05.2013/574)

7)0n bahge mesafesi belirtiimeyen Bitigik Nizam
(G.B.MK=11.11.2014/419) (B.8.6.M K=18.12.2014/1446

8)0n bahge mesafesiz bitisik nizama tabi konut veya ti
veya bedeli sdenmek kayd ile gevrede bulunan agik ve k
(G.B.M.K=03.12.2014/463) (B.B.B.M.K=02.01.2015/79)
9)Can piveslerinde tam kat kullamimda, teras balkon vey:
koruma amagl, 50 cm.ye kadar yapilan sagaklar son kat
sagak dig kenarinda tegkil edebilir.
(G.B.M.K=06.04.2015/87) (B.8.B M.K=21.05.2015/979)
10)Geseklirevi Sadas Ticaret Alank
olarak konut kullamms yapuabilic
16-B-M-K=14.02.2018/47)48.8.8 M K=22.03 2018/579+{

10) On bahge cekme mesafesi bulunan Konut ve
yapiimayacaktr.

{G.B.M.K.=03.05.2017/133) (B.B.B.M.K.=15.06.2017/168
11)Konut alanlarinda, her bir daireye karsilk bir otopark
{G.B.M.K.=07.06.2017/171) (B.B.B.M.K.=20.07.2017-209

12) Irmak Sokak’a cepheli konut Alanlarinda zemin ve ag
alal Yine bu alanlarda, zemin kattaki ticaret kullanim¢
(G.B.MK.=12.06.2017/192) (B.8.8.M.K =20.07.2017-209
ILAVE EDILEN HOKOMLER:

14. IPTAL EDILDI

(G.B.M.K=07.03.2018/64) (B.B.B.M.K=19.04.2018/1025)
15. Mevcut imar planinda Yol Boyu Ticaret Amaci ile
Orhangazi Caddesi, 15 Temmuz $ehitler Bulvar, Hi
Caddesinde Zemin Katlarda Ticaret yapimasi zoruniu
Benzer kullamm foksiyonu getirilmis Yolboyu Ticaret Ami
zemin katlarda istefe bagh olarak halkin glnlik (htiyace
(f) bendi 1. Fikrasinda belirtilen ticaret kullanimlari yer a
16.%15 ve %15'den daha fazla egimli arazilerde, isteni
6nlemleri alinarak, 6n bahcede Gzeri yesil bahge (en |
mesafesinde kapah otopark dizenlenebilir. Yol cephes
olamaz.

17. Vaziyet plani hazirflamir iken; plan ve kesitleri, ar
Kapsayacak sekilde diizenlenip, 1.50 mt. den fazla
standartlara uygun sekilde istinat yapilart projelendirilec
maddesi de goz oninde bulundurularak egimli arazil
gozimlerin yapilmasi icin;

17.1"Ruhsat siiresi ierisinde bulunan insaatlar (tadil:
projelerinde, parsellerin 6n bahgelerini yol egimine gore
17.2.Egimii arazilerde (%15 ve %15'den fazla egimli):
17.2.1. Parselin yol cephesindeki kbge kotlannin ortal
ruhsat siresi icerisinde bulunan insaatlar (tadilat
projelerinde imar ve Sehircilik Mdarilogi'nce uygun
fazla 3.00 m istinat yapilabilir.

17.2.2. Parselde yapiimasi planianan binanin kige k
durumlarda, ruhsat siresi icerisinde bulunan insaati
yapilagma projelerinde Imar ve Sehircilik Mudariliuga®
altinda yagmur ve sel baskinlarina kars: gerekli Snlemle
yol cepheli parsel sinirinda en fazla 3,00 m ye kadar istin

18. Parsellerin yola cephelerinde yapilacak agik ve kapali
&n bahge mesafesi 5 metre ve daha az olan parsellerde
tasacak sekilde ckma yapiabilir.

19. Bitiglk nizamda; bina derinliginin 10.00 metreden ;
kadar azalnlabilir. Agiga ckan katlar dahil toplam kat sa)
her kat sayisi igin en az 0,50 metre arka bahce mesafesi |
20. Bitigik nizama tabi olup, iki yol arasinda kalan ve |
derinligi 30.00 metreden az olan parsellerde bu de
derinliklerinin ada it boglugunu bal(ici bir nitelik kazant
tegekkiile gore duzenlenir. ki yola cepheli Ticaret Alani
bina derinligi uygulanabilir.

21. Planii Alanlar imar Yonetmeliginin ylr(r|oge girme t
18 maddeleri ve tesis kadastrosu ile olusmus parsell
yapilacak yeni imar uygulamalaninda, parsel genislii yan
ve arka bahce mesafeleri haric 7 metreden az olmaz. |
arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsat dizenlenemez
(G.B.MK=07.03.2018/64) (B.B.B M K=19.04 2018/1025)
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imi hakkinda asaidaki agiklamalar dikkate

| m olan terasar yapilabilir. Yapilacak olan
1in 40. Maddesinin 12. Fikrast hikimleri

neyen ve % 45 lik 2gim hattini asmayan ¢at
1 kapall, tamamen cati veya tamamen dstii
ilunan ve en az 3 m olacak olan teraslar
odalar ¢at altinda kaldgindan st kapali

namak ve gat efimi iginde kalmak sarn ile
yigma veya celik yapim sistemleri ile insa

ni uygulanmat istenilmesi halinde Estetik
wan projesine gore ruhsatlandiriabilic.

orozif ve toksik madde dreten, kullanan ve
a izin verilmeyecek olup, bu gibi gevresel
2k olan kimir krom, kursun, bakr, cinko,
1da, yol gegiginin saiikh olmasi ve trafik
elerinden cephe boyunca her iki cepheden

feki kbselerinden cephe boyunca her iki

n katin altnda binanin agiga ¢ikan (zemine
atlarda Mer'l Yonetmeligine uygun olarak

n kat Gzerinde yola 20 cm motif gikmast Ve

ddeler)

parsellerde 3194 sayili imar kanununun 18.

e giineydogu kbsesindeki cephelerinden 3

gulamasinda parsel cephe ve derinligi sarty

snut Alans ile 2 yola cepheli kbse parsel

rilmesi nedenivle eksiltilen Konut Alani; bu
da 1 ve 2 Parselin kuzeyinde ve 1180 Ada 1
3194 sayih imar Kanunu kapsaminda imar

In 6.Maddesi 5 Fikras|
(B.B.B.M.K=2112.2017/3662)

igari 1 arag olacak sekilde hesaplanacaknr.
5 olan parsellerde bu hiikiim uygulanmaz.
I'nin Uyglanmasina Dair like ve Esaslardaki
sdenir. (B.8.8.M.K:24.01.2018/ 242)
nlarinda konut, ticaret, konut disi kentsel
izere 6n ve yan bahge mesafeleri otopark
118/2339)

imum parsel biiyOkiga ile parsel cephe ve
dizenlenebilir




