GEMLIK ILCESi HiSAR MAHALLESI, SERBEST BOLGE
BATISI DEPOLAMA ALANI 1/1000 OLCEKLI ILAVE UYGULAMA
IMAR PLANI REVIZYONU PLAN ACIKLAMA RAPORU

KONUM

Bursa Ili Gemlik ilgesi, Tiirkiye’nin sayili, belli basli sanayi bolgeleri arasinda yer
almaktadir. Tiirkiye genelinde 5 biiyiik sanayi tesisi ilgede bulunmaktadir. Ayrica bir
serbest bolge ve birgok sanayi tesisi bulunmaktadir. ilge ayn1 zamanda sahip oldugu

limanlarla da bir liman kenti durumundadir.

Planlama alam1 Bursa il merkezi ile Gemlik ilge merkezi arasinda Bursa-istanbul
(D575) Karayoluna baglanan, Gemlik ilgesinde liman ve sanayi alanlarina da hizmet

saglayan liman yolu lizerinde yer almaktadir. Sekil:1
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Sekil 1:Planlama Alan1 Konum



UST OLCEK PLANLAR

e Planlama Alan1 Gemlik Planlama Bélgesi 1/25000 Olgekli Nazim Imar Planinda
“Depolama Alani” ve “Teknik Altyapt Alani” olarak planhdir.

e Planlama Alam1 1/5000 Olgekli Gemlik Belediyesi Nazim Imar Planinda
“Depolama Alani” ve “Teknik Altyapt Alani” olarak planhdir.

e Planlama Alan1 1/1000 Olgekli ilave Uygulama Imar Planinda “Depolama Alant”

ve “Otopark Alant” olarak planhdir.

Yiiriirliik 1/25000 Olgekli Nazim imar Plam

I
Il

Yiiriirliik 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam
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DEGERLENDIRME
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2008 tarih 697 sayil1 karari ile onayli

Gemlik Belediyesi 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kalan, Hisar Mahallesi 617
ada 79, 80 ve 81 sayili parsellere iliskin Ilave Uygulama Imar Plani; Gemlik Belediye
Meclisi’nin 08.01.2018 tarih 18 sayili karar1 ile kabul edilmis olup, Bursa Biiyiiksehir

Belediye Meclisi’nin 15.02.2018 tarih 298 sayili karari ile onaylanmistir. Plana aski stiresince

3 adet itiraz yapilmistir. Bu dogrultuda;

e 617 ada 78 parselde mevzi imar plan1 bulundugu ve bu mevzi imar planin yapilasma
kosullarmin da incelenerek yeni plan ile emsal artist olup olmadiginin
degerlendirilmesi,

e 953 ada 35 parsel sinir1 girisinde 10 metrelik yol baglantist giriginin kaldirilmasi

e Imar Plani plan notlarinin 6.maddesinin diizenlenerek degistirilmesi,

e 06.12.2018 tarih ve 417 sayili Cumhurbaskanligi Kararnamesi ile deg§isen Bursa
Serbest Bolge Sinirt i¢ine giren bolgenin plan onama sinir1 disinda kalacak sekilde,

plan onama sinirinin degistirilmesi,



e Planlama alaninda yaklasik %33 diizenleme ortaklik pay1 dngoriildiigii ve bu sekilde
imar uygulamasi gOrmiis olan Engiiriicik ve Hisar Mahallesi’ndeki Depolama

Alanlarinda Emsal:0,70 olarak degistirilmesi,

S6z konusu itirazlar degerlendirilmis ve Gemlik Belediyesi Imar Komisyonu’nun
kararlar1 dogrultusunda imar planindaki Depolama Alanlarinda Emsal:0,70 olarak
degistirilmis, 953 ada 35 parsel sinir1 giriginde gosterilen yol baglantisinin kaldirilmis ve Plan
notlarinin  6.maddesi de ‘“PLANLAMA ALANINDA 18.MADDE UYGULAMASI
YAPILARAK KAMUYA AIT ALANLAR TERK EDILMEDEN
RUHSATLANDIRILAMAZ. DUZENLEME SINIRI PLAN ICERISINDEKI TUM
PARSELLERI KAPSAYACAK SEKILDE BELEDIYE ENCUMENINCE
BELIRLENECEKTIR. ” seklinde degistirilmis, Bursa Serbest Bolge Genisleme Sahasi plan

onama sinir1 disinda kalacak sekilde plan onama sinir1 degistirilmis, plana islenmistir.

PLAN KARARLARI

Bursa li, Gemlik Ilce, Hisar Mahallesi sinirlarinda 22A07C3/B-C 22A08D4/A-B-D
paftalarinda kalan alana iliskin 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama imar Plani Plan degisikliginde

Emsal:0.70, Yengok:Serbest olmak {izere “Depolama Alant” olarak planlanmustir.
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Oneri 1/1000 lgekli flave Uygulama imar Plam

HESAPLAR

Oneri plana ait alan dagilimlar1 ve terk hesabi asagida belirtilmektedir. (Tablo1-2)

Tablo 1:Oneri Plana Ait Hesap Tablosu

. ALAN
FONKSIYONLAR ALAN M? | YUZDESI
%
DEPOLAMA ALANI 199583 57
YOLVE OTOPARK ALANI 151520 43
TOPLAM PLANLAMA ALANI 351103




Tablo 2: Oneri Plana Ait Terk Hesab1

TERK HESABI
NET ALAN 199583 68%
TERK ALAN 93681 32%
PLANLAMA ALANINDAKi TOPLAM 203263
PARSEL ALANI

*617 Ada 78 Parselin Mevzi imar Planmmn Olmasindan Dolay1 Parsele Ait Terk Islemi
Yapilmistir. Bu Nedenle Planlama Alanina iliskin Yapilan Terk Hesabinda 617 Ada 78
Parsel Hesabin Diginda Tutulmustur.

PLAN NOTLARI
1. DEPOLAMA ALANLARI

e DEPOLAMA  ALANLARINDA  2500M*”DEN  KUCUK  PARSEL
OLUSTURULAMAZ.

e DEPOLAMA  ALANLARINDA EMSAL E= 0,70 OLARAK
BELIRLENMISTIR.  YUKSEKLIK  URETIM  TURUNE  GORE
BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

2. PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN VE YANICI,
PARLAYICI, PATLAYICI, KOROZIF VE TOKSIK MADDE URETEN, KULLANAN
VE DEPOLAYAN KULLANIMLARIN KAPASITE GELISIMINE VE YENI TESIS
YAPIMINA iZIN VERILMEYECEK OLUP, BU GiBI CEVRESEL OLUMSUZ ETKISI
BULUNAN VE TOPLUM SAGLIGINI OLUMSUZ ETKILEYEBILECEK OLAN
KOMUR, KROM, KURSUN, BAKIR, CINKO, MAGNEZYUM VB. MADDELERIN
DEPOLANMASI YAPILMAYACAKTIR.

3. ENERJI NAKIL HATLARININ ALTINDA KALAN ALANLARDA INSAAT
UYGULAMALARI, LGILI KURUMLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
YAPILACAKTIR,.

4. MEVCUT PILON YERLERININ CINSI KORUNACAK, PILON YERI OLARAK
AYRI PARSEL OLUSTURULACAK VE PARSEL BUYUKLUGU VE PARSEL
CEPHESI SARTI ARANMAYACAKTIR.

5. DOGALGAZ BORU HATLARI USTUNDE KALAN ALANLARDA INSAAT
UYGULAMALARI, ILGILI KURUMLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
YAPILACAKTIR.

6. PLANLAMA ALANINDA 18.MADDE UYGULAMASI YAPILARAK KAMUYA
AIT ALANLAR TERK EDILMEDEN RUHSATLANDIRILAMAZ. DUZENLEME




SINIRI PLAN ICERISINDEKI TUM PARSELLERI KAPSAYACAK SEKILDE
BELEDIYE ENCUMENINCE BELIRLENECEKTIR.

7. PLANLAMA ALANINDAKI YAPILASMALARDA 18.03.2014 TARIHINDE
ONAYLANAN JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUD RAPORLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILIR,

8. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA MER'T IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

9. IDARI BINALARDA YENCOK= 9,50 OLACAKTIR.



